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Tres$¢ raportu:

Zawarcie przyrzeczonej umowy sprzedazy pakietu kontrolnego akcji Olivia Star S.A.

W nawigzaniu do raportéw biezgcych numer 2/2026 z dnia 27 marca 2026 roku i numer 11/2025 z dnia 22
grudnia 2025 roku, Zarzad spétki Olivia Fin spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. z siedzibg w
Gdansku niniejszym informuje o otrzymaniu od spétki Tonsa Commercial REI N.V. (,Tonsa”), jedynego
akcjonariusza Olivia Star S.A. z siedzibg w Gdansku (,Olivia Star”), bedgcej wtascicielem budynku biurowego
Olivia Star potozonego przy ulicy Grunwaldzkiej 472C w Gdansku (,Nieruchomos$¢”), informacji o zawarciu
przyrzeczonej umowy sprzedazy (,Umowa Przyrzeczona”) pakietu 100% akcji w kapitale zaktadowym Olivia
Star (,Pakiet Akcji”’) przez Tonsa na rzecz spoétki Bau Holding Beteiligungs GmbH, nalezacej do grupy
kapitatowej STRABAG SE (,Kupujacy”) (,Zamkniecie”). Umowa Przyrzeczona zostata zawarta w wykonaniu
przedwstepnej umowy sprzedazy Pakietu Akcji zawartej przez Tonsa z Kupujgcym w dniu 27 marca 2026 roku
(,Umowa Przedwstepna”).

Wiasnos¢ Pakietu Akcji zostanie przeniesiona przez Tonsa na Kupujgcego z chwilg wpisu Kupujgcego do
rejestru akcjonariuszy prowadzonego dla Olivia Star.

Cena sprzedazy Pakietu Akcji wyniosta 32,274,811.33 EUR. Cena ta bedzie podlegata rekalkulacji po
Zamknieciu w zwigzku z planowang sptatg przez Kupujgcego zadiuzenia wynikajgcego z obligaciji
wyemitowanych przez Olivia Star. Umowa Przedwstepna i Umowa Przyrzeczona przewidujg takze mechanizm
warunkowego wzrostu ceny sprzedazy (earn-out) w latach 2026-2032 o maksymalng kwote 12 min EUR.

Warunki zawieszajgce zawarcie Umowy Przyrzeczonej, okreslone w Umowie Przedwstepnej i opisane w
raporcie biezgcym nr 2/2026 z dnia 27 marca 2026 roku, zostaty spetnione przed zawarciem Umowy
Przyrzeczonej.

W Umowie Przyrzeczonej strony zmienity zasady prawa pierwszenstwa nabycia akcji Olivia Star lub

Nieruchomos$ci, uregulowane w Umowie Przedwstepnej, w przypadku ich sprzedazy przez Kupujgcego osobie

trzeciej, innej niz podmiot powigzany z Kupujgcym, w taki sposdb, ze prawo pierwszenstwa nie ma

zastosowani do transakcji zwiazanych zaspokojeniem kredytodawcow Olivia Star. W dniu zawarcia Umowy

Przyrzeczonej strony zawarly takze:

1. szereg umow dotyczgcych Nieruchomosci pomiedzy Olivia Star oraz spotkami powigzanymi z Tonsa,
m.in. umowe dotyczaca zarzadzania nieruchomoscig przez spoétki powigzane Tonsa (Property
Management Agreement), umowe ramowg dotyczgcg wykonania prac adaptacyjnych (Fit-out
Management Agreement) oraz umowe zarzadzania ustugami najmu powierzchni w nieruchomosci
(Leasing Management Agreement), ktére weszty w zycie z dniem zawarcia Umowy Przyrzeczonej i
bedg obowigzywaty przez okres 7 lat z mozliwoscig przediuzenia przez strony - w ocenie Tonsa
umowy te bedg miaty istotne znaczenie dla uzyskania przez Tonsa dodatkowych ptatnosci w ramach
mechanizmu earn-out, o ktérym mowa powyZzej;

2. umowe indemnifikacji w zakresie okreslonych ryzyk podatkowych oraz innych ryzyk, na podstawie
ktérej Tonsa zobowigzata sie do zwolnienia Kupujgcego z odpowiedzialnosci oraz do pokrycia
ewentualnych zobowigzan, w tym ewentualnych zobowigzan podatkowych, zalegtosci podatkowych,
odsetek oraz sankcji odnoszacych sie do Olivia Star w okresie sprzed Zamkniecia.

Warunki Umowy Przyrzeczonej nie odbiegajg od postanowien powszechnie stosowanych w tego typu
umowach. Warunki Umowy Przedwstepnej sprzedazy Pakietu Akcji i elementy transakcji opisane zostaty w
raporcie biezgcym numer 2/2026 z dnia 27 marca 2026 roku.

Podstawa prawna: Art. 17 ust. 1 Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia
16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzgdzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz uchylajgce
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dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i
2004/72/WE - informacje poufne.

W imieniu Olivia Fin Sp. z 0.0. SKA
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