CENTRE

SUPLEMENT NR 1
DO PROSPEKTU PODSTAWOWEGO V PROGRAMU EMISJI OBLIGACII

OLIVIA FIN SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA S.K.A.

(spotka komandytowo-akcyjna z siedzibg w Gdansku, ul. Aleja Grunwaldzka 472C (3. pietro), 80-309 Gdarisk,
zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow KRS pod nr 0000473233)

&, OLIVIA

Niniejszy suplement nr 1 do prospektu podstawowego V programu emisji obligacji Olivia Fin spotka z ograniczong
odpowiedzialnos$cia S.K.A. z siedzibg w Gdansku (,,Spétka”), zatwierdzonego przez Komisje Nadzoru Finansowego
w dniu 17 pazdziernika 2025 r. (,Prospekt”), stanowi suplement sporzadzony na podstawie art. 23 ust. 1
Rozporzadzenia Prospektowego (,Suplement”). Terminy pisane w Suplemencie wielka literg, a wprost w nim
niezdefiniowane, majg znaczenie nadane im w Prospekcie.

Suplement zostat sporzadzony w zwigzku z wystgpieniem ,,nowego znaczgcego czynnika” w rozumieniu art. 23
ust. 1 Rozporzadzenia Prospektowego, tj. zawarciem przedwstepnej umowy sprzedazy przez Poreczyciela
wszystkich akcji w kapitale zaktadowym Olivia Star S.A.

Suplement publikowany jest przed rozpoczeciem przyjmowania zapiséw na Obligacje emitowane na podstawie
Prospektu, w zwigzku z czym prawo do wycofania zgody na subskrypcje Obligacji po udostepnieniu niniejszego
Suplementu nie ma zastosowania. W przypadku udostepnienia do publicznej wiadomosci suplementu
do Prospektu po rozpoczeciu przyjmowania zapisow na Obligacje danej serii, inwestor, ktory ztozyt zapis
na Obligacje danej serii przed udostepnieniem tego suplementu, moze uchylic sie od skutkéw prawnych ztozonego
zapisu zgodhnie z art. 23 ust. 2 Rozporzqdzenia Prospektowego, w terminie 3 (trzech) dni roboczych po publikacji
suplementu, pod warunkiem, ze nowy znaczqcy czynnik, istotny bfqd lub istotna niedoktadnos¢ wystgpity lub
zostaty zauwazone przed zakoriczeniem okresu oferowania lub dostarczeniem inwestorowi Obligacji danej serii,
w zaleznosci od tego, ktore z tych zdarzen nastgpi wczesniej. Termin ten moze zostac przedtuzony przez Emitenta.
Uchylenie sie od skutkow prawnych zapisu na Obligacje danej serii nastepuje poprzez ztozenie oswiadczenia
w tym przedmiocie firmie inwestycyjnej, ktéra przyjeta od inwestora zapis na Obligacje danej serii (w sposéb
przewidziany w regulacjach wewnetrznych takiej firmy inwestycyjnej). Emitent moze dokonac przydziatu Obligacji
danej serii nie wczesniej niz po uptywie terminu do uchylenia sie przez Inwestora od skutkéw prawnych ztozonego
zapisu.

Suplement zostat zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 02 kwietnia 2026 r.

W tresci Prospektu wprowadza sie zmiane polegajacg na tym, ze w pkt. 7.2.9 Prospektu — Istotne umowy Grupy
Poreczyciela (str. 98) dodany zostaje nowy akapit o nastepujacej tresci:

,Przedwstepna umowa sprzedazy przez Poreczyciela wszystkich akcji w kapitale zaktadowym Olivia Star S.A.

W dniu 27 marca 2026 r. Poreczyciel zawart z Bau Holding Beteiligungs GmbH (,Kupujgcy”) przedwstepng umowe
sprzedazy przez Poreczyciela wszystkich akcji w kapitale zaktadowym Olivia Star S.A. (,Akcje”) bedqgcej
wtascicielem nieruchomosci obejmujqcej budynek Olivia Star (,,Nieruchomos¢”) (,Umowa”).

Zobowigzanie stron do zawarcia umowy przyrzeczonej sprzedazy Akcji (,Umowa Przyrzeczona”) zostato
zastrzezone pod warunkami zawieszajgcymi obejmujgcymi m.in.: (i) wyrazenie zgody na przeprowadzenie
przedmiotowej transakcji przez wierzycieli Olivia Star S.A. z tytutu umowy kredytu z dnia 20 grudnia 2018 r.
(opisanej w pkt. 7.2.9 Prospektu), (ii) sptate okreslonych w Umowie zobowigzar (iii) ustanowienie okreslonych
w Umowie stuzebnosci zapewniajgcych nalezyte funkcjonowanie budynku Olivia Star oraz pozostatych budynkow
Olivia Centre oraz (iv) zmiane okreslonych w Umowie i zwigzanych z Nieruchomosciq uméw. Zawarcie Umowy
Przyrzeczonej nastgpi do dnia 31 lipca 2026 r. pod warunkiem spetnienia lub zrzeczenia sie przez wtasciwg strone
Umowy wszystkich przewidzianych w niej warunkdow zawieszajgcych. W przypadku niespetnienia ww. warunkoéw
zawieszajgcych w ww. terminie, kazda ze stron bedzie uprawniona do odstgpienia od Umowy. Ponadto, strony

bedq uprawnione do odstgpienia od Umowy pomimo spetnienia sie okreslonych w Umowie warunkow
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zawieszajgcych w przypadkach okreslonych w Umowie (w szczegdlnosci w zwiqgzku z naruszeniem przez drugq
strone jej istotnych zobowiqzan z tytutu Umowy).

tgczna cena sprzedazy Akcji na dzieri zawarcia Umowy zostata okreslona na kwote 29,5 min EUR, przy czym
ostateczna fqczna cena sprzedazy Akcji zostanie poddana rekalkulacji (zarowno przed, jak i po zawarciu Umowy
Przyrzeczonej) w sposcéb okreslony w Umowie i w oparciu m.in. o zaktualizowane na dzien finalizacji transakcji
dane bilansowe Olivia Star S.A. Ponadto, w latach 2026-2032 Poreczyciel — z zastrzezeniem okreslonych
w Umowie warunkéw — bedzie uprawniony do otrzymania dodatkowego sktadnika wynagrodzenia w ramach
warunkowego wzrostu ceny sprzedazy (earn-out), przy czym tqczna wysokosc takiego sktadnika dodatkowego
bedzie nie wyzsza niz 12.000.000 EUR. Dodatkowo, wskazane w Umowie zadtuzenie wynikajqce z wyemitowanych
przez Olivia Star S.A. obligacji zostanie sptacone przez Kupujgcego po zawarciu Umowy Przyrzeczonej.

W zwiqzku z transakcjq sprzedazy Akcji Poreczycielowi przyznane zostanie, na okres 5 lat od dnia finalizacji
transakcji, prawo pierwszenstwa nabycia Akcji lub Nieruchomosci w przypadku zamiaru ich sprzedazy przez
odpowiednio Kupujgcego lub Olivia Star S.A. na rzecz podmiotu trzeciego, niepowigzanego z Kupujgcym.

Umowa przewiduje ponadto, Zze w dniu zawarcia Umowy Przyrzeczonej, zostanq takze zawarte m.in.: (i) umowa
indemnifikacji w zakresie okreslonych ryzyk podatkowych oraz innych ryzyk, na podstawie ktdrej Poreczyciel
zobowigze sie do zwolnienia Olivia Star S.A. lub Kupujgcego z odpowiedzialnosci oraz do pokrycia ewentualnych
zobowigzan Olivia Star S.A (w tym zobowiqgzan podatkowych), jak réwniez odsetek oraz sankcji natozonych
na Olivia Star S.A. w zwiqzku ze zdarzeniami majgcymi miejsce w okresie sprzed zamkniecia transakcji oraz
(ii) umowy pomiedzy Olivia Star S.A. a spétkami powigzanymi z Poreczycielem dotyczqce zarzqdzania
Nieruchomoscig, wykonywania prac adaptacyjnych oraz zarzqdzania ustugami najmu powierzchni
w Nieruchomosci, ktore wejdq w Zzycie z dniem zawarcia Umowy Przyrzeczonej i bedg obowiqzywaty przez okres
7 lat z mozliwosciq jego przedtuzenia przez strony.

Pozostate warunki Umowy nie odbiegajq od postanowier powszechnie stosowanych w tego typu umowach.”.
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