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Niniejszy prospekt podstawowy (,Prospekt”) zostat sporzadzony w zwigzku z V programem emisji obligacji (,,Program”) ustanowionym
przez Olivia Fin spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. z siedzibg w Gdansku (,Emitent”). W ramach Programu Emitent moze
emitowac zabezpieczone obligacje zwykte na okaziciela (,,Obligacje”) o tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych
Obligacji nie wyzszej niz 150.000.000 PLN lub réwnowartos¢ tej kwoty wyrazona w euro. Prospekt zostat sporzgdzony takze w zwigzku
z zamiarem ubiegania sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde Papieréow
Wartosciowych w Warszawie S.A. (,GPW”) (Catalyst). Obligacje beda oferowane w seriach, w ramach powtarzajacych sie emisji,
na warunkach i zgodnie z zasadami opisanymi w Prospekcie oraz ostatecznych warunkach emisji Obligacji danej serii (,,Ostateczne
Warunki Emisji danej serii Obligacji”). Szczegétowe informacje dotyczace liczby emitowanych Obligacji i warunkdow oferty oraz terminéw
otwarcia i zamkniecia subskrypcji zawiera¢ bedg Ostateczne Warunki Emisji danej serii Obligacji. Ostateczne Warunki Emisji danej serii
Obligacji zostang opublikowane na stronie internetowej Emitenta.

INWESTYCJA W OBLIGACJE OFEROWANE W RAMACH PROGRAMU WIAZE SIE Z SZEREGIEM RYZYK WEASCIWYCH DLA DLUZNYCH
PAPIEROW WARTOSCIOWYCH ORAZ RYZYK ZWIAZANYCH Z DZIALALNOSCIA EMITENTA. ISTOTNE RYZYKA ZWIAZANE
Z INWESTOWANIEM W OBLIGACJE EMITENTA ZOSTALY PRZEDSTAWIONE W PUNKCIE 2 PROSPEKTU — ,,CZYNNIKI RYZYKA”.

W SZCZEGOLNOSCI ZWRACA SIE UWAGE NABYWCOW OBLIGACII NA TO, ZE OBLIGACIE NIE SA DEPOZYTAMI BANKOWYMI
I NIE SA OBJETE SYSTEMEM GWARANTOWANIA DEPOZYTOW. PONADTO, W PRZYPADKU NIEWYPLACALNOSCI EMITENTA
SPOWODOWANEJ POGORSZENIEM SIE JEGO SYTUACJI FINANSOWEJ, W TYM UTRATA PLYNNOSCI PRZEZ EMITENTA, CZESC
LUB CAtOSC ZAINWESTOWANEGO W OBLIGACJE KAPITAtU MOZE ZOSTAC UTRACONA, JAK ROWNIEZ NABYWCY OBLIGACII MOGA
NIE OTRZYMAC SWIADCZEN Z OBLIGACJI PRZEWIDZIANYCH W WARUNKACH EMISJI OBLIGACII. W ZWIAZKU Z TYMI RYZYKAMI,
PRZED INWESTYCJA W OBLIGACJE INWESTORZY POWINNI ROZWAZYC, CZY INWESTYCJA W OBLIGACJE JEST DLA NICH ODPOWIEDNIA
ORAZ CZY ICH PORTFEL INWESTYCYJNY JEST NALEZYCIE ZDYWERSYFIKOWANY (PODZIAL POSIADANYCH SRODKOW NA POSZCZEGOLNE
RODZAJE INWESTYCJI | EMITENTOW) ORAZ WSKAZUJE SIE, ZE INWESTYCJA WSZYSTKICH POSIADANYCH SRODKOW W OBLIGACIE
EMITENTA ZWIEKSZA RYZYKO INWESTORA. ZWRACA SIE ROWNIEZ UWAGE INWESTOROW, ZE WYCOFANIE SIE Z INWESTYCJI
W OBLIGACJE PRZED UPLYWEM OKRESU, NA JAKI ZOSTAtA WYEMITOWANA, CZYLI PRZED DNIEM JEJ WYKUPU, MOZE BYC
UTRUDNIONE LUB NIEMOZLIWE Z UWAGI NA BRAK OBROTU NA RYNKU WTORNYM LUB JEGO NISKA PLYNNOSC, A CENA SPRZEDAZY
ZBYWANEJ OBLIGACJI MOZE ROZNIC SIE OD JE} WARTOSCI NOMINALNEJ LUB CENY NABYCIA.

Prospekt stanowi prospekt podstawowy w rozumieniu art. 8 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia
14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktdry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub
dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE (,,Rozporzadzenie Prospektowe”), w formie
jednolitego dokumentu w rozumieniu art. 6 ust. 3 Rozporzadzenia Prospektowego. Prospekt zostat sporzagdzony w oparciu o zatgczniki
nr6, 14 i 21 do Rozporzadzenia Delegowanego Komisji (UE) 2019/980 z dnia 14 marca 2019 r. uzupetniajacego rozporzadzenie
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 w odniesieniu do formatu, tresci, weryfikacji i zatwierdzania prospektu, ktéry ma by¢
publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym
i uchylajacego rozporzadzenie Komisji (WE) nr 809/2004.

Obligacje sg przedmiotem oferty publicznej na terytorium Polski, a jedynym prawnie wigzagcym dokumentem ofertowym sporzadzonym
na potrzeby oferty publicznej Obligacji, zawierajagcym informacje na temat Emitenta, Obligacji i ich oferty jest Prospekt wraz
z opublikowanymi suplementami do Prospektu po ich zatwierdzeniu przez KNF i komunikatami aktualizujgcymi do Prospektu oraz
Ostatecznymi Warunkami Emisji danej serii Obligacji. Prospekt nie stanowi oferty sprzedazy ani zaproszenia do ztozenia oferty nabycia
Obligacji przez, ani nie dazy do pozyskania ofert sprzedazy, ani zaproszenia do ztozenia oferty nabycia Obligacji od os6b znajdujacych sie
w jakichkolwiek jurysdykcjach, w ktorych sktadanie tego rodzaju ofert takim osobom jest niezgodne z prawem. Oferta publiczna Obligacji
jest dokonywana wytgcznie na terytorium Polski. Kazdy inwestor zamieszkaty bagdz majacy siedzibe poza terytorium Polski zamierzajgcy
uczestniczy¢ w ofercie publicznej Obligacji powinien zapoznac sie z przepisami prawa polskiego oraz przepisami praw innych panstw
(w zakresie, w jakim moga znalezé zastosowanie do uczestnictwa danego inwestora w ofercie publicznej Obligacji). Ani Prospekt,
ani Obligacje nie zostaty zarejestrowane ani zatwierdzone, ani nie s3 przedmiotem zawiadomienia ztozonego jakiemukolwiek organowi
regulacyjnemu w jakiejkolwiek jurysdykcji poza terytorium Polski.

OBLIGACJE NIE ZOSTALY ANI NIE ZOSTANA ZAREJESTROWANE ZGODNIE Z AMERYKANSKA USTAWA O PAPIERACH WARTOSCIOWYCH
ANI PRZEZ ZADEN ORGAN REGULUJACY OBROT PAPIERAMI WARTOSCIOWYMI JAKIEGOKOLWIEK STANU LUB PODLEGAJACY
JURYSDYKCJI STANOW ZJEDNOCZONYCH AMERYKI, | NIE MOGA BYC OFEROWANE, SPRZEDAWANE, ZASTAWIANE ANI W INNY SPOSOB
ZBYWANE NA TERYTORIUM STANOW ZJEDNOCZONYCH AMERYKI. POZA STANAMI ZJEDNOCZONYMI AMERYKI OBLIGACIE
SA OFEROWANE W OPARCIU O REGULACJE S WYDANA NA PODSTAWIE AMERYKANSKIEJ USTAWY O PAPIERACH WARTOSCIOWYCH.
OBLIGACIE PODLEGAJA OKRESLONYM OGRANICZENIOM W ZAKRESIE SPRZEDAZY, MOZLIWOSCI OFEROWANIA, SKEADANIA ZAPISOW
I ROZPORZADZANIA NIMI. SZCZEGOLOWE INFORMACIE SA ZAMIESZCZONE W PUNKCIE ,,OGRANICZENIA PROWADZENIA OFERTY”.
ANl KOMISJIA PAPIEROW WARTOSCIOWYCH | GIELD STANOW ZJEDNOCZONYCH AMERYKI, ANI ZADNA STANOWA KOMISJA
PAPIEROW WARTOSCIOWYCH W STANACH ZJEDNOCZONYCH AMERYKI NIE ZATWIERDZILA ANI NIE ZGLOSItA SPRZECIWU WOBEC



OFERTY OBLIGACJI, ANI NIE WYDAtA UCHWALY W SPRAWIE ADEKWATNOSCI LUB RZETELNOSCI DOKUMENTU MARKETINGOWEGO,
A SKLADANIE JAKICHKOLWIEK OSWIADCZEN O ODMIENNEJ TRESCI JEST PRZESTEPSTWEM.

OFERTA PUBLICZNA OBLIGACJI NIE JEST KIEROWANA DO OBYWATELI ROSYJSKICH LUB BIALORUSKICH LUB OSOB FIZYCZNYCH
ZAMIESZKALYCH W ROSJI LUB NA BIALORUSI LUB DO JAKICHKOLWIEK OSOB PRAWNYCH LUB INNYCH JEDNOSTEK ORGANIZACYJNYCH
POSIADAJACYCH SIEDZIBE W ROSJI LUB NA BIALORUSI, PRZY CZYM OGRANICZENIE TO NIE MA ZASTOSOWANIA DO OBYWATELI
PANSTWA CZLONKOWSKIEGO LUB OSOB FIZYCZNYCH POSIADAJACYCH ZEZWOLENIE NA POBYT CZASOWY LUB STALY W PANSTWIE
CZLONKOWSKIM. OFERTA PUBLICZNA OBLIGAC)I NIE JEST KIEROWANA DO JAKICHKOLWIEK PODMIOTOW OBJETYCH
OGRANICZENIAMI W OFEROWANIU WYNIKAJACYMI Z PRZEPISOW KRAJOWYCH | UNIJNYCH.

Firma Inwestycyjna:

NOBLE
SECURITIES

Prospekt zostat zatwierdzony w dniu 17 pazdziernika 2025 r. przez Komisje Nadzoru Finansowego bedqgcg wtasciwym organem, zgodnie
Z Rozporzgdzeniem Prospektowym. Komisja Nadzoru Finansowego zatwierdza Prospekt wytgcznie jako spetniajgcy standardy
kompletnosci, zrozumiatosci i spojnosci natoZone Rozporzgdzeniem Prospektowym. Zatwierdzenie Prospektu nie powinno by¢ uznawane
za zatwierdzenie Emitenta ani jakosci papierow wartosciowych, ktére sq przedmiotem Prospektu. Inwestorzy powinni dokonac¢ wtasnej
oceny adekwatnosci inwestowania w Obligacje oferowane na podstawie Prospektu. Komisja zatwierdzajgc Prospekt, stosownie
do art. 2 lit. r) Rozporzqdzenia Prospektowego, weryfikuje, czy zawarte w nim informacje o emitencie oraz papierach wartosciowych,
bedgcych przedmiotem oferty publicznej lub ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym sq kompletne, zrozumiate
ispdjne, lecz nie weryfikuje scistosci tych informacji. Zatwierdzajgc Prospekt, Komisja nie weryfikuje ani nie zatwierdza modelu
biznesowego Emitenta, metod prowadzenia dziatalnosci gospodarczej oraz sposobu jej finansowania. W postepowaniu w sprawie
zatwierdzenia Prospektu ocenie nie podlega prawdziwos¢ zawartych w Prospekcie informacji ani poziom ryzyka zwigzanego
z prowadzonq przez Emitenta dziatalnosciq, oraz ryzyka inwestycyjnego zwigzanego z nabyciem tych papierow wartosciowych. Termin
waznosci Prospektu wynosi 12 miesiecy od dnia zatwierdzenia przez KNF, chyba ze Prospekt nie zostat uzupetniony o suplement, o ktérym
mowa w art. 23 Rozporzqdzenia 2017/1129. Obowiqzek uzupetnienia Prospektu w drodze suplementu albo komunikatu aktualizacyjnego
nie ma zastosowania, gdy Prospekt straci waznosc.
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1. OGOLNY OPIS PROGRAMU OFERTOWEGO

Niniejszy opis Programu Emisji Obligacji (,Program”) stanowi ogdlny opis programu ofertowego w rozumieniu
art. 25 ust. 1 lit. b Rozporzadzenia 2019/980. Niniejszy opis zawiera podsumowanie podstawowych parametrow
Programu i jest oparty na tresci Prospektu, uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia nr 2 z dnia
07 sierpnia 2025 r. w sprawie ustanowienia w Spodtce V Programu Emisji Obligacji oraz powinien by¢ czytany
z pozostatymi czesSciami Prospektu oraz wszelkimi suplementami i komunikatami aktualizujgcymi do niego,
jak rowniez z odpowiednimi Ostatecznymi Warunkami Emisji danej serii Obligacji.

Emitent Olivia Fin spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowo-akcyjna
z siedzibg w Gdansku.

Identyfikator podmiotu 259400WENWS5S5275QHM85
prawnego Emitenta

(LEI)

Strona internetowa www/[.]oliviacentre[.]Jcom

Opis Programu V Program Emisji Obligacji ustanowiony na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia nr 2 z dnia 07 sierpnia 2025 r. w sprawie ustanowienia
w Spétce V Programu Emisji Obligacji.

Wielkos¢ Programu W ramach Programu mogg zosta¢ wyemitowane Obligacje o tacznej wartosci
nominalnej wyemitowanych i niewykupionych Obligacji nie wyiszej niz
150.000.000 PLN (sto piecdziesigt miliondw ztotych) lub réwnowartos¢ tej kwoty
wyrazona w euro.

Firma Inwestycyjna Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie.

Sposodb sprzedazy Obligacje bedg oferowane w ramach ofert publicznych. Obligacje bedg emitowane
w seriach w ramach powtarzajagcych sie emisji. Informacja o szczegdétowych
parametrach Obligacji oferowanych do objecia w poszczegdlnych seriach zostanie
podana w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji.

Informacja o rodzajach Oferta bedzie skierowana do Inwestoréow Indywidualnych oraz Inwestoréw

inwestorow, do ktérych Instytucjonalnych.

kierowana bedzie Oferta

Cena emisyjna Cena emisyjna jednej Obligacji emitowanej w ramach Programu ustalana bedzie
przez Emitenta odrebnie dla kazdej serii Obligacji i zostanie przedstawiona
w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji.

Jednostkowa cena emisyjna Obligacji nie bedzie wyzsza niz cena maksymalna
wynoszaca 110% wartosci nominalnej jednej Obligacji.

Emitent moze przewidzie¢ w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji
mozliwos¢ optacenia ceny emisyjnej takich Obligacji danej serii w drodze
zaliczenia na jej poczet wierzytelnosci Inwestora z tytutu dokonywanego przez
Emitenta wykupu lub nabycia w celu umorzenia posiadanych przez Inwestora
obligacji Emitenta.

Waluta Walutg emitowanych Obligacji bedzie ztoty polski (zt, PLN) lub euro (EUR). Waluta
emisji Obligacji danej serii zostanie kazdorazowo wskazana w Ostatecznych
Warunkach Emisji danej serii Obligacji. Na potrzeby obliczenia stopnia
wykorzystania Programu warto$¢ nominalna Obligacji poszczegdlnych serii
emitowanych w EUR przeliczana bedzie na PLN wedtug S$redniego kursu
ustalonego przez NBP w dniu poprzedzajagcym dziern podjecia uchwaty o emisji
Obligacji danej serii.

Forma Obligacji Obligacje bedg papierami wartosciowymi na okaziciela. Obligacje zostang
zarejestrowane w KDPW. Prawa z Obligacji powstang w chwili zapisu Obligacji
na Rachunkach Papieréw Wartosciowych lub na Rachunkach Zbiorczych lub
w Rejestrze Sponsora Emisji (o ile mozliwo$¢ zapisania Obligacji danej serii



Zabezpieczenie Obligacji

Swiadczenie z Obligacji

Oprocentowanie
Obligacji

Wykup Obligacji

Wczesniejszy wykup
Obligac;ji

Status Obligacji

Opodatkowanie Obligacji

w Rejestrze Sponsora Emisji zostanie przewidziana w Ostatecznych Warunkach
Emisji danej serii Obligacji) albo — w przypadku emisji Obligacji danej serii
z udziatem Agenta Emisji —w dniu zapisania ich w Ewidencji.

Obligacje bedg emitowane jako papiery wartosciowe zabezpieczone, przy czym
zabezpieczenia Obligacji zostaty szczegétowo okreslone w pkt. 9 Prospektu oraz
pkt. 14 Podstawowych Warunkow Emisji Obligacji.

Z tytutu Obligacji Emitent zobowigzany bedzie do spetnienia na rzecz
Obligatariuszy wytacznie Swiadczen pienieznych, tj. zaptaty wartosci nominalnej
Obligacji w zwigzku z ich wykupem, odsetek od Obligacji, a w przypadku
wczesniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta — réwniez Premii (o ile
wyptata takiej Premii zostanie przewidziana w Ostatecznych Warunkach Emisji
danej serii Obligacji). Spetnienie przez Emitenta $wiadczen z tytutu odsetek bedzie
nastepowato w datach ptatnosci odsetek, okreslonych oddzielnie dla kazdej serii
Obligacji. Po uptywie ostatniego Okresu Odsetkowego Obligacje nie bedg
oprocentowane.

Oprocentowanie Obligacji zostanie okre$lone oddzielnie dla kazdej serii Obligacji.
Oprocentowanie moze zostac ustalone jako state lub jako zmienne w oparciu
o wskazang w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji Stope Bazowg
powiekszong o Marze, ktérej wysokosc lub sposéb ustalenia zostanie wskazana
w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji. Stope bazowa Obligacji
0 oprocentowaniu zmiennym stanowi¢ bedzie: (i) w przypadku Obligacji danej
serii emitowanych w PLN — wskaznik referencyjny WIBOR lub inny wskaZznik
referencyjny, ktéry moze zastgpi¢ WIBOR dla depozytéw denominowanych w PLN,
a (ii) w przypadku Obligacji danej serii emitowanych w EUR — stopa procentowa
EURIBOR lub inna stawka referencyjna, ktéra moze zastgpi¢ EURIBOR dla
depozytéw denominowanych w EUR.

Okres zapadalnosci Obligacji zostanie okreslony oddzielnie dla kazdej serii
Obligacji. Okres zapadalnosci dla kazdej serii Obligacji podany zostanie
w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji, przy czym Dzied Wykupu
Obligacji danej serii przypadac bedzie nie pdzniej niz 5 lat od Dnia Emisji Obligacji
takiej serii.

Wykup Obligacji nastapi poprzez zaptate kwoty pienieznej w wysokosci wartosci
nominalnej Obligacji.

W przypadku wystgpienia zdarzenia okreslonego w art. 74 ust. 2 lub 3 Ustawy
o Obligacjach, Obligacje, na zagdanie Obligatariusza, podlegajg natychmiastowemu
wykupowi. W przypadku wystgpienia zdarzenia okreslonego w art. 74 ust. 4 i 5
Ustawy o Obligacjach, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi.
Obligatariusze sg uprawnieni do zgdania wczedniejszego wykupu Obligacji
na zasadach okreslonych w pkt. 11.3 Podstawowych Warunkéw Emisji Obligacji.
Emitent jest uprawniony do zgdania wcze$niejszego wykupu Obligacji na zasadach
okreslonych w pkt. 11.4 Podstawowych Warunkéw Emisji Obligacji. W przypadku
zastrzezenia w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji
obligatoryjnego, czeSciowego, wczesniejszego wykupu Obligacji (Obowigzkowa
Amortyzacja) bedzie on przeprowadzany na zasadach okreslonych w pkt. 12
Podstawowych Warunkdéw Emisji Obligacji.

Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym
w serii, niemajacym postaci dokumentu w rozumieniu art. 8 Ustawy o Obligacjach,
w ktorym Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie
wobec niego do spetnienia Swiadczen pienieznych szczegdétowo okreslonych
w Warunkach Emisji, w sposéb i terminach tam okreslonych.

Inwestorzy powinni zwréci¢ uwage na to, ze przepisy podatkowe Rzeczypospolitej
Polskiej, a takze panstw, w ktdorych Inwestorzy sg rezydentami podatkowymi,
mogg naktadaé¢ podatki na przychody osiggane przez Inwestoréw z tytutu



Notowanie i
dopuszczenie do obrotu

Ograniczenia oferowania

posiadania Obligacji lub naktada¢ na Inwestoréw obowigzki informacyjne
zwigzane z posiadaniem Obligacji.

Konieczno$¢ zaptacenia podatku od przychodéw z Obligacji osigganych przez
Inwestora moze spowodowad, ze zysk Inwestora z inwestycji w Obligacje bedzie
nizszy niz zaktadany. Ponadto, niewykonanie obowigzkéw informacyjnych
naktadanych na Inwestora przez wtasciwe przepisy prawa, moze spowodowac
natozenie na Inwestora sankcji przewidzianej przez te przepisy.

Emitent zamierza ubiega¢ sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu.

Papiery wartosciowe objete Prospektem nie beda oferowane poza granicami
Rzeczypospolitej Polskiej. Prospekt ani papiery wartosciowe nim objete nie byty
przedmiotem rejestracji, zatwierdzenia lub notyfikacji w jakimkolwiek panstwie
poza Rzeczpospolity Polska. Kazdy Inwestor zamieszkaty badz majgcy siedzibe
poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej powinien zapoznac sie z przepisami
prawa polskiego oraz przepisami praw innych panistw, ktére moga sie do niego
stosowac.
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2. CZYNNIKI RYZYKA

Przed podjeciem decyzji o dokonaniu inwestycji w Obligacje potencjalni inwestorzy powinni starannie
przeanalizowaé czynniki ryzyka przedstawione ponizej oraz inne informacje zawarte w Prospekcie. Wystgpienie
jednego lub kilku z wymienionych ryzyk samodzielnie lub w potaczeniu z innymi okolicznosciami moze miec
istotny niekorzystny wptyw, w szczegdlnosci na dziatalno$¢ Emitenta lub Grupy Poreczyciela, ich sytuacje
finansowa, wyniki tej dziatalnosci oraz zdolnos¢ Spoétki do spetnienia Swiadczen z Obligacji i zdolnos¢ Poreczyciela
do wykonania zobowigzan z tytutu Poreczenia, co z kolei moze skutkowac¢ poniesieniem przez inwestordw straty
réwnej catosci lub czesci inwestycji w Obligacje.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Prospektowym wskazane ponizej czynniki ryzyka s kluczowymi istotnymi
czynnikami ryzyka wtasciwymi i specyficznymi dla Emitenta i Grupy Poreczyciela oraz Oferty i notowania Obligacji
w Alternatywnym Systemie Obrotu. W zwigzku z tym nie sg jedynymi czynnikami ryzyka, na ktére Emitent i Grupa
Poreczyciela sg narazeni w Dacie Prospektu. Pozostate czynniki ryzyka obejmujg ryzyka charakterystyczne
generalnie dla spétek prowadzacych dziatalnoéé w Polsce oraz regionie Europy Srodkowej, globalng ekonomie
i warunki polityczne, jak rowniez dla spdtek prowadzgcych dziatalno$¢ na rynku witasciwym dla Grupy
Poreczyciela, a takze zwigzane z ofertami publicznymi obligacji i notowaniem obligacji w obrocie
zorganizowanym na terenie Unii Europejskiej. Podejmujac decyzje inwestycyjng co do nabycia Obligacji,
inwestorzy powinni wzig¢ pod uwage rowniez wszelkie takie inne czynniki ryzyka, gdyz ich ziszczenie sie moze
rowniez miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci lub perspektywy
rozwoju Emitenta i Grupy Poreczyciela.

Nie mozna wykluczy¢, ze z uptywem czasu ryzyka okresSlone ponizej nie bedg stanowity kompletnej
ani wyczerpujacej listy i w zwigzku z tym na Date Prospektu przedstawione ponizej ryzyka nie mogg by¢
traktowane, jako jedyne, na ktére Emitent i Grupa Poreczyciela s3 narazeni. Grupa moze by¢ narazona
na dodatkowe ryzyka i niewiadome, ktére nie sg obecnie znane Spodtce.

Istotnos¢ kazdego z ponizszych ryzyk zostata oceniona przez Emitenta w oparciu o dwa czynniki,
tj.: (i) przewidywang skale negatywnego wptywu na Spdtke, Grupe Poreczyciela i papiery wartosciowe objete
Prospektem, oraz (ii) prawdopodobienistwo jego wystgpienia. Ocena ww. czynnikow zostata przeprowadzona
z wykorzystaniem skali jakosciowej dla kazdego z czynnikow: niska, srednia lub wysoka. Czynniki ryzyka
sg wymieniane w kolejnosci od najistotniejszych do najmniej istotnych.

2.1. Ryzyka dotyczgce Emitenta

Ryzyko wynikajgce z przeznaczenia Emitenta jako spotki utworzonej w celu pozyskiwania finansowania
dla dziatalnosci Grupy Poreczyciela

Emitent zostat utworzony jako spétka specjalnego przeznaczenia miedzy innymi w celu pozyskiwania srodkéw
w formie emisji obligacji oraz wykorzystywania tych srodkdw na rozwdj kompleksu Olivia Centre oraz innych
deweloperskich projektéw nieruchomosciowych. Zasadnicza czes$¢ aktywow Emitenta sktada sie z wierzytelnosci
wobec spoétek projektowych realizujgcych projekty deweloperskie w Grupie Poreczyciela, w szczegdlnosci z tytutu
pozyczek udzielonych do spétek z Grupy Poreczyciela lub objetych obligacji wyemitowanych przez spétki z Grupy
Poreczyciela. Z kolei zasadniczg cze$¢ zobowigzan Emitenta stanowia zobowigzania z tytutu obligacji
wyemitowanych przez Emitenta. W konsekwencji, zdolnos¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan z tytutu
Obligacji zaleze¢ bedzie od uzyskiwania przez Emitenta ptatnosci, przede wszystkim, z tytutu wierzytelnosci
od spotek z Grupy Poreczyciela. Emitent pozostaje tym samym narazony w zakresie wyptacalnosci na wszelkie
ryzyka, na ktore narazone sg inne podmioty wchodzace w sktad Grupy Poreczyciela. Realizowane projekty
finansowane sg kredytami bankowymi, ktorych zabezpieczeniem jest majatek spotki z Grupy Poreczyciela
realizujgcej dany projekt, gtdwnie posiadane nieruchomosci, przy czym wartos¢ udzielonych kredytow
nie przekracza 70% wartosci rynkowej nieruchomosci. W razie wystgpienia niewyptacalnosci spodtek
projektowych ich majgtek zostanie w pierwszej kolejnosci zajety przez wierzycieli dysponujgcych
zabezpieczeniem rzeczowym na majatku takiej spotki lub na udziatach w jej kapitale zaktadowym. Sytuacja
ta bedzie miata rowniez wptyw na warunki zwrotu zaciggnietych pozyczek lub wyptate dywidend (udziaty), ktore
sg podporzgdkowane zapisom umow kredytowych i mozliwe w przypadku wystgpienia scisle okreslonych zdarzen
w nich opisanych. W rezultacie wierzytelnosci Emitenta wobec spétek projektowych z Grupy Poreczyciela mogg
pozostac czesciowo niesptacone na czas, co nie pozwoli na terminowe wykonanie zobowigzan z tytutu Obligaciji.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako wysokga, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.
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Ryzyko utraty pfynnosci przez Emitenta

Gtéwnym zrédtem ptynnosci finansowej Emitenta sg Srodki, jakie moze on uzyskaé od spétek z Grupy Poreczyciela
prowadzgcych dziatalno$¢ operacyjng w ramach kompleksu Olivia Centre. Istnieje ryzyko niedopasowania
struktury zapadalnosci aktywow i pasywéw podmiotdw z Grupy Poreczyciela, rozumiane jako brak mozliwosci
wygospodarowania Srodkéw pienieznych w terminach zapadalnosci poszczegdlnych grup zobowigzan
podmiotéw z Grupy Poreczyciela wobec Emitenta. Podmioty z Grupy Poreczyciela mogg miedzy innymi
nie uzyska¢ spodziewanych wptywéw netto z prowadzonej dziatalnosci dotyczacej wynajmu powierzchni
biurowych lub nie uzyska¢ odpowiednio wysokich wptywéw z tytutu refinansowania budynkéw biurowych
inwestycyjnymi kredytami bankowymi. Ponadto, pogorszenie parametréw projektédw lub zmiana polityki bankéw
w zakresie finansowania projektéw komercyjnych mogtyby utrudnié¢ pozyskiwanie przez Grupe Poreczyciela
kredytéw bankowych i narazi¢ spotki projektowe na luki ptynnosciowe, co mogtoby bezposrednio przetozy¢ sie
na trudnosci zwigzane z terminowa obstugg Obligacji przez Emitenta. Powyzsze okolicznosci w potfaczeniu
z materializacjag po stronie podmiotéw z Grupy Poreczyciela ryzyka wzrostu kosztéow budowy, a takze
w powigzaniu z ryzykiem ograniczonej zdolnosci do refinansowania obligacji wyemitowanych przez Emitenta,
moze doprowadzi¢ do probleméw ptynnosciowych Emitenta skutkujgcych ograniczeniem, a w skrajnym
przypadku utratg, przez Emitenta zdolnosci do terminowej obstugi Obligacji. Zobowigzania ogdétem Emitenta w
catym okresie objetym HIF stanowig prawie cato$¢ wszystkich Zzrédet finansowania (pasywdw). Nalezy podkreslic,
ze Spotka w niewielkim stopniu generuje przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej, a przede wszystkim
finansuje sie srodkami pozyskanymi z emisji obligacji.

Ponizej zostata przedstawiona analiza luki ptynnosci, stanowigca rdznice wartosci aktywow i zobowigzan
finansowych Emitenta zapadalnych i wymagalnych w okreslonych momentach w przysztosci wedtug stanu
na 30 czerwca 2025 r.

tys. zt Okres zapadalnosci
1l potowa
2025

30.06.2025 2026 2027 2028 2029 Razem

Srodki pieniezne na dzier 30.06.2025 oraz

A Srodki z podwyzszenia kapitatu zaktadowego 31741 0 0 0 0 0 31741
(seria F w 2025)
Kaucje dot. dotychczasowych emisji obligacji

B zdeponowane na rzecz Administratora 0 1] 0 80 0 0 80
Zabezpieczenia na 30.06.2025

Saldo/zapadalno$é/zobowigzai z tytutu (73
emisji obligacji na dzien 30.06.2025 (kapitat) 0,00 0,00 325) (80298)  (109537) (39 896) SRR}
Odsetki od obligacji naliczone na 30.06.2025 (4 983) (4 983)
Zobowiazania krotkoterminowe (pozostate)
na dzien 30.06.2025 (36) B8]
C Zobowiazania na dzieri 30.06.2025 0,00 (5019) 3(275?; (80298) (109537) (39896) (308 075)
Nadwyzka (niedobér/luka ptynnosciowa) na (73
D dzier 30.06.2025 31741 (5019) (80218) (109537) (39896) (276 254)
325)
D=A+B+C
Naleznosci z tytutu obligacji: 0 0 0 0 0 13 405 13 405
- wyemitowanych przez jednostki powigzane 0 0 0 0 0 13 405 13 405
- Yvyem!towanych przez jednostki 0 0 0 0 0 0 0
niepowigzane
Naleznosci z tytutu pozyczek 0 1324 0 0 26 707 228 029 256 060
- od jednostek powigzanych 0 0 0 0 26 707 228 029 254 736
- od jednostek niepowigzanych 0 1324 0 0 0 0 1324

Naleznosci krotkoterminowe (pozostate) na
dzien 30.06.2025 (inne niz kaucje na rzecz 0 340 1] 0 0 0 340
Administratora Zabezpieczenia)
Naleznosci na dzier 30.06.2025 (inne niz

E kaucje na rzecz Administratora 0 1664 1] 0 26 707 241434 269 805
Zabezpieczenia)
Nadwyzka (niedobér/luka ptynnosciowa) na

F dzier 30.06.2025 31741 (3 355) 3(2753; (80 218) (82 830) 201538 (6 449)
F=D+E
Skumulowana Nadwyzka (niedobér/luka (44
ptynnosciowa) na dzier 30.06.2025 31741 2838622 939) (125157) (207 987) (6.449)
Szacunkowe koszty odsetek od obligacji (25

G w kolejnych okresach 0,00 (13 956) 001) (14 499) (10 184) (1126) (64 767)
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Szacowane otrzymane sptaty naliczonych
H odsetek od udzielonych pozyczek/objetych 0 1 0 0 8670 133122 141793

obligacji spétek projektowych

Nadwyzka (niedobdr/luka ptynnosciowa) na

| dzier 30.06.2025 31741 (17 310) (98 (94717) (84 343) 333534 70578
326)
1=F+G+H
Skumulowana Nadwyzka (niedobér/luka (83
plynnosciowa) na dzief 30.06.2025 31741 1443141 895) (178 612) (262 955) 70578
Potencjalna i szacowana minimalna wartos$¢
emisji wymagana dla utrzymania nadwyzki
y  Plynnosci oraz oczekiwana spfata w kolejnych 0 0 105000 110000 110000 (310000) 15000
okresach. Rzeczywiste wartosci emisji jak
réwniez moment emisji mogg réznic sie od
przedstawionych.
Szacowane koszty odsetek od powyzszych
K emisji 0,00 0,00 (7896) (17 764) (27 708) (29 380) (82 748)
Nadwyzka (niedobér/luka ptynnosciowa) na
L dzieri 30.06.2025 31741 (17310) (1222) (2 481) (2051) -5 846 2830
L=l+J+K
Skumulowana Nadwyzka (niedobér/luka 31741 14431 13209 10728 8677 2830

ptynnosciowa) na dzier 30.06.2025
Zrédto: Dane zarzgdcze Emitenta

Wystgpienie powyzszego czynnika ryzyka moze mieé istotny negatywny wptyw na sytuacje finansowa Emitenta.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako wysoka, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.

2.2. Ryzyka dotyczace Grupy Poreczyciela
Ryzyko utraty pfynnosci przez Poreczyciela

Poreczyciel jest spdtka o charakterze holdingowym kontrolujgcym Emitenta oraz Spétki Zalezne, ktore prowadzg
dziatalnos¢ operacyjng w ramach kompleksu Olivia Centre. Gtéwnym aktywem Poreczyciela sg zatem
odpowiednio akcje i udziaty podmiotéw nalezgcych do Grupy Poreczyciela. Jednoczesnie Poreczyciel —
jako podmiot udzielajacy zabezpieczenia sptaty finansowania zacigganego przez podmioty z Grupy Poreczyciela
— jest i bedzie narazony na ryzyko koniecznosci sptaty czesSci lub catosci finansowania obcego pozyskanego przez
podmioty z Grupy Poreczyciela w sytuacji braku ich zdolnosci do sptaty tych zobowigzan, w szczegdlnosci
w przypadku ziszczenia sie ryzyk charakterystycznych dla dziatalnosci Grupy Poreczyciela.

Wobec nieposiadania przez Poreczyciela ptynnych aktywéw istotnych w skali przysztego zobowigzania z Obligacji,
ktére —w razie koniecznosci — mogtyby stuzy¢ uregulowaniu zobowigzan Poreczyciela wynikajgcych z Poreczenia,
w przypadku koniecznosci uregulowania zobowigzan wynikajgcych z Obligacji przez Poreczyciela musiatby on,
w zaleznosci od mozliwej do uzyskania ceny: (i) dokonac sprzedazy czesci lub wszystkich kontrolowanych przez
siebie aktywow (akcje lub udziaty Spoétek Zaleznych), lub (ii) pozyskaé finansowanie obce, ktérego
zabezpieczeniem najprawdopodobniej bytaby czes¢ lub catos¢ ww. aktywdw. W przypadku: (i) braku mozliwosci
relatywnie szybkiej sprzedazy posiadanych aktywow po cenie wystarczajgcej na wywigzanie sie z Poreczenia,
lub (ii) braku mozliwosci pozyskania finansowania obcego, sptata zobowigzan z tytutu Obligacji przez Poreczyciela
moze sie istotnie opdznic¢ lub okazaé niemozliwa.

Wystgpienie powyzszego czynnika ryzyka moze miec istotny negatywny wptyw na sytuacje finansowa Grupy
Poreczyciela i wyniki jej dziatalnos$ci. Poreczyciel ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako wysoka,
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

Ryzyko wzrostu ponoszonych przez Grupe kosztow finansowania wynikajgce z potencjalnego wzrostu stop
procentowych lub zmiany kursow walutowych

Spotki z Grupy Poreczyciela realizujgce projekt Olivia Centre pozyskujac finansowanie dtuzne oparte gtdwnie
0 zmienng stope procentowg narazone sg na ryzyko wzrostu kosztéw finansowania na skutek wzrostu rynkowych
stép procentowych. Wiekszo$¢ zobowigzan odsetkowych podmiotéw z Grupy Poreczyciela (w tym kredyty
inwestycyjne) oprocentowana jest w oparciu o stope procentowa EURIBOR, podczas gdy obligacje emitowane
przez Emitenta o kuponie zmiennym oparte sg standardowo o wskaznik WIBOR. Ze wzgledu na rosnacy udziat
finansowania dtuznego w strukturze finansowania Grupy Poreczyciela, ewentualny dalszy wzrost rynkowych stép
procentowych wptynatby niekorzystnie na ponoszone przez Grupe Poreczyciela koszty finansowe, a tym samym
przetozytby sie na pogorszenie wynikéw finansowych Grupy Poreczyciela. Dodatkowo z uwagi na fakt, iz Grupa
Poreczyciela finansuje swojg dziatalnos¢ emitowanymi obligacjami i kredytami opartymi na zmiennej stopie
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procentowej, zmiany stép beda miaty réwniez bezposrednie przetozenie na wyniki finansowe. Cykl podwyzek
stép procentowych z lat 2022-2023 wptywa na wzrost kosztéw finansowych ponoszonych przez Grupe
Poreczyciela.

Pomimo, Ze Grupa prowadzi aktywng polityke hedgingowg, tj. stosuje czesciowe zabezpieczanie stop
procentowych na poziomie co najmniej 70% ekspozycji kredytu, nie mozna zatozyc¢, ze takie zabezpieczenia okazg
sie wystarczajgce.

Jednoczednie wiekszo$¢ zobowigzan odsetkowych podmiotédw z Grupy Poreczyciela denominowana jest w EUR
(z wyjatkiem zobowigzan z tytutu obligacji emitowanych przez Emitenta). Istotna deprecjacja kursu EUR
wzgledem PLN mogtaby przetozyé sie na mniejszg wartos¢ srodkéw uzyskanych z dziatalnosci operacyjnej
w przeliczeniu na PLN i tym samym mniejszg warto$¢ nadwyzek ptynnosciowych realizowanych przez Grupe
Poreczyciela. Nalezy podkresli¢, ze kwoty czynszow sg denominowane w euro i niemal wszystkie sg optacane
w tej walucie.

Wystgpienie powyzszego czynnika ryzyka moze mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢ Grupy
Poreczyciela, jej sytuacje finansowq i wyniki dziatalnosci. Poreczyciel ocenia istotnos¢ ryzyka jako Srednig,
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako wysokie.

Ryzyko odroczonego terminu zwrotu srodkow finansowych charakterystyczne dla dziafalnosci deweloperskiej
zwiqzane z dfugim okresem realizacji projektow nieruchomosciowych

Grupa Poreczyciela prowadzi dziatalnos¢ deweloperska, ktorej gtdwng cechg jest koniecznos¢ zaangazowania
znacznych Srodkdéw o odroczonym terminie zwrotu. Okres prowadzenia projektu od momentu rozpoczecia
do chwili rozpoczecia generowania przychodéw z tytutu najmu powierzchni lub sprzedazy nieruchomosci
jest wydtuzony, a w tym czasie projekty te nie generujg zadnych przychodéw. Brak popytu na najem
lub dtugotrwate opdznienie w sprzedazy lokalu, w szczegdlnosci przy niekorzystnej sytuacji makroekonomicznej,
moze skutkowaé nieodzyskaniem czesci lub catodci zainwestowanych $rodkdéw. W zwigzku z tym moment
uzyskania przychoddéw moze byc¢ znacznie oddalony w stosunku do poniesionych naktadéw na realizacje danego
projektu. Ponadto dtugi okres realizacji projektu powoduje, ze szacunki kosztéw inwestycji oraz przysztych
przychodéw z projektu sg obarczone wiekszym ryzykiem btedu. Koszty takich projektéw mogg ulegaé zmianie
wskutek wielu czynnikéw, do ktérych nalezg miedzy innymi: (i) zmiany zakresu projektu oraz zmiany w projekcie
architektonicznym, (ii) wzrost cen materiatdw budowlanych, (iii) niedobdr wysoko wykwalifikowanych
pracownikéow lub wzrost kosztéw ich zatrudnienia, oraz (iv) niewykonanie prac przez wykonawcoéw
w uzgodnionych terminach i w uzgodnionym standardzie. Kazda zmiana wielkosci, wyceny lub innych wtasciwosci
projektdw, opdznienie w technicznej realizacji projektow, przekroczenie kosztéw zatozonych w budzecie
spowodowane niekorzystnymi warunkami pogodowymi, niedobdér materiatéw lub sprzetu budowlanego,
lub inne nieprzewidziane trudnosci techniczne, mogg spowodowac¢ wzrost kosztow lub utrate przychodéw
z projektéw, zablokowanie Srodkéw np. zainwestowanych w kupno gruntu, a nawet brak mozliwosci zakoriczenia
danego projektu. Dtugi okres realizacji inwestycji moze stanowic istotne zagrozenie dla ptynnosci finansowej
Grupy Poreczyciela.

Kazda z powyzszych okolicznosci moze miec¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ Grupy Poreczyciela, jej sytuacje
finansowa i wyniki dziatalnosci. Poreczyciel ocenia istotnosé ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia
jako srednie.

Ryzyko wzrostu cen lub ograniczenia dostepnosci kluczowych materiatow i ustug budowlanych, w tym
w zwigzku z inwazjq Rosji w Ukrainie

Spotki z Grupy Poreczyciela realizujgce projekt Olivia Centre zawierajg umowy z wykonawcami robodt
budowlanych na wykonanie projektow deweloperskich. Ryzyko wzrostu cen materiatéw i wykonawstwa zalezy
przede wszystkim od koniunktury na rynku zewnetrznym. Jednym z kluczowych czynnikéw determinujgcych
wysokos¢ naktaddw ponoszonych na realizacje projektu sa: (i) ceny materiatéw budowlanych, w znacznej mierze
determinowane istniejgcg podazg, cenami transportu oraz energii elektrycznej, stanowigcej istotng czesc
kosztow produkcji, m.in. stali, cementu i szkta, oraz (ii) ceny ustug budowlanych, determinowane, m.in. kosztami
pracy, stanowigcymi pochodng dostepnosci wykwalifikowanych pracownikéw. Wzrost kosztéw pracy lub cen
materiatéw budowlanych moze zatem wptyng¢ negatywnie, zaréwno na faktyczne wykonanie budzetow
aktualnie realizowanych i planowanych projektow. Koszty realizacji projektu wyzsze od oczekiwanych mogg
negatywnie wptynac¢ na mozliwosé komercjalizacji obiektu z zachowaniem rentownosci oczekiwanej przez Grupe
Poreczyciela, a zatem na wyniki osiggane na sprzedazy obiektu po jego komercjalizacji. Niekorzystnie na przebieg

14



realizacji projektéw moga wptynac rowniez okresowe ograniczenia dostepnosci kluczowych materiatéw lub ustug
budowlanych.

Nalezy takze mie¢ na uwadze, ze trwajaca od 24 lutego 2022 r. wojna w Ukrainie wptyneta na otoczenie
gospodarcze w catym regionie. Kontynuacja wojny moze spowodowacé rozszerzenie pakietu dotychczas
natozonych sankcji gospodarczych, dalsze zaburzenia w tancuchach dostaw, ograniczenie dostepnosci
podwykonawcdw oraz ogélny wzrost cen materiatdw wynikajgcy m. in. z rosngcych cen energii, co z kolei moze
przetozy¢ sie w sposdb istotny na koszty realizacji inwestycji prowadzonych przez Grupe Poreczyciela.

Realizacja ryzyka wzrostu cen lub ograniczenie dostepnosci kluczowych materiatéw i ustug budowlanych moze
mieé¢ negatywny wptyw na wysokos¢ wynikéw finansowych, rentownos¢, sytuacje finansowa lub przeptywy
Grupy Poreczyciela. Poreczyciel ocenia istotno$é ryzyka oraz prawdopodobieiAstwo jego wystgpienia jako
$rednie.

Ryzyko zwiqzane z modelem finansowania dziatalnosci Grupy Poreczyciela

Dziatalnos¢ deweloperska, ktérg prowadzi Grupa Poreczyciela, wymaga znaczacych naktadéw poczatkowych
na zakup gruntéw i pokrycie kosztow budowy, infrastruktury i projektu. W zwigzku z tym, Grupa Poreczyciela,
aby kontynuowaé rozwdj swojej dziatalnosci, potrzebuje znaczacych srodkéw finansowych, a potrzeby
te sg zaspokajane zewnetrznym finansowaniem pozyskiwanym od bankéw oraz z tytutu emisji obligacji. Obligacje
emitowane s przez Emitenta na okres co najmniej 3 lat. Srodki na wykup obligacji pochodza ze $rodkéw
pozyskanych przez Emitenta ze sptat pozyczek lub obligacji, ktore stanowity jego aktywa, nadwyzek oraz
dodatkowych srodkéw pienieznych pochodzacych od Grupy lub wptywdw z emisji obligacji. Kredyty udzielane
sg przez banki zwykle na okres okoto 5 lat, w trakcie ktdrego sptacona zostaje jedynie cze$¢ pozyskanego
finansowania. Konsekwencjg takiego sposobu finansowania inwestycji jest konieczno$¢ negocjacji kredytu z tym
samym lub nowym bankiem co kilka lat. Brak mozliwosci odnowienia kredytu lub jego refinansowania w innym
banku wptynatby w sposdéb istotny na ptynnos¢ Grupy Poreczyciela, a w przypadku niewystarczajacych srodkow
pienieznych na sptate kredytu, mégtby wymaga¢ sprzedazy aktywéw Grupy Poreczyciela. Zdolnos¢ Grupy
Poreczyciela do pozyskiwania finansowania dtuznego uzalezniona jest od wielu czynnikéw, a w szczegdlnosci
od warunkéw rynkowych, ktére sg poza kontrolg Grupy Poreczyciela. W przypadku trudnosci z pozyskaniem
finansowania, skala rozwoju Grupy Poreczyciela oraz tempo realizacji celéw strategicznych moze odbiegad
od pierwotnych zatozen. Nie jest pewne, czy Grupa Poreczyciela bedzie w stanie uzyskac lub odnowi¢ wymagane
finansowanie ani czy Srodki zostang pozyskane na warunkach korzystnych dla Grupy Poreczyciela.

Wystgpienie powyzszego czynnika ryzyka moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢ Grupy Poreczyciela,
jej sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci. Poreczyciel ocenia istotnosc¢ ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego
wystgpienia jako srednie.

Ryzyko zwigzane z koncentracjq prowadzonej dziatalnosci na jednym kompleksie biurowym

Dziatalno$¢ Grupy Poreczyciela koncentruje sie na kompleksie biznesowym Olivia Centre w Gdansku (Oliwie),
a przychody i zyski generowane przez Grupe w istotnej mierze uzaleznione sg od procesu komercjalizacji
powierzchni w tym projekcie. Wynajem powierzchni uzytkowej w obiektach wchodzacych w sktad kompleksu
w duzym stopniu zalezy zas od ogdlnej sytuacji gospodarczej i sytuacji na tréjmiejskim rynku nieruchomosci.

Pojawienie sie konkurencyjnych podmiotéw na lokalnym rynku, wydawanie nowych pozwolen na budowe,
rozpoczynanie podobnych inwestycji, wigczanie do oferty kolejnych obiektéw i zwiekszona podaz powierzchni
biurowej mogg wptyngé na zmniejszenie atrakcyjnosci podstawowej oferty Grupy Poreczyciela, zaostrzenie
konkurencji o potencjalnego najemce, presje na obnizanie czynszow, a w efekcie takze odptyw klientéw do innych
obiektéw. Dodatkowo utworzenie sie innych os$rodkéw naukowo-biznesowych na pétnocy Polski moze
bezposrednio wptyngc na popyt ze strony najemcow, ktérzy bedg otwieraé lub przenosi¢ dziatalnosci do takich
nowych centréow.

Dziatalno$¢ Grupy Poreczyciela skoncentrowana w kompleksie Olivia Centre ogranicza mozliwosci reagowania
na zmiany w otoczeniu konkurencyjnym. W efekcie ograniczony zaséb alternatywnych zrédet przychodéw
przektada sie na zwiekszong podatnos¢ wynikdw Grupy na zmiany w segmencie nieruchomosci komercyjnych,
jak rowniez na sytuacje na lokalnym rynku i sytuacje finansowg najemcow.

Rozpoczeta w 2022 r. dywersyfikacja dziatalnosci Grupy Poreczyciela, w tym budowanie kompetencji
w segmencie mieszkaniowym, a w przysztosci rowniez wyjscie na nowe rynki, jest procesem ditugotrwatym,
ktdérego efekty sg trudne do oszacowania.
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Wystgpienie opisanych czynnikdw moze mieé istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢ Grupy Poreczyciela,
jej sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci. Poreczyciel ocenia istotno$é ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego
wystgpienia jako srednie.

Ryzyko braku nowych najemcow lub niewyptacalnosci najemcow

Decyzja o rozpoczeciu nowego projektu przez Grupe Poreczyciela wigze sie z zatozeniem osiggniecia pewnego
(wewnetrznie zdefiniowanego w zaleznosci od projektu) poziomu wstepnego wynajmu przed rozpoczeciem
procesu budowlanego. Wymagany poziom jest zalezny od réznych parametréow zazwyczaj wynikajacych z (duzej)
skali projektu, zmieniajagcej sie sytuacji rynkowej lub rodzaju przedsiewziecia. Pomimo, ze ptatnos$¢ naleznosci
z tytutu uméw najmu jest zabezpieczana (np. poprzez depozyty) nie mozna wykluczyé, ze niektérzy najemcy stang
sie niewyptacalni lub z innych powoddw zaprzestang regulowania naleznosci z tytutu najmu. Pomimo osiaggniecia
wstepnego poziomu wynajmu nie mozna wykluczy¢, ze z uwagi na potencjalng luke popytu ze strony nowych
najemcow jego poziom po zakonczeniu budowy bedzie niewystarczajgcy dla osiggniecia satysfakcjonujacego
poziomu.

Pozyskiwanie najemcéw jest w silny sposdb skorelowane z sytuacjg gospodarczg i sytuacjg na rynku
nieruchomosci. Zwiekszony poziom pustostandw na rynku, wysoka konkurencja i zaostrzone warunki
finansowania przez banki moga wptyna¢ na sktonnos¢ niektdrych deweloperéw do obnizania stawek czynszu
w swoich projektach dla wypetnienia postanowied umownych. Spadek czynszéw najmu moze negatywnie
wptyng¢ na mozliwos¢é wynajmu nieruchomosci i przychodowos¢ projektow realizowanych przez Grupe
Poreczyciela.

Wartos$¢ projektow nieruchomosciowych przeznaczonych do wynajmu zalezy od poziomu wynajmu danego
projektu, okresu obowigzywania umow najmu, jak rowniez od zdolnosci finansowej najemcow. Jezeli
dla realizowanych i planowanych projektdw Grupa Poreczyciela nie bedzie w stanie pozyska¢ odpowiednich
najemcow, posiadajgcych dobrg kondycje finansowa i zamierzajacych zawrzeé dtugoterminowe umowy najmu,
a dla projektow utrzymywanych w portfelu przedtuzy¢ okresy najmu wygasajgcych uméw najmu na korzystnych
warunkach, moze miec to istotny niekorzystny wptyw na wartos¢ rynkowa portfela nieruchomosci Grupy
Poreczyciela. W przypadku niektérych projektow Grupy Poreczyciela ryzyko nieprzedtuzenia okresu najmu
na korzystnych warunkach ma szczegdlne znaczenie w odniesieniu do kluczowych najemcéow, ktérzy zajmuja
wiekszos$¢ dostepnej powierzchni biurowe;j.

Wystgpienie powyzszego czynnika ryzyka moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢ Grupy Poreczyciela,
jej sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci. Poreczyciel ocenia istotnos¢ ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego
wystgpienia jako srednie.

Ryzyko niekorzystnych zmian stop kapitalizacji w sektorze PRS oraz w sektorze biurowym wpfywajgcych
na ptynnosc i spadek wartosci nieruchomosci Grupy

Rynek PRS (Private Rented Sector) w Polsce znajduje sie na poczgtkowym etapie rozwoju, a zasoby jednostek
mieszkalnych na tym rynku nadal sg niewielkie, cho¢ spodziewany jest wzrost w tym zakresie. Wczesna faza
rozwoju rynku PRS w Polsce daje inwestorowi mozliwos¢ uzyskania wysokiej stopy zwrotu z inwestycji.
Jednoczesnie, z uwagi na korzystniejsze stopy zwrotu z inwestycji na rynku PRS w Polsce niz w krajach Europy
Zachodniej, mozna spodziewac sie dynamicznych inwestycji w tym sektorze, co w perspektywie kilku lat moze
przetozy¢ sie na wiekszg dostepnos¢ jednostek mieszkalnych, co bedzie miato prawdopodobnie negatywny
wptyw na wysokos$¢ stopy kapitalizacji. Z kolei sektor biurowy nalezy do grona juz rozwinietych sektoréw
w Polsce, na ktéry wptyw majg warunki rynkowe moggce ulec pogorszeniu, takie jak spadek popytu na najem
powierzchni czy tez wzrost podazy konkurencyjnych powierzchni biurowych. Zmiana wysokosci wptywéw
Srodkéw z wynajmu powierzchni biurowych moze przetozy¢ sie na spadek stép kapitalizacji w tym sektorze,
a w konsekwencji na ptynnos¢ Grupy.

Ponadto, na wartos¢ stopy kapitalizacji wptyw majg rowniez stopy procentowe. Zgodnie z deklaracjami NBP,
stopy procentowe, ktére w okresie ich wysokich wartosci znacznie ograniczaty site nabywczg na rynku
mieszkaniowym, powinny w najblizszych okresach utrzymywac sie na statym, nizszym poziomie z uwagi na istotny
wzrost niepewnosci dotyczacy tempa dezinflacji w kolejnych kwartatach. Grupa nie moze wykluczyé,
ze oczekiwania inwestorow w sektorze PRS co do stopy kapitalizacji mogg wzrosng¢, co wptynie negatywnie
na wartos¢ projektow inwestycyjnych na rynku PRS, w tym projektdw realizowanych przez Grupe. W odniesieniu
do sektora nieruchomosci biurowych, Grupa nie moze catkowicie wykluczyé wzrostu oczekiwanych stop
kapitalizacji nieruchomosci chociazby na skutek zmiany poziomu stopy wolnej od ryzyka. Nalezy mie¢ na uwadze,
ze wahania poziomow stdp kapitalizacji w sektorze PRS oraz w sektorze biurowym mogg pojawiac sie okresowo

16



lub utrzymad sie przez dtuzszy czas z uwagi na ich zalezno$¢ od czynnikéw makroekonomicznych. Dodatkowo,
niekorzystna zmiana wycen nieruchomosci Grupy moze mie¢ wplyw na naruszenie warunkéw umoéw
kredytowych zawartych przez Grupe (kowenanty), co w konsekwencji moze wptyngé na ptynnos¢ Grupy,
w przypadku postawienia przez kredytodawcéw zobowigzan w stan wymagalnosci.

Wystgpienie powyzszego czynnika ryzyka moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢ Grupy Poreczyciela,
jej sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci. Poreczyciel ocenia istotnosc¢ ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego
wystgpienia jako Srednie.

Ryzyko zwiqzane z realizacjq projektow deweloperskich

Projekty deweloperskie wymagajg ponoszenia znacznych naktadéw finansowych, zaréwno w fazie
przygotowania, jak i w fazie budowy, natomiast dodatnie przeptywy finansowe pojawiaja sie dopiero po uptywie
kilkunastu miesiecy od rozpoczecia robot budowlanych. Z uwagi na dtugi czas realizacji inwestycji i znaczne
zaangazowanie kapitatowe projekty te obarczone sg wieloma istotnymi czynnikami ryzyka. Do takich czynnikéw
ryzyka zaliczy¢ mozna zaréwno czynniki atmosferyczne (np. przedtuzajagcg sie zime), jak réwniez
m.in.: nieuzyskanie pozwolen zawierajgcych warunki zgodne z planami podmiotu z Grupy Poreczyciela,
opdzinienia w zakonczeniu budowy, wzrost kosztow powyzej poziomu zatozonego w budzecie inwestycji
spowodowany niekorzystnymi warunkami pogodowymi, niewyptacalnoscia wykonawcéw, niedoborem
materiatéw lub sprzetu budowlanego, trudnosci techniczne, brak mozliwosci uzyskania pozwolen
umozliwiajacych oddanie budynku lub budynkéw do uzytkowania, lub innych wymaganych pozwolen, czy tez
zmiany w przepisach regulujgcych wykorzystanie gruntow. Ryzyko moze zrealizowac sie réwniez w przypadku
wystgpienia czynnika ludzkiego, np. popetnienia btedéw projektowych czy btedéw w procedurach. Dodatkowo,
warunkiem udanej realizacji kazdego projektu, poza zapewnieniem infrastruktury wymaganej prawem, jest
sprostanie oczekiwaniom przysztych najemcéw, klientéw i inwestoréw. Na wzrost kosztéw realizacji projektu
moga rowniez wptyngé oczekiwania lokalnych witadz w zakresie wykonania odpowiedniej infrastruktury
w ramach prac zwigzanych z projektem budowlanym lub wykonania — na koszt Grupy Poreczyciela —
infrastruktury, ktéra nie jest niezbedna z punktu widzenia projektu budowlanego, ale jej wykonanie moze by¢
oczekiwane jako wktad Grupy Poreczyciela w poprawe warunkéw funkcjonowania spotecznosci lokalnej.

Grupa Poreczyciela zamierza rozszerza¢ portfel swoich inwestycji rowniez o projekty mieszkaniowe, w tym
projekty mieszkan na sprzedaz lub wynajem. Dywersyfikacja portfela inwestycji i wejScie w nowy segment
dziatalnosci, w przypadku sukcesu, wptynie korzystnie na sytuacje finansowa i operacyjng Grupy Poreczyciela,
jednak rozszerzenie zakresu dziatalnosci o nowy segment moze wigzac sie rowniez z dodatkowymi ryzykami
specyficznymi dla tej branzy, takimi jak ryzyko zwigzane ze zdolnoscig kredytowga potencjalnych nabywcow lokali
mieszkalnych czy ryzyko niskiego popytu na najem powierzchni mieszkalnych. Pomimo pozytywnych wynikéw
analiz prawnych i technicznych przeprowadzonych przed nabyciem nieruchomosci, nie mozna wykluczy¢ braku
mozliwosci stworzenia infrastruktury niezbednej dla realizacji projektu lub wzrostu kosztow jej stworzenia
lub opdznien w jej tworzeniu, co moze powodowac wzrost kosztow realizacji projektu lub jego przesuniecie
w czasie, a w skrajnym przypadku — brak mozliwosci jego ukonczenia.

Wystgpienie powyzszego czynnika ryzyka moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢ Grupy Poreczyciela,
jej sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci. Poreczyciel ocenia istotnosé¢ ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego
wystgpienia jako srednie.

Ryzyko opézinienia lub uniemozliwienia realizacji przez Grupe Poreczyciela projektéw wobec koniecznosci
przeprowadzenia postepowan administracyjnych niezbednych do rozpoczecia i realizacji projektu

Dziatalno$¢ Grupy Poreczyciela w zakresie inwestycji budowlanych wigze sie z koniecznoscig uzyskania
stosownych decyzji izezwolenn administracyjnych. Grupa Poreczyciela musi uzyskiwa¢ decyzje dotyczace
m.in. ustalenia sposobu przeznaczenia nieruchomosci, na ktdrej ma zosta¢ zrealizowany projekt, okreslenia
srodowiskowych warunkéw jego realizacji, zatwierdzenia projektu budowlanego, w tym decyzji o warunkach
zabudowy dla nieruchomosci nieobjetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, pozwolenia
na budowe czy zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu. Proces inwestycyjny moze wigzaé sie z koniecznoscig
dokonania dodatkowych uzgodnien, uzyskania opinii czy zgody wiascicieli lub posiadaczy sasiednich
nieruchomosci. Po zakonczeniu procesu budowlanego konieczne jest uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie.
Spetnianie warunkéw prawno-administracyjnych moze wigzac sie z koniecznoscig zmian w dokumentacji
projektu lub przedstawiania dodatkowych opinii czy analiz, co moze wptynac¢ na opdznienie lub uniemozliwienie
realizacji projektéw. Ponadto uzyskiwanie stosownych aktow administracyjnych wigze sie z czesto dtugotrwatymi
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postepowaniami administracyjnymi, co powoduje powstanie ryzyka braku mozliwosci zakorczenia
poszczegdlnych faz inwestycji w zaktadanych przez Grupe Poreczyciela terminach.

Dodatkowo zasady zagospodarowywania nieruchomosci moga podlegaé okresowym zmianom. Stad nie mozna
wykluczy¢, ze po nabyciu nieruchomosci przez Grupe Poreczyciela sposdb jej dopuszczalnego zagospodarowania
zostanie zmieniony lub ograniczony. Wystgpienie takiej okolicznosci moze by¢ wynikiem m.in. zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmian otoczenia nieruchomosci (np. poprzez lokalizacje
na sasiednich nieruchomosciach inwestycji ograniczajgcych, chocby w sposéb faktyczny, sposéb korzystania
z nabytej nieruchomosci), zmianami przepiséw prawa dotyczacych zagospodarowania nieruchomosci,
czy tez obcigzeniem nabytej nieruchomosci stuzebnosciami na rzecz sasiednich nieruchomosci (zwtaszcza
w postaci stuzebnosci drogi koniecznej). Moze to utrudni¢, opdznic¢ lub nawet uniemozliwic realizacje projektow.

Wystgpienie powyzszego czynnika ryzyka moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢ Grupy Poreczyciela,
jej sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci. Poreczyciel ocenia istotnos¢ ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego
wystgpienia jako Srednie.

Ryzyko przejecia udziatow i akcji podmiotéw z Grupy Poreczyciela

Poreczyciel jest spoétkg holdingowg kontrolujgcg wszystkie spotki  wchodzace w  sktad  Grupy,
ktore to odpowiedzialne sg za prowadzenie dziatalnosci operacyjnej Olivii Centre. Potrzeby finansowe Grupy
realizowane sg poprzez zewnetrzne zrédta finansowania, do ktdérych nalezg kredyty bankowe oraz emisje
obligacji. Z uwagi na sposdb finansowania oraz refinansowania kosztéw projektéw Grupy Poreczyciela
na zabezpieczenie udzielonych kredytéw, na rzecz bankdw ustanowione zostaty zastawy na akcjach i udziatach
kredytobiorcow bedgcych spétkami celowymi nalezgcymi do Grupy.

Istnieje wobec tego ryzyko utraty kontroli Poreczyciela nad spotkami z Grupy. Banki finansujgce majg mozliwosc
przejecia przedmiotu zastawu na wifasnos¢, sprzedazy przedmiotu zastawu w drodze przetargu publicznego
lub w drodze sprzedazy zgodnie z zasadami odnoszgcymi sie do wykonywania zastawdw finansowych. Nie mozna
wykluczy¢ sytuacji, w ktorej utrata kontroli przez Poreczyciela nad ktdrgs ze spotek projektowych wskutek
wykonania uprawniern wynikajacych z ww. zastawdéw spowoduje brak mozliwosci regulowania zobowigzan
z tytutu obligacji.

Wystgpienie powyzszego ryzyka moze mie¢ negatywny wplyw na sytuacje finansowg i operacyjng Grupy
Poreczyciela. Poreczyciel ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednig, a prawdopodobienstwo jego
wystapienia jako niskie.

Ryzyko dotyczqce cen transferowych

Z racji charakteru dziatalnosci oraz struktury Grupy Poreczyciela, pomiedzy podmiotami Grupy sg zawierane
transakcje gospodarcze okreslane mianem transakcji z podmiotami powigzanymi. Transakcje te mogg podlegaé
badaniu przez organy podatkowe, zaréwno polskie, jak i holenderskie. W przypadku kazdego badania kluczowym
jego kryterium jest analiza zgodnosci parametréw finansowych i pozafinansowych z tzw. warunkami rynkowymi.
Szczegotowe informacje ilosciowe i jakosciowe w zakresie transakcji Grupy Poreczyciela sg kazdorazowo
przedstawiane przez Grupe Poreczyciela w jej skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych.

Poreczyciel nie moze wykluczyé, ze prowadzona dla Grupy Poreczyciela dokumentacja cen transferowych moze
zostaé zakwestionowana przez organy skarbowe przeprowadzajgce kontrole podatkowe w Grupie Poreczyciela.
Moze to z kolei doprowadzi¢ w konsekwencji do zmiany naliczonej przez Grupe Poreczyciela podstawy dochodu
do opodatkowania i koniecznosci zaptaty dodatkowego podatku wraz z odsetkami za zwtoke oraz z ewentualnymi
karami administracyjnymi. Wystgpienie istotnych réznic miedzy Grupg Poreczyciela a organami podatkowymi
w zakresie ustalenia dochodu podatkowego na gruncie transakcji o znaczacej dla Grupy Poreczyciela wartosci
moze miec istotny negatywny wptyw na sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy.

Poreczyciel ocenia istotnosc¢ ryzyka jako Srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.
Ryzyko zwiqzane z finansowaniem przez Grupe Poreczyciela podmiotow spoza Grupy Poreczyciela

Podmioty z Grupy Poreczyciela udzielajg réowniez finansowania dla projektdw znajdujgcych sie poza Grupa
Poreczyciela, ktérych beneficjentem rzeczywistym jest Pan Maciej Grabski bedgcy jednoczesnie beneficjentem
rzeczywistym Emitenta i catej Grupy Poreczyciela. Saldo naleznosci Grupy Poreczyciela wobec takich podmiotéw
wynosito na 31 grudnia 2023 r. 23.292 tys. EUR, natomiast na 31 grudnia 2024 r. 24.448 tys. EUR. Nie mozna
wykluczy¢, ze w kolejnych okresach salda te ulegng zwiekszeniu. Istnieje ryzyko, ze zbyt wysoki poziom
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udzielonego w ten sposdb finansowania moze w przysztosci generowaé krétkookresowe i przejsciowe
zmniejszenie mozliwosci finansowania podmiotéw i projektéw Grupy Poreczyciela.

Wystgpienie powyzszego czynnika ryzyka moze mieé istotny negatywny wptyw na sytuacje finansowg Grupy
Poreczyciela i wyniki jej dziatalnosci. Poreczyciel ocenia istotnos¢ ryzyka jako $rednig, a prawdopodobienstwo
jego wystgpienia jako niskie.

2.3. Ryzyka zwigzane z Obligacjami, ofertg Obligacji i obrotem Obligacjami
Ryzyko opdzinienia, niewykonania w cafosci lub czesci zobowigzan z tytutu Obligacji przez Emitenta

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytéw,
co wigze sie z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych Srodkéw. Spetnienie przez Emitenta swiadczen
z Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zaptacie odsetek,
aw przypadku wczesniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta i zastrzezenia jej w Ostatecznych
Warunkach Emisji danej serii Obligacji — takze na zaptacie Premii z tego tytutu. Swiadczenia te mogg nie zostaé
wykonane albo ich wykonanie moze ulec opdznieniu, jezeli na skutek pogorszenia sytuacji finansowej,
Spotka nie bedzie dysponowac¢ odpowiednimi Srodkami pienieznymi w terminie ich wymagalnosci. Zdolnos¢
Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu w przypadku nadmiernego zwiekszenia
poziomu jego zadtuzenia lub istotnego pogorszenia wynikéw finansowych Spétki. Skutkiem niedokonania wykupu
Obligacji w terminie moze by¢ upadtos¢ Spotki, co w konsekwencji dla inwestora oznacza ryzyko utraty catosci
lub czesci srodkow zainwestowanych w Obligacje.

Odsetki mogg takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia srodkow pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi.

Dodatkowo Warunki Emisji zawierajg szereg klauzul, ktérych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi
(po podjeciu okreslonych dziatar) do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci
istnieje ryzyko, ze w przypadku zgtoszenia takiego zadania, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajacych srodkéw
na jego realizacje.

W przypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w przypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji Obligatariusz moze
nie odzyskac catosci lub czesci srodkow zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze stac sie niewyptacalny, jezeli
utraci zdolno$¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych albo gdy jego zobowigzania
pieniezne bedg przekraczac¢ wartosc jego majgtku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zostac ogtoszona upadtosc
Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan, w tym zobowigzan z tytutu Obligacji, bedzie podlegata
regulacjom Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiajg rowniez skuteczna realizacje przez Obligatariuszy
uprawnienia do zadania wczes$niejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci Emitenta bedzie
natychmiastowa wymagalnos$¢ jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele beda zaspokajani
na zasadach i w kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa Upadtosciowego. Zgodnie z tymi przepisami,
wierzytelnosci z Obligacji bedg zaspokajane po zaspokojeniu m.in. kosztéw postepowania upadtosciowego,
naleznosci pracownikow powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za 3 (trzy)
ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.

Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie
upadtosciowe moze zosta¢ umorzone z powodu braku majatku Emitenta na zaspokojenie kosztow postepowania.
W razie niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania
z tytutu Obligacji, mogg réwniez podlegac restrukturyzacji, w trybie przepisdw Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadtosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie egzekucji
wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢ ograniczone
przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sadu.

Inwestorzy podejmujac decyzje inwestycyjne powinni wiec byé w szczegdlnosci swiadomi wysokiego ryzyka
zwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkéw w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci
zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako wysoka, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie — powyzszy czynnik ryzyka dotychczas nie zmaterializowat sie w odniesieniu do Emitenta.
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Ryzyko wynikajqce z charakteru Poreczenia jako zabezpieczenia Obligacji

Poprzez udzielenie Poreczenia Poreczyciel zobowiaze sie do spetnienia Swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji,
jezeli Emitent takiego Swiadczenia nie spetni lub spetni je nienalezycie, oraz po wezwaniu Poreczyciela do zaptaty
przez Administratora Zabezpieczen. W przypadku opdznienia sie przez Emitenta w spetnieniu Swiadczen
pienieznych wynikajgcych z Warunkéw Emisji, Poreczyciel odpowiadac bedzie za dtug Emitenta z tytutu Obligacji
jak dtuznik solidarny.

Poreczenie stanowi zabezpieczenie o charakterze osobistym, co oznacza, ze Poreczyciel ponosi¢ bedzie
odpowiedzialno$¢ za swoje zobowigzania z tytutu Poreczenia z catego swojego majatku, z zastrzezeniem
maksymalnej kwoty odpowiedzialnosci Poreczyciela rownej 150% tgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych
i niewykupionych Obligacji, przy czym nie wiecej niz 225.000.000 PLN (dwiescie dwadziescia pie¢ miliondw
ztotych) lub réwnowartosé tej kwoty wyrazona w euro. Poreczenie nie stanowi natomiast zabezpieczenia
o charakterze rzeczowym, co oznacza, ze w wyniku jego udzielenia nie dochodzi do obcigzenia jakichkolwiek
rzeczy lub praw na rzecz Obligatariuszy.

Majac na uwadze, ze Poreczenie stanowi jedynie zobowigzanie Poreczyciela, istnieje ryzyko, ze Poreczyciel takich
zobowigzan nie wykona lub wykona je nienalezycie. W takim przypadku zaspokojenie Obligatariuszy bedzie
wymagato dalszego dochodzenia ich roszczen w postepowaniu sagdowym lub postepowaniu egzekucyjnym. Brak
dobrowolnego spetnienia przez Poreczyciela zobowigzan z tytutu udzielonego Poreczenia moze wiec opdznié
lub utrudni¢ zaspokojenie roszczen Obligatariuszy z ustanowionego zabezpieczenia Obligacji. Istnieje réwniez
ryzyko, ze w przypadku dochodzenia przez Obligatariuszy roszczen z majgtku Poreczyciela, jego wartos¢ bedzie
niewystarczajaca dla ich petnego zaspokojenia.

Jednoczesnie odpowiedzialno$¢ Poreczyciela z tytutu Poreczenia bedzie ograniczona kwotowo do 150% tgcznej
wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych Obligacji, przy czym nie wiecej niz 225.000.000 PLN
(dwiescie dwadziescia pie¢ miliondw ztotych) lub réwnowartos$¢ tej kwoty wyrazona w euro, co oznacza,
ze w przypadku, gdy wartos¢ roszczen Obligatariuszy przekracza¢ bedzie ww. limit kwotowy odpowiedzialnosci
Poreczyciela, roszczenia te nie zostang zaspokojone przez Poreczyciela w catosci. Odpowiedzialnos¢ Podmiotu
Zabezpieczajgcego z tytutu Poreczenia bedzie takze ograniczona czasowo — zobowigzania Poreczyciela z tytutu
Poreczenia wygasac bedg z dniem prawidtowego spetnienia w catosci wszelkich swiadczen pienieznych z tytutu
Obligacji wyemitowanych w okresie trwania Programu, nie pdzniej jednak niz z dniem 31 grudnia 2041 r.

Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka jako wysokg, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.
Ryzyko nieuzyskania Europejskiego Tytutu Egzekucyjnego przeciwko Poreczycielowi

Z uwagi na fakt, ze Poreczyciel posiada swoja siedzibe poza terytorium Polski, w celu usprawnienia dochodzenia
wierzytelnosci Administrator Zabezpieczenn bedzie uprawniony do dazenia do uzyskania Europejskiego Tytutu
Egzekucyjnego. Europejski Tytut Egzekucyjny to zaswiadczenie towarzyszace orzeczeniu, ugodzie sgdowej
lub dokumentowi urzedowemu, zapewniajgce swobodny przeptyw takiego orzeczenia, ugody lub dokumentu
w Unii Europejskiej. Dzieki uzyskaniu Europejskiego Tytutu Egzekucyjnego wierzyciel moze dochodzi¢ sptaty
zalegtych naleznosci od zagranicznego dtuznika jakim jest Poreczyciel w miejscu siedziby jego dziatalnosci, a takze
moze dochodzi¢ sptaty w tym panstwie bez koniecznosci uczestniczenia w odrebnym postepowaniu. Nie jest
réwniez konieczne ubieganie sie o stwierdzenie wykonalnosci orzeczenia w panstwie siedziby Poreczyciela.

Organ egzekucyjny panstwa siedziby Poreczyciela moze odmoéwi¢ wykonania Europejskiego Tytutu
Egzekucyjnego, ale wytagcznie z przyczyn wymienionych wprost w Rozporzgdzeniu (WE) nr 805/2004 Parlamentu
Europejskiego i Rady z dnia 21 kwietnia 2004 r. w sprawie utworzenia Europejskiego Tytutu Egzekucyjnego
dla roszczen bezspornych. Przestanki odmowy przeprowadzenia postepowania windykacyjnego zostaty zawarte
w art. 21 ww. rozporzadzenia. Zgodnie z nim, organy egzekucyjne w panstwie wykonania muszg odmowic
wykonania orzeczenia, jezeli wydanego orzeczenia nie da sie pogodzi¢ z orzeczeniem wydanym wczesniej
w jakimkolwiek innym panstwie, pod warunkiem ze:

* weczesniejsze orzeczenie zostato wydane w odniesieniu do tego samego przedmiotu sporu i dotyczyto tych
samych stron;

* weczesniejsze orzeczenie zostato wydane w panstwie wykonania lub spetnia warunki konieczne dla jego
uznania w panstwie wykonania;

* a ponadto niemozno$¢ pogodzenia orzeczen nie byta i nie mogta by¢ podniesiona w formie zarzutu
w postepowaniu sgdowym w panstwie cztonkowskim wydania.
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Poza wskazanymi przestankami panistwo wykonania moze powotac sie rowniez na zasady ogdlne. Oznacza to,
ze panstwo wykonania odmoéwi badz zawiesi wykonanie danego orzeczenia, jezeli istnieja podstawy odmowy
lub zawieszenia wykonania wynikajgce z prawa krajowego. W Polsce taka podstawa zatrzymania procesu
windykacji naleznosci jest sprzeciw dtuznika, uzasadniony tym, ze dfug zostat sptacony.

Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka jako wysokg, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.
Ryzyko nieprawidtowego dziatania Administratora Zabezpieczen

Zgodnie z Umowag Administrowania Zabezpieczeniami, Administrator Zabezpieczen zobowigzany jest podjac
czynnosci zmierzajace do zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji w drodze wykonania
(w imieniu witasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy) praw przystugujacych Administratorowi Zabezpieczen jako
stronie umowy Poreczenia, jezeli w terminach wynikajgcych z Podstawowych Warunkow Emisji Obligacji
wierzytelnosci te nie zostang zaspokojone przez Emitenta lub Poreczyciela. Szczegdtowy zakres praw
i obowigzkéw Administratora Zabezpieczen okresla¢ bedzie Umowa Administrowania Zabezpieczeniamii umowa
Poreczenia.

Istnieje ryzyko, ze Administrator Zabezpieczerr nie wykona lub nieprawidiowo wykona swoje obowigzki
wynikajgce z ww. uméw lub dopusci sie naduzycia praw z nich wynikajacych, co w konsekwencji moze
uniemozliwi¢ lub istotnie utrudni¢ dochodzenie przez Obligatariuszy zaspokojenia ich wierzytelnosci
z ustanowionego zabezpieczenia Obligacji danej serii.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako wysokg, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.

Ryzyko zwiqzane ze sposobem obliczania stopy bazowej Obligacji o zmiennym Oprocentowaniu i jego
ewentualng zmiang

W ramach Oferty Emitent moze oferowac Obligacje oprocentowane wedtug statej lub zmiennej stopy
procentowej. Stopg Bazowg stanowigcy podstawe do wyznaczenia Oprocentowania zmiennego dla Obligacji
emitowanych w PLN bedzie wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktéry jest
opracowywany przez GPW Benchmark S.A., natomiast dla Obligacji emitowanych w EUR bedzie to EURIBOR
(Euro Interbank Offer Rate).

Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych naktada na osoby zamierzajgce dziata¢ jako administratorzy
wskaznikow referencyjnych obowigzek uzyskania odpowiedniego zezwolenia lub rejestracji. W dniu 16 grudnia
2020 r. KNF wydata zezwolenie na prowadzenie przez GPW Benchmark S.A. dziatalnosci jako administrator
wskaznikéw referencyjnych stép procentowych, w tym kluczowych wskaznikéw referencyjnych. Na Date
Prospektu GPW Benchmark S.A. jest wpisana w rejestrze uprawnionych administratorow wskaznikow
referencyjnych prowadzonym przez Europejski Urzagd Nadzoru Gietd i Papieréw Wartosciowych (European
Securities and Market Authority), o ktorym mowa w art. 36 Rozporzgdzenia o Wskaznikach Referencyjnych.

Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych moze miec istotny wptyw na instrumenty finansowe o zmiennej
stopie procentowej, dla ktérych stopa procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikow
referencyjnych takich jak kluczowy wskaznik referencyjny WIBOR, w szczegdlnosci, jesli metodologia obliczania
tego wskaznika lub inne zasady dotyczace opracowywania takiego wskaznika referencyjnego ulegng zmianie albo
jesli wskaznik referencyjny WIBOR przestanie by¢ publikowany.

Zgodnie z Rozporzadzeniem o Wskaznikach Referencyjnych oraz Ustawg o Nadzorcze Makroostroznosciowym,
Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych jest wtadny do okreslenia, w drodze rozporzadzenia,
zamiennika lub zamiennikéw kluczowego wskaZnika referencyjnego w przypadku wystgpienia okreslonych
w Rozporzadzeniu o Wskaznikach Referencyjnych zdarzen zwigzanych z zaprzestaniem lub prowadzacych
do zaprzestania publikowania kluczowego wskaznika referencyjnego przez jego administratora, takich jak
(i) wydanie przez KNF publicznego oswiadczenia lub opublikowanie przez KNF informacji, ze dany kluczowy
wskaznik referencyjny nie odzwierciedla juz danego rynku lub realiéw gospodarczych lub (ii) wycofanie
lub zawieszenie zezwolenia na prowadzenie przez dany podmiot dziatalnosci jako administrator wskaznikow
referencyjnych stép procentowych. Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych okresla zamiennik
kluczowego wskaznika referencyjnego uwzgledniajgc rekomendacje Komitetu Stabilnosci Finansowej wydawang
w oparciu o stanowisko KNF. W przypadku zaprzestania publikowania przez GPW Benchmark S.A. wskaznika
referencyjnego WIBOR, Oprocentowanie bedzie zatem ustalane w oparciu o zamiennik tego wskaznika
referencyjnego okreslony przez Ministra wtasciwego do spraw instytucji finansowych. Podstawowe Warunki
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Emisji Obligacji zawierajg postanowienia regulujgce sposdb ustalenia Stopy Bazowej w przypadku zaprzestania
opracowywania i publikowania przyjetego wskaznika referencyjnego (w szczegélnosci WIBOR).

Komitet Sterujacy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikéw referencyjnych (,KSNGR”) zaakceptowat
Mape Drogowa procesu zastgpienia wskaznikdéw referencyjnych WIBOR i WIBID. Z uwagi na fakt, ze na reforme
wskaznikow referencyjnych sktada sie bardzo wiele wzajemnie powigzanych elementdw, proces ten bedzie
roztozony w czasie. W pazdzierniku 2023 r. KSNGR podjat decyzje o zmianie maksymalnych terminow realizacji
Mapy Drogowej. Narodowa Grupa Robocza okreslita w zaktualizowanej Mapie Drogowej, ze przy efektywnej
wspotpracy wszystkich zaangazowanych stron, reforma wskaznikéw referencyjnych w Polsce zostanie
zrealizowana w catosci do konca 2027 r. Jednoczesnie, w pazdzierniku 2024 r. KSNGR poinformowat
o uruchomieniu dodatkowej rundy konsultacji publicznych. Majagc na uwadze dazenie do dotrzymania,
okresSlonego na koniec 2027 r., finalnego momentu konwersji wskaznikow referencyjnych w Polsce,
zdecydowano sie ujg¢ w dodatkowej rundzie konsultacji publicznych cztery indeksy i propozycje indeksow
z rodziny indekséw WIRF (WIRF, WIRF+, WIRF-, WIRF+/-). W dniu 6 grudnia 2024 r. KSNGR przeprowadzit dyskusje
oraz podjat decyzje o wyborze propozycji indeksu o technicznej nazwie WIRF — bazujgcego na depozytach
niezabezpieczonych instytucji kredytowych i instytucji finansowych, jako docelowego wskaznika referencyjnego
stopy procentowej, ktéry miatby zastgpi¢ wskaznik referencyjny WIBOR. Po zapoznaniu sie z opiniami
dotyczacymi aspektow prawnych, rynkowych i marketingowych, KSNGR podjat 24 stycznia 2025 r. decyzje,
0 wyborze docelowej nazwy POLSTR (Polish Short Term Rate) dla propozycji indeksu.

Co wiecej, w zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2022 r. o finansowaniu spotecznosciowym
dla przedsiewzie¢ gospodarczych i pomocy kredytobiorcom, w przypadku wystgpienia zdarzen wskazanych w art.
85 wskazanej ustawy zamiennik lub zamienniki kluczowego wskaznika referencyjnego mogg by¢ wyznaczone
na podstawie stawki procentowej, ktorg rekomendowat do stosowania NBP. Ponadto, ww. ustawa upowaznia
ministra wiasciwego do spraw instytucji finansowych do okreslenia w drodze rozporzadzenia, m.in. zamiennika
albo zamiennikéw kluczowego wskaznika referencyjnego, tzw. korekty spreadu, o ktérej mowa w art. 23b ust. 9
lit. b Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych oraz metody jej ustalania (mechanizm korekty spreadu
nalezy zastosowac do zamiennika wskaznika referencyjnego w celu uwzglednienia skutkéw zmiany lub przejscia
z likwidowanego wskaznika referencyjnego na jego zamiennik), jak réwniez daty albo dat rozpoczecia stosowania
danego zamiennika albo zamiennikdw kluczowego wskaznika referencyjnego WIBOR. Zgodnie ze stownikiem
poje¢ — dokumentem Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikéw referencyjnych, spread korygujgcy
(dodatni, ujemny lub zerowy) to parametr wyrazony w punktach procentowych, ustalany zgodnie z metodg lub
zasadami okreslonymi w warunkach kontraktu (np. zaktadajgcymi zmiany wartosci tego parametru w czasie,
wartos¢ statg tego parametru itp.), stosowany do zamiennika (w rozumieniu Rozporzadzenia o Wskaznikach
Referencyjnych) lub alternatywnego wskaznika referencyjnego w przypadku zastepowania wskaznika
referencyjnego, ktory przestaje by¢é opracowywany. W przypadku metody ustalania spreadu korygujgcego
zaktadajgcej zmiany jego wartosci w czasie do zamiennika lub alternatywnego wskaznika referencyjnego
zastosowanie ma ostateczna wartos$¢ parametru wyznaczana dla kazdego terminu zapadalnosci zastepowanego
wskaznika referencyjnego, ustalana w dacie ustalenia spreadu korygujgcego (dacie przekazania do publicznej
wiadomosci informacji o zdarzeniu regulacyjnym skutkujgcym zaprzestaniem opracowywania zastepowanego
wskaznika referencyjnego), zgodnie z zasadami ustalania ostatecznej wartosci tego parametru wynikajgcymi z
metody ustalania spreadu korygujgcego. W zwigzku z tym, ze na Date Prospektu spread korygujacy nie zostat
jeszcze zdefiniowany w rozporzgdzeniu ministra wtasciwego do spraw instytucji finansowych, to niemozliwe jest
okreslenie tego, czy jego zastosowanie spowoduje zmiane rentownosci Obligacji. Ustawa o finansowaniu
spotecznosciowym wskazuje réwniez, ze wydajgc takie rozporzadzenie minister wtasciwy do spraw instytucji
finansowych bierze pod uwage wzrost ryzyka systemowego w systemie finansowym, spowodowanego
zaprzestaniem opracowywania kluczowego wskaznika referencyjnego WIBOR lub jego likwidacja.

Zmiana wskaznika referencyjnego stanowigcego Stope Bazowa Obligacji moze wptyna¢ na obnizenie lub wzrost
poziomu Oprocentowania Obligacji o zmiennym Oprocentowaniu. W przypadku obnizenia Stopy Bazowej
Obligacji, sytuacja ta bedzie miata istotne znaczenie dla Inwestora z uwagi na obnizenie rentownosci Obligacji,
a co za tym idzie - nieosiggniecie przez Inwestora zaktadanych zyskow z Obligacji. Natomiast obnizenia Stopy
Bazowej Obligacji dla Emitenta oznacza nizsze koszty finansowania dtuznego pozyskiwanego w drodze emisji
Obligacji. W odwrotnej sytuacji, gdy nowy wskaznik referencyjny zastepujgcy WIBOR bedzie wyzszy niz sam
WIBOR, dla Inwestora oznacza¢ bedzie to wiekszg rentownos¢ Obligacji, a dla Emitenta wyzsze koszty
finansowania dtuznego.

W przypadku, gdy wskaznik referencyjny EURIBOR jako Stopa Bazowa dla Obligacji emitowanych w EUR
nie bedzie mdégt by¢ stosowany ze wzgledu na brak takiej prawnej mozliwosci, Stopa Bazowa dla Obligacji
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emitowanych w EUR zostanie ustalona jako stawka referencyjna €STR (Euro Short-Term Rate) ustalana przez
Europejski Bank Centralny albo inna stawka referencyjna opracowana przez administratora wskaznikéw
referencyjnych zgodnie z procedurg, o ktérej mowa w art. 28 ust. 1 Rozporzadzenia o WskazZnikach
Referencyjnych. W przypadku zastgpienia wskaznika EURIBOR innym wskaznikiem referencyjnym istnieje ryzyko,
ze taki wskaznik moze by¢ mniej korzystny niz EURIBOR.

Emitent identyfikuje to ryzyko pomimo tego, ze zgodnie z pkt. 13.5.6 Podstawowych Warunkéw Emisji Obligacji
moze zosta¢ zastosowana Korekta majacg na celu ograniczenie lub catkowite zniwelowanie skutkéw
ekonomicznych powstatych w zwigzku z zastgpieniem wskaznika referencyjnego WIBOR wskaznikiem
alternatywnym.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
wysokie.

Ryzyko zmiany Oprocentowania

Oprocentowanie Obligacji poszczegdlnych serii w zaleznosci od decyzji Spétki bedzie state lub zmienne, oparte
o odpowiednie stawki rynku pienieznego:

e w przypadku Obligacji emitowanych w PLN — WIBOR lub inny wskaznik referencyjny, ktory zgodnie
z Podstawowymi Warunkami Emisji Obligacji moze zastgpi¢ WIBOR dla depozytéw denominowanych
w PLN;

e w przypadku Obligacji emitowanych w EUR — EURIBOR (Euro Interbank Offered Rate) lub inny wskaznik
referencyjny, ktory zgodnie z Podstawowymi Warunkami Emisji Obligacji moze zastgpi¢ EURIBOR dla
depozytéw denominowanych w EUR.

Przy zmiennym Oprocentowaniu, w okresie od Dnia Emisji danej serii Obligacji do Dnia Wykupu (wskazanego
w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji) moga nastgpi¢ znaczace zmiany Stopy Bazowe;j.

Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ w jaki sposéb wybdr i zmiana wartosci Stopy Bazowe] wptynie na zmiane
Oprocentowania. W przypadku, gdy wartos¢ Stopy Bazowej bedzie wyzsza, rentownos¢ Obligacji dla Inwestorow
bedzie wyzsza, co z kolei bedzie mie¢ negatywny wptyw na koszty odsetkowe Emitenta. Natomiast, gdy wartosc¢
Stopy Bazowej bedzie nizsza, moze to wptynac na obnizenie rentownosci Obligacji dla Inwestoréw, co z kolei
bedzie mie¢ pozytywny wptyw na koszty odsetkowe Emitenta.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
wysokie.

Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta

Podstawowe Warunki Emisji Obligacji przewidujg mozliwos¢ wczesniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Spotki.
W takim wypadku, Obligacje beda podlega¢ wykupowi przed Dniem Wykupu wskazanym w Ostatecznych
Warunkach Emisji danej serii Obligacji, a Inwestor nie bedzie mégt uzyska¢ przychoddw z odsetek w zatozonym
przez Inwestora wymiarze i horyzoncie inwestycyjnym.

Mozina sie spodziewaé, ze Spdtka skorzysta z prawa do wczedniejszego wykupu Obligacji w sytuacji,
gdy jej potencjalne koszty finansowania bedg nizsze, niz oprocentowanie Obligacji. W takim okresie Inwestorzy
mogg nie mie¢ mozliwosci zainwestowania Srodkdéw uzyskanych z wczesniejszego wykupu Obligacji w sposdb,
ktory zapewnitby im stope zwrotu w takiej wysokosci jak stopa zwrotu od Obligacji bedgcych przedmiotem
wczesniejszego wykupu.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
$rednie.

Ryzyko nieprzydzielenia Obligacji lub przydzielenia Obligacji w mniejszej liczbie

Warunkiem przydzielenia Inwestorowi Obligacji jest prawidtowe ztozenie zapisu na Obligacje oraz optacenie
zapisu w kwocie wynikajacej z iloczynu liczby Obligacji objetych zapisem i ceny emisyjnej tych Obligacji. Wszelkie
konsekwencje wynikajgce z niewtasciwego wypetnienia formularza zapisu na Obligacje ponosi Inwestor. Zapis,
ktory pomija ktorykolwiek z wymaganych elementéw, moze zostaé uznany za niewazny. Brak wptat na Obligacje
danej serii w okreslonym terminie powoduje niewaznos$¢ catego zapisu i brak podstawy do przydzielenia
Inwestorowi Obligacji danej serii.
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Dodatkowo, zapisy na Obligacje danej serii mogg podlega¢ redukcji w przypadkach i na zasadach opisanych
w Prospekcie i Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji. Istnieje ryzyko, iz w szczegdlnych
okoliczno$ciach, jak przyktadowo duza redukcja zapisow i niewielki zapis na Obligacje danej serii, Inwestorowi
nie zostanie przydzielona ani jedna Obligacja.

Ponadto, w przypadku, gdy zgodnie z Ostatecznymi Warunkami Emisji danej serii Obligacji Marza bedzie ustalana
przez Emitenta w oparciu o wskazang przez Inwestorow w formularzach zapisu minimalng wysokos¢ Marzy
po jakiej mogliby obja¢ Obligacje danej serii, Emitent dokona warunkowego przydziatu Obligacji wyfacznie tym
Inwestorom, ktérzy w ztozonych formularzach zapisu wskazali Marze réwng lub nizszg niz ostatecznie ustalona
przez Emitenta. Inwestorom, ktérzy w ztozonych formularzach zapisu wskazali Marze wyzsza niz ostatecznie
ustalona przez Emitenta, Obligacje nie zostang przydzielone.

Emitent wskazuje, ze zwrot nadptaconej czesci (w przypadku przydzielenia Inwestorowi jedynie czesci Obligacji
objetych zapisem) albo wptaconej catosci (w przypadku nieprzydzielenia Inwestorowi zadnej Obligacji) ceny
emisyjnej Obligacji nastgpi bez jakichkolwiek odszkodowan, odsetek oraz bez zwrotu ewentualnych kosztéw
poniesionych przez Inwestoréw w zwigzku ze sktadaniem zapiséw na Obligacje.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
Srednie.

Ryzyko zwiqzane z niedojsciem emisji Obligacji do skutku w przypadku niespetnienia warunkéw wprowadzenia
Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu

Emitent bedzie sie ubiegat o wprowadzenie Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu.

W przypadku, gdy, zgodnie z Ostatecznymi Warunkami Emisji danej serii Obligacji, rejestracja tych Obligacji
w KDPW bedzie nastepowac z udziatem Agenta Technicznego lub Posrednika Rejestracyjnego, Emitent ztozy do
KDPW whniosek o rejestracje Obligacji w KDPW pod warunkiem ich wprowadzenia do obrotu w Alternatywnym
Systemie Obrotu, jednoczesnie wystepujac do GPW z wnioskiem o wprowadzenie takich Obligacji do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu pod warunkiem ich rejestracji w KDPW.

W przypadku, gdy, zgodnie z Ostatecznymi Warunkami Emisji danej serii Obligacji, rejestracja tych Obligacji
nastepowac bedzie z udziatem Agenta Emisji, niezwtocznie po rejestracji Obligacji danej serii w KDPW Emitent
podejmie kroki w celu ztozenia wniosku o wprowadzenie tych Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie
Obrotu.

Istnieje ryzyko, ze GPW jako organizator rynku, w przypadku niespetnienia warunkéw okreslonych w Regulaminie
ASO, odmoéwi wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu. Moze mie¢ to miejsce
w szczegdlnosci, gdy ztozony przez Emitenta wniosek o wprowadzenie Obligacji do obrotu w Alternatywnym
Systemie Obrotu nie spetni warunkéw formalnych okreslonych w regulacjach na nim obowigzujgcych.

W przypadku, gdy, zgodnie z Ostatecznymi Warunkami Emisji danej serii Obligacji, rejestracja tych Obligacji
w KDPW bedzie nastepowac z udziatem Agenta Technicznego lub Posrednika Rejestracyjnego, odmowa
wprowadzenia Obligacji danej serii do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu uniemozliwi rejestracje tych
Obligacji w KDPW i tym samym ich emisja nie dojdzie do skutku, a srodki wptacone przez Inwestoréw tytutem
ceny emisyjnej Obligacji danej serii zostang im zwrdcone. Zwrot wpfaconej ceny emisyjnej Obligacji nastgpi bez
jakichkolwiek odszkodowan, odsetek oraz bez zwrotu ewentualnych kosztow poniesionych przez Inwestoréw
w zwigzku ze sktadaniem zapiséw na Obligacje.

W przypadku, gdy po zarejestrowaniu Obligacji danej serii w KDPW z udziatem Agenta Emisji, Zarzad GPW
odmoéwi wprowadzenia tych Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, Emitent niezwtocznie
podejmie dziatania w celu usuniecia okolicznosci uniemozliwiajgcych wprowadzenie Obligacji danej serii do
obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, a nastepnie ponownie wystgpi do GPW ze stosownym wnioskiem.
Niemniej, w przypadku emisji Obligacji danej serii z udziatem Agenta Emisji, Inwestor, przy podejmowaniu decyzji
inwestycyjnej dotyczacej objecia tych Obligacji, powinien uwzgledni¢ ryzyko niewprowadzenia tych Obligacji
do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, a zatem ryzyko, ze Inwestor posiada¢ bedzie Obligacje, ktdrych
Inwestor nie bedzie mégt zby¢ w obrocie zorganizowanym.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.
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Ryzyko podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy decyzji niezgodnych z wolq Obligatariusza

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji niektore uprawnienia Obligatariuszy —w szczegdlnosci zwigzane z realizacja
prawa Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji danej serii na zadanie Obligatariuszy,
jak rowniez mozliwos¢ zmiany Warunkéw Emisji — zalezg od uchwat Zgromadzeniu Obligatariuszy. Zwotanie
Zgromadzenia Obligatariuszy wymaga podjecia okreslonych czynnosci przez Obligatariuszy i Emitenta. Decyzje
Zgromadzenia Obligatariuszy podejmowane sg odpowiednig wiekszoscig gtoséw posiadaczy Obligacji danej serii,
w zwigzku z czym Obligatariusze posiadajagcy mniejszosciowy pakiet Obligacji gtosujgcy przeciw
lub nieuczestniczacy w Zgromadzeniu Obligatariuszy muszg sie liczy¢ z faktem, iz Zgromadzenie Obligatariuszy
podejmie decyzje niezgodnie z ich wolg. Zmiana postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji Obligacji
(tj. wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci $wiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym warunkéw wyptaty
odsetek, terminu, miejsca lub sposobu spetniania swiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym dni, wedtug ktérych
ustala sie uprawnionych do tych swiadczen, wysokosci, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci
wynikajacych z Obligacji oraz zasad zwotywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie
Obligatariuszy lub obnizenie wartosci nominalnej Obligacji) wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych
na Zgromadzeniu Obligatariuszy. Inne uchwaty zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtoséw. Ponadto, zgodnie
z Ustawg o Obligacjach, Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, w przypadku, gdy w Zgromadzeniu
Obligatariuszy biorg udziat Obligatariusze posiadajgcy co najmniej 50% skorygowanej facznej wartosci nominalne;j
(w rozumieniu 50 ust. 1 pkt 2 Ustawy o Obligacjach) Obligacji danej serii. Zgromadzenie Obligatariuszy nie bedzie
wiec mogto podejmowac uchwat, jezeli wezmg w nim udziat Obligatariusze posiadajgcy mniej niz 50%
skorygowanej tgcznej wartosci nominalnej Obligacji danej serii. Powoduje to, ze rola Zgromadzenia
Obligatariuszy, jako ciata decyzyjnego, moze by¢ ograniczona. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze by¢
zaskarzona w przypadkach i na warunkach przewidzianych w art. 70 i art. 71 Ustawy o Obligacjach, przez co stan
prawny przez nig ustalony moze ulec zmianie.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.

Ryzyko wptywu zmiany kursu PLN/EUR na udziat posiadaczy Obligacji poszczegdlnych serii w sumie uzyskanej
z egzekucji z majqtku Emitenta lub Poreczyciela

W przypadku koniecznosci zaspokajania roszczern Obligatariuszy w drodze egzekucji z majgtku Emitenta
lub Poreczyciela, gdy uzyskana w ten sposéb kwota bedzie nizsza anizeli suma wymagalnych roszczen
Obligatariuszy, nastgpi podziat takiej kwoty pomiedzy Obligatariuszy. Zgodnie z Umowa Administrowania
Zabezpieczeniami, Administrator Zabezpieczen bedzie w takiej sytuacji zobowigzany do dokonania podziatu
srodkéw uzyskanych w wyniku egzekucji proporcjonalnie do wysokosci zaspokajanych roszczen poszczegdlnych
Obligatariuszy. Majac na uwadze, ze w ramach Programu Emitent moze emitowac obligacje wyrazone w PLN,
jak i obligacje wyrazone w EUR, zmiana wzajemnego kursu tych walut moze mieé¢ wptyw na ustalenie proporcji
udziatu w wyegzekwowanej od Emitenta lub Poreczyciela kwocie swiadczenia przez Obligatariuszy obligacji
emitowanych w PLN i Obligatariuszy obligacji emitowanych w EUR. Pomimo bowiem, ze (zgodnie z informacjami
zamieszczonymi w Prospekcie) w przypadku Obligacji danej serii emitowanych w EUR $wiadczenia z tytutu tych
Obligacji beda spetniane w EUR, w przypadku koniecznosci zaspokojenia egzekucyjnego, wysoko$¢ wymagalnych
Swiadczen wyrazonych w EUR dla potrzeb ustalenia sposobu podziatu sumy uzyskanej z egzekucji zostanie
przeliczona na PLN wedtug $redniego kursu waluty obcej ogtoszonego przez NBP na dzien sporzadzenia planu
podziatu.

Zwazywszy na powyzsze, udziat Obligatariuszy posiadajgcych Obligacje wyrazone w PLN i Obligatariuszy
posiadajgcych Obligacje wyrazone w EUR w ogdlnej sumie uzyskanej wskutek egzekucji moze ulega¢ zmianom
w czasie. Przyktadowo, wzrost ceny EUR wyrazonej w PLN spowoduje, ze udziat wierzytelnosci z Obligacji
wyrazonych w EUR w ogdlnej sumie uzyskanej z tytutu egzekucji wzrosnie kosztem spadku udziatu wierzytelnosci
wyrazonych w PLN. Z kolei, w razie spadku ceny EUR wyrazonej w PLN, udziat wierzytelnosci wynikajacych
z Obligacji wyemitowanych w EUR w ogdlnej sumie uzyskanej z egzekucji spadnie, jednoczesnie za$ wzrosnie
udziat wierzytelnosci wyrazonych w PLN.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.

Ryzyko zwiqzane z brakiem mozliwosci tzw. ,,rolowania obligacji”

Emitent nie wyklucza mozliwosci rozliczenia w czesci lub w catosci istniejgcych zobowigzan z tytutu obligacji
ze Srodkéw pozyskanych z nowych emisji obligacji (rolowanie obligacji), w tym w ramach Programu. Istnieje
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ryzyko, ze Obligacje nie zostang objete, co moze powodowac konieczno$¢ wykupu istniejgcych obligacji poprzez
zaptate kwoty wykupu na rzecz obligatariuszy. Brak mozliwosci refinansowania zadtuzenia na korzystnych
warunkach w terminie zapadalnosci zobowigzan moze mieé negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje
finansowa Emitenta i zdoIno$¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan z Obligacji.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.

Ryzyko odstgpienia przez Emitenta od przeprowadzenia Oferty oraz ryzyko zwiqzane z zawieszeniem Oferty

Emitent moze podjg¢ w kazdym czasie przed dokonaniem przydziatu Obligacji danej serii decyzje o odstgpieniu
od przeprowadzenia Oferty (w uzgodnieniu z Firmg Inwestycyjnag). Jezeli odstgpienie od przeprowadzenia Oferty
nastapi przed rozpoczeciem przyjmowania zapiséw na Obligacje danej serii od Inwestoréw, Emitent nie bedzie
zobowigzany do podania powodow takiego odstgpienia. Od dnia rozpoczecia przyjmowania zapiséw
od Inwestoréw do dnia przydziatu Obligacji, Emitent — w uzgodnieniu z Firmg Inwestycyjng — moze odstgpic
od przeprowadzenia Oferty danej serii Obligacji, przy czym takie odstgpienie moze nastgpi¢ z powodow, ktore
w ocenie Emitenta s powodami waznymi.

Emitent wskazuje, ze w przypadku odwotania Oferty zwrot wptaconej ceny emisyjnej Obligacji nastapi bez
jakichkolwiek odszkodowan, odsetek oraz bez zwrotu ewentualnych kosztdw poniesionych przez Inwestoréw
w zwigzku ze sktadaniem zapiséw na Obligacje.

Decyzja o zawieszeniu Oferty danej serii Obligacji, bez podawania przyczyn, moze zosta¢ podjeta przez Emitenta
— w uzgodnieniu z Firmg Inwestycyjng — w kazdym czasie przed rozpoczeciem przyjmowania zapisow
od Inwestoréw. Od dnia rozpoczecia przyjmowania zapiséw od Inwestoréw do dnia przydziatu Obligacji danej
serii Emitent, w uzgodnieniu z Firmg Inwestycyjng, moze podja¢ decyzje o zawieszeniu przeprowadzenia Oferty
danej serii Obligacji tylko z powoddw, ktdre (w ocenie Spotki) sg powodami waznymi.

Emitent wskazuje, ze w przypadku zawieszenia Oferty, srodki wptacone przez Inwestoréow tytutem ceny emisyjne;j
zostang tymczasowo zamrozone (wobec braku ich oprocentowania w tym okresie), a wobec przesuniecia Dnia
Emisji, przy jednoczesnym braku zmiany Dnia Wykupu, zwrot z inwestycji w Obligacje bedzie mniejszy niz
pierwotnie zaktadany przez Inwestoréw w zwigzku ze skréceniem okresu odsetkowego.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.
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3. ISTOTNE INFORMACIE

3.1. Definicje i terminologia

Terminy pisane w Prospekcie wielkg literg, o ile nie zostaty zdefiniowane inaczej w tresci Prospektu, maja
znaczenie nadane im w pkt. 13 Prospektu. Niektore terminy branzowe oraz inne wyrazenia uzywane w
Prospekcie zostaty wyjasnione w pkt. 13 Prospektu.

O ile z kontekstu nie wynika inaczej, uzywane w Prospekcie terminy ,Spétka”, ,Emitent” i ,Olivia Fin” dotyczg
wytgcznie Olivia Fin spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. jako emitenta Obligacji; terminy
,Poreczyciel” i ,Podmiot Zabezpieczajacy” dotyczg wytacznie Tonsa Commercial REI N.V. jako podmiotu
udzielajgcego Poreczenia, bez uwzglednienia Spétek Zaleznych, a terminy ,,Grupa”, ,Grupa Poreczyciela” i ,,Grupa
Podmiotu Zabezpieczajgcego” dotyczg Poreczyciela wraz ze wszystkimi Spdtkami Zaleznymi.

O ile nie wskazano inaczej, oswiadczenia wyrazajgce przekonania, oczekiwania i opinie Spotki odnoszg sie do
przekonan, oczekiwan, szacunkéw i opinii zarzagdu Komplementariusza.

3.2. Zastrzezenia

Emitent zwraca uwage, ze inwestycja w Obligacje pocigga za sobga ryzyko finansowe i w zwigzku z tym przed
podjeciem jakiejkolwiek decyzji dotyczacej nabycia Obligacji Inwestorzy powinni wnikliwie zapoznac sie ze
wszystkimi informacjami przedstawionymi w Prospekcie, a w szczegdlnosci z trescig pkt. 2 Prospektu. Inwestorzy
powinni samodzielnie oceni¢ znaczenie ww. informacji dla planowanej przez siebie inwestycji oraz dokona¢
wtasnej oceny adekwatnosci inwestowania w papiery wartosciowe objete Prospektem, w szczegdlnosci poprzez
samodzielng analize Spotki i Grupy Poreczyciela, ich dziatalnosci oraz informacji znajdujacych sie w Prospekcie, a
ponadto wzigé pod uwage ryzyko zwigzane z inwestycjg w Obligacje.

Inwestorzy powinni polega¢ wyfacznie na informacjach znajdujacych sie w Prospekcie (w tym Podstawowych
Warunkach Emisji Obligacji) oraz Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji, wraz z ewentualnymi
zmianami do Prospektu wynikajgcymi z opublikowanych: (i) suplementéw do Prospektu, po ich zatwierdzeniu
przez KNF, (ii) komunikatow aktualizujgcych do Prospektu oraz (iii) innych informacji przekazywanych zgodnie z
Rozporzadzeniem MAR oraz Regulaminem ASO, jak réwniez (iv) wskazanych w pkt. 3.7 Prospektu informacji
finansowych Emitenta i Poreczyciela, ktére to informacje finansowe, zgodnie z art. 19 ust. 1b Rozporzadzenia
Prospektowego, zostang wtgczone do Prospektu przez odniesienie po Dacie Prospektu.

Z zastrzezeniem obowigzujacych przepiséw prawa, zadna osoba nie zostata upowazniona do udzielania
informacji lub sktadania oswiadczen w zwigzku z Ofertg innych niz zawarte w Prospekcie, a jezeli informacje takie
lub oswiadczenia zostaty udzielone lub ztozone, nie nalezy ich uznawac¢ za autoryzowane przez Spotke,
Poreczyciela lub Firme Inwestycyjna.

Informacje zawarte w Prospekcie nie stanowig porady inwestycyjnej, prawnej, finansowej ani porady
jakiegokolwiek innego rodzaju. Przed inwestycja w Obligacje wszystkim Inwestorom zaleca sie skorzystanie w
indywidualnych przypadkach z porad doradcéw finansowych i prawnych lub uzyskanie oficjalnego stanowiska
odpowiednich organéw administracyjnych, wiasciwych w tym zakresie.

Ani Spdtka, ani Poreczyciel, ani Firma Inwestycyjna nie sktadajg Inwestorom zadnych zapewnien co do zgodnosci
z prawem inwestycji w Obligacje dokonywanej przez danego Inwestora.

Oferty Obligacji w ramach Programu beda przeprowadzane wytgcznie na terytorium Rzeczypospolitej Polskie;j.
Ani Prospekt, ani Obligacje nie zostaty zarejestrowane ani zatwierdzone, ani nie sg przedmiotem zawiadomienia
ztozonego jakiemukolwiek organowi regulacyjnemu w jakiejkolwiek jurysdykcji poza terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej.

Prospekt zostat zatwierdzony w dniu 17 pazdziernika 2025 r. przez Komisje Nadzoru Finansowego bedaca
wihasciwym organem, zgodnie z Rozporzgdzeniem Prospektowym. Komisja Nadzoru Finansowego zatwierdza
Prospekt wytgcznie jako spetniajgcy standardy kompletnosci, zrozumiatosci i spdjnosci natozone Rozporzadzeniem
Prospektowym. Zatwierdzenie Prospektu nie powinno by¢ uznawane za zatwierdzenie Emitenta ani jakosci
papierow wartosciowych, ktére sg przedmiotem Prospektu. Inwestorzy powinni dokona¢ wtasnej oceny
adekwatnosci inwestowania w Obligacje oferowane na podstawie Prospektu. Komisja, zatwierdzajgc Prospekt,
stosownie do art. 2 lit. r) Rozporzadzenia Prospektowego weryfikuje, czy zawarte w nim informacje o Emitencie
oraz papierach wartosciowych, bedacych przedmiotem oferty publicznej lub ubiegania sie o wprowadzenie do
obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, s3 kompletne, zrozumiate i spdjne, lecz nie weryfikuje Scistosci
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tych informacji. Zatwierdzajac Prospekt, Komisja nie weryfikuje ani nie zatwierdza modelu biznesowego
Emitenta, metod prowadzenia dziatalnosci gospodarczej oraz sposobu jej finansowania. W postepowaniu
w sprawie zatwierdzenia Prospektu ocenie nie podlega prawdziwos¢ zawartych w Prospekcie informacji ani
poziom ryzyka zwigzanego z prowadzong przez Emitenta dziatalnoscia, oraz ryzyka inwestycyjnego zwigzanego
z nabyciem tych papieréw wartosciowych. Termin waznosci Prospektu wynosi 12 miesiecy od dnia zatwierdzenia
przez KNF, chyba ze Prospekt nie zostat uzupetniony o suplement, o ktdrym mowa w art. 23 Rozporzgdzenia
2017/1129. Obowigzek uzupetnienia Prospektu w przypadku nowych znaczacych czynnikéw, istotnych btedow
lub istotnych niedoktadnosci nie ma zastosowania, gdy Prospekt straci waznos¢.

Inwestorzy powinni zwréci¢ uwage na to, ze przepisy podatkowe Rzeczypospolitej Polskiej, a takze panstw,
w ktérych Inwestorzy sg rezydentami podatkowymi, moga naktada¢ podatki na przychody osiggane przez
Inwestoréw z tytutu posiadania Obligacji lub naktadaé¢ na Inwestoréw obowigzki informacyjne zwigzane
z posiadaniem Obligacji. Koniecznos¢ zaptacenia podatku od przychoddw z Obligacji osigganych przez Inwestora
moze spowodowaé, ze zysk Inwestora z inwestycji w Obligacje bedzie nizszy niz zaktadany. Ponadto,
niewykonanie obowigzkéw informacyjnych naktadanych na Inwestora przez wtasciwe przepisy prawa,
moze spowodowacd natozenie na Inwestora sankcji przewidzianej przez te przepisy.

3.3. Zmiany do Prospektu

Opublikowanie Prospektu po Dacie Prospektu nie oznacza, ze w okresie od Daty Prospektu do dnia jego
udostepnienia do publicznej wiadomosci sytuacja Emitenta i Grupy Poreczyciela nie ulegta zmianie. Ponadto,
niektore informacje znajdujgce sie w Prospekcie zostaty przedstawione wedtug stanu na daty okreslone
w Prospekcie, ktére sg inne niz Data Prospektu. W zwigzku z tym informacje zawarte w Prospekcie mogg nie by¢
aktualne w jakiejkolwiek dacie nastepujgcej po: (i) Dacie Prospektu lub (ii) innej dacie wskazanej w Prospekcie
jako dzien, na ktdéry dane informacje zostaty sporzadzone, i beda podlegaty aktualizacji, uzupetnieniu lub zmianie
w przypadkach wymaganych przepisami prawa.

Prospekt, po jego zatwierdzeniu przez KNF, moze podlegaé zmianom i uzupetnieniom w sytuacjach wymaganych
przez prawo w drodze (i) suplementéw do Prospektu lub (ii) w formie komunikatéw aktualizujacych, jak rowniez
uzupetnieniom wynikajagcym z (iii) wtaczenia do Prospektu, po Dacie Prospektu i zgodnie z art. 19 ust. 1b
Rozporzadzenia Prospektowego, wskazanych w pkt. 3.7 Prospektu informacji finansowych Emitenta
i Poreczyciela.

Suplementy do Prospektu

Zgodnie z Rozporzadzeniem Prospektowym, Spétka, do dnia zakoriczenia okresu oferowania Obligacji lub do dnia
rozpoczecia obrotu Obligacjami w Alternatywnym Systemie Obrotu, w zaleznosci od tego, co nastgpi pdzniej,
jest zobowigzana do przekazania KNF, a nastepnie do publicznej wiadomosci, w formie suplementu do Prospektu,
informacji zaistniatych po Dacie Prospektu lub informacji, o ktérych powzieta wiadomosé po Dacie Prospektu,
dotyczacych: (i) nowych znaczacych czynnikow, (ii) istotnych btedow lub (iii) istotnych niedoktadnosci
odnoszacych sie do informacji zawartych w Prospekcie i moggcych wptynaé na ocene Obligac;ji.

Przekazanie do KNF suplementu do Prospektu powinno nastgpi¢ bez zbednej zwtoki po chwili powziecia
wiadomosci o ww. informacjach, ktére uzasadniaja jego przekazanie. KNF moze odmodwic¢ zatwierdzenia
suplementu do Prospektu, jezeli nie odpowiada on pod wzgledem formy lub tresci wymogom okreslonym
w przepisach prawa. Konsekwencjg niezatwierdzenia suplementu do Prospektu moze byc: (i) wstrzymanie
rozpoczecia Oferty, (ii) przerwanie jej przebiegu lub (iii) wstrzymanie procesu Dopuszczenia.

Jezeli suplement do Prospektu zostanie udostepniony przez Spétke po rozpoczeciu przyjmowania zapisow
na Obligacje danej serii, to osoba, ktéra ztozyta zapis przed udostepnieniem tego suplementu do publicznej
wiadomosci, moze uchyli¢ sie od skutkow prawnych ztozonego zapisu w terminie 3 (trzech) dni roboczych
od dnia publikacji suplementu, pod warunkiem, ze nowy znaczgcy czynnik, istotny btad lub istotna niedoktadnos¢
wystgpity lub zostaty zauwazone przed zakoriczeniem okresu oferowania lub dostarczeniem Obligacji danej serii,
w zaleznosci od tego, ktdre z tych zdarzen nastgpi wczesniej. Termin ten moze zostac przedtuzony przez Emitenta.
Ostateczny termin wygasniecia prawa do uchylenia sie od skutkéw prawnych ztozonego zapisu okresla sie
w suplemencie. Suplement jest publikowany na zasadach okreslonych w art. 21 Rozporzadzenia Prospektowego.

W przypadku, gdy po Dacie Prospektu, a przed dniem publikacji Prospektu konieczne bedzie sporzadzenie
suplementéw do Prospektu, wraz z Prospektem zostang opublikowane jako odrebne dokumenty, wszystkie
suplementy do Prospektu zatwierdzone do tego dnia przez KNF. Zwraca sie uwage Inwestorom, ze w takim
przypadku niektére informacje zawarte w Prospekcie moga by¢ nieaktualne na dzien jego publikacji, a Inwestorzy
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powinni przeczyta¢ uwaznie zaréwno caty Prospekt, jak i wszystkie suplementy do Prospektu opublikowane
w dniu i po dniu publikacji Prospektu.

Komunikaty aktualizujgce

W przypadku wystgpienia okolicznos$ci powodujgcych zmiane tresci udostepnionego Prospektu lub suplementéw
do Prospektu lub Ostatecznych Warunkéw Emisji danej serii Obligacji dotyczacych organizacji lub prowadzenia
subskrypcji Obligacji, a takze wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, ktdre nie
uzasadniajg sporzadzenia suplementu, Spotka bedzie mogta udostepni¢ informacje o wystgpieniu powyzszych
okolicznoséci w formie komunikatu aktualizujgcego do Prospektu w trybie art. 52 ust. 2 Ustawy o Ofercie
Publicznej. Udostepnienie komunikatu aktualizujgcego nastepuje w sposéb, w jaki zostat udostepniony Prospekt.

Informacje finansowe wiqczone do Prospektu przed odniesienie w okresie waznosci Prospektu

Wskazane w pkt. 3.7 Prospektu informacje finansowe Emitenta i Poreczyciela opublikowane po Dacie Prospektu,
ale w okresie jego waznosci, ulegajg wtaczeniu do Prospektu przez odniesienie (zgodnie z art. 19 ust. 1b
Rozporzadzenia Prospektowego) z chwilg i w drodze ich opublikowania w formie elektronicznej na dedykowanej
czesci strony internetowej Emitenta: www/[.]oliviacentre[.Jcom/dla-inwestorow/sprawozdania-finansowe.

3.4. Termin waznosci
Termin waznosci Prospektu wynosi 12 miesiecy od dnia jego zatwierdzenia przez KNF, chyba ze:
e Prospekt nie zostanie uzupetniony o suplement, o ktorym mowa w art. 23 Rozporzgdzenia 2017/1129; lub

e Emitent podejmie decyzje (w formie uchwaty zarzadu Komplementariusza) o przedterminowym,
tj. nastepujacym przed uptywem 12 miesiecy od dnia zatwierdzenia Prospektu przez KNF, zakonczeniu
Programu.

Obowigzek uzupetnienia Prospektu w przypadku nowych znaczacych czynnikdw, istotnych bteddw lub istotnych
niedoktadnosci nie ma zastosowania, gdy Prospekt straci waznos¢. W przypadku, gdy zgodnie z powyzszym
Prospekt straci wazno$é, Prospekt nie bedzie przez Emitenta wykorzystywany w celach, w ktérych zostat
sporzadzony.

3.5. Prezentacja informacji finansowych i innych danych
Prezentacja informacji finansowych i innych danych Spoftki

Zamieszczone w Prospekcie przez odniesienie Historyczne Informacje Finansowe Emitenta i Srédroczne
Informacje Finansowe Emitenta zostaty sporzadzone zgodnie z polskimi zasadami rachunkowosci wyrazonymi
w Ustawie o Rachunkowosci.

Roczne jednostkowe sprawozdania finansowe Emitenta za lata obrotowe 2023 i 2024 (HIF Emitenta) zostaty
zbadane przez niezaleznego biegtego rewidenta. Biegly rewident wydat opinie bez zastrzezen z ich badania
odpowiednio w dniu 20 maja 2024 r. i 09 wrzesnia 2025 r., zgodnie z Krajowymi Standardami Badania przyjetymi
przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentéw oraz Ustawg o Biegtych Rewidentach.

Srédroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta za okres 6 miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca
2025 r. (SIF Emitenta) nie zostato poddane badaniu ani przeglgdowi przez niezaleznego biegtego rewidenta.

Historyczne Informacje Finansowe Emitenta i Srédroczne Informacje Finansowe Emitenta przedstawiaja
w ocenie Emitenta wiarygodne, wyczerpujgce oraz poréwnywalne dane finansowe Emitenta za wszystkie okresy
prezentowane w Prospekcie.

Odpowiedzialno$¢ za nadzér nad sprawozdawczoscig finansowg Emitenta, w tym w zakresie kontroli
wewnetrznej, sprawuje kierownik jednostki w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci, tj. Komplementariusz
reprezentowany przez zarzad Komplementariusza (przy czym w datach bilansowych i datach podpisania
Historycznych Informacji Finansowych Emitenta w sktad zarzadu Komplementariusza wchodzit wytgcznie
p. Maciej Grabski petnigcy funkcje prezesa zarzadu, natomiast na date podpisania Srédrocznych Informacji
Finansowych Emitenta oraz na Date Prospektu w sktad zarzgdu Komplementariusza wchodzit p. Maciej Grabski
petnigcy funkcje prezesa zarzadu oraz p. Krzysztof Rackos petnigcy funkcje cztonka zarzadu).

Niektdre informacje finansowe przedstawione w Prospekcie nie sg czeScig sprawozdan finansowych Emitenta
i nie byty przedmiotem badania ani przeglgdu ze strony niezaleznego biegtego rewidenta. Informacje takie
zostaty oznaczone jako ,zarzgdcze” albo ,, dane zarzadcze”. Informacji oznaczonych jako ,zarzadcze” nie nalezy
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traktowac jako wskaznika przesztych lub przysztych wynikdw operacyjnych Spétki ani wykorzystywac w analizie
dziatalnosci Spétki w oderwaniu od sprawozdan finansowych oraz innych informacji finansowych zawartych
w Prospekcie.

Dane zamieszczone w HIF Emitenta i SIF Emitenta, jak rowniez inne dane finansowe oraz operacyjne
sg podawane, o ile nie zaznaczono inaczej, w ztotych (zt, PLN). O ile nie wskazano inaczej, dane finansowe
i statystyczne zawarte w Prospekcie sg przedstawione w tysigcach ztotych. W niektérych wypadkach suma liczb
w poszczegblnych kolumnach lub wierszach tabel zawartych w Prospekcie moze nie odpowiada¢ doktadnie
tacznej sumie wyliczonej dla danej kolumny lub wiersza. Niektére wartosci procentowe w tabelach
zamieszczonych w Prospekcie réwniez zostaty zaokraglone i sumy w tych tabelach moga nie odpowiadac
doktadnie 100%.

Podejmujac decyzje o inwestowaniu w Obligacje, Inwestorzy powinni polega¢ na wtasnej analizie Emitenta,
sprawozdaniach finansowych oraz na informacjach przedstawionych w innych czesciach Prospektu, a takze
w zakresie, w jakim uznajg to za zasadne, skonsultowac informacje znajdujace sie w Prospekcie ze swoimi
doradcami.

Prezentacja informacji finansowych i innych danych Grupy Poreczyciela

Zamieszczone w Prospekcie przez odniesienie Historyczne Informacje Finansowe Grupy Poreczyciela i Srédroczne
Informacje Finansowe Grupy Poreczyciela zostaly sporzadzone zgodnie ze standardami rachunkowosci
stanowigcymi Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) przyjete przez Unie Europejska
(MSSF UE) oraz z czescia 9 ksiegi 2 niderlandzkiego kodeksu cywilnego.

Roczne skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Poreczyciela za lata obrotowe 2023 i 2024 (HIF Grupy
Poreczyciela) zostaty zbadane przez niezalezinego biegtego rewidenta. Biegly rewident wydat opinie bez
zastrzezen z ich badania odpowiednio w dniu 29 maja 2024 r. i 16 maja 2025 r., zgodnie z Niderlandzkimi
Standardami Rewizji Finansowej.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Poreczyciela za okres 6 miesiecy
zakoriczony dnia 30 czerwca 2025 r. (SIF Grupy Poreczyciela) nie zostato poddane badaniu ani przegladowi przez
niezaleznego biegtego rewidenta.

Historyczne Informacje Finansowe Grupy Poreczyciela i Srédroczne Informacje Finansowe Grupy Poreczyciela
przedstawiajg w ocenie Poreczyciela wiarygodne, wyczerpujace oraz poréwnywalne dane finansowe Grupy
Poreczyciela za wszystkie okresy prezentowane w Prospekcie.

Niektdre informacje finansowe przedstawione w Prospekcie nie sg czescig sprawozdan finansowych Grupy
Poreczyciela inie byty przedmiotem badania ani przeglagdu ze strony niezaleznego biegtego rewidenta.
Informacje takie zostaty oznaczone jako ,zarzgdcze” albo ,dane zarzadcze”. Informacji oznaczonych jako
,zarzadcze” nie nalezy traktowac jako wskaznika przesztych lub przysztych wynikow operacyjnych Grupy
Poreczyciela ani wykorzystywa¢ w analizie dziatalnosci Grupy Poreczyciela w oderwaniu od sprawozdan
finansowych oraz innych informacji finansowych zawartych w Prospekcie.

Dane zamieszczone w HIF Grupy Poreczyciela i SIF Grupy Poreczyciela, jak rowniez inne dane finansowe oraz
operacyjne sg podawane, o ile nie zaznaczono inaczej, w tysigcach euro (tys. EUR). W niektorych wypadkach
suma liczb w poszczegdlnych kolumnach lub wierszach tabel zawartych w Prospekcie moze nie odpowiadaé
doktadnie tgcznej sumie wyliczonej dla danej kolumny lub wiersza. Niektore wartosci procentowe w tabelach
zamieszczonych w Prospekcie réwniez zostaty zaokraglone i sumy w tych tabelach mogg nie odpowiadaé
doktadnie 100%.

Podejmujac decyzje o inwestowaniu w Obligacje, Inwestorzy powinni polega¢ na wtasnej analizie Grupy
Poreczyciela, sprawozdaniach finansowych oraz na informacjach przedstawionych w innych czesciach Prospektu,
a takze w zakresie, w jakim uznajg to za zasadne, skonsultowac informacje znajdujace sie w Prospekcie ze swoimi
doradcami.

3.6. Stwierdzenia dotyczace przysztosci

Prospekt zawiera stwierdzenia dotyczgce przysztosci, ktére odzwierciedlajg aktualng na Date Prospektu ocene
odpowiednio Emitenta i Poreczyciela odnosnie do czynnikow zewnetrznych, strategii biznesowej, plandow i celow
Spotki i Grupy Poreczyciela dotyczacych ich przysztej dziatalnosci, w tym plandéw rozwoju dotyczgcych produktéw
i ustug Spodtki i Grupy Poreczyciela. Do takich stwierdzen nalezg wszelkie oswiadczenia, inne niz oswiadczenia
dotyczace faktow, ktore miaty miejsce w przesztosci, w tym oswiadczenia, w ktérych, przed ktdrymi albo
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po ktérych wystepuja wyrazy takie jak ,cele”, ,sadzi”, ,przewiduje”, ,dazy”, ,zamierza”, ,bedzie”, ,moze”,
»uprzedzajac”, ,bytby”, ,mdgtby”, albo inne podobne wyrazenia lub ich zaprzeczenia. Stwierdzenia dotyczace
przysztosci odnoszg sie do znanych i nieznanych kwestii obarczonych ryzykiem i niepewnoscig lub innych waznych
czynnikdw bedacych poza kontrolg Spétki, ktére mogg spowodowaé, ze faktyczne wyniki Spétki i Grupy
Poreczyciela, perspektywy i rozwdj Spotki i Grupy Poreczyciela bedg sie istotnie réznity od wynikéw, osiggniec
i rozwoju przewidywanych w tych stwierdzeniach lub z nich wynikajgcych. Podane odpowiednio przez Spotke
i Poreczyciela stwierdzenia dotyczace przysztosci opierajg sie na wielu zatozeniach dotyczacych obecnych
i przysztych strategii dziatalnosci Spétki i Grupy Poreczyciela oraz otoczenia, w ktdrym prowadzg i bedg prowadzi¢
w przysztosci dziatalno$¢. Pewne czynniki, ktére moga spowodowaé, ze rzeczywiste wyniki, osiggniecia i rozwdj
Spotki i Grupy Poreczyciela beda réznity sie od tych opisanych w stwierdzeniach dotyczacych przysztosci, zostaty
opisane w innych punktach Prospektu, w szczegdlnosci w pkt. 2 Prospektu. Takie stwierdzenia sg aktualne jedynie
na Date Prospektu. Oprécz obowigzkow wynikajgcych z przepisdw prawa lub Regulaminu ASO Spétka nie ma
obowigzku przekazywa¢ do publicznej wiadomosci aktualizacji lub weryfikacji jakichkolwiek stwierdzen
dotyczacych przysztosci zamieszczonych w Prospekcie w zwigzku z pojawieniem sie nowych informacji,
wystgpieniem przysztych zdarzen lub innych okolicznosci.

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi, ze réznego rodzaju istotne czynniki i ryzyka moga powodowac, ze rzeczywiste
wyniki Spotki i Grupy Poreczyciela bedg istotnie rézni¢ sie od plandw, celdw, oczekiwan i zamiaréw wyrazonych
w stwierdzeniach dotyczacych przysztosci. Inwestorzy, opierajac sie na stwierdzeniach dotyczacych przysztosci,
powinni z nalezytg starannoscig wzigé¢ pod uwage wszystkie czynniki oraz inne zdarzenia przyszte i niepewne,
zwtaszcza w kontekscie otoczenia ekonomicznego, spotecznego i regulacyjnego, w ktérym dziata Spotka i Grupa
Poreczyciela. Wszelkie stwierdzenia dotyczgce przysztosci zawarte w Prospekcie odzwierciedlajg obecne
przekonania odpowiednio Spoétki i Poreczyciela odnosnie do przysztych wydarzen i podlegajg okreslonym powyzej
oraz innym czynnikom ryzyka, elementom niepewnosci i zatozeniom dotyczacym dziatalnosci Spétki i Grupy
Poreczyciela, ich wynikéw, strategii i ptynnosci. Ani Spétka, ani Poreczyciel, ani Firma Inwestycyjna
nie oswiadczajg, nie dajg zadnej gwarancji i nie zapewniajg, ze czynniki opisane w stwierdzeniach dotyczacych
przysztosci faktycznie wystgpia, a kazde takie stwierdzenie stanowi tylko jedng z mozliwych opcji, ktora
nie powinna by¢ uwazana za opcje najbardziej prawdopodobng lub typowa.

Prospekt nie zawiera zadnych prognoz wynikéw ani wynikéw szacunkowych, w tym prognoz finansowych,
w rozumieniu Rozporzadzenia Prospektowego.

3.7. Dokumenty zamieszczone w Prospekcie przez odniesienie
Nastepujgce dokumenty i informacje w nich zawarte:

1) Jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta za rok obrotowy zakorczony dnia 31 grudnia 2023 r.
(wraz ze stanowigcg jego integralng czes¢ informacjg dodatkowg) opublikowane na stronie internetowej
Emitenta (i) w oryginalnym formacie .xml pod linkiem: https://www.oliviacentre.com/wp-
content/uploads/2024/05/2024_05_17_12_23 30 _OLIVIA-FIN_1__v1 2-2.zip, a (i) w poglagdowym
formacie .pdf pod linkiem: https://www.oliviacentre.com/wp-content/uploads/2024/05/SF-na-
dzien%CC%81-31.12.2023-FIN-Sp.z-0.0.-SKA_format-XML-2.pdf (sprawozdanie finansowe)
i https://www.oliviacentre.com/wp-content/uploads/2024/05/Informacja-dodatkowa-za-rok-2023-FIN-
Sp.z-0.0.-SKA-2.pdf (informacja dodatkowa);

2) Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania jednostkowego sprawozdania finansowego
Emitenta za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2023 r. opublikowane na stronie internetowej
Emitenta pod linkiem: https://www.oliviacentre.com/wp-content/uploads/2024/05/S-GGA-2023-sig-
opinia-audyt-Olivia-Fin-Sp.-z-0.0.-SKA-2023-2.pdf;

3) Jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta za rok obrotowy zakorczony dnia 31 grudnia 2024 r.
(wraz ze stanowiaca jego integralng czes¢ informacjg dodatkowa) opublikowane na stronie internetowej
Emitenta (i) w oryginalnym formacie .xml pod linkiem: https://www.oliviacentre.com/wp-
content/uploads/2025/05/2024-Sprawozdanie-finansowe-Olivia-Fin-Sp.-z-0.0.-SKA-XML.xml_.zip,

a (ii) w pogladowym formacie .pdf pod linkiem: https://www.oliviacentre.com/wp-
content/uploads/2025/05/Sprawozdanie-Finansowe-za-rok-2024-FIN-Sp.-z-0.0.-SKA-wizualizacja.pdf
(sprawozdanie finansowe) i https://www.oliviacentre.com/wp-content/uploads/2025/05/Informacja-
dodatkowa-za-rok-2024-FIN-Sp.-z-0.0.-SKA.pdf (informacja dodatkowa);

4) Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania jednostkowego sprawozdania finansowego
Emitenta za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2024 r. sporzgdzone w dniu 09 wrzes$nia 2025 r.
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5)

6)

8)

9)

i opublikowane na stronie internetowej Emitenta pod linkiem: https://www.oliviacentre.com/wp-
content/uploads/2025/09/S-GGA-2024-SKA-v3-sig.pdf, przy czym Emitent wskazuje, ze:

a) pierwotne sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania jednostkowego sprawozdania
finansowego Emitenta za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2024 r. zostato sporzgdzone
w dniu 16 maja 2025r.,

b) w zwigzku z btednym wskazaniem nazwy Emitenta w sprawozdaniu z badania, o ktérym mowa w lit. a)
powyzej, w dniu 24 czerwca 2025 r. niezalezny biegty rewident dokonat korekty ww. omytki wydajac
ponownie sprawozdanie z badania jednostkowego sprawozdania finansowego Emitenta za rok
obrotowy zakoniczony dnia 31 grudnia 2024 r., przy czym korekta ww. omyiki nie miata wptywu
na wydang przez biegtego rewidenta opinie z badania ww. sprawozdania finansowego,

c) w zwigzku z nie zawarciem w sprawozdaniu z badania, o ktérym mowa w lit. b) powyzej: (i) informacji
o kierowniku jednostki z uwzglednieniem specyfiki formy prawnej Spoétki oraz (ii) sekcji kluczowe
sprawy badania, w dniu 09 wrzesnia 2025 r. niezalezny biegty rewident dokonat uzupetnienia ww.
informacji wydajac ponownie sprawozdanie z badania jednostkowego sprawozdania finansowego
Emitenta za rok obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia 2024 r., przy czym ww. uzupetnienie informacji
nie miato wptywu na wydang przez biegtego rewidenta opinie z badania ww. sprawozdania
finansowego;

Srédroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta za okres 6 miesiecy zakoriczony dnia
30czerwca 2025 r. opublikowane na stronie internetowej Emitenta pod linkiem:
https://www.oliviacentre.com/wp-content/uploads/2025/09/202506-Olivia-Fin-Sp.-z-.0.0.-SKA-
Sprawozdanie-finansowe.pdf, przy czym Emitent wskazuje, ze:

a) ww. sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone za okres 6 miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca
2025 r., w zwigzku z czym informacje przedstawione w: (i) zdaniu pierwszym punktu 3 wprowadzenia
do sprawozdania finansowego, (ii) nocie 1 do sprawozdania finansowego, (iii) nocie 3 do sprawozdania
finansowego oraz (iv) notach 46 — 48 do sprawozdania finansowego odnoszg sie wytgcznie
do powyzszego okresu 6 miesiecy zakoriczonego dnia 30 czerwca 2025 r.,

b) w nocie 19 do sprawozdania finansowego zaprezentowano dane dotyczgce zobowigzan wobec
odpowiednio jednostek powigzanych, pozostatych jednostek, w ktérym Emitent posiada
zaangazowanie w kapitale oraz pozostatych jednostek, a nie zobowigzan od ww. podmiotow;

c) do dnia podpisania ww. sprawozdania finansowego nie zostaty sptacone zadne odsetki wskazane jako
»hiezrealizowane” w nocie 49 do sprawozdania finansowego, nastgpita natomiast sptata odsetek
wskazanych w nocie 49 do sprawozdania finansowego jako ,zrealizowane”;

Ttumaczenie przysiegte na jezyk polski skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Poreczyciela
za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2023 r., stanowigcego czes¢ raportu rocznego Poreczyciela
za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2023 r. opublikowanego na stronie internetowej Emitenta
pod linkiem: https://www.oliviacentre.com/wp-content/uploads/2024/06/TONSA-consolidated-FS-
2023-wersja-polska-tlumaczenie.pdf;

Ttumaczenie przysiegte na jezyk polski sprawozdania niezaleznego biegtego rewidenta z badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Poreczyciela za rok obrotowy zakorczony dnia
31grudnia 2023 r. opublikowane na stronie internetowej Emitenta pod linkiem:
https://www.oliviacentre.com/wp-content/uploads/2024/06/auditor-s-report-Tonsa-FY23-
Final_pIT.pdf;

Ttumaczenie przysiegte na jezyk polski skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Poreczyciela
za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2024 r., stanowigcego czes¢ raportu rocznego Poreczyciela
za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2024 r. opublikowanego na stronie internetowej Emitenta
pod linkiem: https://www.oliviacentre.com/wp-content/uploads/2025/05/Skonsolidowane-
sprawozdanie-Tonsa-2024-PL.pdf;

Ttumaczenie przysiegte na jezyk polski sprawozdania niezaleznego biegtego rewidenta z badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Poreczyciela za rok obrotowy zakonczony dnia
31grudnia 2024 r. opublikowane na stronie internetowej Emitenta pod linkiem:
https://www.oliviacentre.com/wp-content/uploads/2025/05/Raport-audytora-tlumaczenie-na-PL.pdf;
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10) Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Poreczyciela za okres 6 miesiecy zakoriczony
dnia 30 czerwca 2025 r., stanowigce czes¢ raportu poétrocznego Poreczyciela za okres 6 miesiecy
zakonczony dnia 30 czerwca 2025 r. opublikowanego na stronie internetowej Emitenta pod linkiem:
https://www.oliviacentre.com/wp-content/uploads/2025/09/2025-06-Tonsa-NV-Raport-polroczny-POL-
JEM-siged.pdf;

zostaty zamieszczone w Prospekcie przez odniesienie. Poza powyzszymi informacjami, na Date Prospektu
w Prospekcie nie zamieszczono zadnych informacji przez odniesienie do informacji zawartych w innych
publicznie dostepnych dokumentach lub Zrdédtach, niezaleznie od ich formy udostepnienia i utrwalenia.

Ponadto, zgodnie z art. 19 ust. 1b Rozporzadzenia Prospektowego, nastepujace informacje finansowe:
1) Jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta za rok obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia 2025 r.;

2) Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania jednostkowego sprawozdania finansowego
Emitenta za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2025 r.;

3) Tilumaczenie przysiegte na jezyk polski skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Poreczyciela
za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2025 r., stanowigcego czes¢ raportu rocznego Poreczyciela
za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2025 r.;

4) Ttumaczenie przysiegte na jezyk polski sprawozdania niezaleznego biegtego rewidenta z badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Poreczyciela za rok obrotowy zakoriczony dnia
31 grudnia 2025 r.;

opublikowane po Dacie Prospektu, ale w okresie jego waznosci, ulegajg wtagczeniu do Prospektu przez odniesienie
z chwilg i w drodze ich opublikowania w formie elektronicznej na dedykowanej czesci strony internetowej
Emitenta: wwwl.]oliviacentre[.]Jcom/dla-inwestorow/sprawozdania-finansowe. Publikacja ww. informacji
finansowych planowana jest do dnia 31 maja 2026 r., przy czym informacja o szczegétowych planowanych datach
publikacji ww. informacji finansowych, jak réwniez ewentualna informacja o ich zmianie, zostanie przez Emitenta
przekazana do publicznej wiadomosci w formie raportu biezgcego. Informacje finansowe wskazane w ppkt. 1)
i 3) powyzej bedg stanowié¢ statutowe sprawozdania finansowe odpowiednio Emitenta i Grupy Poreczyciela
sporzgdzone zgodnie z odpowiednimi przepisami dotyczgcymi sprawozdawczosci finansowej obowigzujgcymi
odpowiednio Emitenta i Grupe Poreczyciela oraz nie beda sporzadzane specjalnie na potrzeby Prospektu.
Wskazane powyzej informacje finansowe, ktdre zostang wtgczone do Prospektu przez odniesienie po Dacie
Prospektu, nie sg przedmiotem uprzedniej weryfikacji przez KNF w ramach postepowania o zatwierdzenie
Prospektu.

Poza Prospektem, dokumentami zamieszczonymi w Prospekcie przez odniesienie, suplementami do Prospektu,
komunikatami aktualizujgcymi do Prospektu i informacjami opublikowanymi zgodnie z wymogami
przewidzianymi w Rozporzadzeniu Prospektowym i Ustawie o Ofercie Publicznej, informacje znajdujace sie
na stronie internetowej Emitenta oraz Firmy Inwestycyjnej lub informacje znajdujgce sie na stronach
internetowych, do ktérych zamieszczono odniesienia na wskazanych stronach internetowych, nie stanowig czesci
Prospektu i nie zostaty zweryfikowane ani zatwierdzone przez Komisje Nadzoru Finansowego.

3.8. Dostepne informacje na temat Spotki jako spotki notowanej w ASO

Spotka, jako emitent dtuznych papieréow wartosciowych wprowadzonych do obrotu w ASO, podlega obowigzkom
informacyjnym okreslonym w przepisach prawa polskiego i europejskiego, tj. w szczegdlnosci Rozporzadzenia
MAR, a takze w Regulaminie ASO, w ramach ktérych Spotka zobowigzana jest przekazywac pewne informacje
KNF, GPW oraz do publicznej wiadomosci. Do informacji udostepnianych przez Spotke nalezg w szczegdlnosci:
(i) informacje finansowe przekazywane w formie raportéw rocznych i raportéw s$rdodrocznych (raporty
okresowe); (ii) raporty biezgce; (iii) informacje poufne; oraz (iv) zawiadomienia otrzymywane od oséb petnigcych
w Spotce obowigzki zarzadcze oraz oséb blisko z nimi zwigzanych dotyczgce transakcji majgcych za przedmiot
akcje lub instrumenty dtuzne Emitenta.

3.9. Doreczenia i egzekwowanie wyrokoéw sadoéw zagranicznych

Spotka oraz Komplementariusz zostaty utworzone i prowadzga dziatalnos¢ zgodnie z przepisami prawa polskiego.
Co do zasady majgtek Spétki znajduje sie w Polsce. W zwigzku z powyzszym w sprawach niepodlegajgcych
jurysdykcji polskich sgdéw Inwestorzy niepodlegajacy jurysdykcji polskiej mogg miec trudnosci ze skutecznym
doreczeniem Spédtce lub Komplementariuszowi pism procesowych lub orzeczen, ktére zostaty wydane w sgdach
spoza UE w zwigzku z postepowaniem prowadzonym przeciwko takim podmiotom w odniesieniu do Oferty lub
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Obligacji. W Polsce, bedacej Paristwem Cztonkowskim, stosuje sie bezposrednio Rozporzadzenie 1215/2012.
Zgodnie z Rozporzadzeniem 1215/2012, wykonanie orzeczen sadow Paristw Cztonkowskich w Polsce nie wymaga
stwierdzenia wykonalnosci orzeczenia w odrebnym postepowaniu. Sad, na wniosek osoby, przeciwko ktérej
wystgpiono o wykonanie orzeczenia, moze odmowi¢ wykonania orzeczenia, jezeli wystgpi jedna z nastepujacych
przestanek: (i) wykonanie bytoby oczywiscie sprzeczne z porzadkiem publicznym wezwanego Panstwa
Cztonkowskiego, (ii) pozwanemu, ktéry nie wdat sie w spdr, nie doreczono dokumentu wszczynajgcego
postepowanie lub dokumentu mu réwnorzednego w czasie i w sposéb umozliwiajgcy mu przygotowanie obrony,
chyba Zze pozwany nie ztozyt przeciwko orzeczeniu srodka zaskarzenia, chociaz miat taka mozliwosé,
(iii) orzeczenia nie da sie pogodzi¢ z orzeczeniem wydanym miedzy tymi samymi stronami w wezwanym Paristwie
Cztonkowskim, (iv) orzeczenia nie da sie pogodzi¢ z wczesniejszym orzeczeniem wydanym w innym Panstwie
Cztonkowskim lub w panstwie trzecim w sporze o to samo roszczenie miedzy tymi samymi stronami, o ile to
wczesniejsze orzeczenie spetnia warunki konieczne do jego uznania w wezwanym Panstwie Cztonkowskim, lub
(v) orzeczenie jest sprzeczne z przepisami Rozporzadzenia 1215/2012 dotyczacymi jurysdykcji w sprawach
dotyczacych ubezpieczenr, uméw konsumenckich lub indywidualnych uméw o prace, jezeli pozwanym byt
ubezpieczajacy, ubezpieczony, uposazony z tytutu ubezpieczenia, poszkodowany, konsument lub pracownik,
albo przepisami Rozporzadzenia 1215/2012 dotyczacymi jurysdykcji wytgcznej. Spdtka nie moze zagwarantowac,
Ze zostang spetnione wszystkie warunki dla egzekucji wyrokow sadéw zagranicznych w Polsce lub ze konkretne
orzeczenie bedzie podlega¢ egzekucji w Polsce.

W odniesieniu do orzeczenia wydanego przez sady panstwa, ktore nie jest strong stosownego traktatu
dwustronnego lub wielostronnego z Polskg, dotyczgcego uznawania orzeczen i nie jest Panstwem Cztonkowskim,
KPC, co do zasady, stanowi, ze orzeczenia sadow panstw obcych w sprawach cywilnych, nadajace sie do
wykonania w drodze egzekucji, stajg sie tytutami wykonawczymi po stwierdzeniu ich wykonalnosci przez sad
polski przez nadanie im klauzuli wykonalnosci. Stwierdzenie wykonalnosci nastepuje, jezeli orzeczenie jest
wykonalne w panstwie, z ktérego pochodzi, oraz nie istnieje zadna z ponizszych przeszkdd: (i) orzeczenie nie jest
prawomocne w panstwie, w ktorym zostato wydane, (ii) orzeczenie zapadto w sprawie nalezgcej do wytgcznej
jurysdykcji sagdow polskich, (iii) pozwanemu, ktéry nie wdat sie w spdr co do istotny sprawy, nie doreczono
nalezycie i w czasie umozliwiajgcym podjecie obrony pisma wszczynajgcego postepowanie, (iv) strona w toku
postepowania byta pozbawiona moznosci obrony, (v) sprawa o to samo roszczenie miedzy tymi samymi stronami
zawista w RP wczesniej niz przed sgdem panstwa obcego (wzglednie rozstrzygnieciem wydanym przez inny niz
sad organ polski lub organ panistwa obcego), spetniajgcym przestanki jego uznania w RP, zapadtym w sprawie
o to samo roszczenie miedzy tymi samymi stronami, (vi) uznanie bytoby sprzeczne z podstawowymi zasadami
porzadku prawnego RP (klauzula porzadku publicznego).

3.10. Kursy wymiany walut

Przy sporzadzaniu Historycznych Informacji Finansowych Emitenta zastosowano nastepujgce kursy wymiany
EUR/PLN: (i) dla roku obrotowego 2023 — 4,3480, a (ii) dla roku obrotowego 2024 — 4,2730.
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4. WYBRANE HISTORYCZNE | SRODROCZNE INFORMACJE FINANSOWE

Historyczne Informacje Finansowe Emitenta, Srédroczne Informacje Finansowe Emitenta, Historyczne
Informacje Finansowe Grupy Poreczyciela oraz Srédroczne Informacje Finansowe Grupy Poreczyciela zostaty
zamieszczone w Prospekcie przez odniesienie zgodnie z informacjg zamieszczong w pkt. 3.7 Prospektu.

Ponizej przedstawione zostaty wybrane Historyczne Informacje Finansowe Emitenta i Srédroczne Informacje
Finansowe Emitenta oraz wybrane Historyczne Informacje Finansowe Grupy Poreczyciela i Srédroczne
Informacje Finansowe Grupy Poreczyciela.

4.1. Wybrane Historyczne Informacje Finansowe Emitenta i Srédroczne Informacje Finansowe Emitenta

Wybrane informacje dotyczqce rachunku zyskow i strat Emitenta

(tys. zt) 1H 2025 2024 2023 Zmiana 2024
(niebadane) (badane) (badane) do 2023
Zysk (strata) ze sprzedazy (564) (1371) (987) 38,9%
Zysk (strata) z dziatalnosci (564) (1371) (991) 38,3%
operacyjnej
Zysk (strata) brutto 2815 (4 687) (6 004) -21,9%
Zysk (strata) netto 3625 (4 280) (4 967) -13,8%
Zrédto: HIF Emitenta, SIF Emitenta
Wybrane informacje dotyczqgce bilansu Emitenta
(tys. zt) 30.06.2025 31.12.2024 31.12.2023 Zmiana 31.12.2024
(niebadane) (badane) (badane) do 31.12.2023
Aktywa
Aktywa trwate 275 230 279 010 251 641 10,9%
Dtugoterminowe aktywa finansowe 264 486 267 369 239 087 11,8%
Aktywa obrotowe 34 446 4792 24 115 -80,1%
— Srodki pieniezne w kasie i na 2140 -84,9%
rachunkach 31741 14 182
Suma aktywow 309 676 283 803 275 757 2,9%
Pasywa
Kapitat wtasny 4105 (1519) (1 236) 22,9%
Rezerwy na zobowigzania 5218 7 405 8757 -15,4%
Zobowiazania dtugoterminowe 273159 260 428 201720 29,1%
Zobowiazania krétkoterminowe 27 193 17 484 66 514 -73,7%
Zobowigzania ogétem 300 352 277 912 268 235 3,6%
Kapitat witasny, rezerwy 283 803 2,9%
i zobowigzania 309 676 275 757
Zrédto: HIF Emitenta, SIF Emitenta
Wybrane informacje dotyczqce rachunku przeptywow pienieznych Emitenta
(tys. zt) 1H 2025 2024 2023 Zmiana 2024
(niebadane) (badane) (badane) do 2023
Przeptywy srodkdéw pienieznych
z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) netto 3625 (4281) (4967) -13,8%
Korekty razem (6394) 6562 1588 313,2%
Przeptywy pieniezne netto
z dziatalnosci operacyjnej (2 768) 2282 (3 380) -167,5
Przeptywy Srodkéw pienieznych
z dziatalnosci inwestycyjnej
Wplywy 52823 164 820 22001 649,1%
Wydatki (33 500) (169 146) (56 300) 400,4%
Przeptywy pieniezne netto
z dziatalnosci inwestycyjnej 19 323 (4 326) (34 299) -87,4%
Przeptywy Srodkéw pienieznych
z dziatalnosci finansowej
Wptywy 41895 144 273 99 089 45,6%
Wydatki (28 850) (154 223) (57 228) 169,5%
Przeptywy pieniezne netto
z dziatalnosci finansowej 13 045 (9 950) 41 861 -123,8%
Przeptywy pieniezne netto razem 29 599 (11994) 4183 -386,7%
Bilansowa zmiana stanu srodkéw
pienieznych 29 601 (12 042) 4241 -383,9%
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Srodki pieniezne na poczatek 14134
okresu 2140 9952 42%
Srodki pieniezne na koniec 2140
okresu 31739 14134 -84,9%

Zrédto: HIF Emitenta, SIF Emitenta

4.2. Wybrane Historyczne Informacje Finansowe Grupy Poreczyciela i Srédroczne Informacje Finansowe

Grupy Poreczyciela

Wybrane informacje dotyczqce skonsolidowanych zyskéw i strat oraz innych catkowitych dochodow Grupy

Poreczyciela
(tys. EUR) 1H 2025 2024 2023 Zmiana 2024
(niebadane) (badane) (badane) do 2023
Przychéd netto z najmu 14 759 27918 25964 8%
Zysk operacyjny netto 13719 16 124 2 098 669%
Zysk przed opodatkowaniem 4799 575 1229 -53%
Zysk za rok po opodatkowaniu 3009 183 3721 -95%
Réznice kursowe z przeliczenia operacji
w walutach obcych 1820 3717 17 413 -78,7%
Inne catkowite dochody 1820 3717 17 413 -78,7%
Catkowite dochody ogétem za rok
obrotowy 4829 3900 21134 -81,5%
Catkowite dochody ogétem
przypadajace na akcjonariusza Spoétki z
dziatalnosci kontynuowanej 4829 3900 21134 -81,5%
Zrédto: HIF Grupy Poreczyciela, SIF Grupy Poreczyciela
Wybrane informacje dotyczqce skonsolidowanej sytuacji finansowej Grupy Poreczyciela
(tys. EUR) 30.06.2025 31.12.2024 31.12.2023 Zmiana
(niebadane) (badane) (badane) 31.12.2024
do 31.12.2023
Aktywa
Aktywa trwate 574 359 571120 565 068 1,1%
Inwestycje state 496 313 491 475 483 836 1,6%
Budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty 35903 38 866 -7,6%
inzynierii ladowej i wodnej oraz grunty 36243
Aktywa obrotowe 65 441 55 681 53 289 4,5%
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 40 862 34179 33247 2,8%
Suma aktywow 639 800 626 801 618 357 1,4%
Pasywa
Catkowity kapitat wtasny 248 355 243 526 239 626 1,6%
Zobowiazania dtugoterminowe 345 428 301 703 303 841 -0,7%
Zobowiazania krétkoterminowe 46 017 81572 74 890 8,9%
Zobowigzania ogétem 391 445 383 275 378 731 1,2%
Razem pasywa 639 800 626 801 618 357 1,4%
Zrédto: HIF Grupy Poreczyciela, SIF Grupy Poreczyciela
Wybrane informacje dotyczqce skonsolidowanych przeptywow pienieznych Grupy Poreczyciela
(tys. EUR) 1H 2025 2024 2023 Zmiana 2024
(niebadane) (badane) (badane) do 2023
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci
operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 4799 575 1229 -53,2%
Korekty: 9465 27 633 28 988 -4,7%
Operacyjne przeptywy pieniezne przed
zmianami kapitatu obrotowego 14 264 28 208 30217 -6,6%
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci
operacyjnej 10 003 30930 32620 -5,2%
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjnej 9612 30 135 31715 -5,0%
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej 1234 (11 402) (7 135) 59,8%
Przeptywy pieniezne netto przed
dziatalnoscia finansowa 10 846 18 733 24 579 -23,8%
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
finansowej (4 163) (17 801) (15 086) 18,0%
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Zmiana netto w Srodkach pienieznych i ich

ekwiwalentach 6 683 932 9493 -90,2%
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na

poczatek okresu 34179 33 247 23754 40,0%
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec

okresu 40 862 34179 33247 2,8%

Zrédto: HIF Grupy Poreczyciela, SIF Grupy Poreczyciela
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5. WYBRANE INFORMACJE DOTYCZACE SYTUACJI OPERACYINEJ | FINANSOWEJ
5.1. Wybrane informacje dotyczace sytuacji operacyjnej i finansowej Emitenta

Przedstawione w niniejszym pkt. 5.1 dane finansowe Emitenta za rok obrotowy 2023 i na dzien bilansowy
31 grudnia 2023 r. stanowig dane poréwnywalne przedstawione w rocznym jednostkowym sprawozdaniu
finansowym Emitenta za rok obrotowy 2024. Nalezy mie¢ na uwadze, ze w zwigzku z korektg btedow lat ubiegtych
wykazang w sprawozdaniu finansowym Spoétki za rok obrotowy 2023, bilans Spétki na 31 grudnia 2023 r. wykazat
ujemne kapitaty wtasne. W zwigzku z tym Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie na podstawie uchwaty z dnia
17 kwietnia 2024 r. podjeto decyzje o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego z kwoty 150.000 zt do kwoty
170.000 z, tj. o kwote 20.000 zt poprzez emisje 400 imiennych i nieuprzywilejowanych akcji serii D o wartosci
nominalnej 50,00 zt kazda. Wszystkie akcje zostaty objete przez dotychczasowego jedynego akcjonariusza Spofki,
tj. Poreczyciela, ktory pokryt je wktadem pienieznym w tgcznej kwocie 2.000.000 zt.

5.1.1. Przychody i zyski (straty) wptywajace na wyniki finansowe
5.1.1.1. Zrédta przychodéw i zyskéw (strat) wptywajacych na wyniki finansowe

Emitent jest spotkg przeznaczong do pozyskiwania srodkdw w ramach emisji obligacji i reinwestowania
ich w projekty Grupy. Dotychczasowa dziatalno$¢ Spotki ogranicza sie przede wszystkim do dziatalnosci
finansowej, w ramach ktérej Spotka dokonywata emisji obligacji i za pozyskane srodki obejmowata obligacje
lub udzielata pozyczek do spoétek celowych realizujgcych projekty przyczyniajace sie do dalszego rozwoju Olivia
Centre w Gdansku. Wiekszos¢ srodkéw pozyskanych z emisji obligacji zostata zaangazowana w projekty nalezace
do Grupy Poreczyciela oraz podmioty zalezne od Poreczyciela. Pozostata czesé¢ srodkéw utrzymywana byta
na rachunku Emitenta i byta wykorzystywana m.in. na biezgca obstuge zobowigzan i dziatalno$¢ Emitenta lub
zostata przeznaczona na realizacje projektéw mieszkaniowych (kontrolowane przez Poreczyciela) lub
zaangazowana w inne projekty, ktérych beneficjentem rzeczywistym byt i pozostaje Pan Maciej Grabski.

Na wynik finansowy Spétki wptywaja:

e pozostate przychody i koszty operacyjne posrednio zwigzane z dziatalnoscig Spétki w zakresie m.in. zyskéw
i strat ze zbycia niefinansowych aktywodw trwatych, aktualizacji wyceny aktywdéw niefinansowych,
utworzenia i rozwigzania rezerw na przyszte ryzyko kar, grzywien i odszkodowan, otrzymania lub
przekazania darowizn;

e przychody finansowe — zwigzane przede wszystkim z naliczonymi odsetkami od finansowania udzielonego
spotkom z Grupy Poreczyciela oraz odsetkami od lokat bankowych;

e koszty finansowe — przede wszystkim odsetki od wyemitowanych obligacji;

e koszty dziaftalnosci operacyjnej — przede wszystkim koszty zwigzane z wynagrodzeniami, optatami
i prowizjami zwigzanymi z emisjami obligacji (prowizja dla Poreczyciela za udzielenie poreczenia; optaty
KDPW i GPW; prowizja za obstuge emisji poszczegdlnych serii obligacji —w czesci, ktéra przypada dla danego
okresu; prowizja rozliczana jest w okresie danej emisji), a takze koszty ustug $wiadczonych przez
zewnetrznych doradcéw.

5.1.1.2. Przychody, koszty i wyniki dziatalnosci

Ponizej przedstawiono dane finansowe pochodzgce z rachunku zyskéw i strat Emitenta za lata 2023 — 2024 oraz
za | pétrocze 2025 r.

(tys. zt) 1H 2025 2024 2023 Zmiana 2024
(niebadane) (badane) (badane) do 2023

Przychody netto ze sprzedazy i

zréwnane z nimi, w tym: 0 0 0 nd.

Przychody netto ze sprzedazy

produktow 0 0 0 nd.

Zmiana stanu produktow 0 0 0 nd.

Koszt wytworzenia produktéw na

wiasne potrzeby jednostki 0 0 0 nd.

Przychody netto ze sprzedazy

towaréw i materiatéw 0 0 0 nd.

Koszty dziatalnosci operacyjnej 564 1371 987 38,9%

Amortyzacja 0 0 0 nd.

Zuzycie materiatéw i energii 0 0 0 nd.
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Ustugi obce 540 1318 934 41,1%

Podatki i optaty 2 6 1 500,0%
Wynagrodzenia 17 36 36 0,0%
Ubezpieczenia spoteczne i inne

Swiadczenia, w tym: 3 6 7 -14,3%
Pozostate koszty rodzajowe 2 5 10 -50,0%
Wartosci sprzedanych towardw i

ustug 0 0 0 nd.
Zysk (strata) ze sprzedazy (564) (1371) (987) -238,9%
Pozostate przychody operacyjne 0 0 10 nd.

Zysk z tytutu rozchodu
niefinansowych aktywoéw

trwatych 0 0 0 nd.
Dotacje 0 0 0 nd.
Aktualizacja wartosci aktywéw

niefinansowych 0 0 0 nd.
Inne przychody operacyjne 0 0 10 -100,0%
Pozostate koszty operacyjne 0 0 13 -100,0%

Strata z tytutu rozchodu
niefinansowych aktywoéw

trwatych 0 0 0 nd.
Aktualizacja wartosci aktywéw

niefinansowych 0 0 0 nd.
Inne koszty operacyjne 0 0 13 -100,0%
Zysk (strata) z dziatalnosci

operacyjnej (564) (1371) (991) -238,9%
Przychody finansowe 17293 26 002 19 804 31,3%
Dywidendy i udziaty w zyskach 0 0 0 nd.
Odsetki, w tym: 17 089 25 814 19 804 30,3%
Zysk z tytutu rozchodu aktywow

finansowych 0 0 0 nd.
Aktualizacja wartosci aktywow

niefinansowych 0 0 0 nd.
Inne 204 0 0 nd.
Koszty finansowe 13914 29318 24 817 18,1%
Odsetki 13226 27901 23526 18,6%
Strata z tytutu rozchodu aktywéw

finansowych 0 0 0 nd.
Aktualizacja wartosci aktywéw

finansowych 0 0 0 nd.
Inne 688 1416 1291 9,7%
Zysk (strata) brutto 2815 (4 687) (6 004) -21,9%
Podatek dochodowy (810) (406) (1037) -60,8%

Pozostate obowigzkowe

zmniejszenia zysku (zwiekszenia

straty) 0 0 0 nd.

Zysk (strata) netto 3625 (4 281) (4 967) -13,8%
Zrédto: HIF Emitenta, SIF Emitenta

Pozycja ,Inne”, w kosztach finansowych obejmuje ponoszone przez Emitenta koszty poreczen udzielonych przez
Poreczyciela w zwigzku z emisjami obligacji Emitenta. Szczegétowa analiza wartosci odsetek dla ,,Przychodéw
finansowych” znajduje sie w nocie nr 49 do HIF Emitenta, natomiast dla , Kosztéw finansowych” w nocie nr 55
do HIF Emitenta.

5.1.1.3. Struktura geograficzna oraz sezonowos¢ przychodéw i zyskéw (strat) wptywajacych
na wyniki finansowe

Projekty Grupy, ktdre finansowane sg ze Srodkdéw pozyskiwanych przez Emitenta, realizowane sg na terenie
Polski. Z uwagi na specyfike dziatalnosci Spotki przychody i zyski (straty) nie wykazujg sezonowosci.

5.1.2. Sytuacja finansowa
Aktywa

Ponizej przedstawiono informacje finansowe dotyczace sytuacji finansowej — aktywa, wg stanu na koniec
lat 2023 i 2024 oraz na 30 czerwca 2025 r.
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(tys. zt) 30.06.2025 31.12.2024 31.12.2023 Zmiana 31.12.2024
(niebadane) (badane) (badane) do 31.12.2023

Aktywa

Aktywa trwate 275 230 279 010 251641 10,9%

I. Wartosci niematerialne i

prawne 0 0 0 nd.

1. Rzeczowe aktywa trwate 0 0 0 nd.

IIl. Naleznosci dtugoterminowe 80 80 80 -0,0%

1. Od jednostek powigzanych 0 0 0 nd.

2. Od pozostatych jednostek,

w ktoérych jednostka posiada

zaangazowanie w kapitale 0 0 0 nd.

3. Od pozostatych jednostek 80 80 80 0,0%

IV. Inwestycje dtugoterminowe 264 486 267 369 239 087 11,8%

1. Nieruchomosci 0 0 0 nd.

2. Wartosci niematerialne

i prawne 0 0 0 nd.

3. Dtugoterminowe aktywa

finansowe 264 486 267 369 239 087 11,8%

a) w jednostkach powigzanych 264 486 255 851 233681 9,5%

—inne papiery wartosciowe 13 306 20 605 19078 8,0%

— udzielone pozyczki 251179 235 246 214 602 9,6%

b) w pozostatych jednostkach,

w ktorych jednostka posiada

zaangazowanie kapitatowe 0 0 0 nd.

c) w pozostatych jednostkach 0 11517 5406 113%

— udziaty lub akcje 0 0 0 nd.

—inne papiery wartosciowe 0 0 0 nd.

— udzielone pozyczki 0 11517 5406 113%

—inne dtugoterminowe aktywa

finansowe 0 0 0 nd.

4. Inne inwestycje

dtugoterminowe 0 0 0 nd.

V. Dtugoterminowe rozliczenia

miedzyokresowe 10 664 11561 12 475 -7,3%

1. Aktywa z tytutu odroczonego

podatku dochodowego 9 445 10 827 11670 -7,2%

2. Inne rozliczenia

miedzyokresowe 1219 734 805 -8,8%

Aktywa obrotowe 34 446 4792 24115 -80,1%

|. Zapasy 0 0 0 nd.

1l. Naleznosci krétkoterminowe 340 860 9335 -90,8%

1. Naleznosci od jednostek

powigzanych 0 84 1088 -92,3%

a) inne 0 84 1088 -92,3%

2. Naleznosci od pozostatych

jednostek, w ktérych jednostka

posiada zaangazowanie

kapitatowe 0 0 0 nd.

3. Naleznosci od pozostatych

jednostek 340 776 8247 90,6%

a) z tytutu dostaw i ustug,

w okresie sptaty: 324 776 6010 87,1%

—do 12 miesiecy 324 776 6010 87,1%

b) z tytutu podatkéw, dotacji,

cet, ubezpieczen spotecznych

i zdrowotnych oraz innych

tytutéw publicznoprawnych 16 0 437 -100,0%

c)inne 0 0 1800 -100,0%

Il Inwestycje krétkoterminowe 33 060 3422 14 182 75,9%

1. Krétkoterminowe aktywa

finansowe 33060 3422 14 182 75,9%

a) w jednostkach powigzanych 0 0 0 nd.

b) w pozostatych jednostkach 1319 1282 0 nd.

— udzielone pozyczki 1319 1282 0 nd.

c) srodki pieniezne i inne

aktywa pieniezne 31741 2140 14 182 -84,9%

—$rodki pieniezne w kasie i na

rachunkach 31741 2140 14182 -84,9%

2. Inne inwestycje

krétkoterminowe 0 0 0 nd.
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IV. Krétkoterminowe rozliczenia

miedzyokresowe 1045 510 598 -14,7%

Suma aktywow 309 676 283 803 275 757 2,9%
Zrédto: HIF Emitenta, SIF Emitenta

Naleznosci krotkoterminowe, na koniec 2023, w kwocie 1.088 tys. PLN to kaucja zabezpieczajgca umowy najmu
powierzchni biurowej w budynku Olivia Star. W zwigzku z rozwigzaniem uméw najmu kaucja zostata zwrdcona
przez wynajmujgcego, tj. spotke Olivia Star S.A. w styczniu 2024 roku. Pozostate naleznosci krotkoterminowe
to przede wszystkim naleznosci zwigzane z podnajmem powierzchni spotkom kontrolowanym przez Pana
Macieja Grabskiego. Ich poziom, w zwigzku z rozwigzaniem umoéw podnajmu, istotnie zmalat na koniec 2024 r.
w stosunku do korica roku 2023.

Na dzien 31.12.2024 r. oraz 31.12.2023 r. w pozycji inne krotkoterminowe naleznosci od podmiotéw
powigzanych Spétka prezentuje nadptate wynagrodzenia za poreczenie dotyczace zabezpieczenia sptaty obligacji
a w innych naleznosciach dfugoterminowych i krétkoterminowych od podmiotéw niepowigzanych Spétka
prezentuje wpfaty do administratora zabezpieczen obligacji jako zabezpieczenie roszczen obligatariuszy.

Inwestycje krotkoterminowe i dtugoterminowe skorelowane sg z poziomem udzielonego finansowania przede
wszystkim spétkom z Grupy Poreczyciela (terminy ich zapadalnosci determinujy podziat na krétko—
i dlugoterminowe). Odsetki, zgodnie z umowami, sg ptatne w terminach zapadalnosci pozyczek/obligacji,
w zwigzku z tym saldo inwestycji powiekszone jest o odsetki naliczone, a niesptacone na koniec danego okresu
rachunkowego.

W 2024 r. w Spétce zwiekszyty sie diugoterminowe aktywa finansowe (stanowia je gtéwnie pozyczki i obligacje
do podmiotéw powigzanych), przy jednoczesnym spadku ptynnych aktywdw obrotowych w poréwnaniu do
2023 r. (gtéwnie srodkdéw pienieznych i naleznosci). Na koniec czerwca 2025 r., w poréwnaniu do danych z konca
czerwca 2024 r., w Spoétce widoczny jest wzrost dtugoterminowych aktywow finansowych (stanowig je gtdwnie
pozyczki i obligacje do podmiotow powigzanych, w tym do spoétek realizujgcych nowe projekty na rynku
mieszkaniowym i PRS), przy jednoczesnym wzroscie ptynnych aktywéw obrotowych. W zwigzku
z przedterminowymi sptatami wierzytelnosci od spotek powigzanych, w trakcie | potowy 2025 r. zwigkszyto sie
istotnie saldo gotéwki w Spdétce, w wyniku czego saldo gotéwki na koniec czerwca 2025 r. przewyzsza saldo
zobowigzan krétkoterminowych, wsréd ktérych znajdujg sie obligacje o zapadalnosci nieprzekraczajacej
12 miesiecy.

Pasywa (Kapitat wtasny i zobowigzania)

Ponizej przedstawiono informacje dotyczace sytuacji finansowej — pasywa, wg stanu na koniec lat 2023 i 2024
i na dzien 30 czerwca 2025 r.

(tys. zt) 30.06.2025 31.12.2024 31.12.2023 Zmiana 31.12.2024
(niebadane) (badane) (badane) do 31.12.2023
Pasywa
Kapitat wtasny 4105 (1519) (1 236) 22,9%
Kapitat podstawowy 210 190 150 26,7%
Kapitat zapasowy 17 337 15358 11400 34,7%
Kapitat z aktualizacji wyceny 0 0 0 nd.
Pozostate kapitaty rezerwowe 0 0 0 nd.
Zysk (strata) z lat ubiegtych (17 067) (12 786) (7 818) 63,5%
Zysk (strata) netto 3625 (4 281) (4967) -13,8%
Odpisy z zysku netto w ciggu roku
obrotowego (wielko$¢ ujemna) 0 0 0 nd.
Zobowiazania i rezerwy na
zobowigzania 305570 285322 276 992 3,0%
Rezerwy na zobowiazania 5218 7410 8757 -15,4%
Rezerwy z tytutu odroczonego
podatku dochodowego 5218 7 410 8757 -15,4%
Rezerwa na $wiadczenia
emerytalne i podobne 0 0 0 nd.
Pozostate rezerwy 0 0 0 nd.
Zobowiazania dtugoterminowe 273 159 260 428 201720 29,1%
Wobec jednostek powigzanych 0 0 0 nd.

Wobec pozostatych jednostek, w
ktérych jednostka posiada

zaangazowanie w kapitale 0 0 0 nd.
Wobec pozostatych jednostek 273159 260428 201720 29,1%
a) kredyty i pozyczki 0 0 0 nd.
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b) z tytutu emisji dtuznych papieréw

warto$ciowych 273 159 260428 201720 29,1%
Zobowiazania krétkoterminowe 27 193 17 484 66 515 -73,7%
Zobowigzania wobec jednostek

powigzanych 0 1 0 nd.

a) z tytutu dostaw i ustug,

o wymagalnosci: 0 1 0 nd.
—do 12 miesiecy 0 1 0 nd.
— powyzej 12 miesiecy 0 0 0 nd.
b) inne 0 0 0 nd.
Zobowigzania wobec pozostatych

jednostek, w ktérych jednostka

posiada zaangazowanie w kapitale 0 0 0 nd.
Zobowigzania wobec pozostatych

jednostek 27 193 17 484 66 515 -73,7%
a) kredyty i pozyczki 0 0 0 nd.
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw

wartosciowych 27 157 17 349 66 362 -73,9%
c) inne zobowigzania finansowe 0 0 0 nd.
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie

wymagalnosci: 19 33 151 -78,0%
—do 12 miesiecy 19 33 151 -78,0%
— powyzej 12 miesiecy 0 0 0 nd.
e) zaliczki otrzymane na dostawy i

ustugi 0 0 0 nd.
f) zobowigzania wekslowe 0 0 0 nd.
g) z tytutu podatkdw, cet,

ubezpieczen spotecznych

i zdrowotnych oraz innych tytutéw

publicznoprawnych 17 100 1 nd.
h) z tytutu wynagrodzen 0 0 0 nd.
i) inne 0 0 0 nd.
Fundusze specjalne 0 0 0 nd.
Zobowigzania ogétem 300 353 277 910 268 235 3,6%
Kapitat  wtasny, rezerwy i

zobowigzania 309 676 283 803 275 757 2,9%

Zrédto: HIF Emitenta, SIF Emitenta

Zobowigzania krotkoterminowe i dtugoterminowe skorelowane sg z poziomem wyemitowanych obligacji
(terminy ich zapadalnosci determinujg podziat na krétko— i dtugoterminowe) w ramach zobowigzan
krotkoterminowych dochodzg réwniez biezgce zobowigzania zwigzane z umowami najmu powierzchni w Olivia
Star (rozwigzane z koricem 2022 r.). Spadek zobowigzan krétkoterminowych z tytutu emisji dtuznych papieréw
wartosciowych w roku 2024 wynika z ich terminu wymagalnosci. Obligacje, ktérych wymagalnos¢ zapadata
na 2025 r. zostaty sptacone przedterminowo w 2024 r. Spétka dokonata przedterminowego wykupu 6 serii
obligacji (G, H, J, K, L, M) na taczng kwote 115,632 min zt oraz terminowego wykupu obligacji serii | na taczng
kwote 13,011 min zt. Terminy wymagalnosci poszczegdlnych emisji obligacji pokazano w notach nr 52 i nr 53
do HIF Emitenta. W wartosci wyemitowanych obligacji Emitent uwzglednia koszty emisji w kwocie
5.080.985,93 zt na 31.12.2024 r. oraz 3.848.133,04 zt na31.12.2023 r. Suma zobowigzan i rezerw
na zobowigzania w 2024 r. wzrosta 0 3% w poréwnaniu do 2023 r., przy jednoczesnej zmianie struktury
zobowigzan. Suma zobowigzan i rezerw na zobowigzania na koniec czerwca 2025 r. wzrosta o 7,1% w poréwnaniu
do stanu z konica grudnia 2024 r. Finansowanie przesuneto sie w strone dtugu dtugoterminowego (obligacji),
co poprawito strukture zapadalnosci zobowigzan. Struktura zobowigzan z tytutu emisji dtuznych papieréow
wartosciowych wynika z ich terminu wymagalnosci. Obligacje, ktdrych wymagalnos¢ zapadata na 2025 r. zostaty
sptacone przedterminowo w 2024 r., za wyjgtkiem obligacji serii N, ktore zostaty sptacone 23.05.2025 r. Wptyw
na to miata takze emisja obligacji serii P2024C, w ramach ktérej Spdtka pozyskata ok 39,9 min zt. Decyzje
o przedterminowej sptacie zobowigzan miaty wptyw na spadek srodkéow pienieznych w Spotce na koniec 2024 r.
Spotka nie korzysta z pochodnych instrumentéw finansowych.

Na dzien 31.12.2024 r. Spotka miata ujemne kapitaty wtasne. Dodatkowo bilans Spotki wykazat zobowigzania
krotkoterminowe przewyzszajgce aktywa obrotowe. W zwigzku z tym Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
na podstawie uchwaty z dnia 22.04.2025 r. podjeto decyzje o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Spétki z kwoty
190.000 zt do kwoty 210.000 z1, tj. o kwote 20.000 zt poprzez emisje 400 imiennych i nieuprzywilejowanych akgji
serii F o wartosci nominalnej 50,00 zt kazda akcja. Wszystkie akcje zostaty objete przez Poreczyciela i jedynego
akcjonariusza Spétki, ktory pokryt je wktadem pienieznym w kwocie 2.000.000 zt.
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Dtugoterminowe aktywa finansowe w Spoétce stanowig gtdwnie pozyczki i obligacje udzielone podmiotom
powigzanym, ktdre realizuja projekty inwestycyjne. Sptfata ich mozliwa jest pod warunkiem uprzedniej zgody
bankéw, ktére udzielity kredytéw inwestycyjnych lub budowlanych. Zrédtem tych sptat sg nadwyzki, ktére spétki
z Grupy generujg z biezgcej dziatalnosci operacyjnej, dodatkowe Srodki z kredytow w przypadku ich
refinansowania lub Srodki ze sprzedazy aktywow przez te spétki np. w przypadku projektow
mieszkaniowych/PRS. Najczesciej spdtki z Grupy realizujg czesciowe lub catkowite sptaty swojego zadtuzenia
przed terminem ich zapadalnosci. Emitent $rodki te, w zaleznosci od potrzeb, przeznacza na sptate swojego
zadtuzenia obligacyjnego lub reinwestuje w projekty realizowane przez spétki z Grupy.

5.1.3. Ptynnos¢ i zasoby kapitatowe

Ponizej przedstawiono dane finansowe z rachunku przeptywdw pienieznych za lata 2023-2024 oraz za | poétrocze
2025r.

(tys. zt) 1H 2025 2024 2023 Zmiana 2024
(niebadane) (badane) (badane) do 2023

Przeptywy srodkéw
pienieznych z dziatalnosci

operacyjnej

Zysk (strata) netto 3625 (4 281) (4967) -13,8%
Korekty razem (6 394) 6 562 1588 313,3%
Amortyzacja 0 0 0 nd.
Zyski (straty) z tytutu roznic

kursowych (291) (252) (58) 332,2%
Odsetki i udziaty w zyskach

(dywidendy) (4 695) (1297) 4291 -130,2%
Zysk (strata) z dziatalnosci

inwestycyjnej 0 0 0 nd.
Zmiana stanu rezerw (2192) (1347) 8757 -115,4%
Zmiana stanu zapaséw 0 0 0 nd.
Zmiana standw naleznosci 520 8474 932 809,4%

Zmiana stanu zobowigzan
krétkoterminowych,
z wyjatkiem pozyczek i

kredytow (98) (18) (404) -95,5%
Zmiana stanu rozliczen

miedzyokresowych 362 1002 (11931) -108,4%
Inne korekty 0 0 0 nd.
Przeptywy pieniezne netto

z dziatalnosci operacyjnej (2 768) 2282 (3 380) 43%

Przeptywy srodkéw

pienieznych z dziatalnosci

inwestycyjnej

Wplywy 52 823 164 820 22 001 44,1%
Zbycie wartosci

niematerialnych i prawnych

oraz rzeczowych aktywow

trwatych 0 0 0 nd.
Zbycie inwestycji

w nieruchomosci oraz wartosci

niematerialnych i prawnych 0 0 0 nd.
Z aktywow finansowych, w tym: 52823 164 820 22001 44,1%
a) w jednostkach powigzanych 40 850 160 460 22001 46,1%
— sptata udzielonych pozyczek

dtugoterminowych 12 906 131 050 20 500 43,4%
— odsetki 27 944 29 409 1501 98,3%
b) w pozostatych jednostkach 11972 4361 0 -100,0%
— sptata udzielonych pozyczek

dtugoterminowych 11424 4000 0 -100,0%
— odsetki 548 361 0 -100,0%
Inne wptywy inwestycyjne 0 0 0 nd.
Wydatki (33 500) (169 146) (56 300) -254,1%

Nabycie wartosci

niematerialnych i prawnych

oraz rzeczowych aktywow

trwatych 0 0 0 nd.

43



Inwestycje w nieruchomosci
oraz wartosci niematerialne

i prawne 0 0 0 nd.
Na aktywa finansowe, w tym: (33 500) (169 146) (56 300) -254,1%
a) w jednostkach powigzanych (33 500) (157 722) (56 300) -254,1%
— nabycie aktywéw

finansowych 0 0 0 nd.
— udzielone pozyczki

dtugoterminowe (33 500) (157 722) (56 300) -254,1%
b) w pozostatych jednostkach 0 (11 424) 0 nd.
— nabycie aktywéw

finansowych 0 0 0 nd.
— udzielone pozyczki

dtugoterminowe 0 (11 424) 0 nd.
Inne wydatki inwestycyjne 0 0 0 nd.
Przeptywy pieniezne netto

z dziatalnosci inwestycyjnej 19 323 (4 326) (34 299) -5286,1%
Przeptywy Srodkéw

pienigznych z dziatalnosci

finansowej

Wplywy 41 895 144 273 99 089 45,6%
Whptywy netto z wydania

udziatéw (emisji akgji) i innych

instrumentéw kapitatowych

oraz doptat 1999 3999 4999 -20,0%
Kredyty i pozyczki 0 0 0 nd.
Emisja dtuznych papieréw

wartosciowych 39 896 140 275 94 090 49,1%
Inne wptywy finansowe 0 0 0 nd.
Wydatki (28 850) (154 223) (57 228) 169,5%
Nabycie udziatow (akcji)

wiasnych 0 0 0 nd.
Dywidendy i inne wyptaty na

rzecz wiascicieli 0 0 0 nd.
Inne, niz wyptaty na rzecz

wtascicieli, wydatki z podziatu

zysku 0 0 0 nd.
Sptaty kredytéw i pozyczek 0 0 0 nd.
Wykup dtuznych papieréw

wartosciowych (15 398) (128 643) (34 057) 277,7%
Z tytutu innych zobowigzan

finansowych 0 0 0 nd.
Ptatnosci zobowigzan z tytutu

umow leasingu finansowego 0 0 0 nd.
Odsetki (13 452) (25 560) (23 170) 10,4%
Inne wydatki finansowe 0 0 0 nd.
Przeptywy pieniezne netto

z dziatalnosci finansowej 13 045 (9 950) 41 861 -123,8%
Przeptlywy pieniezne netto

razem 29 599 (11 994) 4183 -386,8%
Bilansowa zmiana stanu

srodkéw pienieznych 29 601 (12 042) 4241 -384,0%
Srodki pieniezne na poczatek

okresu 2140 14 134 9952 -182,3%
Srodki pieniezne na koniec

okresu, w tym: 31739 2 140) 14134 42,0%
— 0 ograniczonej mozliwosci

dysponowania 0 0 0 nd.

Zrédto: HIF Emitenta, SIF Emitenta

Nota nr 32 do HIF Emitenta przedstawia strukture srodkéw pienieznych dla potrzeb rachunku przeptywoéw

pienieznych.

5.1.4. Zobowigzania warunkowe, gwarancje, poreczenia oraz zabezpieczenia na majatku

Spoétka nie identyfikuje zobowigzan warunkowych, udzielonych gwarancji i poreczen. Nie zostaty tez na jej
majatku ustanowione zabezpieczenia o charakterze rzeczowym.
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5.1.5. Szczegotowe informacje dotyczace wszelkich zdarzen po dacie ostatniego zbadanego
sprawozdania finansowego, tj. 31 grudnia 2024 r., ktére majg istotne znaczenie dla oceny
wyptacalnosci Emitenta

Poza ponizszymi zdarzeniami Spétka nie identyfikuje zdarzen po dacie ostatniego zbadanego sprawozdania
finansowego, tj. 31 grudnia 2024 r., ktére maja istotne znaczenie dla oceny jej wyptacalnosci:

— wdniu 22 kwietnia 2024 r., z uwagi na wykazane w bilansie Spétki ujemne kapitaty wtasne, Nadzwyczajne
Walne Zgromadzenie podjeto decyzje o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Spotki z kwoty 190.000 zt
do kwoty 210.000 zt, tj. o kwote 20.000 zt poprzez emisje 400 imiennych i nieuprzywilejowanych akgcji serii
F o wartosci nominalnej 50,00 zt kazda akcja. Wszystkie akcje zostaty objete przez Poreczyciela i jedynego
akcjonariusza Spofki, ktory pokryt je wktadem pienieznym w kwocie 2.000.000 zt;

— w dniu 24 kwietnia 2025 r. Sp6tka wyemitowata (ostatnia emisja w ramach IV programu emisji obligacji)
obligacje serii P2024C o facznej wartosci nominalnej 39,896 min zt. Obligacje tej serii sg zabezpieczone
poreczeniem, data ich wykupu to 24 kwietnia 2029 r;

— w dniu 24 kwietnia 2025 r. Spétka zawiadomita o przedterminowym zamknieciu IV programu emisji
obligacji;

— w dniu 27 maja 2025 r. Spoétka dokonata przedterminowego wykupu obligacji serii N o tgcznej wartosci
15 min zt.

5.1.6. Opis istotnych zmian w strukturze zadtuzenia kredytowego i finansowania Emitenta po dacie
ostatniego zbadanego sprawozdania finansowego, tj. 31 grudnia 2024 r.

Poza zdarzeniami wskazanymi w pkt. 5.1.5 Prospektu, Emitent nie identyfikuje istotnych zmian w strukturze
zadtuzenia kredytowego i finansowania Emitenta po dacie ostatniego zbadanego sprawozdania finansowego,
tj. 31 grudnia 2024 r.

5.1.7. Opis znaczacych zmian w sytuacji finansowej Emitenta po dacie ostatnich informacji
finansowych, tj. 30 czerwca 2025 r.

Poza zdarzeniami wskazanymi w pkt. 5.1.5 Prospektu, w ocenie Emitenta nie miaty miejsca znaczgce zmiany
w sytuacji finansowej Emitenta po dacie ostatnich Srédrocznych Informacji Finansowych Emitenta, tj. 30 czerwca
2025r.

5.1.8. Opis przewidywanego finansowania dziatalnosci Emitenta

Pozyskane srodki z emisji obligacji sg reinwestowane przez Spétke gtéwnie poprzez pozyczki udzielane
podmiotom zaangazowanym bezposrednio lub posrednio w rozwdj Grupy Poreczyciela, w tym m.in. rozwdj Olivia
Centre, na sfinansowanie czesci kosztéw budowy kolejnych inwestycji, w tym w segmencie PRS, na finansowanie
nowych projektéw inwestycyjnych na rynku nieruchomosci lub na refinansowanie istniejagcego zadtuzenia
finansowego (w catosci badz czesci).

Spoétka zaktada, ze Zrodtem obstugi odsetek od wyemitowanych obligacji bedg moglty by¢ m.in. przeptywy
pieniezne z tytutu sptaty kapitatu i odsetek od udzielonego spétkom z Grupy Poreczyciela finansowania. Zrédtami
srodkéw na wykup wyzej wymienionych obligacji mogg by¢ réwniez Srodki pozyskane przez Spétke od spotek
z Grupy Poreczyciela, pochodzace posrednio z refinansowania lub podwyzszania (top-up) kredytéw zaciggnietych
przez te spotki, a takze ze sprzedazy przez te spotki wybranych projektéw.

Emitent nie wyklucza rdwniez, ze srodki na wykup wyzej wymienionych obligacji beda pochodzity z finansowania
dtuznego w postaci kredytéw bankowych, pozyczek wewnatrzgrupowych, podwyzszenia kapitatu w Spotce lub
nowych emisji obligacji.

5.1.9. Tendencje

5.1.9.1. Niekorzystne tendencje i zmiany w perspektywach Emitenta po dniu ostatniego
zbadanego sprawozdania finansowego, tj. 31 grudnia 2024 r.

Od daty bilansowej ostatniego zbadanego sprawozdania finansowego, tj. 31 grudnia 2024 r., w ocenie Emitenta
nie miaty miejsca istotne niekorzystne tendencje i zmiany w perspektywach Emitenta.
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5.1.9.2. Informacje na temat znanych tendencji, ktére mogg mie¢ znaczacy wptyw
na perspektywy Emitenta w 2025 r. i latach kolejnych

1. Ksztattowanie sig struktury finansowania dla projektéw Grupy.

Emitent jest spotkg specjalnego przeznaczenia utworzong w celu pozyskiwania finansowania dla Grupy
Poreczyciela. Pozyskiwanie finansowania przez Emitenta opiera sie na emisji obligacji, a nastepnie
redystrybuowaniu uzyskanych w ten sposéb srodkéw do spotek projektowych w postaci pozyczek
lub obejmowanych przez Emitenta obligacji wyemitowanych przez te spétki. Dodatkowo, mozna zauwazy¢
zdecydowany rozwdj i tendencje wzrostowa na rynku obligacji korporacyjnych w Polsce. Perspektywy rynkowe,
takze dla emitentéw z branzy deweloperskiej, nie wskazuja na zagrozenie nagtego wyhamowania. Ze wzgledu
na obserwowane ozywienie rynkowe oraz dotychczasowy, sprawdzony sposdb finansowania projektéw Grupy,
opierajacy sie na finansowaniu dtuznym, w najblizszych latach Emitent nie przewiduje rezygnacji z wypracowanej
struktury finansowania.

2. Ksztattowanie sie rynkowych stép procentowych.

Bioragc pod uwage decyzje Rady Polityki Pienieznej podejmowane w latach 2023-2024 r., Emitent identyfikuje
mozliwos¢ dalszego, systematycznego spadku lub utrzymania sie poziomu stép procentowych w kolejnych
miesigcach na niezmienionym poziomie, co miatoby pozytywny wptyw na poziom kosztéw finansowania
ponoszonych przez Emitenta. Nalezy mieé¢ jednak na uwadze niepewno$¢ gospodarcza oraz polityczng
wystepujaca na rynku, ktora moze przetozyc sie na zmiane zaktadanego poziomu kosztow finansowych. Ponadto,
nalezy uwzgledni¢ wysokosci stop procentowych ustalanych przez Europejski Bank Centralny (EBC), ktére
przektadajg sie na koszt obstugi dtugu denominowanego w euro. W styczniu 2025 roku Europejski Bank Centralny
(EBC) zdecydowat sie na redukcje trzech gtéwnych stép procentowych. Zgodnie z oficjalnymi informacjami Rada
Prezeséw EBC jest zdeterminowana w dazeniu do tego, by inflacja szybko powrdcita do sredniookresowego
docelowego poziomu 2%. Z kolei Rada Polityki Pienieznej w maju 2025 r. po raz pierwszy od 19 miesiecy obnizyta
stopy procentowe o 50 punktéw bazowych (0,5 pkt proc.). Dodatkowo, trwajg prace nad reformg majacq zastapic
wskaznik referencyjny WIBOR. Emitowane przez Spodtke obligacje s3 w wiekszosci oprocentowane zmiennie
w oparciu o WIBOR, w zwigzku z czym obnizenie lub wzrost wartosci tego wskaznika referencyjnego,
bezposrednio wptywa na wartos¢ oprocentowania obligacji i w konsekwencji wynik finansowy Emitenta.

3. Ksztattowanie sie kursu EUR/PLN w zwigzku z planowaniem emisji w walucie EUR.

Emitent, jako spdtka specjalnego przeznaczenia, stworzona w celu pozyskiwania finansowania dla projektéow
realizowanych w ramach Grupy, planuje przeprowadzenie nowych emisji rGwniez w walucie EUR. Z tego wzgledu,
zmiennos$¢ kurséw EUR/PLN, wywotana w szczegdlnosci zmieniajgcg sie sytuacja makroekonomiczng, wptywa
na sytuacje finansowg Emitenta. Po dtugotrwatych wzrostach spowodowanych pogtebiajgcg sie w Europie
inflacjg, mozna zauwazy¢ zdecydowane wyhamowanie na rynku walutowym. W ostatnim czasie kurs EUR/PLN
mozna okresli¢ mianem stabilnego z lekka tendencjg spadkowa. Nalezy zaznaczy¢, ze wysokos$¢ kursu EUR/PLN
jest odwrotnie proporcjonalna do wysokosci stop procentowych, a dodatkowo jest podatna na wiele czynnikéw,
w szczegolnosci koniunkture krajow strefy euro. Na 31.12.2024 r. Spoétka posiadata zobowigzania z tytutu
wyemitowanych obligacji denominowanych w euro w kwocie 21,178 mln EUR. W roku obrotowym zakoriczonym
31 grudnia 2024 roku Spotka rozpoznata strate z tytutu réznic kursowych w wysokosci 323,8 tys. PLN (wiekszos¢
kwoty wygenerowaty pozyczki oraz obligacje denominowane w EUR, przy czym odnotowano spadek kursu
EUR/PLN z 4,3480 na dzier 31 grudnia 2023 r. do 4,2730 na dzien 31 grudnia 2024 r.). Nowe zobowigzania
Emitenta wynikajgce z tytutu emisji obligacji denominowane w walucie EUR nie powinny w sposdb istotny
zagrozi¢ pozycji rynkowej Emitenta oraz wynikom jego dziatalnosci.

5.1.10. Prognozy wynikow lub wyniki szacunkowe

Prospekt nie zawiera zadnych prognoz wynikéw ani wynikdw szacunkowych, w tym prognoz finansowych,
w rozumieniu Rozporzgdzenia Prospektowego.

5.1.11. Ratingi

Emitentowi nie przyznano, na zadanie lub we wspodtpracy z Emitentem, zadnych ratingdw kredytowych.
Informacja o ewentualnym ratingu Obligacji zostanie podana w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii
Obligacji.
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W przypadku nadania ratingu Obligacjom juz wyemitowanym w ramach Programu lub zmiany takiego ratingu,
Emitent poinformuje o tym fakcie w formie suplementu, zgodnie z postanowieniami art. 23 Rozporzadzenia
Prospektowego.

Emitent nie ubiegat sie ani nie planowat sie ubiega¢ o uzyskanie oceny ratingowej dla Obligacji.
5.2. Wybrane informacje dotyczace sytuacji operacyjnej i finansowej Grupy Poreczyciela
5.2.1. Przychody i zyski (straty) wptywajace na wyniki finansowe
5.2.1.1. Zrédta przychodéw i zyskéw (strat) wptywajacych na wyniki finansowe

Przychody obejmujg przychody z najmu, optaty serwisowe i optaty za zarzadzanie nieruchomoscia oraz sprzedaz
naktaddéw aranzacyjnych oraz mieszkan i apartamentéw.

Do 2021 r. Grupa prowadzita dziatalnos¢ w jednym segmencie - nieruchomosci komercyjnych na wynajem.
W 2022 r. Grupa rozpoczeta dziatalnos¢ w nowym segmencie - nieruchomosci mieszkaniowych na sprzedaz.
Organizacja i zarzadzanie Grupg sg podzielone na segmenty, biorgc pod uwage rodzaj dziatalnosci. W wyniku
analizy kryteridow agregacji i progow ilosciowych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy wykazano
nastepujgce segmenty operacyjne: (i) segment 1 — Nieruchomosci komercyjne na wynajem, ktory obejmuje
wybudowanie i wynajmowanie nieruchomosci komercyjnych nalezgcych do Grupy, (ii) segment 2 —
Nieruchomos$ci mieszkaniowe na sprzedaz, ktéry obejmuje wybudowanie i sprzedaz nieruchomosci
mieszkaniowych, (iii) pozostate segmenty — ktére obejmujg dziatalno$¢ jednostek Grupy, a ktére nie wchodza
w zakres wymieniony w segmentach 1 2.

Miernikiem wyniku finansowego poszczegdlnych segmentéw operacyjnych Grupy jest zysk/strata operacyjna
segmentu ustalona zgodnie z zasadami MSSF.

Przychody z tytutu najmu operacyjnego s3 ujmowane metodg liniowg przez okres najmu. Gdy Grupa stosuje
zachety dla swoich najemcéw, koszt zachet jest ujmowany liniowo przez okres najmu jako zmniejszenie
przychoddéw z najmu.

Przychody ze sprzedazy przebudowanych jednostek sg ujmowane w momencie przeniesienia kontroli nad
jednostka na klienta, za ktéry uznaje sie moment objecia jednostki w posiadanie przez klienta.

Przychody z tytutu optat eksploatacyjnych i za zarzadzanie nieruchomosciami sg ujmowane w okresie
obrachunkowym, w ktérym kontrola nad ustugami zostata przekazana klientowi, czyli w momencie wykonania
ustugi. W przypadku niektérych uméw o Swiadczenie ustug, przychody sg ujmowane na podstawie rzeczywistych
ustug $wiadczonych do korica okresu sprawozdawczego jako czes¢ tgcznych ustug, ktére majg by¢ swiadczone,
poniewaz klient jednoczesnie otrzymuje i wykorzystuje pozytki.

Przychody sg wyceniane wedtug ceny transakcyjnej uzgodnionej w umowie. Kwoty wykazywane jako przychody
s3 pomniejszane o zmienne wynagrodzenie i pfatnosci na rzecz klientéw, ktére nie dotyczg odrebnych ustug,
wynagrodzenie to moze obejmowac znizki, dodatki handlowe, rabaty i kwoty pobrane w imieniu stron trzecich.
W przypadku umoéw, ktére zawierajg odroczone terminy ptatnosci przekraczajace dwanascie miesiecy, Grupa
koryguje cene transakcyjng o element finansowania, a wptyw ujmuje jako przychéd z tytutu odsetek metoda
efektywnej stopy procentowe] przez okres finansowania.

Naleznos¢ jest ujmowana w momencie $wiadczenia ustug, poniewaz jest to moment, w ktérym zaptata jest
bezwarunkowa, poniewaz do wymagalnosci ptatnosci wymagany jest jedynie uptyw czasu.

Gdy Grupa dziata jako agent, prowizja ujmowana jest jako przychdéd.
5.2.1.2. Przychody, koszty i wyniki dziatalnosci

Ponizej przedstawiono informacje dotyczgce zyskdw i strat oraz innych catkowitych dochodéw w latach 2023 -
2024 oraz w | pdtroczu 2025 r.

(tys. EUR) 1H 2025 2024 2023 Zmiana 2024

(niebadane) (badane) (badane) do 2023
Przychody z najmu brutto 16 385 33309 33289 0,1%
Przychody z tytutu optat serwisowych 7572 14 934 12 842 16,3%
Wydatki netto na nieruchomosci (9 198) (20 325) (20 167) 0,8%
Przych6d netto z najmu 14 759 27918 25964 7,5%
Wynik netto ze zbycia 7 79 0 nd.
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Aktualizacja wyceny inwestycji statych

netto (179) (11 298) (29 916) -62,2%
Aktualizacja wyceny budynkdw, lokali,

prawa do lokali i obiektow inzynierii

ladowej i wodnej oraz gruntéw netto 0 1646 7772 -78,8%
Pozostata amortyzacja i utrata wartosci 2) (4) (55) -92,7%
Wydatki administracyjne (1224) (2217) (1667) 33,0%
Zysk operacyjny netto 13719 16 124 2098 668,5%
Koszty odsetek netto (8514) (18 391) (15 807) 16,3%
Réznice kursowe 1361 4258 15 873 -73,2%
Pozostaty wynik finansowy netto (1768) (1416) (935) 51,4%
Zysk przed opodatkowaniem 4799 575 1229 -53,2%
Obcigzenie podatkowe za okres (1790) (392) 2492 -115,7%
Zysk za rok po opodatkowaniu 3 009 183 3721 -95,1%
Réznice kursowe z przeliczenia operacji

w walutach obcych 1820 3717 17 413 -78,7%
Inne catkowite dochody 1820 3717 17 413 -78,7%
Catkowite dochody ogétem za rok

obrotowy 4829 3900 21134 -81,5%

Catkowite dochody ogétem

przypadajace na akcjonariusza Spotki

z dziatalnosci kontynuowanej 4829 3900 21134 -81,5%
Zrédto: HIF Grupy Poreczyciela, SIF Grupy Poreczyciela

Przychody brutto Grupy z najmu za 2024 r. byty poréwnywalne z przychodami za 2023 r. Przychody netto Grupy
z najmu za 2024 r. wyniosty 27 918 tys. EUR i byly 0 8% wyzsze w poréwnaniu z 2023 r. (25 964 tys. EUR). Wzrost
przychoddéw netto z najmu byt spowodowany gtédwnie dalszg komercjalizacja budynkéw Grupy i indeksacjg
czynszéw, a takze zakoriczeniem sprzedazy pierwszego projektu mieszkaniowego Platynowa Park w Gdarisku oraz
gtéwnie zwiekszeniem przychoddéw z optat eksploatacyjnych.

Zysk operacyjny netto za 2024 r. wyniost 16 124 tys. EUR i byt znacznie wyzszy niz w 2023 r. (2 098 tys. EUR).
Na zysk operacyjny netto wptyneta gtdwnie aktualizacja wyceny inwestycji, z wytgczeniem zmian przychoddéw
netto z najmu. Negatywny wptyw wyceny wynika ze zmiany kursu EUR na PLN (bedacy walutg funkcjonalng
jednostek Grupy). Wartos$¢ budynkéw w EUR wzrosta w poréwnaniu do poprzedniego roku, podczas gdy wartosé
pozycji ,,inwestycje w budowie i grunty” spadta w poréwnaniu do poprzedniego okresu.

W 2024 r. Grupa osiggneta wynik netto w wysokosci 183 tys. EUR, w poréwnaniu do wyniku 3 721 tys. EUR
w 2023 r. (spadek o 95%). Z wyjatkiem zmian w zysku operacyjnym netto, na spadek zysku netto Grupy w ciggu
roku wptynety gtéwnie koszty z tytutu odsetek netto (w 2024 r. strata w wysokosci 18 391 tys. EUR, w poréwnaniu
do straty w wysokosci 15 807 tys. EUR w 2023 r.) i réznice kursowe (w 2024 r. w kwocie 4 258 tys. EUR
w poréwnaniu do 15 873 tys. EUR w 2023 r.), jak rowniez pozostaty wynik finansowy (w 2024 r. strata
w wysokosci 1 416 tys. EUR w poréwnaniu do straty w wysokosci 935 tys. EUR w 2023 r.).

5.2.1.3. Struktura geograficzna oraz sezonowos¢ przychodow i zyskéw (strat) wptywajacych
na wyniki finansowe

Poreczyciel ma siedzibe w Niderlandach, ale nie generuje tam przychoddéw. Przychody Grupy generowane
sg gtownie z aktywdw nieruchomosciowych, ktore sg w posiadaniu spétek Grupy majgcych siedzibe w tym samym
kraju, w ktorym znajduje sie dany sktadnik aktywow, ktérym jest Polska. W latach 2023-2024 przychody oraz zyski
(straty) Grupy pochodzity wytgcznie z Polski, z projektéw realizowanych w Gdansku. Zarzad nie planuje
rozpoczecia osiggania przychoddéw oraz zyskow (strat) z wyceny i sprzedazy nieruchomosci w krajach innych
niz Polska w najblizszych latach.

W latach 2023-2024 przychody Grupy nie wykazywaty sezonowosci. Byto to efektem specyfiki dziatalnosci Grupy,
niewykazujgcej powtarzalnosci w cyklach kalendarzowych niezaleznie od stopnia rozwoju i skali dziatalnosci.

5.2.2. Sytuacja finansowa
Aktywa

Ponizej przedstawiono informacje dotyczace sytuacji finansowej — aktywa, wg stanu na koniec lat 2023 i 2024
oraz na 30 czerwca 2025 r.
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(tys. EUR) 30.06.2025 31.12.2024 31.12.2023 Zmiana 31.12.2024

(niebadane) (badane) (badane) do 31.12.2023
Aktywa
Aktywa trwate 574 359 571120 565 068 1,1%
Inwestycje state 496 313 491 475 483 836 1,6%
Budynki, lokale, prawa do lokali i
obiekty inzynierii lgdowej i wodnej
oraz grunty 36243 35903 38 866 -7,6%
Aktywa z tytutu prawa do
uzytkowania 676 706 725 -2,6%
Majatek rzeczowy i wyposazenie 0 70 72 -2,8%
Wartosci niematerialne 69 0 2 -100,0%
Aktywa z tytutu podatku
odroczonego 1804 2401 2863 -16,1%
Dtugoterminowe pozyczki i obligacje 26 304 27 503 23128 18,9%
Aktywa z tytutu dtugoterminowych
pochodnych instrumentéw
finansowych 964 1583 4070 -61,1%
Inne dtugoterminowe aktywa
finansowe 6048 6 006 5499 9,2%
Inne dtugoterminowe aktywa 5936 5473 6 007 -8,9%
Aktywa obrotowe 65 441 55 681 53 289 4,5%
Zapasy 14 054 10418 2395 335,0%
Naleznosci od najemcéw 3652 1893 5409 -65,0%
Pozostate naleznosci
krotkoterminowe 2052 1470 1449 1,4%
Naleznosci z tytutu podatku
dochodowego 1263 1364 1 nd.
Krétkoterminowe pozyczki
i obligacje 475 1387 2907 -52,3%
Aktywa z tytutu krétkoterminowych
pochodnych instrumentéw
finansowych 168 439 1312 -66,5%
Inne krétkoterminowe aktywa
finansowe 112 870 2 696 -67,7%
Inne krétkoterminowe aktywa 2 803 3661 3873 -5,5%
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 40 862 34179 33247 2,8%
Suma aktywoéw 639 800 626 801 618 357 1,4%

Zrédto: HIF Grupy Poreczyciela, SIF Grupy Poreczyciela

Kapitat obrotowy pokazuje ile aktywow obrotowych jest finansowanych zobowigzaniami kréotkoterminowymi.
Na koniec | potowy 2023 r., Grupa prezentowata ujemny kapitat pracujacy, ktéry wynikat przede wszystkim z
terminu zapadalnosci kredytu w Olivia Star. W grudniu 2023 roku Olivia Star podpisata aneks do umowy kredytu
budynku Olivia Star, umozlwiajgcy przedtuzenie sptaty kredytu do 30 stycznia 2027 roku (z mozliwoscig
przedtuzenia sptaty do 30 stycznia 2030 roku, szczegdty umowy w pkt. 7.2.9. Prospektu). W styczniu 2024 roku
warunki przedtuzenia sptaty zostaty potwierdzone przez banki. W 2024 r. ujemny kapitat obrotowy wzrdst w
poréwnaniu do 2023 r. 020% (z -21 601 tys. EUR do -25891 tys. EUR). Skorygowany kapitat obrotowy
uwzgledniajacy przedtuzenie lub refinansowanie kredytu w Olivia Seven bytby dodatni w wysokosci 13 097 tys.
EUR (w marcu 2025 r. nastgpito refinansowanie kredytu w Olivia Seven kredytem dtugoterminowym).

Rzeczowe aktywa trwate stanowig gtdwng czes¢ aktywow trwatych. Sktadajg sie na nie gtéwnie ukoriczone
i skomercjalizowane nieruchomosci, ktérych Grupa jest wtascicielem. W 2024 r. rzeczowe aktywa trwate wzrosty
0 1% ze wzgledu na wzrost wartosci budynkéw. W 2024 r. finansowe aktywa trwate wzrosty o 3%.

Pasywa (Kapitat wtasny i zobowigzania)

Ponizej przedstawiono informacje dotyczace sytuacji finansowej — pasywa, wg stanu na koniec lat 2023 i 2024
oraz na 30 czerwca 2025 r.

(tys. EUR) 30.06.2025 31.12.2024 31.12.2023 Zmiana 31.12.2024
(niebadane) (badane) (badane) do 31.12.2023

Pasywa

Catkowity kapitat wiasny 248 355 243 526 239 626 1,6%

Wyemitowany kapitat zaktadowy 188 010 188 010 188 010 0,0%

Nadwyzka ze sprzedazy akcji

powyzej wartosci nominalnej 137 137 137 0,0%

Rezerwa z tytutu przeliczenia walut

obcych 8992 7172 2706 165,0%

Zyski zatrzymane 48 207 48 024 45 052 6,6%
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Zysk za rok 3009 183 3721 -95,1%

Zobowiazania dtugoterminowe 345 428 301 703 303 841 -0,7%
Dtugoterminowe pozyczki 306 639 264 299 267 428 -1,2%
Zobowiazania z tytutu odroczonego

podatku 36 022 35158 34076 3,2%
Zobowigzania dtugoterminowe z

tytutu najmu 850 883 910 -3,0%

Dtugoterminowe zobowigzania z
tytutu pochodnych instrumentéw

finansowych 1917 1363 1254 8,7%
Dtugoterminowe przychody

przysztych okreséw 0 0 173 -100,0%
Zobowiazania krétkoterminowe 46 017 81572 74 890 8,9%
Zobowigzania z tytutu dostaw i

ustug oraz pozostate zobowigzania 3266 5504 5232 5,2%
Pozyczki krétkoterminowe 31316 67 864 61821 9,8%
Krétkoterminowe zobowigzania z

tytutu najmu 140 131 111 18,0%

Zobowigzania z tytutu
krétkoterminowych pochodnych

instrumentdéw finansowych 457 367 0 100,0%
Podatek dochodowy nalezny 79 54 83 -34,9%
Inne krétkoterminowe

zobowigzania finansowe 5796 5842 5129 13,9%
Inne krétkoterminowe

zobowigzania 1629 907 410 121,2%
Odroczone przychody 3094 661 1766 -62,6%
Rezerwy 239 242 338 -28,4%
Zobowigzania ogétem 391 445 383 275 378731 1,2%
Catkowity kapitat wtasny i pasywa 639 800 626 801 618 357 1,4%

Zrédto: HIF Grupy Poreczyciela, SIF Grupy Poreczyciela

Gtéwnym sktadnikiem zobowigzan krétkoterminowych na dzien 31 grudnia 2024 r. jest (i) kredyt w Olivia Seven
sp. z 0.0. (budynek Olivia Prime A), ktéry Grupa refinansowata w pierwszym kwartale 2025 r., (ii) kredyt w Olivia
4 S.A. (budynek Olivia Four), ktérego warunki przedtuzenia sg negocjowane z bankiem oraz (iii) obligacje serii N
emitowane przez Spoétke (15 min PLN), ktore zostaty sptacone w 2025 r. Gtéwnym sktadnikiem zobowigzan
krotkoterminowych na dzien 31 grudnia 2023 r. byt kredyt w Olivia Seven Sp. z 0.0. (budynek Olivia Prime A),
ktéry Grupa refinansowata oraz obligacje serii G,H,1,J (65,9 min PLN). W lutym 2023 r. Grupa dokonata konwersji
umowy kredytu w Olivia Prime B z PLN na EUR, dzieki czemu koszty finansowe sg znaczaco nizsze. Kredyt bankowy
w Olivia Star, ktérego termin sptaty przypadat na styczed 2024 r., zostat przedtuzony w grudniu 2023 r.
do 30 stycznia 2027 r. (z mozliwoscig przedtuzenia sptaty do 30 stycznia 2030 r., szczegéty umowy w pkt. 7.2.9.
Prospektu). W pierwszym kwartale 2024 roku finansowanie zostato zwiekszone o 8,6 min EUR. Grupa posiada
zdywersyfikowane Zrodta finansowania dtuinego, pozyskane poprzez dtugoterminowe umowy kredytowe
zawarte z réznymi polskimi i miedzynarodowymi instytucjami finansowymi oraz dtuzne papiery wartosciowe,
ktore wyemitowane zostaty przez Emitenta (szczegoty istotnych umdw kredytowych Grupy znajdujg sie w
pkt. 7.2.9 Prospektu, natomiast informacje o wyemitowanych dtuznych papierach wartosciowych Emitenta
znajduja sie w pkt. 7.1.4 Prospektu).

5.2.3. Plynnosc i zasoby kapitatowe

Ponizej przedstawiono skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdow pienieznych w latach 2023-2024 oraz
w | pétroczu 2025 r.

(tys. EUR) 1H 2025 2024 2023 Zmiana 2024
(niebadane) (badane) (badane) do 2023

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 4799 575 1229 -53,2%
Korekty: 9 465 27633 20988 -4,7%
Pozostata amortyzacja i utrata wartosci 2 4 7 -42,9%
Aktualizacja wyceny instrumentu finansowego 1534 3835 3462 10,8%
Aktualizacja wyceny inwestycji statych netto (179) 11 298 29 969 -62,3%

Aktualizacja wyceny budynkdw, lokali, prawa
do lokali i obiektéw inzynierii lgdowej i wodnej

oraz gruntéw netto 0 (1 645) (7772) -78,8%
Straty kursowe netto (1867) (5614) (13 863) -59,5%
Wynik netto ze zbycia (7) (79) 0 100%
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Koszty odsetek 10 896 21799 18 807 15,9%

Przychody z odsetek (914) (1 965) (1622) 21,1%
Pozostate 0 0 0 nd.
Operacyjne przepltywy pieniezne przed

zmianami kapitatu obrotowego 14 264 28 208 30217 -6,6%

Zmiana naleznosci od najemcoéw, pozostatych

naleznosci, pozostatych aktywdw, rozliczen

miedzyokresowych (1948) 4242 (1 860) -328,1%
Zmiana stanu zapasow (3 636) (2292) 3974 -157,7%
Zmiana pozycji handlowej, pozostatych

zobowigzan, rozliczern miedzyokresowych

biernych i pozostatych zobowigzan 1323 772 289 167,1%
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 10 003 30930 32 620 -5,2%
Zaptacony podatek od oséb prawnych, netto (391) (795) (905) -12,2%
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

operacyjnej 9612 30 135 31715 -5,0%
Woydatki na nieruchomosci inwestycyjne

zakoniczone i w budowie (2 261) (11 445) (5 685) 101,3%
Whptywy ze sprzedazy nieruchomosci

inwestycyjnych juz ukoriczonych i w budowie 503 82 774 -89,4%
Nabycie spétki zaleznych po pomniejszeniu o

nabyte $rodki pieniezne 0 0 0 nd.
Udzielone pozyczki 2525 (1207) (2 218) -45,6%
Odsetki otrzymane od udzielonych pozyczek i

obligacji 467 740 17 4252,9%
Pozostate pozycje 0 428 (24) -1883,3%
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

inwestycyjnej 1234 (11 402) (7 135) 59,8%
Przeptywy pieniezne netto przed dziatalnoscig

finansowa 10 846 18733 24579 -23,8%
Wptywy z pozyczek 53438 41229 60 636 -32,0%
Sptata pozyczek (48 235) (35 160) (49 913) -29,6%

Zmiana naleznosci stanowigcych srodki
pieniezne o ograniczonej mozliwosci

dysponowania 716 891 (2 686) -133,2%
Zaptacone odsetki (10 082) (24 774) (23 103) 7,2%
Sptaty leasingu finansowego 0 13 (20) -165,0%
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

finansowej (4 163) (17 801) (15 086) 18,0%
Zmiana netto w Srodkach pienieznych i ich

ekwiwalentach 6 683 932 9493 -90,2%
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek

okresu 34179 33247 23754 40,0%
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec

okresu 40 862 34179 33247 2,8%

Zrédto: HIF Grupy Poreczyciela, SIF Grupy Poreczyciela

Kredyty bankowe sg monitorowane w oparciu o rézne wskazniki (kowenanty bankowe). Kredyty inwestycyjne sg
monitorowane za pomocg wskaznika pokrycia obstugi zadtuzenia (DSCR, ang. Debt Service Coverage Ratio)
i wskaznika kredytu do wartosci (LTV, ang. Loan To Value ratio), kredyty budowlane sg monitorowane za pomocg
wskaznika pokrycia obstugi odsetek (ISCR, ang. Interest Service Coverage Ratio) i wskaznika kredytu do kosztéw
(LTC, ang. Loan To Cost ratio). Wszystkie kowenanty na koniec 2024 r. byty na bezpiecznym poziomie i nie byto
zadnych naruszen.

Wartosci wskaznikéw dotyczgce wyptacalnosci i ptynnosci zawarte sg w HIF Grupy Poreczyciela (punkt 2
,Informacje Finansowe”).

5.2.4. Zobowigzania warunkowe, gwarancje, poreczenia oraz zabezpieczenia na majatku

W zwigzku z tym, ze dziatalnos$¢ Grupy finansowana jest w znacznym zakresie ze Srodkéw pochodzacych z emisji
obligacji oraz kredytéw bankowych, podmioty z Grupy dokonujg zabezpieczen zobowigzan z tytutu sptaty tych
zobowigzan.

Poreczyciel udzielit szeregu poreczen za zobowigzania podmiotow z Grupy Kapitatowej wynikajgcych z umoéw
kredytowych oraz za zobowigzania z tytutu obligacji wyemitowanych przez Emitenta. Powyzsze poreczenia
zostaty opisane szczegétowo odpowiednio w pkt. 7.2.9 Prospektu dla uméw kredytowych oraz w pkt. 7.1.4
Prospektu dla obligacji.
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Podmiot z Grupy Kapitatowej — Olivia Prime B sp. z 0.0. wystawita ponadto 3 weksle in blanco bez protestu
i nie na zlecenie, opatrzone deklaracja wekslowa, na zabezpieczenie roszczen Alior Bank S.A. z tytutu umowy
kredytu. Zaréwno weksle, jak i umowa kredytowa, ktdérg zabezpieczaja, zostaty opisane szczegétowo w pkt. 7.2.9
Prospektu.

Nalezy przy tym podkreslic, ze wskazane powyzej zobowigzania warunkowe nie stanowig zobowigzan
samodzielnych. Wystawione weksle in blanco stanowig zabezpieczenie umowy kredytowej, z kolei poreczenia
zostaty udzielone przez podmiot dominujacy za zobowigzania jego spétek zaleznych. Oznacza to, ze ziszczenie
sie obowigzku wykonania tych zobowigzah uwarunkowane jest niespetnieniem Swiadczen przez podmioty
z Grupy, a wiec spetnienie zobowigzan warunkowych zwigzane bedzie z zaspokojeniem innych, bezwarunkowych
zobowigzan Grupy.

Dodatkowo, Olivia Complex sp. z 0.0. udzielita poreczenia Olivia Serwis sp. z 0.0. oraz Fundacji Gdansk Global,
ktore s3 najemcami budynkow Olivia Centre. Zabezpiecza ono brak ptatnosci czynszow wobec spotek z Grupy
Poreczyciela.

Ponadto, w zwigzku z zawartymi umowami kredytowymi, zostaty ustanowione zabezpieczenia na majatku
podmiotédw wchodzacych w sktad Grupy, w tym: hipoteki na nieruchomosciach, zastawy na udziatach i akcjach
podmiotéw wchodzacych w sktad Grupy, a ponadto na znaku towarowym, wierzytelnosciach z rachunkéow
bankowych oraz na zbiorze rzeczy i praw. Powyzsze zabezpieczenia na majatku zostaty opisane szczegétowo
w pkt. 7.2.9 Prospektu.

5.2.5. Szczegotowe informacje dotyczace wszelkich zdarzen po dacie ostatniego zbadanego
sprawozdania finansowego, tj. 31 grudnia 2024 r., ktére majg istotne znaczenie dla oceny
wyptacalnosci Grupy Poreczyciela

Zdarzenia dotyczgce Emitenta, ktére majg istotne znaczenie dla oceny wyptacalnosci Grupy Poreczyciela, zostaty
wskazane w pkt. 5.1.5 Prospektu.

Poza ponizszymi zdarzeniami Poreczyciel nie identyfikuje zdarzen po dacie ostatniego zbadanego sprawozdania
finansowego, tj. 31 grudnia 2024 r., ktére maja istotne znaczenie dla oceny jej wyptacalnosci:

— w dniu 13 lutego 2025 r. Olivia Seven sp. z 0.0. zawarta umowe kredytu z Norddeutsche Landesbank —
Girozentrale z siedzibg w Hanowerze. Szczegétowy opis tej umowy zawiera pkt. 7.2.9 Prospektu;

— w marcu 2025 r. nastgpito uruchomienie kredytu w ramach umowy kredytowej z dnia 12 wrze$nia 2024 r.
zawartej pomiedzy Olivia Home Leéna sp. z 0.0. a Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. Szczegétowy opis tej
umowy zawiera pkt 7.2.9 Prospektu.

5.2.6. Opis istotnych zmian w strukturze zadtuzenia kredytowego i finansowania Grupy Poreczyciela
po dacie ostatniego zbadanego sprawozdania finansowego, tj. 31 grudnia 2024 r.

Analize poszczegdlnych pozycji zawiera ponizsza tabela.

(tys. EUR) 30.06.2025 31.12.2024 31.12.2023 Zmiana 31.12.2024
(niebadane) (badane) (badane) do 31.12.2023
Kredyty 267 068 266 780 267 204 -0,2%
Pozyczki i obligacje 70 887 65 383 62 045 5,4%
Zobowigzania leasingowe 989 1014 1021 -0,7%
Zobowigzania z tytutu instrumentéw 1917 1363 1254 8,7%
pochodnych
Zobowiazania handlowe 2426 4210 3274 28,6%

Zrédto: HIF Grupy Poreczyciela, SIF Grupy Poreczyciela
Szczegotowe informacje dotyczace struktury zadtuzenia zawiera nota nr 23 do HIF Grupy Poreczyciela.

W ocenie Poreczyciela nie miaty miejsca istotne zmiany w strukturze zadtuzenia kredytowego i finansowania
Grupy Poreczyciela po dacie ostatniego zbadanego sprawozdania finansowego, tj. 31 grudnia 2024 r.

5.2.7. Opis znaczacych zmian w sytuacji finansowej Grupy Poreczyciela po dacie ostatnich informacji
finansowych, tj. 30 czerwca 2025 r.

Z zastrzezeniem okolicznosci wskazanych w pkt. 5.2.5 Prospektu, w ocenie Poreczyciela nie miaty miejsca
znaczace zmiany w sytuacji finansowej Grupy Poreczyciela po dacie ostatnich Srédrocznych Informacii
Finansowych Grupy Poreczyciela, tj. 30 czerwca 2025 r.
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5.2.8. Opis przewidywanego finansowania dziatalnosci Grupy Poreczyciela

Grupa Poreczyciela zamierza oprzeé finansowanie zewnetrzne na finansowaniu dfuznym, w tym zaréwno
w formie obligacji jak i kredytéw. Grupa Poreczyciela podejmie dziatania majace na celu wydtuzenie okreséw
trwania umow kredytowych, a w przypadku, gdy kwota kredytu w stosunku do wartosci nieruchomosci bedzie
znacznie nizsza od poziomu obserwowanego na rynku nieruchomosci biurowych, zwiekszy poziom finansowania.
Srodki pieniezne uzyskane w wyniku wzrostu kredytdw zostang przeznaczone przede wszystkim na dalszy rozwoj
Grupy oraz sptate pozostatego zadtuzenia. Przyktadem tego typu dziatan jest uzyskanie przez Grupe Poreczyciela
z koricem marca 2020 r. finansowania w formie podwyzszenia i wydtuzenia harmonogramu sptat kredytu w Olivia
Point & Tower sp. z 0.0. W trakcie 2022 r. nastgpito podwyzszenie finansowania kredytu w Olivia Point&Tower
sp. z 0.0., awlkwartale 2023 r. docelowe przedfuzenie harmonogramu spfat kredytu w spoétce Olivia
Point&Tower sp. z 0.0. oraz konwersja kredytu z PLN na EUR w spoétce Olivia Prime B sp. z 0.0. W pierwszym
kwartale 2024 roku Olivia Star zwiekszyta finansowanie kredytowe o 8,6 min EUR. W 2024 r. Grupa pozyskata
pierwsze zielone finansowanie kredytowe dla projektu biurowego. W dniu 5 kwietnia 2024 roku zostat podpisany
aneks do umowy kredytowej z dnia 20 grudnia 2018 r. zawarte] przez Olivia Star S.A., w ramach ktérego trzy
banki finansujgce potwierdzity spetnienie warunkéw zielonego kredytu ,Green Loan” (szczegdty tej umowy
w pkt. 7.2.9 Prospektu). Grupa Poreczyciela przewiduje, ze wiaczenie zielonego finansowania pozwoli obnizyé¢
koszty finansowania dziatalnosci Grupy w przysztosci. W dniu 13 lutego 2025 r. Olivia Seven sp. z 0.0. zawarfa
umowe refinansujacg udzielony kredyt z Norddeutsche Landesbank — Girozentrale z siedzibg w Hanowerze
na korzystniejszych warunkach (szczegétowy opis tej umowy zawiera pkt. 7.2.9 Prospektu).

5.2.9. Tendencje

5.2.9.1. Niekorzystne tendencje i zmiany w perspektywach Grupy Poreczyciela po dniu ostatniego
zbadanego sprawozdania finansowego, tj. 31 grudnia 2024 r.

Od daty bilansowej ostatniego zbadanego sprawozdania finansowego, tj. 31 grudnia 2024 r., w ocenie Grupy
nie miaty miejsca istotne niekorzystne tendencje i zmiany w perspektywach Grupy.

5.2.9.2. Informacje na temat znanych tendencji, ktére moga mie¢ znaczacy wpltyw na perspektywy
Grupy w 2025 r. i latach kolejnych

Tendencje zwigzane z nieruchomosciami komercyjnymi

1. Ksztattowanie sie rynku nieruchomosci biurowych, w tym w Trdjmiescie.

Na polskim rynku biurowym coraz wyrazniej obserwowane jest ostrozne podejscie do rozpoczynania nowych
inwestycji co spowodowane jest szeregiem niepewnosci, takich jak poziom kosztédw finansowania, wysokie ceny
materiatéw budowlanych, energii czy dostepnos¢ wykwalifikowanej sity roboczej. Tréjmiasto plasuje sie na pigtej
pozycji pod wzgledem powierzchni biurowej w budowie w Polsce przewidzianej na lata 2025 - 2026. Catkowity
wolumen transakcji najmu powierzchni biurowych zarejestrowany w IV kwartale 2024 roku jest o 5% wyzszy od
analogicznego kwartatu roku 2023, a Trdjmiasto plasuje sie na trzeciej pozycji pod wzgledem wynajmu
najwiekszej powierzchni biurowej w Polsce (zrédto: ,PNB Poland — Biura — At a Glance Office Regional Q4 2024").

Pandemia COVID-19 znaczgco wptyneta na rynek biurowy (w tym réwniez na trojmiejski rynek biurowy), ktéry
wcigz odczuwa jej skutki. Firmy sg zainteresowane wynajmem powierzchni, ale rynek wcigz ewoluuje, zwtaszcza
w kontekscie wprowadzonego w wyniku pandemii hybrydowego modelu pracy. Zaréwno pracodawcy, jak
i pracownicy, czekajg na wnioski wynikajgce z wprowadzonych nowych modeli pracy, dlatego rynek biurowy
Trdjmiasta wcigz pozostaje w stanie przejSciowym. W Gdansku widoczna jest nizsza dostepnos¢ gruntéw pod
nowe inwestycje w dobrych lokalizacjach. Dodatkowo, w kilkuletniej perspektywie samorzady bedg musiaty
opracowac nowe plany ogdlne (zgodnie z przepisami samorzady bedg miaty na to czas do 30 czerwca 2026 r.),
ktore zastepujg dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego.
Dla deweloperéw zmiana ta bedzie oznaczata wzrost kosztéw realizacji inwestycji, szczegdlnie w obszarze
infrastruktury technicznej i spoteczne;.

Przy wyborze nowej lokalizacji najemcy kierujg sie rowniez dodatkowymi kryteriami. Zauwazalng tendencjg jest
tzw. ucieczka do jakosci. Firmy, decydujac sie na zawarcie umowy, w pierwszej kolejnosci zwracajg uwage
na standard wynajmowanej powierzchni oraz dostepnos$¢ ustug dodatkowych, z ktérych moga skorzystac
pracownicy w wybranej lokalizacji. W ocenie Grupy, z uwagi na wysoki standard wykonania Olivia Centre,
ma i bedzie to miato w przysztosci odzwierciedlenie w wysokim popycie na lokale w tej lokalizacji. W przypadku
decyzji najemcow co do zawarcia umdéw na dtuzsze okresy (tj. powyzej 5 lat), mozliwe jest zaoferowanie
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odpowiednio wyzszego budzetu na tzw. fit-out, czyli zindywidualizowang aranzacje wynajmowanej powierzchni,
lub inny preferowany pakiet zachet.

2. Wozrost popytu na powierzchnie biurowe o wyzszym standardzie.

Zauwazalne staje sie posréd najemcow zwracanie wiekszej uwagi na standard powierzchni i wydajnos¢ urzadzen
w biurze np. klimatyzacja czy wentylacja. W konsekwencji bedzie to prowadzito do ich wymiany lub czestszych
przegladdw, co jest szansg dla nowoczesnych biurowcéw i dobrze zorganizowanych zarzagdcow (presja na wzrost
stawek service chargé). Biuro stanie sie miejscem spotkan i pracy wspdlnej; atrakcyjnos¢ tej przestrzeni i jego
bezposredniego otoczenia (tatwos$¢ dojazdu, liczne ustugi towarzyszace w sasiedztwie) beda kluczowe
dla najemcéw przy wyborze nowych przestrzeni. Grupa zamierza pozyskac dla wszystkich swoich projektéow
biurowych certyfikatéw zréwnowazonego budownictwa w systemie BREEAM. W przypadku pojawienia sie
nowych certyfikatéw, ktérych przyznanie budynkom biurowym bedzie korzystnie postrzegane przez
ich uzytkownikdéw, Grupa rozwazy podjecie staran o ich uzyskanie. Dla najemcow wazna jest réwniez dostepnosé,
co stwarza szanse dla nieruchomosci dobrze skomunikowanych, o duzym zapleczu miejsc parkingowych
w budynku i w otoczeniu biura.

3. Wzrost znaczenia ESG.

W ocenie Grupy wartos¢ aktywéw w sektorze nieruchomosci spetniajacych kryteria ESG znacznie wzrosnie
w ciggu najblizszych lat. Zmiana postaw spotecznych, w potaczeniu z dziataniami miedzynarodowych instytucji,
doprowadzi do upowszechnienia sie w praktyce biznesowej miar dotyczgcych ochrony Srodowiska, kwestii
spotecznych oraz jakosci i narzedzi zarzgdzania — ESG, i coraz wyrazniej bedzie mozna zaobserwowacd: (i) transfer
kapitatu w kierunku przedsiebiorstw oraz dziatan odpowiedzialnych srodowiskowo i spotecznie, majacy na celu
reorientacje docelowej alokacji funduszy i wspieranie zielonej transformacji gospodarczej, (ii) intensyfikacje
dziatarn w kierunku dekarbonizacji swoich aktywow, (iii) istotny przyrost budynkéw certyfikowanych, ktérych
specyfika wpisuje sie w ramy zielonego budownictwa.

Grupa wpisuje sie w tendencje dotyczace zielonego budownictwa. W dniu 5 kwietnia 2024 roku zostat podpisany
aneks do umowy kredytowej z dnia 20 grudnia 2018 r. zawartej przez Olivia Star S.A., w ramach ktérego trzy
banki finansujgce potwierdzity spetnienie warunkéw pierwszego zielonego kredytu , Green Loan” (szczegoty tej
umowy w pkt. 7.2.9 Prospektu). Zielony kredyt otrzymany przez Olivia Star S.A. spetnia zasady ,Green Loan
Principles” opracowane przez Loan Market Association (LMA), miedzynarodowe stowarzyszenie z siedzibg
w Londynie zrzeszajgce ponad 850 bankdéw, inwestorow instytucjonalnych, kancelarii prawnych i agencji
ratingowych.

Duza zmiennos¢ i wzrost niepewnosci zwigzanej z sytuacja na rynku energii zwracajg uwage na potrzeby
gtebokich i trwatych zmian w sposobie wytwarzania energii i jej efektywnego wykorzystywania. Z perspektywy
inwestora, wtasciciela i najemcy nieruchomosci, emisyjnos¢ budynkow bedzie coraz istotniejszym kryterium
oceny jego jakosci i wartosci. Jednocze$nie, wymogi zwigzane z ESG przetozg sie na przyszte koszty budowy majac
odzwierciedlenie m.in. w optatach z tytutu emisji energozernych materiatéw czy rosngce koszty rozwigzan i ustug
zwigzanych z zielong energia.

Aktualnie w Polsce, ze wzgledu na fakt posiadania jednych z najbardziej nowoczesnych zasobéw biurowych
w Europie, ,zielona premia” jest jeszcze mato widoczna. Jednak zdaniem Grupy bedzie sie to zmieniac
w nadchodzacych latach wraz z pojawianiem sie kolejnych zielonych technologii i zwiekszajacym sie dystansem
miedzy nowoczesnymi zielonymi budynkami, a starzejgcg sie resztg zasobdow mieszkaniowych i biurowych
w Polsce.

4. Odwracajacy sie trend pracy w trybie home office i koniecznos$é zmian w zakresie aranzacji.

Po trwajgcej pandemii i pracy w trybie home office, najemcy, zwtaszcza zaliczajagcy sie do duzych, zagranicznych
korporacji, zaczeli zauwazaé¢ nizszg efektywnos¢ pracy zdalnej w dtuzszej pespektywie oraz problemy
z motywowaniem pracownikdéw i utrzymaniem dotychczas wypracowanej kultury organizacji. Trudnosci
pojawiajg sie réwniez w zwigzku z procesem wdrozenia nowych pracownikdw i opracowania efektywnej pracy
zespotowej. Jednoczesnie, ewoluujgce oczekiwania pracownikdw co do sposobu wykonywania pracy ksztattuja
nowg rzeczywistos¢ biurowa. Istniejg firmy, ktére model pracy zdalnej czy hybrydowej przyjety jako dodatkowy
element pracowniczych benefitéw. Na korzys¢ takich rozwigzan przemawiajg réwniez zmiany w kodeksie pracy,
gdzie taki model pracy zostat uregulowany. Firmy, ktére podchodzg do tego procesu z otwartosScig
i elastycznoscia moga wykorzysta¢ powrdt pracownikdw do biur jako okazje do wzmocnienia wspodtpracy,
zwiekszenia produktywnosci i tworzenia bardziej zréwnowazonych miejsc pracy. Kluczowe jest nie tylko
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przystosowanie sie do nowych warunkdw, ale takze aktywne ksztattowanie przysztosci biura z uwzglednieniem
zmieniajacych sie potrzeb i trenddw w zakresie aranzacji biur i przestrzeni wspélnych, ktdre stanowig obecnie
wiekszy udziat wobec tego sprzed pandemii, co ma w zatozeniu sprzyja¢ wspotpracy i kreatywnej pracy, a takze
odpoczynkowi w specjalnie zaprojektowanych przestrzeniach relaksu. W ocenie Grupy w perspektywie kolejnych
miesiecy mozna spodziewa¢ sie sukcesywnego powrotu pracownikow do biur i dostosowywania
wynajmowanych powierzchni do potrzeb pracownikéw.

5. Wptyw wykorzystania sztucznej inteligencji i automatyzacji na popyt na powierzchnie biurowe.

W ostatnich latach, wyraznie wida¢ rosnacy wptyw rozwigzan opartych na sztucznej inteligencji oraz
automatyzacji procesdw na strukture pracy biurowej, co bezposrednio przektada sie na potencjalny spadek
zapotrzebowania na tradycyjne biura. Rozwdj sztucznej inteligencji znaczaco redukuje potrzebe pracy manualnej
i biurowej, zwtaszcza w obszarach takich jak ksiegowos¢, przetwarzanie dokumentéw, obstuga klienta czy prace
testerow manualnych. Firmy coraz czesciej wdrazajg hybrydowy lub w petni zdalny model pracy. Pandemia
przyspieszyta ten trend, a firmy na state zmniejszajg powierzchnie biurowg, wykorzystujgc rozwigzania cyfrowe
do zarzadzania przestrzenig, rezerwacji miejsc pracy czy optymalizacji dostepnosci sal konferencyjnych,
co pozwala na rotacyjne przebywanie w biurze pozwalajac jednoczesnie, bez szkody dla efektywnosci pracy,
minimalizowa¢ powierzchnie. Przewidywany spadek popytu na nowe biura oraz wzrost modelu hybrydowego
i zdalnego skutkujg np. koniecznoscig przesuniecia projektow deweloperskich, dostosowania istniejacych
budynkéw do nowych norm (elastyczne, cyfrowo zintegrowane rozwigzania dla powierzchni oraz obiekty
dostosowane do pracy projektowej, analitycznej i zarzgdczej), a takze konkurowania z rynkiem podnajmu.

Tendencje zwigzane z rynkiem nieruchomosci mieszkaniowych i PRS

1. Potencjat polskiego rynku najmu instytucjonalnego (PRS).

Grupa dostrzega ogromny potencjat polskiego rynku najmu instytucjonalnego (PRS), na ktéry sktada sie kilka
czynnikdw, m.in. strukturalny niedobdr mieszkan na wynajem oraz rosnacy popyt skutkujgcy petnym obtozeniem
niemal wszystkich istniejgcych projektéw instytucjonalnych w Polsce. Kolejnymi czynnikami sg potrzeby
migrantéw, rozwdj miast wynikajacy z niskiego poziomu urbanizacji, proces singularyzacji gospodarstw
domowych, a takze mobilno$¢ zwigzana z réznymi formami zatrudnienia. Nie bez wptywu pozostaje tez wyrazny
wzrost cen mieszkan determinujgcy decyzje o wynajmie w miejsce zakupu. Utrzymujgca sie na statym poziomie
niska podaz mieszkan, jak rowniez duze zainteresowanie ze strony obecnych i przysztych najemcéw,
to dwa kluczowe elementy, ktére powinny stanowi¢ fundament dla dalszego szybkiego rozwoju rynku najmu
w Polsce. Grupa spodziewa sie kompresji stop kapitalizacji i dalszego wzrostu cen w kolejnych latach, co stanowi
dodatkowa zachete do wejscia na rynek PRS dla Grupy, ktéra dysponuje bankiem ziemi oraz know-how w tym
obszarze.

2. Ksztattowanie sie popytu i podazy mieszkan na rynku pierwotnym.

W ostatnich latach wzrost sprzedazy mieszkan na rynku pierwotnym byt w duzej mierze wynikiem obaw
kupujgcych przed dalszymi podwyzkami cen oraz niepewnosci co do przysztosci programow wsparcia, takich
jak ,Bezpieczny Kredyt 2%”, mieszkanie bez wktadu wtasnego czy konta mieszkaniowe. W kolejnych okresach
popyt na mieszkania bedzie w duzym stopniu uzalezniony od dwdch czynnikéw: ewentualnych zmian w polityce
wsparcia dla nabywcédw mieszkan, w tym w zakresie budownictwa spotecznego oraz prognozowanych przez NBP
dalszych obnizek stép procentowych w drugiej potowie 2025 roku.

3. Ksztattowanie sie nowych standardéw rynkowych i prawnych zwigzany z najmem mieszkan w sektorze PRS.

Dynamiczny rozwoj sektora PRS moze spowodowad podniesienie standardéw budownictwa oraz wynajmu
nieruchomosci w Polsce, w tym z perspektywy legislacyjnej. Strategia tego sektora opiera sie na tworzeniu nowej
jakosci nieruchomosci poprzez zwiekszenie ich atrakcyjnosci oraz wpasowanie sie w ogdlny trend rynkowy
obejmujgcy zasady zrbwnowazonego rozwoju, odpowiedzialnosci klimatycznej czy tez koncepcje 15-minutowego
miasta. Uwzglednianie tych kwestii staje sie niezwykle wazne, a wrecz kluczowe przy podejmowaniu decyzji przez
miode pokolenia, ktére stajg sie gtdwng grupg docelowa tego sektora. Ponadto, obecnie niezaprzeczalnie
powigzane z sektorem PRS jest ryzyko regulacyjne. Na dojrzatych rynkach poziom regulacji jest niezwykle wysoki
i obejmuje swoim zakresem wiele aspektow, nie tylko prawnych, wypracowanych podczas procesu ksztattowania
sie tego sektora. Z tego wzgledu, biorgc pod uwage proces rozwoju tego sektora w Polsce, poziom regulacji bedzie
sie stopniowo zwiekszat. Nie mozna zaprzeczyé, ze fakt niedoregulowania stwarza mozliwosci dowolnego
sposobu ksztattowania sie praktyk czy standardéw rynkowych. Profesjonalizacja rynku najmu bedzie prowadzi¢

55



do podnoszenia standardéw rynkowych oraz wprowadzenia nowych jakosci, ktére stang sie ogromna przewaga
sektora PRS.

4. Ksztattowanie sie sytuacji popandemicznej powigzanej z rynkiem PRS.

Utrzymanie zdalnego lub hybrydowego trybu swiadczenia pracy, rozpowszechnionego podczas pandemii,
wprowadza mozliwos¢ pracy z dowolnego miejsca na sSwiecie, co z kolei przektada sie na dowolnos¢ wyboru
nie tylko miasta, ale takze kraju zamieszkania. Brak ograniczen i mozliwos¢ szybkiej zmiany miejsca zamieszkania
spopularyzowato zjawisko zwane workation, czyli potagczenie podrézowania wraz z wykonywaniem statej pracy.
Systematyczna zmiana miejsc zamieszkania skutkuje koniecznoscig korzystania z rynku najmu, ktéry dodatkowo
pozwala na brak dtugoterminowego przywigzania do danego miejsca. Ponadto, popandemiczny powrdét do nauki
stacjonarnej na polskich uczelniach zapewnia staty doptyw nowych, potencjalnych najemcéw.

5. Ksztattowanie sie rynku wynajmu.

Biorgc po uwage wysokie koszty pozyskania kredytu hipotecznego, stosunkowo wysoki poziom stop
procentowych oraz wysoka inflacje, popyt na wynajem mieszkan stale wzrasta. Sytuacja na rynku nieruchomosci
dotyka najmocniej mtode osoby, dopiero co wkraczajgce na rynek, ktore zostajg zmuszone do rezygnacji z zakupu
wtasnego mieszkania. Te czynniki zdecydowanie przyspieszg rozwdj najmu instytucjonalnego. Zgodnie z danymi
Eurostat od 2010 r. obserwowany jest wzrost liczby oséb wynajmujacych mieszkanie w Unii Europejskiej. Trend
posiadania nieruchomosci na wtasnos¢, ktory jest wyrazny w Polsce, w Unii Europejskiej stabnie i coraz wyrazniej
widac wiekszg otwartos¢ do wynajmu mieszkan. Wystepujgca niepewnos¢é gospodarcza i przysztos¢ ekonomiczna
sprawiajg, ze najem mieszkania staje sie optymalnym rozwigzaniem dla mtodego pokolenia, ktére dodatkowo
jest mniej przywigzane do wizji posiadania statego miejsca zamieszkania.

5.2.10. Prognozy wynikow lub wyniki szacunkowe

Prospekt nie zawiera zadnych prognoz wynikdéw ani wynikéw szacunkowych, w tym prognoz finansowych,
w rozumieniu Rozporzgdzenia Prospektowego.

5.2.11. Ratingi

Poreczycielowi nie przyznano, na zadanie lub we wspdtpracy z Poreczycielem, zadnych ratingéw kredytowych.
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6. OGOLNE INFORMACJE O EMITENCIE | PORECZYCIELU
6.1. Ogdlne informacje o Emitencie
6.1.1. Podstawowe informacje o Emitencie

W ponizszej tabeli przedstawiono podstawowe dane dotyczace Emitenta:

Olivia Fin spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka

N if : -
azwa | forma prawna komandytowo-akcyjna

Nazwa skrdcona: Olivia Fin spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.
Siedziba i adres: Al. Grunwaldzka 472C/3. pietro, 80-309 Gdarisk

Numer telefonu: +48 58 739 61 00

Strona internetowa: www/[.]oliviacentre[.]Jcom*

Adres poczty elektronicznej: biuro[@]oliviacentre[.]Jcom

KRS: 0000473233, Spodtka zarejestrowana w  rejestrze

przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez S3d Rejonowy Gdansk-Pétnoc
w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru

Sadowego
REGON: 221940108
NIP: 9571070234
Kod LEI: 259400WENW5S275QHM85

* Informacje zamieszczone na stronie internetowej Spotki nie stanowiq czesci Prospektu, chyba ze informacje te wigczono do Prospektu
poprzez odniesienie do nich.
Zrédto: Emitent

Spoétka powstata jako spdtka komandytowo-akcyjna i zostata wpisana do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000473233 w dniu 13 sierpnia 2013 r. Akt zatozycielski Spotki
zostat zawarty w dniu 5 lipca 2013 r. (Kancelaria Notarialna Bartosz Pilarczyk, Al. Niepodlegtosci 723/8, 81-853
Sopot, Rep. A nr 2865/2013). Spétka jest podmiotem, ktérego utworzenie nie wymagato uzyskania zezwolenia.

Spotka zostata utworzona i dziata na podstawie przepiséw Kodeksu Spdétek Handlowych i innych przepiséw prawa
powszechnie obowigzujgcego w Polsce, jak rowniez Statutu i innych regulacji wewnetrznych. Spétka jako Emitent
obligacji wprowadzonych do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu dziata réwniez w oparciu o przepisy
regulujgce funkcjonowanie rynku kapitatowego, w tym Rozporzadzenie MAR.

Zgodnie z art. 3 ust. 4 Statutu, czas trwania Spotki jest nieoznaczony.

Spoétka nie posiada jednostek zaleznych, wspodtzaleznych lub stowarzyszonych w rozumieniu standardéw
rachunkowosci stosowanych przez Spoétke.

6.1.2. Przedmiot dziatalnosci

Przedmiot i cel dziatalnosci Spoétki zostat okreslony w art. 1 ust. 4 oraz w art. 4 Statutu. Spoétka zostata zawigzana
w celu prowadzenia dziatalnosci zarobkowej w zakresie zgodnym z przedmiotem dziatalnosci Spotki, jak rowniez
dla realizacji innych celéw o charakterze niezarobkowym, czy to poprzez podejmowanie dziatarn o charakterze
gospodarczym czy tez innych dziatan stuzgcych obranym celom. Wszystkie swe cele Spétka realizuje samodzielnie
lub wspdlnie z innymi podmiotami, finansujgc wszystkie inicjatywy zmierzajgce do realizacji obranych celéw
z majatku Spétki w formach prawem dozwolonych.

Emitent jest spotka specjalnego przeznaczenia, petnigca role spotki pozyskujacej, w formie emisji obligacji, Srodki
pieniezne, przede wszystkim na rozwdj projektow Grupy Poreczyciela, w tym kompleksu Olivia Centre. Gtdwnym
elementem projektu Olivia Centre jest zespot budynkdw biurowych klasy A w Gdansku przy Al. Grunwaldzkie;j.
Srodki pieniezne pozyskiwane przez Emitenta sg dystrybuowane gtéwnie do spétek celowych z Grupy
Poreczyciela zaangazowanych w rozwdj projektu Olivia Centre.

6.1.3. Kapitat zaktadowy

Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 210.000 zt (dwiescie dziesiec tysiecy ztotych) i dzieli sie na 4.200 (cztery tysigce
dwiescie) akcji, w tym:
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e 1.000 (jeden tysiac) akcji imiennych serii A o wartosci nominalnej 50 zt (piecdziesiat ztotych) kazda;

e 1.000 (jeden tysigc) akcji imiennych serii B o wartosci nominalnej 50 zt (piecdziesigt ztotych) kazda;

e 1.000 (jeden tysigc) akcji imiennych serii C o wartosci nominalnej 50 zt (piecdziesiagt ztotych) kazda;

e 400 (czterysta) akcji imiennych serii D o wartosci nominalnej 50 zt (pieédziesigt ztotych) kazda;

e 400 (czterysta) akcji imiennych serii E o wartosci nominalnej 50 zt (piec¢dziesiat ztotych) kazda; oraz

e 400 (czterysta) akcji imiennych serii F o wartosci nominalnej 50 zt (piecdziesiat ztotych) kazda.
Kazda akcja uprawnia do wykonywania jednego gtosu na Walnym Zgromadzeniu.

Kapitat zaktadowy zostat optacony w catosci. Kapitat zakladowy moze zosta¢ podwyzszony w drodze emisji
nowych akcji, jak réwniez poprzez podwyzszenie wartosci nominalnej dotychczasowych akcji. Spétka ma prawo
emitowac wytagcznie akcje imienne i nie jest dopuszczalna zamiana akcji imiennych na akcje na okaziciela. Statut
nie przewiduje upowaznienia do podwyzszenia kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu docelowego.

Emitent nie emitowat obligacji zamiennych ani obligacji dajacych pierwszernstwo do objecia w przysztosci akcji
nowych emisji, dlatego tez nie istniejg podstawy do przewidywania zmian kapitatu zaktadowego Emitenta
w wyniku realizacji przez obligatariuszy swoich uprawnien.

6.1.4. Znaczni akcjonariusze
Jedynym akcjonariuszem Emitenta jest Poreczyciel — Tonsa Commercial REI N.V.
6.1.5. Kontrola nad Spétka

Podmiotem bezposrednio kontrolujagcym Spétke oraz bezposrednio dominujgcym nad Spétka w rozumieniu art. 4
pkt 14 Ustawy o Ofercie oraz art. 4 § 1 pkt 4 Kodeksu Spétek Handlowych jest Poreczyciel. Sposéb kontroli
nad Poreczycielem opisany jest w pkt. 6.2.6 Prospektu. Ponadto, Poreczyciel jest jedynym wspdlnikiem
Komplementariusza. Tym samym kontrola sprawowana przez Poreczyciela ma charakter kapitatowy, a ponadto
sprawowana jest poprzez posiadanie 100% udziatéw w kapitale zaktadowym Komplementariusza.

Podmiotem posrednio kontrolujgcym Emitenta i Poreczyciela, a tym samym beneficjentem rzeczywistym
Emitenta i Poreczyciela, jest Pan Maciej Grabski.

Statut nie zawiera szczegdlnych postanowien dotyczacych naduzywania kontroli przez Poreczyciela.

Mechanizmy zapobiegajgce naduzywaniu przez Poreczyciela kontroli nad Emitentem wynikajg z bezwzglednie
obowigzujacych przepiséw prawa, w szczegdlnosci przepiséw Kodeksu Spétek Handlowych. W zakresie znanym
Emitentowi, Poreczyciel przestrzega bezwzglednie obowigzujgcych przepiséow prawa polskiego dotyczacych tych
mechanizméw.

Emitentowi nie sg znane ustalenia, ktdrych realizacja moze w pdzniejszej dacie spowodowac zmiany w sposobie
kontroli Emitenta.

6.1.6. Komplementariusz Spotki

Jedynym komplementariuszem Spétki jest Olivia Fin spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig. Zgodnie z art. 7
ust. 1 Statutu, Komplementariusz uprawniony jest do samodzielnego reprezentowania oraz prowadzenia spraw
Spotki.

Z kolei do reprezentowania Komplementariusza uprawniony jest: (i) w przypadku zarzadu jednoosobowego —
jedyny cztonek zarzadu, a (ii) w przypadku zarzagdu wieloosobowego — dwdch cztonkéw zarzadu dziatajgcych
tacznie lub cztonek zarzadu dziatajagcy wraz z prokurentem. Na Date Prospektu w sktad zarzadu
Komplementariusza wchodzi Maciej Grabski petnigcy funkcje prezesa zarzgdu Komplementariusza oraz Krzysztof
Rackos petnigcy funkcje cztonka zarzgdu Komplementariusza.

Szczego6towe informacje dotyczgce Macieja Grabskiego, ktory jednoczesnie jest cztonkiem zarzadu Poreczyciela,
zostaty wskazane w pkt. 6.2.7 Prospektu.

Krzysztof Rackos ukonczyt studia (i) na kierunku Ekonomia (spec. Finanse Miedzynarodowe i Bankowosc)
na Wydziale Ekonomii Uniwersytetu Gdanskiego, uzyskujgc tytut magistra oraz (ii) na kierunku Informatyka
i Ekonometria na Wydziale Zarzagdzania Uniwersytetu Gdanskiego, uzyskujac tytut magistra, jak réwniez ukoniczyt
(iii) studia podyplomowe Controlling w Zarzgdzaniu Przedsiebiorstwem na Uniwersytecie Gdanskim oraz
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(iv) Akademie Dyrektora Finansowego organizowang przez MDDP Akademia Biznesu. Posiada bogate
doswiadczenie w zakresie pozyskiwania finansowania dtuznego dla projektéw inwestycyjnych zaréwno poprzez
finansowanie bankowe, jak réwniez emisje obligacji korporacyjnych. Od 2007 r. zwigzany jest z rynkiem
nieruchomosci  komercyjnych, w trakcie ktérego pozyskat finansowanie dla wielu projektéw
nieruchomosciowych. Od 2015 r. swoje doswiadczenie wykorzystuje przy rozwoju projektu Olivia Centre m.in.
pozyskat pierwszy w Polsce zielony kredyt dla budynku biurowego (budynek Olivia Star, ktéry jest czescig Olivia
Centre). Od 2020 r. petnit réwniez funkcje prokurenta Spétki. Krzysztof Rackos nie prowadzi dziatalnosci
konkurencyjnej w stosunku do Emitenta, nie identyfikuje potencjalnych konfliktdw intereséw pomiedzy
obowigzkami wobec Emitenta a jego prywatnymi interesami i innymi obowigzkami, oraz nie wykonuje zadan
poza przedsigbiorstwem Emitenta majacych istotne znaczenie dla Emitenta. Miejscem petnienia funkcji oraz
zatrudnienia jest adres siedziby Emitenta.

Emitent nie identyfikuje potencjalnych konfliktdw intereséw pomiedzy obowigzkami Komplementariusza wobec
Emitenta a prywatnymi interesami i innymi obowigzkami Komplementariusza.

6.2. 0Ogdlne informacje o Poreczycielu
6.2.1. Podstawowe informacje o Poreczycielu

W ponizszej tabeli przedstawiono podstawowe dane dotyczace Poreczyciela:

Nazwa i forma prawna: Tonsa Commercial REI Naamloze Vennootschap
Nazwa skrdcona: Tonsa Commercial REI N.V.

Siedziba i adres: Oslo 1, 2993LD Barendrecht, Rotterdam, Niderlandy
Numer telefonu: +31 103110044

Strona internetowa: www(.]tonsacommercial[.Jcom*

Adres poczty elektronicznej: office[@]tonsacommercial[.Jcom

KvK (odpowiednik KRS) 73088870

RSIN (odpowiednik NIP) 859349780

Kod LEI: 8945003FY1D8XA5X8333

* Informacje zamieszczone na stronie internetowej Poreczyciela nie stanowiq czesci Prospektu, chyba ze informacje te witgczono do Prospektu
poprzez odniesienie do nich.
Zrédto: Emitent

Poreczyciel zostat utworzony i zarejestrowany w niderlandzkim rejestrze przedsiebiorcow — Kamer van
Koophandel pod numerem 73088870 w dniu 13 listopada 2018 r. jako spodtka akcyjna. Poreczyciel jest
podmiotem, ktdrego utworzenie nie wymagato uzyskania zezwolenia.

Poreczyciel zostat utworzony i dziata na podstawie przepiséw prawa niderlandzkiego.
Czas trwania Poreczyciela jest nieoznaczony.
6.2.2. Przedmiot dziatalnosci

Przedmiot dziatalnosci Poreczyciela zostat okreslony w art. 3 statutu Poreczyciela, zgodnie z ktdrym dziatalnos¢
Poreczyciela obejmuje w szczegdlnosci:

e zaktadanie i uczestniczenie, w dowolny sposdb, w przedsiebiorstwach, spétkach i innych osobach prawnych
oraz zarzgdzanie nimi i petnienie nadzoru nad nimi;

e finansowanie przedsiebiorstw, spotek i innych oséb prawnych;

e zacigganie i udzielanie pozyczek oraz pozyskiwanie srodkéw finansowych, w tym emisji obligacji, dtuznych
papieréw wartosciowych lub innych papierow wartosciowych, a takze zawieranie zwigzanych z tymi
czynnosciami umow;

e udzielanie porad i Swiadczenie ustug przedsiebiorstwom, spétkom i innym osobom prawnym, z ktérymi
Poreczyciel jest powigzany w ramach Grupy oraz osobom trzecim;

e udzielanie gwarancji, zobowigzanie Poreczyciela i obcigzanie aktywdow Poreczyciela w imieniu lub w zwigzku
ze zobowigzaniami przedsiebiorstw, spotek i innych oséb prawnych, z ktérymi Poreczyciel jest powigzany
w ramach Grupy oraz w imieniu lub w zwigzku z zobowigzaniami wobec oséb trzecich;
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e inwestowanie w aktywa i inwestowanie srodkéw w nieruchomosci, akcje i obligacje, nabywanie, zbywanie,
zarzadzanie i obstuga ruchomosci i nieruchomosci, papieréw wartosciowych i innych sktadnikdw majatku,
w tym patentéw, praw do znakdéw towarowych, licencji, zezwolen i innych praw wtasnosci przemystowej,
zarzadzanie funduszami emerytalnymi, jak réwniez wykonywanie wszelkich prac i opracowywanie
projektéw, ktére mogg by¢ pomocne przy realizacji powyzszych celow.

Podmiot Zabezpieczajgcy nie prowadzi biezgcej dziatalnosci operacyjnej, koncentrujgc sie na petnieniu funkcji
spotki holdingowej Grupy Poreczyciela. Przedmiot dziatalnosci Grupy Poreczyciela zostat szczegétowo opisany
w pkt. 7.2.2 Prospektu.

6.2.3. Kapitat zaktadowy

Zgodnie ze statutem Poreczyciela, maksymalna warto$é jego kapitatu zaktadowego wynosi 226.670.800 EUR
(dwiescie dwadziescia szes¢ miliondw szes$éset siedemdziesiat tysiecy osiemset euro) i dzieli sie na 2.266.708
(dwa miliony dwiescie szesédziesiagt szes¢ tysiecy siedemset osiem) akcji o wartosci nominalnej 100 (sto) EUR
kazda.

Kapitat wyemitowany i optacony w catosci wynosi 188.009.900 EUR (sto osiemdziesigt osiem milionéw dziewiec

tysiecy dziewiecset euro) i dzieli sie na 1.880.099 (jeden milion osiemset osiemdziesigt tysiecy dziewiecdziesiat
dziewiec) akcji o wartosci nominalnej 100 EUR (sto euro) kazda.

Kazda akcja uprawnia do wykonywania jednego gtosu na Walnym Zgromadzeniu.

Warto$¢ kapitatu wyemitowanego moze zostaé podwyziszona w drodze emisji nowych akcji wytgcznie
do maksymalnej wartosci kapitatu zaktadowego na podstawie uchwaty walnego zgromadzenia. Zwiekszenie
maksymalnej kwoty kapitatu wskazanej w statucie wymaga jego zmiany w drodze uchwaty walnego
zgromadzenia.

Poreczyciel nie emitowat obligacji zamiennych ani obligacji dajgcych pierwszenstwo do objecia w przysztosci akcji
nowych emisji, dlatego tez nie istniejg podstawy do przewidywania zmian kapitatu wyemitowanego w wyniku
realizacji przez obligatariuszy swoich uprawnien.

6.2.4. Grupa

Poreczyciel tworzy Grupe Poreczyciela, w sktad ktérej wchodzi Poreczyciel jako spdtka dominujgca oraz Spotki
Zalezne, w tym Emitent.

Poreczyciel posiada 100% udziatéw lub akcji w kazdej ze Spétek Zaleznych wchodzacych w skfad Grupy
Poreczyciela (w tym w Emitencie) ujawnionych na ponizszym schemacie oraz opisanych ponizej.

Struktura Grupy Poreczyciela przedstawia sie nastepujaco:
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Zrédto: Spétka
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Zgodnie z powyzszym schematem, Grupa Poreczyciela wyrdznia:

1) spotki celowe realizujgce deweloperskie projekty biurowe, tj.:
¢ Olivia Gate sp. z 0.0. odpowiedzialng za realizacje projektu Olivia Gate,
e Olivia Point & Tower sp. z 0.0. odpowiedzialng za realizacje projektu Olivia Point&Tower,
e Olivia 4 S.A. odpowiedzialng za realizacje projektu Olivia Four,
¢ J-Home S.A. odpowiedzialng za realizacje projektu Olivia Six,
e OQOlivia Star S.A. odpowiedzialng za realizacje projektu Olivia Star,
e QOlivia Seven sp. z 0.0. odpowiedzialng za realizacje projektu Olivia Prime A,
e Olivia Prime B sp. z 0.0 odpowiedzialng za realizacje projektu Olivia Prime B;

2) spotki celowe realizujgce deweloperskie projekty mieszkaniowe/PRS, tj.:

e Olivia Home Platynowa Park sp. z 0.0. odpowiedzialng za realizacje projektu Platynowa Park —
mieszkania sprzedane,

e Olivia Complex sp. z 0.0. posiadajgca bank ziemi pod przyszte projekty inwestycyjne na rynku
nieruchomosci,

e Olivia Home Lesna sp. z 0.0. spotka celowa dedykowana do projektu deweloperskiego z apartamentami
na sprzedaz w Sopocie — Sopot Lesna,

e Materida sp. z 0.0. odpowiedzialna za realizacje projektu Olivia 10 — Olivia Pulse — apartamenty
inwestycyjne w sprzedazy;

3) Spotki celowe nieprojektowe:

e Olivia Fin spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. (Emitent) petnigca funkcje podmiotu
pozyskujgcego finansowanie dla spotek projektowych w formie obligaciji,

e Olivia Fin sp. z 0.0. Komplementariusz,
e TP3sp.zo.0., ktdra obecnie nie prowadzi dziatalnosci i nie posiada nieruchomosci,
e Brillant 3756 GmbH bedgaca spdtka nieaktywna, w likwidacji.
Emitent nie jest zalezny od innych niz Poreczyciel jednostek w ramach Grupy Poreczyciela.
6.2.5. Znaczni akcjonariusze

Jedynym akcjonariuszem Poreczyciela jest TONSA SCA, SICAV RAIF z siedzibg w Luksemburgu, bedaca spdtka
posrednio kontrolowang przez Macieja Grabskiego.

6.2.6. Kontrola nad Poreczycielem

Podmiotem bezposrednio kontrolujgcym Poreczyciela oraz bezposrednio dominujgcym nad Poreczycielem
w rozumieniu art. 4 pkt 14 Ustawy o Ofercie oraz art. 4 § 1 pkt 4 Kodeksu Spétek Handlowych jest Tonsa S.C.A,,
SICAV RAIF z siedzibg w Luksemburgu, wpisana w luksemburskim rejestrze przedsiebiorcow — Registre
de Commerce et des societes Luksemburg pod numerem B211425. Kontrola sprawowana nad Poreczycielem
ma charakter kapitatowy — Tonsa S.C.A., SICAV RAIF z siedzibg w Luksemburgu posiada 100% akcji i 100% gtoséw
na walnym zgromadzeniu Poreczyciela.

Tonsa S.C.A., SICAV RAIF jest podmiotem kontrolowanym przez Macieja Grabskiego, ktéry bezposrednio posiada
15,1% akcji tej spotki, natomiast posrednio pozostate 84,9% akcji. Posrednia kontrola sprawowana jest poprzez
spotke Asterios Sarl z siedzibg w Luksemburgu, ktérej jedynym wspdlnikiem jest Maciej Grabski, a ktéra posiada:
(i) 100% udziatow w Broadwalk Services Limited z siedzibg na Cyprze posiadajacej 84,9% akcji w Tonsa S.C.A.,
SICAV RAIF, oraz (ii) 100% udziatdw w Tonsa GP Sarl z siedzibg w Luksemburgu posiadajgcej 1 akcje w Tonsa
S.C.A., SICAV RAIF i jednoczesnie bedgcej komplementariuszem Tonsa S.C.A., SICAV RAIF.
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Statut Poreczyciela nie zawiera szczegdlnych postanowien dotyczacych naduzywania kontroli przez Tonsa SCA
SICAV RAIF z siedzibg w Luksemburgu. Mechanizmy zapobiegajgce naduzywaniu kontroli Tonsa S.C.A., SICAV RAIF
nad Emitentem wynikajg z przepiséw bezwzglednie obowigzujacych.

Poreczycielowi nie sg znane ustalenia, ktérych realizacja moze w pdziniejszej dacie spowodowac zmiany
w sposobie kontroli Poreczyciela.

6.2.7. Organy administracyjne, zarzadzajgce i nadzorcze Poreczyciela
Organy zarzqdzajqgce i nadzorcze Poreczyciela
Organem zarzadzajgcym Poreczyciela jest zarzad sktadajacy sie z Dyrektoréw Zarzadzajacych.
W Poreczycielu nie zostata ustanowiona rada nadzorcza lub inny, niewtfascicielski, organ nadzorczy.
Kompetencje zarzqdu

Zgodnie z art. 14 statutu Poreczyciela, zarzad jest odpowiedzialny za zarzgdzanie spdtka Poreczyciela,
z zastrzezeniem ograniczen okreslonych w statucie.

Powotanie i odwotanie dyrektorow zarzqdzajgcych

Zgodnie ze statutem Poreczyciela, sktad zarzadu okresla walne zgromadzenie i sktada sie on z jednego
lub wiekszej liczby cztonkéw. W przypadku powotania wiecej niz jednego cztonka zarzadu, walne zgromadzenie
moze powotaé jednego lub wiecej cztonkdw zarzgdu kategorii A oraz jednego lub wiecej cztonkdéw zarzadu
kategorii B. Kazdy cztonek zarzgdu kategorii A posiada tytut dyrektora zarzadzajgcego A i kazdy cztonek zarzadu
kategorii B posiada tytut dyrektora zarzgdzajacego B.

W przypadku powotania rady nadzorczej, dyrektorzy zarzgdzajacy sg powotywani przez walne zgromadzenie
z wigzacej nominacji rady nadzorczej. Walne zgromadzenie moze nie uwzgledni¢ wigzgcej nominacji rady
nadzorczej poprzez podjecie uchwaty wiekszoscig 2/3 gtoséw reprezentujacych co najmniej potowe kapitatu
wyemitowanego.

Zgodnie z przepisami prawa niderlandzkiego kadencja dyrektoréw zarzadzajacych jest nieograniczona w czasie.
Sposob funkcjonowania zarzgdu

W przypadku zarzagdu wieloosobowego, do reprezentacji Poreczyciela konieczny jest podpis co najmniej jednego
dyrektora zarzgdzajgcego A oraz podpis co najmniej jednego dyrektora zarzgdzajgcego B. W przypadku zarzadu
sktadajgcego sie tylko z jednego dyrektora zarzadzajgcego, jest on uprawniony do samodzielnej reprezentacji
Poreczyciela.

Zgodnie z art. 18 statutu Poreczyciela, zarzad zbiera sie za kazdym razem, gdy dyrektor zarzadzajgcy uzna to
za konieczne. Na posiedzeniu zarzadu kazdy dyrektor zarzadzajacy ma prawo do jednego gtosu, a wszystkie
uchwaty zarzadu przyjmowane s3 bezwzgledng wiekszoscig gtoséw. W przypadku réwnosci gtoséw, zaden
z cztonkdw zarzadu nie ma gtosu rozstrzygajacego.

Sktad zarzqdu

Na Date Prospektu w sktad zarzgdu wchodzi czterech dyrektoréw zarzadzajgcych przedstawionych w ponizszej
tabeli.

Imie i nazwisko Funkcja Data objecia funkcji
Maciej Grabski Dyrektor Zarzadzajacy A 13.11.2018 .
David Luksenburg Dyrektor Zarzadzajacy B 13.11.2018r.
Markus Leininger Dyrektor Zarzadzajacy B 03.05.2021 .
Jeroen E. Missaar Dyrektor Zarzadzajacy B 01.09.2021r.

Zrédto: Emitent, oswiadczenia Cztonkéw Zarzqdu
Kompetencje dyrektorow zarzqdzajgcych

Maciej Grabski

Maciej Grabski posiada wyksztatcenie wyzsze. Jest zatozycielem oraz beneficjentem rzeczywistym Grupy
Poreczyciela. Jest on réwniez jednym z tworcow sukcesu Wirtualnej Polski S.A. (Portal), jej pierwszym
inwestorem i cztonkiem zarzagdu odpowiedzialnym za rozwdj biznesu, az do 2001 r., kiedy to wyszedt z inwestycji.
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Obszarem aktywnosci Macieja Grabskiego jest réwniez przejmowanie niedowartosciowanych spotek
produkcyjnych — podejmowanie dziatan restrukturyzacyjnych i budowa zespotu zarzadzajgcego. Takie dziatania
prowadzone byty przede wszystkim w PEKABEX S.A. (sp6tka po przeprowadzonej restrukturyzacji przeprowadzita
z sukcesem oferte publiczng). Trzeci obszar aktywnosci to inwestycje w nieruchomosci — przede wszystkim
w Tréjmiescie (kompleks Olivia Centre), gdzie petni role prezesa zarzadu lub dyrektora zarzadzajgcego spotek
nalezgcych do Grupy. Maciej Grabski nie prowadzi dziatalnosci konkurencyjnej w stosunku do Poreczyciela,
nie identyfikuje potencjalnych konfliktéw interesow pomiedzy obowigzkami wobec Poreczyciela a jego
prywatnymi interesami i innymi obowigzkami, oraz nie wykonuje zadan poza przedsiebiorstwem Poreczyciela
majacych istotne znaczenie dla Poreczyciela.

Miejscem petnienia funkcji oraz zatrudnienia jest adres siedziby Poreczyciela.

David Luksenburg

David Luksenburg posiada tytut magistra oraz ukonczyt studia podyplomowe w zakresie zarzadzania biznesem
i finansow w HEC-Liége. Posiada réwniez tytut MBA INSEAD (promocja lipiec 2010 r.). Petni on role doradcy oraz
niezaleznego dyrektora, a takze cztonka organéw nadzoru w wielu spétkach i funduszach zwigzanych z rynkiem
nieruchomosci w Europie oraz na Swiecie. David Luksenburg posiada ponad 15 lat doswiadczenia w branzy
funduszy inwestycyjnych, ze szczegdInym uwzglednieniem inwestycji alternatywnych. Jest on CEO i wspdlnikiem
luksemburskiego, niezaleznego funduszu koncentrujgcego sie na inwestycjach alternatywnych, oferujgcych
ustugi zarzadzania dla funduszy nieruchomosciowych, private equity i funduszy funduszy — IRE AIFM Hub. Jest
takze wspodtzatozycielem luksemburskiej firmy doradczej i ustugowej specjalizujacej sie w alternatywnych
spotkach inwestycyjnych i firmach technologicznych. Wczesniej byt dyrektorem w firmie zarzadzajgcej
inwestycjami typu value w Luksemburgu. David Luksenburg nie prowadzi dziatalnosci konkurencyjnej w stosunku
do Poreczyciela, nie identyfikuje potencjalnych konfliktdw interesdw pomiedzy obowigzkami wobec Poreczyciela
a jego prywatnymi interesami i innymi obowigzkami, oraz nie wykonuje zadan poza przedsigbiorstwem
Poreczyciela majacych istotne znaczenie dla Poreczyciela.

Miejscem petnienia funkcji oraz zatrudnienia jest adres siedziby Poreczyciela.

Markus Leininger

Markus Leininger posiada dyplom Professional Banking Diploma (Bankkaufmann) oraz w 1994 r. ukonczyt studia
wyzsze w zakresie administracji biznesowej w Justus-Liebig-Universitat w Giessen. Petni on role doradcy oraz
niezaleznego dyrektora, a takze cztonka organéw nadzoru w wielu spétkach i funduszach zwigzanych z rynkiem
nieruchomosci w Europie oraz na swiecie. Markus Leininger ma ponad 24-letnie doswiadczenie w branzy
finansowej. Pracowat on przez 17 lat w spdtce Eurohypo AG, firmie wyspecjalizowanej w pozyczkach dla
podmiotéw z branzy nieruchomosci komercyjnych. Przez wiekszos¢ czasu odpowiadat za udzielanie kredytéw na
zakup nieruchomosci oraz rozwdj biznesu w Europie Srodkowej i Wschodniej. W 2000 r. byt odpowiedzialny za
ustanowienie obecnosci RHEINHYP (poprzednika prawnego Eurohypo AG) w Stanach Zjednoczonych Ameryki.
0Od 2002 r. byt odpowiedzialny za catoksztatt dziatan zespotu profesjonalistow w Eschbom, Wiedniu, Warszawie,
Pradze, Budapeszcie, Bukareszcie, Moskwie i Tel Awiwie. W 2007 r. do jego obowigzkéw wtgczono rynek Europy
Pétnocnej (Dania, Szwecja, Niderlandy i Finlandia). Byt on odpowiedzialny takze za portfel pozyczek o wartosci
ponad 8 miliardéw euro, a w swojej karierze prowadzit transakcje przekraczajgce 15 miliardéw euro. Markus
Leininger od 2012 r. doradza inwestorom na rynku nieruchomosci w catej Europie poprzez partnerstwo w firmie
doradczej SIMRES Real Estate sarl. Markus Leninger nie prowadzi dziatalnosci konkurencyjnej w stosunku
do Poreczyciela, nie identyfikuje potencjalnych konfliktéw intereséw pomiedzy obowigzkami wobec Poreczyciela
a jego prywatnymi interesami i innymi obowigzkami, oraz nie wykonuje zadan poza przedsiebiorstwem
Poreczyciela majacych istotne znaczenie dla Poreczyciela.

Miejscem petnienia funkcji oraz zatrudnienia jest adres siedziby Poreczyciela .
Jeroen E. Missaar

Jeroen E. Missaar studiowat prawo holenderskie na Uniwersytecie Erazma w Rotterdamie w Niderlandach, ktére
ukonczyt w 1991 r. Poprzednio pracowat jako prawnik korporacyjny w kancelarii Trenite Van Doorne, kancelarii
Mazars oraz ZCS B.V., a takie petnit funkcje dyrektorskie w wielu miedzynarodowych firmach, gtdwnie
zajmujacych sie holdingiem finansowym. 23 marca 2018 r. zatozyt wtasng kancelarie prawng pod nazwag Scales
Legal B.V. w Rotterdamie w Niderlandach zajmujacg sie prawem pracy, prawem korporacyjnym, umowami
handlowymi oraz ,compliance and privacy”. Ponadto, od 11 lutego 2021 r. przez swojg kancelarie dziata
w Pl@tinum Services B.V., ktdra jest spdtka swiadczaca ustugi w zakresie wyptaty wynagrodzen dla konkretnych
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klientéw. Jako cztonek zarzadu Poreczyciela petni takze role Dyrektora ds. Prawnych. Jeroen E. Missaar
nie prowadzi dziatalnosci konkurencyjnej w stosunku do Poreczyciela, nie identyfikuje potencjalnych konfliktow
interesdw pomiedzy obowigzkami wobec Poreczyciela a jego prywatnymi interesami i innymi obowigzkami, oraz
nie wykonuje zadan poza przedsiebiorstwem Poreczyciela majacych istotne znaczenie dla Poreczyciela.

Miejscem petnienia funkcji oraz zatrudnienia jest adres siedziby Poreczyciela.
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7. OPIS DZIALALNOSCI EMITENTA | GRUPY PORECZYCIELA

7.1. Opis dziatalnosci Emitenta

7.1.1. Historia Emitenta

W ponizszej tabeli przedstawiono najistotniejsze zdarzenia z historii dziatalnosci Emitenta:

Data

Wydarzenie

lipiec 2013 r.

Zatozenie Emitenta.

wrzesien 2018 r.

Emisja obligacji serii A o tgcznej wartosci nominalnej 15 min zt.

styczen —marzec 2019 r.

Utworzenie programu emisji obligacji, w ramach ktérego
Emitent wyemitowat obligacje o tacznej wartosci 25 min zt
w ramach serii B, C oraz D.

grudzien 2019 r. — czerwiec 2021 r.

Utworzenie | programu emisji obligacji, w ramach ktdrego
Emitent wyemitowat obligacje o wartosci 100 min zt w ramach
seriiE, F, G, H, | orazJ.

sierpien 2021 r.

Emisja obligacji serii K o wartosci 17,7 min zt.

pazdziernik 2021 r. — listopad 2022 r.

Utworzenie Il programu emisji obligacji, w ramach ktérego
Emitent wyemitowat obligacje o wartosci 89,825 min zt
w ramach serii L, M, N, O, P oraz R.

grudzien 2021 r.

WHtaczenie Emitenta do Grupy Poreczyciela.

Sprzedaz wszystkich akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy
Emitenta na rzecz Poreczyciela oraz zmiana komplementariusza
Emitenta na spotke Olivia Nine sp.zo.0. (spotka z Grupy
Poreczyciela).

Przedterminowy wykup obligacji serii A o wartosci 15 min zt.

kwiecien 2022 r.

Zmiana nazwy Emitenta z ,0G” — Olivia Centre spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. na Olivia Fin spdtka
z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.  Zmiana nazwy
Komplementariusza z Olivia Nine sp. z 0.0. na Olivia Fin sp. z 0.0.

pazdziernik 2022 r.

Przedterminowy wykup obligacji serii B o wartosci 8 min zt.

listopad 2022 r.

Przedterminowy wykup obligacji serii C o wartosci 7,5 min zt.

grudzien 2022 r.

Przedterminowy wykup obligac;ji serii D o wartosci 9,5 min zt.

marzec 2023 r.

Utworzenie Ill programu emisji obligacji do 150 min zt.

Debiut obligacji serii L Emitenta w ASO.

kwiecien 2023 r.

Emisja obligacji serii S o wartosci 11,5 min zt oraz serii T
o wartosci 5 min zt.

Debiut obligacji serii S Emitenta w ASO.

czerwiec 2023 r.

Emisja obligacji serii W23 o wartosci 27 min zt.

Debiut obligacji serii O oraz W23 Emitenta w ASO.

lipiec 2023 r.

Emisja obligacji serii X23 o wartosci 15 min zt.

Przedterminowy wykup obligacji serii E o wartosci 25 min zt.
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sierpien 2023 r. Emisja obligacji serii Y23 o wartosci 25 min zt.

wrzesien 2023 r. Debiut obligacji serii T Emitenta w ASO.

pazdziernik 2023 r. Przedterminowy wykup obligacji serii F o wartosci 9,057 min zt.

grudzien 2023 r. Emisja obligacji serii Z23 o wartosci 2,5 min EUR.

luty 2024 r. Przedterminowy wykup obligacji serii H o wartosci 21,718
min zt.

Emisja obligacji serii A24 o wartosci 7,0 min EUR.

kwiecien 2024 . Przedterminowy wykup obligacji serii G o wartosci 20,0 min zt.

Przedterminowy wykup obligacji serii J o wartosci 11,2 min zt.

maj 2024 r. Debiut obligacji serii M Emitenta w ASO.

czerwiec 2024 r. Zatwierdzenie przez Komisje Nadzoru Finansowego prospektu
dla IV programu emisji obligacji.

sierpien 2024 r. Emisja obligacji serii P2024A o wartosci 11,678 min EUR.
Debiut obligacji serii P2024A Emitenta w ASO.

pazdziernik 2024 r. Emisja obligacji serii P2024B o wartosci 60 min PLN.
Debiut obligacji serii P2024B Emitenta w ASO.

Wykup obligacji serii | o wartosci 13,011 min zt.

listopad 2024 r. Przedterminowy wykup obligacji serii K o wartosci 17,7 min zt.
Przedterminowy wykup obligacji serii L o wartosci 25 min zt.

Przedterminowy wykup obligacji serii M o wartosci 20 min zt.

kwiecien 2025 r. Emisja obligacji serii P2024C o wartosci 39,896 min PLN.
Debiut obligacji serii P2024C Emitenta w ASO.

Przedterminowe zakorczenie IV programu emisji obligacji.

maj 2025r. Przedterminowy wykup obligacji serii N o wartosci 15 min zt.

Zrédfto: Spétka.
7.1.2. Przedmiot dziatalnosci Emitenta i pozostate istotne informacje

Emitent jest spotkg zaleing Poreczyciela funkcjonujgcg w obrebie Grupy Poreczyciela, skupiajgcg swojg
dziatalnos¢ na pozyskiwaniu finansowania dtuznego i reinwestowaniu pozyskanych srodkéw w inwestycje
budowlane (przede wszystkim w projekt Olivia Centre) prowadzone przez Grupe Poreczyciela. Pozyskiwane przez
Emitenta Srodki sg refinansowane w ww. inwestycje za posrednictwem spotek z Grupy Poreczyciela oraz
podmiotédw powigzanym poprzez Pana Macieja Grabskiego, w drodze obejmowania obligacji emitowanych przez
takie podmioty lub udzielanie takim podmiotom pozyczek. Tym samym spétki z Grupy Poreczyciela oraz podmioty
powigzane poprzez Pana Macieja Grabskiego sg jedynymi klientami Emitenta.

Model biznesowy Emitenta i jego strategia nie jest wyodrebniona ze strategii i modelu biznesowego Grupy
Poreczyciela. Emitent, z uwagi na posiadanie konkretnego i ograniczonego celu dziatalnosci, nie prowadzi
marketingu, promocji i sprzedazy swoich ustug i nie posiada przewag konkurencyjnych oraz dostawcow
w rozumieniu Rozporzgdzenia Prospektowego.

Poreczyciel jest jednostkg dominujgcg Grupy zajmujgcej sie gtdwnie budowa, rozwojem i utrzymaniem budynkow
biurowych w Polsce. Budynki tworzg wspdlnie kompleks Olivia Centre, komercyjny park biurowy zlokalizowany
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w Gdansku nalezacy w catosci do Grupy Poreczyciela. Od 2022 r. Grupa dywersyfikuje dziatalno$¢ o budynki
mieszkaniowe, a od 2024 r. w projekty realizowane na rynku PRS.

Szczegdty dotyczace: (i) modelu biznesowego Grupy Poreczyciela, (ii) przewag konkurencyjnych Grupy
Poreczyciela, (iii) strategii Grupy Poreczyciela, (iv) klientow Grupy Poreczyciela, (v) marketingu, promocji
i sprzedazy Grupy Poreczyciela oraz (vi) dostawcow Grupy Poreczyciela, zawierajg pkt. 7.2.3 — 7.2.8 Prospektu.

7.1.3. Istotne umowy Emitenta

Z uwagi na rodzaj dziatalno$ci prowadzonej przez Emitenta, Zarzad Emitenta nie identyfikuje istotnych uméw
zawartych przez Emitenta poza normalnym tokiem dziatalnosci, ktére moga spowodowaé powstanie po stronie
Spotki zobowigzania lub prawa, ktére moze miec istotne znaczenie dla zdolnosci Spétki do wypetniania swoich
zobowigzan wobec posiadaczy Obligacji. Emitent nie jest uzalezniony od zadnej umowy przemystowej, handlowe;j
czy finansowej. Za istotne umowy zawarte poza normalnym tokiem dziatalnosci Emitent uznaje istotne umowy
finansowe oraz umowy inwestycyjne, w przypadku, gdy ich jednostkowa wartos¢ lub tgczna wartos¢ umow
zawieranych z jednym podmiotem przekracza 10% przychodow finansowych Emitenta, a takze obligacje
wyemitowane przez Emitenta, ktore zostaty przedstawione w pkt. 7.1.4 Prospektu.

7.1.4. Obligacje wyemitowane przez Emitenta
Il program emisji obligacji 2021-2022

W dniu 19 pazdziernika 2021 r. Walne Zgromadzenie Emitenta podjeto uchwate w przedmiocie realizacji
programu emisji obligacji, zmieniong nastepnie uchwatami z dnia 10 maja 2022 r. oraz z dnia 29 sierpnia 2022 r.

Zgodnie z ww. uchwatg, w ramach programu emisji Emitent byt uprawniony do wyemitowania nie wiecej niz
150.000 obligacji na okaziciela o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda i facznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz
150.000.000 zt, w jednej lub wielu seriach, do 31 grudnia 2022 r. lub do dnia ztoZenia przez Emitenta oSwiadczenia
o zamknieciu tego programu.

W ramach programu Emitent byt uprawniony do emitowania obligacji o nastepujacych parametrach:
e Cena emisyjna obligacji: rowna wartosci nominalne;j;

e Oprocentowanie obligacji: zmienne — ustalone w oparciu o wskaznik WIBOR 3M albo WIBOR 6M
powiekszony o marze nie nizsza niz 4,5% i nie wyzsza niz 5,5%, z mozliwoscig ograniczenia potencjalnego
wzrostu oprocentowania do maks. 7,0% niezaleznie od wysokosci stawki zmiennej WIBOR 3M lub WIBOR
6M;

e Termin zapadalnosci obligacji: nie dtuzej niz 48 miesiecy od dnia emisji;

e Zabezpieczenie obligacji: obligacje emitowane jako zabezpieczone poreczeniem Poreczyciela za wszelkie
zobowigzania Emitenta z tytutu obligacji, ustanowionym do kwoty 150% tacznej wartosci nominalnej
obligacji wyemitowanych w ramach programu, nie wiecej niz 225 min zt, udzielone na okres nie dtuzej niz
do 31 marca 2027 r. Dodatkowo, Poreczyciel ztozyt — odrebnie dla kazdej serii obligacji — oSwiadczenia
o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego co do zobowigzan
wynikajgcych z jego poreczenia, pozwalajgce na wystgpienie administratora zabezpieczen o nadanie
klauzuli wykonalnosci temu aktowi w terminie do 31 marca 2027 r.;

e Przeznaczenie Srodkéw z emisji obligacji: bezposrednio lub posrednio na rozwdj kompleksu Olivia Centre,
w tym m. in. sfinansowanie czesci kosztow budowy kolejnych inwestycji realizowanych w ramach Grupy
Poreczyciela, na refinansowanie istniejgcego zadtuzenia Grupy Poreczyciela (w catosci badz czesci) lub
finansowanie nowych projektéw mieszkaniowych realizowanych w ramach Grupy Poreczyciela,
z uwzglednieniem pokrycia kosztow emisji.

W przypadku wszystkich obligacji emitowanych w ramach programu zastrzezono prawo zgdania wczesniejszego
wykupu obligacji zarowno dla obligatariuszy, jak i dla Emitenta.

Obligatariusze s uprawnieni do zadania wczesniejszego wykupu obligacji w nastepujgcych przypadkach:
(i) wydanie prawomocnego orzeczenia w sprawie ustanowienia zarzadu przymusowego Emitenta lub
Poreczyciela, (ii) stan niewyptacalnosci Emitenta lub Poreczyciela zgodnie z przestankami ustanowionymi
w Prawie Upadtosciowym, (iii) utrata przez Macieja Grabskiego lub jego spadkobiercéw statusu beneficjenta
rzeczywistego w Tonsa S.C.A., SICAV RAIF, (iv) dokonanie przez Emitenta lub Poreczyciela zdefiniowanego
w warunkach emisji rozporzadzenia skfadnikami majgtkowymi, z wyjatkiem rozporzadzenia dozwolonego
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warunkami emisji lub jezeli taczna wartos¢ rozporzadzen w ciggu roku nie przekroczy 1% wartosci
skonsolidowanych aktywéw Poreczyciela, z zastrzezeniem, ze nie stanowi podstawy przedterminowego wykupu
na zadanie obligatariusza ww. rozporzadzenie usunigte w terminie 10 dni roboczych od skierowania do Emitenta
pisemnego zgdania przedterminowego wykupu, (v) dokonanie przez Poreczyciela wyptaty dywidendy, skupu
akcji, wykupu udziatéw w tacznej kwocie przekraczajgcej 1 min zt rocznie lub dokonanie innej formy transferu
gotdwki, zblizonej w sensie ekonomicznym do ww., skutkujgcej transferem aktywow poza Grupe Poreczyciela,
przy czym nie bedzie to dotyczy¢ akcji spétki publicznej bedacej posrednio lub bezposrednio wigkszosciowym
wtascicielem wszystkich lub wybranych projektéw Olivia Centre, (vi) dokonanie zajecia komorniczego sktadnikéw
majatkowych Emitenta lub Poreczyciela lub skierowanie egzekucji w kwocie przekraczajgcej réwnowartosc
5 min zt, ktéra nie zostata umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek inny sposdb wstrzymana w ciggu 180 dni od
dnia uzyskania przez Emitenta lub Poreczyciela informacji o jej rozpoczeciu i w razie wniesienia srodka
zaskarzenia nie zostata wstrzymana w ww. terminie do czasu rozpatrzenia tego Srodka lub gdy Emitent lub
Poreczyciel nie ztozy zgodnie z art. 822 KPC niebudzacego watpliwosci dowodu na pismie, ze obowigzku swojego
dopetnit, (vii) ustanowienie przez jakikolwiek podmiot z Grupy Poreczyciela zabezpieczenia na rzecz podmiotow
spoza Grupy Poreczyciela, chyba ze (a) zabezpieczenie to zostanie udzielone na rzecz spétek projektowych, ktére
znajduja sie lub znajda sie w perspektywie 6 miesiecy w Grupie Poreczyciela, (b) zabezpieczenie zostanie
ustanowione na rzecz bankéw lub innych instytucji finansowych, (c) zabezpieczenie zostanie ustanowione na
rzecz podmiotéw udzielajgcych finansowania projektowego dla projektu lub projektéw w ramach Olivia Centre
do maksymalnej kwoty odpowiadajgcej 70% wartosci finansowania projektu lub projektéw w ramach Olivia
Centre, (d) analogiczne zabezpieczenie zostanie udzielone na rzecz obligacji, (e) zabezpieczenie zostanie
udzielone w zwigzku z pozyskaniem srodkéw na sptate obligacji, pod warunkiem, ze sptata tych obligacji nastgpi
w najblizszym mozliwym dniu ptatnosci odsetek, (viii) jezeli zobowigzanie Poreczyciela z tytutu poreczenia za
zobowigzania z tytutu obligacji przestanie by¢ prawnie wigzace przed 31 marca 2027 r., jednak nie dtuzej niz do
czasu sptaty wszelkich zobowigzan wynikajagcych z ww. programu, (ix) wzrostu wartosci bilansowych
skonsolidowanych zobowigzan Grupy Poreczyciela powiekszonych o udzielone gwarancje i poreczenia oraz
pomniejszonych o srodki pieniezne i ich ekwiwalenty w stosunku do skonsolidowanych aktywéw Poreczyciela
(zdefiniowanych w warunkach emisji) powyzej 75% i wskazanie tego wzrostu w dwéch kolejnych oswiadczeniach
Emitenta o ziszczeniu sie/nieziszczeniu sie warunkéw przedterminowego wykupu (publikowanych za kazdy
kwartat), chyba ze pomiedzy tymi oswiadczeniami Emitent poinformuje o zamiarze przedterminowego wykupu
obligacji w czesci umozliwiajgcej naprawe ww. wskaznika, (x) niesptacenie w terminie jakiegokolwiek zadtuzenia
finansowego Emitenta lub skonsolidowanego zadtuzenia finansowego Grupy Poreczyciela w tgcznej kwocie
przekraczajgcej rownowartos¢ 5 min zt lub skuteczne postawienie w stan wymagalnosci przed ustalonym
terminem wymagalnosci takiego zadtuzenia w wyniku wystgpienia przypadku naruszenia i uptywu okresu na
usuniecie takiego naruszenia, (xi) emisja przez Emitenta lub jakikolwiek inny podmiot z Grupy Poreczyciela
obligacji, ktore zostang objete przez podmioty spoza Grupy Poreczyciela o terminie ostatecznego wykupu
przypadajgcym przed terminem wykupu obligacji danej emisji, chyba ze srodki z takiej emisji zostang w catosci
przeznaczone na wykup obligacji, ktérych oferujagcym byt ww. podmiot, (xii) udzielenie przez Emitenta lub
Poreczyciela lub zaciggniecie zobowigzania do udzielenia jako pozyczkodawca jakiejkolwiek pozyczki lub innej
formy finansowania o zblizonym skutku ekonomicznym osobie lub podmiotowi spoza Grupy Poreczyciela, chyba
ze jest to osoba lub podmiot realizujgca na dzien emisji projekty Olivia Centre i nastepuje to w celu zwigzanym
z realizacjg tych lub kolejnych projektéw pod nazwg Olivia Centre, jezeli te podmioty nalezg lub w terminie
6 miesiecy bedg naleze¢ do Grupy Poreczyciela lub jezeli odbyto sie to w celu obstugi obligacji Emitenta lub jezeli
suma takich udzielonych pozyczek bedzie nie wieksza niz 3% skonsolidowanych aktywdéw Grupy Poreczyciela,
(xiii) emisja przez Emitenta lub jakikolwiek podmiot z Grupy Poreczyciela obligacji lub innych instrumentow
dtuznych objetych przez podmioty spoza Grupy Poreczyciela, ktdrych warunki emisji bedg posrednio lub
bezposrednio uprawniaty wierzycieli do zagdania od Emitenta lub podmiotu z Grupy Poreczyciela wykupu bez
spetniania przez Emitenta lub ww. podmiot jakiegokolwiek warunku, chyba ze warunkiem tym bedzie akceptacja
przez Emitenta lub podmiot z Grupy poreczyciela zgdania, czynno$¢ pozorna lub inna czynno$¢ w sensie
zblizonym do ww., (xiv) nieprzekazanie obligatariuszom informacji lub dokumentéw w terminie i warunkach
okreslonych w warunkach emisji obligacji, (xv) niezwotanie przez Emitenta w terminie 14 dni od dnia ztozenia
stosownego zgdania zgromadzenia obligatariuszy z terminem jego odbycia przypadajgcym nie pdzniej niz 28 dni
po dniu zwotania zgromadzenia obligatariuszy pomimo prawidtowo ztozonego zgdania, lub uniemozliwienie
zwoftania lub odbycia zgromadzenia obligatariuszy z zachowaniem ww. termindw, a takze nieopublikowanie przez
Emitenta w terminie 7 dni od dnia zakoniczenia zgromadzenia obligatariuszy na stronie internetowej Emitenta
protokotu z przebiegu obrad zgromadzenia obligatariuszy, z zastrzezeniem mozliwosci korzystania z tego
uprawnienia do czasu opublikowania protokotu na stronie internetowej Emitenta. W przypadku zaistnienia
wymienionych powyzej przestanek, Emitent zobowigzany jest do wykupienia obligacji objetych zgdaniem
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przedterminowego wykupu w terminie 30 dni od dnia zfozenia z3adania przez obligatariusza. Zadanie
przedterminowego wykupu moze zosta¢ ztozone w okresie od zaistnienia zdarzenia uprawniajacego
obligatariusza do ztozenia takiego zadania do uptywu 30 dni od dnia, w ktorym Emitent zawiadomit obligatariusza
o tym zdarzeniu. Emitent zobowigzany jest do bezzwiocznego informowania obligatariuszy o jakimkolwiek
przypadku wystgpienia ww. zdarzen.

Powyisze zdarzenia nie beda jednak skutkowaty mozliwoscig zgdania przedterminowego wykupu przez
obligatariusza w przypadku, gdy zdarzenie bedzie spetnia¢ chociazby jeden z nastepujgcych warunkow:
(i) na wystagpienie takiego zdarzenia wyrazito zgode zgromadzenie obligatariuszy w formie uchwaty lub
(ii)) pomimo wystgpienia takiego zdarzenia zgromadzenie obligatariuszy podjeto uchwate o braku zgody na
sktadanie przez obligatariuszy zadan wczesniejszego wykupu.

Emitent ma bezwarunkowe prawo wykupu wszystkich lub czesci obligacji przed terminem ich wykupu.
Wczesniejszy wykup obligacji na zadanie Emitenta moze nastepowacé wytgcznie w dniach zaptaty odsetek.
W przypadku wczesniejszego wykupu obligacji na zadanie Emitenta, Emitent zobowigzany jest do zaptaty premii
w wysokosci od 0% do 1,25% wartosci nominalnej wykupowanych obligacji (w zaleznosci od okresu odsetkowego,
w ktorym taki wykup ma nastgpic).

W ramach ww. programu Emitent posiada wyemitowane i niewykupione nastepujace obligacje:

Obligacje serii O

W dniu 29 sierpnia 2022 r. Emitent wyemitowat 10.000 obligacji na okaziciela serii O o tgcznej wartosci
nominalnej i cenie emisyjnej w wysokosci 10.000.000 zt. Oprocentowanie obligacji jest zmienne — ustalone
w oparciu o wskaznik WIBOR 3M powiekszony o marze wynoszacg 4,7% w stosunku rocznym. Dni ptatnosci
odsetek zostaty okreslone kwartalnie, poczgwszy od 24 listopada 2022 r. Termin wykupu obligacji przypada
w dniu 24 lutego 2026 r.

Dla obligacji serii O zastrzezono nastepujaca dodatkowa podstawe zgdania przez obligatariuszy wczesniejszego
wykupu obligacji: niesporzgdzenie do 30 wrzesnia danego roku obrotowego obowigzujacego u Poreczyciela
rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Poreczyciela za poprzedni rok obrotowy zgodnie
z MSSF.

Obligacje zostaty wprowadzone do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu w dniu 9 czerwca 2023 r.

Obligacje serii P

W dniu 28 pazdziernika 2022 r. Emitent wyemitowat 9.886 obligacji na okaziciela serii P o tgcznej wartosci
nominalnej i cenie emisyjnej w wysokosci 9.886.000 zt. Oprocentowanie obligacji jest zmienne — ustalone
w oparciu o wskaznik WIBOR 3M powiekszony o marze wynoszacy 5,0% w stosunku rocznym. Dni ptatnosci
odsetek zostaty okreslone kwartalnie, poczagwszy od 26 stycznia 2023 r. Termin wykupu obligacji przypada w dniu
26 kwietnia 2026 r.

Dla obligacji serii P zastrzezono nastepujacg dodatkowg podstawe zgdania przez obligatariuszy wczesniejszego
wykupu obligacji: niesporzadzenie do 30 wrzesnia danego roku obrotowego obowigzujgcego u Poreczyciela
rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Poreczyciela za poprzedni rok obrotowy zgodnie
z MSSF.

Ponadto wprowadzono zastrzezenie, ze jezeli zdarzenie stanowigce podstawe do zgloszenia zadania
przedterminowego wykupu obligacji przez obligatariusza zostato wyeliminowane lub przestato wystepowac
przed datg zgtoszenia takiego zgdania przez obligatariusza, to zdarzenie to nie bedzie uwazane za stanowigce
podstawe zgdania przedterminowego wykupu obligacji na zgdanie obligatariusza.

Obligacje zostaty wprowadzone do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu w dniu 8 grudnia 2023 r.

Obligacje serii R

W dniu 25 listopada 2022 r. Emitent wyemitowat 9.939 obligacji na okaziciela serii R o tgcznej wartosci nominalnej
i cenie emisyjnej w wysokosci 9.939.000 zt. Oprocentowanie obligacji jest zmienne — ustalone w oparciu
o wskaznik WIBOR 3M powiekszony o marze wynoszacg 5,0% w stosunku rocznym. Dni ptatnosci odsetek zostaty
okreslone kwartalnie, poczawszy od 23 lutego 2023 r. Termin wykupu obligacji przypada w dniu 23 maja 2026 r.

Dla obligacji serii R zastrzezono nastepujgcg dodatkowg podstawe zgdania przez obligatariuszy wczesniejszego
wykupu obligacji: niesporzgdzenie do 30 wrzesnia danego roku obrotowego obowigzujgcego u Poreczyciela
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rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Poreczyciela za poprzedni rok obrotowy zgodnie
z MSSF.

Ponadto wprowadzono =zastrzezenie, ze jezeli zdarzenie stanowigce podstawe do zgtoszenia zgdania
przedterminowego wykupu obligacji przez obligatariusza zostato wyeliminowane lub przestato wystepowac
przed datg zgtoszenia takiego zgdania przez obligatariusza, to zdarzenie to nie bedzie uwazane za stanowigce
podstawe zgdania przedterminowego wykupu obligacji na zgdanie obligatariusza.

Obligacje zostaty wprowadzone do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu w dniu 11 grudnia 2023 r.
Il program emisji obligacji 2023-2024

W dniu 6 marca 2023 r. Walne Zgromadzenie Emitenta podjeto uchwate w przedmiocie realizacji programu emisji
obligacji, zmieniong nastepnie uchwatami z dnia 21 kwietnia 2023 r. oraz z dnia 19 maja 2023 r.

Zgodnie z ww. uchwatg, w ramach programu emisji Emitent byt uprawniony do wyemitowania nie wiecej niz
150.000 obligacji zwyktych na okaziciela o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda i tgcznej wartosci nominalnej nie
wyzszej niz 150.000.000 zt, w jednej lub wielu seriach, do 31 grudnia 2024 r. lub do dnia ztozenia przez Emitenta
oswiadczenia o zamknieciu tego programu.

W ramach programu Emitent zostat uprawniony do emitowania obligacji o nastepujgcych parametrach:
¢ Cena emisyjna obligacji: réwna warto$ci nominalnej;

e Oprocentowanie obligacji: zmienne, dopasowane do obowigzujacych w chwili przeprowadzenia danej
emisji obligacji warunkéw rynkowych lub state, nie wyzsze niz 10%;

e Termin zapadalnosci obligacji: nie dtuzszej niz 48 miesiecy od dnia emisji;

e Zabezpieczenie obligacji: obligacje emitowane jako zabezpieczone poreczeniem Poreczyciela za wszelkie
zobowigzania Emitenta z tytutu obligacji, ustanowionym do kwoty 150% fgcznej wartosci nominalnej
obligacji wyemitowanych w ramach programu, nie wiecej niz 225 mln zt, udzielone na okres nie dtuzej niz
do 31 grudnia 2029 r. Dodatkowo, Poreczyciel ztozyt oswiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu
sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego co do zobowigzan wynikajacych
zjego poreczenia, pozwalajgce na wystgpienie administratora zabezpieczen o nadanie klauzuli
wykonalnosci temu aktowi w terminie do 31 grudnia 2029 r.;

* Przeznaczenie $Srodkow z emisji obligacji: pokrycie kosztéw emisji, posrednio lub bezposrednio na rozwaj
kompleksu Olivia Centre, w tym m. in. sfinansowanie czesci kosztéw budowy kolejnych inwestycji
realizowanych w ramach Grupy Poreczyciela lub na refinansowanie istniejgcego zadtuzenia Grupy
Poreczyciela (w catosci badz czesci), lub na finansowanie nowych projektéw mieszkaniowych realizowanych
w ramach Grupy Poreczyciela, z uwzglednieniem pokrycia kosztéw emisji.

W przypadku wszystkich obligacji emitowanych w ramach programu zastrzezono prawo zgdania wczes$niejszego
wykupu obligacji zarowno dla obligatariuszy, jak i dla Emitenta.

Obligatariusze sg uprawnieni do zgdania wczesniejszego wykupu obligacji w nastepujgcych przypadkach:
(i) wydanie prawomocnego orzeczenia w sprawie ustanowienia zarzadu przymusowego Emitenta lub
Poreczyciela, (ii) stan niewyptacalnosci Emitenta lub Poreczyciela zgodnie z przestankami ustanowionymi
w Prawie Upadtosciowym, (iii) utrata przez Macieja Grabskiego lub jego spadkobiercéw statusu beneficjenta
rzeczywistego w Tonsa S.C.A., SICAV RAIF, (iv) dokonanie przez Emitenta lub Poreczyciela zdefiniowanego
w warunkach emisji rozporzadzenia sktadnikami majatkowymi, z wyjgtkiem rozporzadzenia dozwolonego
warunkami emisji lub jezeli tgczna warto$¢ rozporzadzern w ciggu roku nie przekroczy 1% wartosci
skonsolidowanych aktywow Poreczyciela, z zastrzezeniem, ze nie stanowi podstawy przedterminowego wykupu
na zadanie obligatariusza ww. rozporzadzenie usuniete w terminie 10 dni roboczych od skierowania do Emitenta
pisemnego zgdania przedterminowego wykupu, (v) dokonanie przez Poreczyciela wyptaty dywidendy, skupu
akcji, wykupu udziatéw w tgcznej kwocie przekraczajgcej 1 min zt rocznie lub dokonanie innej formy transferu
gotéwki, zblizonej w sensie ekonomicznym do ww., skutkujgcej transferem aktywow poza Grupe Poreczyciela,
przy czym nie bedzie to dotyczy¢ akcji spétki publicznej bedacej posrednio lub bezposrednio wiekszosciowym
wtascicielem wszystkich lub wybranych projektéw Olivia Centre, (vi) dokonanie zajecia komorniczego sktadnikow
majgtkowych Emitenta lub Poreczyciela lub skierowanie egzekucji w kwocie przekraczajgcej réwnowartosc
5 min zt, ktéra nie zostata umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek inny sposéb wstrzymana w ciggu 180 dni od
dnia uzyskania przez Emitenta lub Poreczyciela informacji o jej rozpoczeciu i w razie wniesienia srodka
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zaskarzenia nie zostata wstrzymana w ww. terminie do czasu rozpatrzenia tego srodka lub gdy Emitent lub
Poreczyciel nie ztozy zgodnie z art. 822 KPC niebudzacego watpliwosci dowodu na pismie, ze obowigzku swojego
dopetnit, (vii) ustanowienie przez jakikolwiek podmiot z Grupy Poreczyciela zabezpieczenia na rzecz podmiotéw
spoza Grupy Poreczyciela, chyba ze (a) zabezpieczenie to zostanie udzielone na rzecz spoétek projektowych, ktére
znajdujg sie lub znajdg sie w perspektywie 6 miesiecy w Grupie Poreczyciela, (b) zabezpieczenie zostanie
ustanowione na rzecz bankdw lub innych instytucji finansowych, (c) zabezpieczenie zostanie ustanowione na
rzecz podmiotéw udzielajacych finansowania projektowego dla projektu lub projektéw w ramach Olivia Centre
do maksymalnej kwoty odpowiadajgcej 70% wartosci finansowania projektu lub projektéw w ramach Olivia
Centre, (d) analogiczne zabezpieczenie zostanie udzielone na rzecz obligacji, (e) zabezpieczenie zostanie
udzielone w zwigzku z pozyskaniem $rodkéw na sptate obligacji, pod warunkiem, ze sptata tych obligacji nastapi
w najblizszym mozliwym dniu ptatnosci odsetek, (viii) wzrostu wartosci bilansowych skonsolidowanych
zobowigzan Grupy Poreczyciela powiekszonych o udzielone gwarancje i poreczenia oraz pomniejszonych o srodki
pieniezne i ich ekwiwalenty w stosunku do skonsolidowanych aktywdow Poreczyciela (zdefiniowanych
w warunkach emisji) powyzej 75% i wskazanie tego wzrostu w dwdch kolejnych oswiadczeniach Emitenta
o ziszczeniu sie/nieziszczeniu sie warunkdw przedterminowego wykupu (publikowanych za kazdy kwartat), chyba
ze pomiedzy tymi oswiadczeniami Emitent poinformuje o zamiarze przedterminowego wykupu obligacji w czesci
umozliwiajgcej naprawe ww. wskaznika, (ix) niesptacenie w terminie jakiegokolwiek zadtuzenia finansowego
Emitenta lub skonsolidowanego zadtuzenia finansowego Grupy Poreczyciela w tacznej kwocie przekraczajjcej
rownowartos¢ 5 min zt lub skuteczne postawienie w stan wymagalnosci przed ustalonym terminem
wymagalnosci takiego zadtuzenia w wyniku wystgpienia przypadku naruszenia i uptywu okresu na usuniecie
takiego naruszenia, (x) emisja przez Emitenta lub jakikolwiek inny podmiot z Grupy Poreczyciela obligacji, ktore
zostang objete przez podmioty spoza Grupy Poreczyciela o terminie ostatecznego wykupu przypadajacym przed
terminem wykupu obligacji danej emisji, chyba ze srodki z takiej emisji zostang w catosci przeznaczone na wykup
obligacji, ktorych oferujgcym byt ww. podmiot, (xi) niesporzadzenie do 31 lipca danego roku obrotowego
obowigzujacego u Poreczyciela rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Poreczyciela za
poprzedni rok obrotowy zgodnie z MSSF, (xii) udzielenie przez Emitenta lub Poreczyciela lub zaciggniecie
zobowigzania do udzielenia jako pozyczkodawca jakiejkolwiek pozyczki lub innej formy finansowania o zblizonym
skutku ekonomicznym osobie lub podmiotowi spoza Grupy Poreczyciela, chyba ze jest to osoba lub podmiot
realizujgca na dzien emisji projekty Olivia Centre i nastepuje to w celu zwigzanym z realizacjg tych lub kolejnych
projektdw pod nazwa Olivia Centre, jezeli te podmioty nalezg lub w terminie 6 miesiecy beda naleze¢ do Grupy
Poreczyciela lub jezeli odbyto sie to w celu obstugi obligacji Emitenta lub jezeli suma takich udzielonych pozyczek
bedzie nie wieksza niz 3% skonsolidowanych aktywéw Grupy Poreczyciela, (xiii) emisja przez Emitenta lub
jakikolwiek podmiot z Grupy Poreczyciela obligacji lub innych instrumentéw dtuznych objetych przez podmioty
spoza Grupy Poreczyciela, ktdrych warunki emisji bedg posrednio lub bezposrednio uprawniaty wierzycieli do
zadania od Emitenta lub podmiotu z Grupy Poreczyciela wykupu bez spetniania przez Emitenta lub ww. podmiot
jakiegokolwiek warunku, chyba ze warunkiem tym bedzie akceptacja przez Emitenta lub podmiot z Grupy
poreczyciela zgdania, czynnos$¢ pozorna lub inna czynnos$é¢ w sensie zblizonym do ww., (xiv) nieprzekazanie
obligatariuszom informacji lub dokumentéw w terminie i warunkach okreslonych w warunkach emisji obligacji,
(xv) niezwotanie przez Emitenta w terminie 14 dni od dnia ztozenia stosownego zadania zgromadzenia
obligatariuszy z terminem jego odbycia przypadajagcym nie pdzniej niz 28 dni po dniu zwotania zgromadzenia
obligatariuszy pomimo prawidtowo ztozonego zgdania, lub uniemozliwienie zwotania lub odbycia zgromadzenia
obligatariuszy z zachowaniem ww. termindw, a takze nieopublikowanie przez Emitenta w terminie 7 dni od dnia
zakonczenia zgromadzenia obligatariuszy na stronie internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad
zgromadzenia obligatariuszy, z zastrzezeniem mozliwosci korzystania z tego uprawnienia do czasu opublikowania
protokotu na stronie internetowej Emitenta. W przypadku zaistnienia wymienionych powyzej przestanek,
Emitent zobowigzany jest do wykupienia obligacji objetych zgdaniem przedterminowego wykupu w terminie
30 dni od dnia ztozenia zgdania przez obligatariusza. Zadanie przedterminowego wykupu moze zosta¢ ztozone
w okresie od zaistnienia zdarzenia uprawniajgcego obligatariusza do ztozenia takiego zgdania do uptywu 30 dni
od dnia, w ktorym Emitent zawiadomit obligatariusza o tym zdarzeniu. Emitent zobowigzany jest do
bezzwtocznego informowania obligatariuszy o jakimkolwiek przypadku wystgpienia ww. zdarzen.

Powyisze zdarzenia nie beda jednak skutkowaty mozliwoscia zgdania przedterminowego wykupu przez
obligatariusza w przypadku, gdy zdarzenie bedzie spetnia¢ chociazby jeden z nastepujacych warunkow:
(i) na wystapienie takiego zdarzenia wyrazito zgode zgromadzenie obligatariuszy w formie uchwaty lub
(i) pomimo wystgpienia takiego zdarzenia zgromadzenie obligatariuszy podjeto uchwate o braku zgody na
sktadanie przez obligatariuszy zadan wczesniejszego wykupu. Ponadto, jezeli zdarzenie stanowigce podstawe do
zgtoszenia zgdania przedterminowego wykupu obligacji przez obligatariusza zostato wyeliminowane lub
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przestato wystepowac przed datg zgtoszenia takiego zgdania przez obligatariusza, to zdarzenie to nie bedzie
uwazane za stanowigce podstawe zgdania przedterminowego wykupu obligacji na zadanie obligatariusza.

Emitent ma bezwarunkowe prawo wykupu wszystkich lub czesci obligacji przed terminem wykupu obligacji.
Wczesniejszy wykup obligacji na zadanie Emitenta moze nastepowaé wytacznie w dniach zaptaty odsetek.
W przypadku wczesniejszego wykupu obligacji na zadanie Emitenta, Emitent zobowigzany jest do zaptaty premii
w wysokosci od 0% do 1,25% wartosci nominalnej wykupowanych obligacji (w zaleznosci od okresu odsetkowego,
w ktorym taki wykup ma nastgpic).

W ramach ww. programu i zgodnie z jego zatozeniami Emitent wyemitowat nastepujgce obligacje:

Obligacje serii S

W dniu 13 kwietnia 2023 r. Emitent wyemitowat 11.500 obligacji na okaziciela serii S o facznej wartosci
nominalnej i cenie emisyjnej w wysokosci 11.500.000 zt. Oprocentowanie obligacji jest zmienne — ustalone
w oparciu o wskaznik WIBOR 3M powiekszony o marze wynoszgcg 6,0% w stosunku rocznym. Dni ptatnosci
odsetek zostaty okreslone kwartalnie, poczagwszy od 13 lipca 2023 r. Termin wykupu obligacji przypada w dniu
13 pazdziernika 2026 r.

Dla obligacji serii S zastrzezono nastepujacag dodatkowa podstawe zadania przez obligatariuszy wczesniejszego
wykupu obligacji: jezeli zobowigzanie Poreczyciela z tytutu poreczenia za zobowigzania z tytutu obligacji
przestanie by¢ prawnie wigzgce przed 13 kwietnia 2033 r.

Obligacje emitowane byty w trybie oferty publicznej, na podstawie memorandum informacyjnego, o ktérym
mowa w art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie Publiczne;j.

Obligacje zostaty wprowadzone do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu w dniu 24 kwietnia 2023 r.

Obligacje serii T

W dniu 27 kwietnia 2023 r. Emitent wyemitowat 5.000 obligacji na okaziciela serii T o tgcznej wartosci nominalne;j
i cenie emisyjnej w wysokos$ci 5.000.000 zt. Oprocentowanie obligacji jest zmienne — ustalone w oparciu
o wskaznik WIBOR 3M powiekszony o marze wynoszacg 6,0% w stosunku rocznym. Dni ptatnosci odsetek zostaty
okreslone kwartalnie, poczagwszy od 13 lipca 2023 r. Termin wykupu obligacji przypada w dniu 13 pazdziernika
2026rr.

Dla obligacji serii T zastrzezono nastepujacg dodatkowg podstawe zgdania przez obligatariuszy wczesniejszego
wykupu obligacji: jezeli zobowigzanie Poreczyciela z tytutu poreczenia za zobowigzania z tytutu obligacji
przestanie by¢ prawnie wigzgce przed 13 kwietnia 2033 r.

Obligacje emitowane byty w trybie oferty prywatnej (skierowanej do jednego inwestora).
Obligacje zostaty wprowadzone do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu w dniu 27 wrze$nia 2023 r.

Obligacje serii W23

W dniu 22 czerwca 2023 r. Emitent wyemitowat 27.000 obligacji na okaziciela serii W23 o tgcznej wartosci
nominalnej i cenie emisyjnej w wysokosci 27.000.000 zt. Oprocentowanie obligacji jest zmienne — ustalone
w oparciu o wskaznik WIBOR 3M powiekszony o marze wynoszgcg 6,0% w stosunku rocznym. Dni ptatnosci
odsetek zostaty okreslone kwartalnie, poczgwszy od 22 wrzesnia 2023 r. Termin wykupu obligacji przypada
w dniu 22 listopada 2026 r.

Dla obligacji serii W23 zastrzezono nastepujgcg dodatkowg podstawe zgdania przez obligatariuszy
wczesniejszego wykupu obligacji: jezeli zobowigzanie Poreczyciela z tytutu poreczenia za zobowigzania z tytutu
obligacji przestanie by¢ prawnie wigzace przed 2 grudnia 2033 r.

Obligacje emitowane byty w trybie oferty publicznej, na podstawie memorandum informacyjnego, o ktérym
mowa w art. 38b ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej.

Obligacje zostaty wprowadzone do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu w dniu 30 czerwca 2023 r.

Obligacje serii X23

W dniu 17 lipca 2023 r. Emitent wyemitowat 15.000 obligacji na okaziciela serii X23 o tgcznej wartosci nominalne;j
i cenie emisyjnej w wysokosci 15.000.000 zt. Oprocentowanie obligacji jest zmienne — ustalone w oparciu
o wskaznik WIBOR 3M powiekszony o marze wynoszacg 6,0% w stosunku rocznym. Dni ptatnosci odsetek zostaty
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okreslone kwartalnie, poczawszy od 14 pazdziernika 2023 r. Termin wykupu obligacji przypada w dniu 14 stycznia
2027 r.

Dla obligacji serii X23 zastrzezono nastepujacg dodatkowa podstawe zgdania przez obligatariuszy wczesniejszego
wykupu obligacji: jezeli zobowigzanie Poreczyciela z tytutu poreczenia za zobowigzania z tytutu obligacji
przestanie by¢ prawnie wigzace przed 2 grudnia 2033 r.

Obligacje emitowane byty w trybie oferty publicznej, na podstawie memorandum informacyjnego, o ktérym
mowa w art. 38b ust. 1 Ustawy o Ofercie Publiczne;j.

Obligacje zostaty wprowadzone do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu w dniu 10 stycznia 2024 r.

Obligacje serii Y23

W dniu 1 sierpnia 2023 r. Emitent wyemitowat 25.000 obligacji na okaziciela serii Y23 o facznej wartosci
nominalnej i cenie emisyjnej w wysokosci 25.000.000 zt. Oprocentowanie obligacji jest zmienne — ustalone
w oparciu o wskaznik WIBOR 3M powiekszony o marze wynoszgcg 5,5% w stosunku rocznym. Dni ptatnosci
odsetek zostaty okreslone kwartalnie, poczgwszy od 1 listopada 2023 r. Termin wykupu obligacji przypada w dniu
1 lutego 2027 r.

Dla obligacji serii Y23 zastrzezono nastepujacg dodatkowg podstawe zadania przez obligatariuszy wczesniejszego
wykupu obligacji: jezeli zobowigzanie Poreczyciela z tytutu poreczenia za zobowigzania z tytutu obligacji
przestanie by¢ prawnie wigzace przed 2 grudnia 2033 r.

Obligacje emitowane byty w trybie oferty publicznej, na podstawie memorandum informacyjnego, o ktérym
mowa w art. 38b ust. 1 Ustawy o Ofercie Publiczne;j.

Obligacje zostaty wprowadzone do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu w dniu 11 stycznia 2024 r.
Emisja obligacji serii Z23

W dniu 21 grudnia 2023 r. Emitent wyemitowat 25.000 obligacji zwyktych na okaziciela serii Z23 o wartosci
nominalnej 100,00 EUR kazda i tgcznej wartosci nominalnej 2.500.000 EUR. Cena emisyjna obligacji serii Z23 byta
rowna ich wartosci nominalnej. Oprocentowanie obligacji serii Z23 jest zmienne — ustalone w oparciu o wskaznik
EURIBOR 3M powiekszony o marze 5,5% w skali roku. Dni ptatnosci odsetek zostaty okreslone trzymiesiecznie,
poczawszy od 8 marca 2024 r. Termin wykupu obligacji przypada w dniu 8 czerwca 2027 r.

Obligacje serii Z23 zostaty zabezpieczone poreczeniem Poreczyciela ustanowionym do kwoty 150% tacznej
wartosci nominalnej tych obligacji (tj. 3.750.000 EUR lub réwnowartos¢ tej kwoty wyrazona w ztotych
w odniesieniu do $wiadczen innych niz kwota wykupu, kwota odsetek oraz premia z tytutu wczesniejszego
wykupu na zgdanie emitenta), na okres do 31 grudnia 2037 r. Dodatkowo, Poreczyciel ztozyt oswiadczenie
w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego
co do zobowigzan wynikajgcych z jego poreczenia, pozwalajgce na wystgpienie administratora zabezpieczen
o nadanie klauzuli wykonalnos$ci temu aktowi w terminie do dnia 31 grudnia 2037 r.

Obligacje serii 223 zostaty wyemitowane w celu pozyskania Srodkéw pienieznych na sfinansowanie bezposrednio
lub posrednio rozwoju Olivia Centre w tym m.in. sfinansowanie czesci kosztéw budowy kolejnych inwestycji
realizowanych w ramach grupy poreczyciela lub na refinansowanie istniejgcego zadtuzenia finansowego
(w catosci badz czesci) lub na finansowanie nowych projektéw mieszkaniowych realizowanych w ramach Grupy
Poreczyciela.

Warunki emisji obligacji zastrzegaja prawo zgdania wczes$niejszego wykupu obligacji zaréwno dla obligatariuszy,
jak i dla Emitenta.

Obligatariusze sg uprawnieni do zgdania wczesniejszego wykupu obligacji w nastepujgcych przypadkach:
(i) niesptacenie w terminie jakiegokolwiek zadtuzenia finansowego Emitenta lub skonsolidowanego zadtuzenia
finansowego (zdefiniowanego w warunkach emisji tej serii) grupy kapitatowej Poreczyciela w tacznej kwocie
przekraczajgcej réwnowartos¢ 5.000.000 zt lub postawienie go w sposéb prawnie skuteczny w stan wymagalnosci
przed ustalonym terminem wymagalnosci z powodu zazgdania wczesniejszej sptaty takiego zadtuzenia
finansowego w wyniku wystgpienia przypadku naruszenia (dowolnie opisanego) i uptywu odpowiedniego okresu
do usuniecia takiego naruszenia (w tym sptaty), chyba ze zostanie usuniete w terminie 10 (dziesieciu) dni
roboczych od skierowania przez obligatariusza do Emitenta pisemnego zgdania wczesniejszego wykupu
na zgdanie obligatariusza; (ii) dokonanie przez Emitenta, Poreczyciela lub inny podmiot z grupy kapitatowej
Poreczyciela okreslonego w warunkach emisji rozporzgdzenia (zdefiniowanego m. in. jako sprzedaz, darowizna
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lub inne rozporzadzenie), chyba Zze: (a) bedzie ono stanowito zgodnie z warunkami emisji dozwolone
rozporzadzenie lub (b) faczna wartosé rozporzadzen dokonanych przez Emitenta, Poreczyciela lub inny podmiot
z grupy kapitatowej Poreczyciela w ciggu kolejnych 12 miesiecy nie przekroczy 1% wartosci skonsolidowanych
aktywow Poreczyciela, z zastrzezeniem, ze nie stanowi przypadku naruszenia rozporzadzenie, jezeli zostanie
usuniete w terminie 10 (dziesieciu) dni roboczych od skierowania przez obligatariusza do Emitenta pisemnego
zadania wczesniejszego wykupu na zgdanie obligatariusza; (iii) wyptata przez Poreczyciela w danym roku
obrotowym dywidendy, dokonanie skupu akcji lub wykupu udziatédw w tgcznej kwocie przekraczajacej
rownowarto$¢ 30% skonsolidowanego zysku netto grupy kapitatowej Poreczyciela za poprzedni rok obrotowy
lub dokonanie innej formy transferu gotowki, zblizonej w sensie ekonomicznym do ww. wyptaty dywidendy,
skupu akcji lub wykupu udziatéw skutkujgcej transferem przedmiotowych aktywdw poza grupe kapitatowa
Poreczyciela, przy czym nie bedzie to dotyczy¢ akcji spétki, bedacej spotkg publiczng, bedacy posrednio lub
bezposrednio wiekszosciowym wtascicielem wszystkich lub wybranych projektéw; (iv) wygasniecie lub
prawomocne stwierdzenie niewaznosci lub bezskutecznosci ww. poreczenia Poreczyciela w stosunku
do obligatariuszy obligacji Z23; (v) ustanowienie przez jakikolwiek podmiot z grupy kapitatowej Poreczyciela
jakiegokolwiek zabezpieczenia zobowigzan wtasnych lub zobowigzan podmiotu trzeciego na rzecz podmiotu
spoza grupy kapitatowej Poreczyciela, chyba ze: (a) zabezpieczenie to zostanie udzielone na rzecz spétek
realizujgcych projekty, ktére znajdujg sie lub znajdg sie w Grupie Poreczyciela w perspektywie 6 miesiecy od
zaistnienia zdarzenia, lub (b) zabezpieczenie to zostanie ustanowione na rzecz bankéw lub innych instytucji
finansowych, lub (c) zabezpieczenie to zostanie ustanowione na rzecz podmiotow udzielajgcych finansowania
projektowego dla ktéregokolwiek projektu w ramach Olivia Centre do maksymalnej kwoty odpowiadajgcej 70%
wartosci finansowanego projektu, lub (d) zabezpieczenie to zostanie udzielone wytgcznie w celu pozyskania
srodkédw na wykup obligacji wyemitowanych przez Emitenta, dokonywany z zachowaniem kolejnosci wykupu
poczawszy od serii obligacji z terminem wykupu przypadajacym najwczesniej, lub (e) analogiczne zabezpieczenie
zostanie ustanowione na rzecz obligacji serii Z23; (vi) przekroczenie przez wartos¢ bilansowych skonsolidowanych
zobowigzan grupy kapitatowej Poreczyciela powiekszonych o udzielone gwarancje i poreczenia (z wytgczeniem
poreczen udzielonych na zabezpieczenie jakichkolwiek obligacji emitowanych przez Emitenta) oraz
pomniejszonych o $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty w stosunku do skonsolidowanych aktywdow grupy
kapitatowe] Poreczyciela poziomu 75% wedtug stanu na dzien, na ktéry sporzadzono ostatnie roczne lub
potroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy kapitatowej Poreczyciela i wedtug danych
finansowych zamieszczonych w takim skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym grupy kapitatowej
Poreczyciela i utrzymywanie sie takiego poziomu w dwdch kolejnych sprawozdaniach finansowych grupy
kapitatowe]j Poreczyciela; (vii) wyemitowania przez Emitenta lub jakikolwiek inny podmiot z grupy kapitatowej
Poreczyciela obligacji, ktore zostang objete przez podmioty spoza grupy kapitatowej Poreczyciela, o terminie
ostatecznego wykupu przypadajgcym przed dniem wykupu obligacji serii Z23, chyba ze srodki pozyskane z takiej
emisji zostang w catosci przeznaczone na wykup obligacji, ktorych termin wykupu przypada przed terminem
ostatecznego wykupu obligacji nowej emisji; (viii) udzielenie lub zobowigzanie sie przez Emitenta lub Poreczyciela
do udzielenia jako pozyczkodawca jakiejkolwiek pozyczki jakiejkolwiek osobie lub jakiemukolwiek podmiotowi
spoza grupy kapitatowe]j Poreczyciela (przy czym pod pojeciem pozyczki nalezy rozumie¢ w tym wypadku takze
kazda inng niz umowa pozyczki forme finansowania o skutku ekonomicznym zblizonym do umowy pozyczki),
chyba ze: (a) pozyczkobiorcg jest osoba lub podmiot realizujgcy na dzien emisji obligacji serii Z23 projekty
i nastepuje to w celu zwigzanym z realizacjg projektéw lub realizacjg kolejnych projektéw pod nazwg Olivia
Business Centre pod warunkiem, ze projekty te nalezg do grupy kapitatowej Poreczyciela lub beda do niej naleze¢
w terminie 6 miesiecy od zaistnienia ww. zdarzenia, lub (b) odbyto sie to w celu obstugi obligacji Emitenta, lub
(c) suma udzielonych pozyczek bedzie nie wyzsza niz 3% skonsolidowanych aktywow grupy kapitatowej
Poreczyciela wedtug stanu na dzien, na ktéry sporzgdzono ostatnie roczne lub pétroczne skonsolidowane
sprawozdanie finansowe grupy kapitalowej Poreczyciela; (ix) emisja przez Emitenta lub jakikolwiek podmiot
z grupy kapitatowej Poreczyciela obligacji lub jakichkolwiek innych instrumentéw dtuznych objetych przez
podmioty spoza grupy kapitatowej Poreczyciela, ktérych warunki emisji bedg posrednio lub bezposrednio
uprawniaty wierzycieli do zgdania od Emitenta lub Podmiotu z grupy kapitatowej Poreczyciela wczesniejszego ich
wykupu bez spetniania przez Emitenta lub Podmiot z grupy kapitatowej Poreczyciela jakiegokolwiek warunku
(bezwarunkowa opcja put), przy czym zastrzezenie uprawnienia wierzyciela do zagdania od Emitenta lub Podmiotu
z grupy kapitatowej Poreczyciela wczesniejszego wykupu (a) pod warunkiem akceptacji przez Emitenta lub
Podmiot z grupy kapitatowej Poreczyciela zgdania wierzyciela, (b) pod warunkiem pozornym lub (c) pod innym
warunkiem, ktérego charakter prowadzi w rzeczywistosci do umozliwienia wierzycielowi nieograniczonego
zadania od Emitenta lub Podmiotu z grupy kapitatowej Poreczyciela wczesniejszego wykupu, uznaje sie za
zastrzezenie dla wierzyciela bezwarunkowego zgdania od Emitenta lub Podmiotu z grupy kapitatowej
Poreczyciela wczesniejszego ich wykupu; (x) wydanie prawomocnego orzeczenia w sprawie ustanowienia
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zarzadu przymusowego Emitenta lub Poreczyciela; (xi) zajecie komornicze w odniesieniu do sktadnikow
majatkowych Emitenta lub Poreczyciela lub skierowanie egzekucji w kwocie przekraczajacej réwnowartosc
5.000.000 zt, ktdra nie zostata umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek inny sposéb wstrzymana w ciggu 180
(sto osiemdziesigt) dni od dnia uzyskania przez Emitenta lub Poreczyciela informacji o jej rozpoczeciu, i w razie
whiesienia Srodka zaskarzenia nie zostata we wskazanym powyzej terminie wstrzymana do czasu rozpatrzenia
srodka zaskarzenia, chyba ze Emitent lub Poreczyciel ztozy, zgodnie z art. 822 Kodeksu postepowania cywilnego,
niebudzacy watpliwosci dowdd na pismie, ze obowigzku swojego dopetnit; (xi) ogtoszenie przez Emitenta lub
Poreczyciela niewyptacalnosci w rozumieniu przepisdw Prawa Upadtosciowego lub Prawa Restrukturyzacyjnego;
(xii) uznanie przez Emitenta lub Poreczyciela na pi$mie swojej niewyptacalnosci; (xiii) rozpoczecie przez Emitenta
lub Poreczyciela z powodu zagrozenia niewyptacalnoscig negocjacji z ogétem lub wiekszos$cig swoich wierzycieli
w celu zmiany zasad spfaty swojego zadtuzenia; (xiv) ztozenie przez Emitenta lub Poreczyciela wniosku
0 wszczecie postepowania upadtosciowego, restrukturyzacyjnego lub podobnego; (xv) utrata przez Pana Macieja
Grabskiego lub jego spadkobiercow statusu beneficjentéw rzeczywistych w rozumieniu Ustawy AML w Tonsa
S.C.A., SICAV RAIF; (xvi) wycofanie obligacji serii Z23 z obrotu w ASO przed dniem wykupu, na zgdanie Emitenta,
ztozone bez uprzedniej zgody zgromadzenia obligatariuszy bagdZ na podstawie decyzji GPW, jezeli zostang one
wprowadzone do tego ASO; (xvii) niewypetnienie lub nieprawidtowe wypetnienie przez Emitenta obowigzkéw
informacyjnych, wskazanych w warunkach emisji obligacji serii Z23, jezeli opdznienie w wykonaniu takich
obowigzkow przekraczac bedzie 10 (dziesie¢) dni roboczych; (xviii) niewskazanie w sprawozdaniu finansowym
grupy kapitatowej Poreczyciela poziomu wskaznika wyptacalnosci, okreslonego w warunkach emisji serii 223,
jezeli Emitent nie przekaze, w sposéb okreslony w tych warunkach emisji, informacji o poziomie tego wskaznika
w terminie 10 (dziesieciu) dni roboczych od dnia publikacji sprawozdania finansowego grupy kapitatowej
Poreczyciela (a w razie braku publikacji skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitatowej
Poreczyciela — od dnia, w ktérym zgodnie z obowigzujgcymi regulacjami powinna ona najpdzniej nastgpic);
(xix) niezwotanie przez Emitenta w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego Zzadania
zgromadzenia obligatariuszy obligacji serii Z23 z terminem odbycia tego zgromadzenia przypadajacym nie pdiniej
niz 28 (dwadziescia osiem) dni po dniu zwotania pomimo prawidtowo ztozonego zgdania lub uniemozliwienie
w inny sposéb zwotania lub odbycia takiego zgromadzenia obligatariuszy z zachowaniem powyzszych terminéw
lub nieopublikowanie w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia takiego zgromadzenia obligatariuszy na
stronie internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad zgromadzenia obligatariuszy, przy czym uprawnienia
wynikajace z ww. naruszenia sg skuteczne i upowazniajg obligatariuszy do ztozenia zagdania wykupu obligacji serii
Z23 do czasu opublikowania protokotu na stronie internetowej Emitenta.

Powyzsze zdarzenia nie beda jednak skutkowaty mozliwoscig zgdania przedterminowego wykupu przez
obligatariusza w przypadku, gdy: (i) stan faktyczny stanowigcy przypadek naruszenia przestanie trwac, a wszelkie
jego skutki prawne zostang usuniete przed datg zgtoszenia zgdania wczesniejszego wykupu przez ktéregokolwiek
z obligatariuszy, o czym Emitent zawiadomi w sposdb okreslony w warunkach emisji, (ii) na wystgpienie takiego
zdarzenia wyrazito zgode zgromadzenie obligatariuszy w formie uchwaty, (ii) pomimo wystgpienia takiego
zdarzenia zgromadzenie obligatariuszy podjeto uchwate o braku zgody na sktadanie przez obligatariuszy zadan
wczesniejszego wykupu.

Emitent ma prawo (ale nie obowigzek) wykupu okreslonej przez siebie liczby obligacji serii Z23 lub okreslonej
przez siebie czesci wartosci nominalnej wszystkich obligacji serii Z23 przed dniem wykupu. Emitent moze
skorzysta¢ z ww. prawa wielokrotnie. Wczesniejszy wykup na zgdanie Emitenta moze nastgpi¢ wytgcznie
w dniach zaptaty odsetek od obligacji serii Z23. W przypadku wczesniejszego wykupu obligacji na zgdanie
Emitenta, Emitent zobowigzany jest do zaptaty premii w wysokosci od 0% do 1,25% wartosci nominalnej
wykupowanych obligacji (w zaleznosci od okresu odsetkowego, w ktorym taki wykup ma nastgpic).

Obligacje emitowane byty w trybie oferty publicznej, na podstawie memorandum informacyjnego, o ktérym
mowa w art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie Publiczne;.

Obligacje zostaty wprowadzone do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu w dniu 21 grudnia 2023 r.
Emisja obligacji serii A24

W dniu 19 lutego 2024 r. Emitent wyemitowat 70.000 obligacji zwyktych na okaziciela serii A24 o wartosci
nominalnej 100,00 EUR kazda i tgcznej wartosci nominalnej 7.000.000 EUR. Cena emisyjna obligacji serii A24 byta
rowna ich wartosci nominalnej. Oprocentowanie obligacji serii A24 jest zmienne — ustalone w oparciu o wskaznik
EURIBOR 3M powiekszony o marze 5,3% w skali roku. Dni ptatnosci odsetek zostaty okreslone trzymiesiecznie,
poczawszy od 7 maja 2024 r. Termin wykupu obligacji przypada w dniu 7 sierpnia 2027 r.
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Obligacje serii A24 zostaty zabezpieczone poreczeniem Poreczyciela ustanowionym do kwoty 150% tacznej
wartosci nominalnej tych obligacji (tj. 10.500.000 EUR lub réwnowartos$¢ tej kwoty wyrazona w ztotych
w odniesieniu do $wiadczen innych niz kwota wykupu, kwota odsetek oraz premia z tytutu wczesniejszego
wykupu na zadanie emitenta), na okres do 31 grudnia 2037 r. Dodatkowo, Poreczyciel ztozyt oswiadczenie
w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego
co do zobowigzan wynikajgcych z jego poreczenia, pozwalajgce na wystgpienie administratora zabezpieczen
o nadanie klauzuli wykonalnosci temu aktowi w terminie do dnia 31 grudnia 2037 r.

Obligacje serii A24 zostaty wyemitowane w celu pozyskania srodkdw pienieznych na sfinansowanie bezposrednio
lub posrednio rozwoju Olivia Centre w tym m.in. sfinansowanie czesci kosztéw budowy kolejnych inwestycji
realizowanych w ramach grupy poreczyciela lub na refinansowanie istniejgcego zadtuzenia finansowego
(w catosci badz czesci) lub na finansowanie nowych projektow mieszkaniowych realizowanych w ramach Grupy
Poreczyciela.

Warunki emisji obligacji zastrzegajg prawo zgdania wczesniejszego wykupu obligacji zaréwno dla obligatariuszy,
jak i dla Emitenta.

Obligatariusze s uprawnieni do Zzadania wczesniejszego wykupu obligacji w nastepujgcych przypadkach:
(i) niesptacenie w terminie jakiegokolwiek zadtuzenia finansowego Emitenta lub skonsolidowanego zadtuzenia
finansowego (zdefiniowanego w warunkach emisji tej serii) grupy kapitatowej Poreczyciela w tacznej kwocie
przekraczajgcej réwnowartos¢ 5.000.000 zt lub postawienie go w sposéb prawnie skuteczny w stan wymagalnosci
przed ustalonym terminem wymagalnosci z powodu zazgdania wczesniejszej sptaty takiego zadtuzenia
finansowego w wyniku wystgpienia przypadku naruszenia (dowolnie opisanego) i uptywu odpowiedniego okresu
do usuniecia takiego naruszenia (w tym sptaty), chyba ze zostanie usuniete w terminie 10 (dziesieciu) dni
roboczych od skierowania przez obligatariusza do Emitenta pisemnego Zzadania wczesniejszego wykupu
na zgdanie obligatariusza; (ii) dokonanie przez Emitenta, Poreczyciela lub inny podmiot z grupy kapitatowe;j
Poreczyciela okreslonego w warunkach emisji rozporzadzenia (zdefiniowanego m. in. jako sprzedaz, darowizna
lub inne rozporzadzenie), chyba ze: (a) bedzie ono stanowito zgodnie z warunkami emisji dozwolone
rozporzadzenie lub (b) tgczna wartos¢ rozporzadzen dokonanych przez Emitenta, Poreczyciela lub inny podmiot
z grupy kapitatowe]j Poreczyciela w ciggu kolejnych 12 miesiecy nie przekroczy 1% wartosci skonsolidowanych
aktywow Poreczyciela, z zastrzezeniem, ze nie stanowi przypadku naruszenia rozporzadzenie, jezeli zostanie
usuniete w terminie 10 (dziesieciu) dni roboczych od skierowania przez obligatariusza do Emitenta pisemnego
zadania wczesniejszego wykupu na zgdanie obligatariusza; (iii) wyptata przez Poreczyciela w danym roku
obrotowym dywidendy, dokonanie skupu akcji lub wykupu udziatéw w tacznej kwocie przekraczajacej
rownowartos¢ 30% skonsolidowanego zysku netto grupy kapitatowej Poreczyciela za poprzedni rok obrotowy
lub dokonanie innej formy transferu gotowki, zblizonej w sensie ekonomicznym do ww. wyptaty dywidendy,
skupu akcji lub wykupu udziatéw skutkujgcej transferem przedmiotowych aktywow poza grupe kapitatowg
Poreczyciela, przy czym nie bedzie to dotyczy¢ akcji spétki, bedacej spotkg publiczng, bedacy posrednio lub
bezposrednio wiekszosciowym wtascicielem wszystkich lub wybranych projektéw; (iv) wygasniecie lub
prawomocne stwierdzenie niewaznosci lub bezskutecznosci ww. poreczenia Poreczyciela w stosunku
do obligatariuszy obligacji A24; (v) ustanowienie przez jakikolwiek podmiot z grupy kapitatowej Poreczyciela
jakiegokolwiek zabezpieczenia zobowigzan wtasnych lub zobowigzan podmiotu trzeciego na rzecz podmiotu
spoza grupy kapitatowej Poreczyciela, chyba ze: (a) zabezpieczenie to zostanie udzielone na rzecz spétek
realizujgcych projekty, ktdre znajduja sie lub znajdg sie w Grupie Poreczyciela w perspektywie 6 miesiecy od
zaistnienia zdarzenia, lub (b) zabezpieczenie to zostanie ustanowione na rzecz bankdéw lub innych instytucji
finansowych, lub (c) zabezpieczenie to zostanie ustanowione na rzecz podmiotow udzielajgcych finansowania
projektowego dla ktéregokolwiek projektu w ramach Olivia Centre do maksymalnej kwoty odpowiadajgcej 70%
wartosci finansowanego projektu, lub (d) zabezpieczenie to zostanie udzielone wytgcznie w celu pozyskania
srodkéw na wykup obligacji wyemitowanych przez Emitenta, dokonywany z zachowaniem kolejnosci wykupu
poczawszy od serii obligacji z terminem wykupu przypadajagcym najwczesniej, lub (e) analogiczne zabezpieczenie
zostanie ustanowione na rzecz obligacji serii A24; (vi) przekroczenie przez warto$¢ bilansowych
skonsolidowanych zobowigzan grupy kapitatowej Poreczyciela powiekszonych o udzielone gwarancje
i poreczenia (z wytgczeniem poreczen udzielonych na zabezpieczenie jakichkolwiek obligacji emitowanych przez
Emitenta) oraz pomniejszonych o srodki pieniezne i ich ekwiwalenty w stosunku do skonsolidowanych aktywéw
grupy kapitatowe] Poreczyciela poziomu 75% wedtug stanu na dzien, na ktéry sporzadzono ostatnie roczne lub
potroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy kapitalowej Poreczyciela i wedtug danych
finansowych zamieszczonych w takim skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym grupy kapitatowej
Poreczyciela i utrzymywanie sie takiego poziomu w dwéch kolejnych sprawozdaniach finansowych grupy
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kapitatowe]j Poreczyciela; (vii) wyemitowania przez Emitenta lub jakikolwiek inny podmiot z grupy kapitatowe;j
Poreczyciela obligacji, ktére zostang objete przez podmioty spoza grupy kapitatowej Poreczyciela, o terminie
ostatecznego wykupu przypadajgcym przed dniem wykupu obligacji serii A24, chyba ze srodki pozyskane z takiej
emisji zostang w catosci przeznaczone na wykup obligacji, ktorych termin wykupu przypada przed terminem
ostatecznego wykupu obligacji nowej emis;ji; (viii) udzielenie lub zobowigzanie sie przez Emitenta lub Poreczyciela
do udzielenia jako pozyczkodawca jakiejkolwiek pozyczki jakiejkolwiek osobie lub jakiemukolwiek podmiotowi
spoza grupy kapitatowej Poreczyciela (przy czym pod pojeciem pozyczki nalezy rozumie¢ w tym wypadku takze
kazda inng niz umowa pozyczki forme finansowania o skutku ekonomicznym zblizonym do umowy pozyczki),
chyba ze: (a) pozyczkobiorca jest osoba lub podmiot realizujgcy na dzieri emisji obligacji serii A24 projekty
i nastepuje to w celu zwigzanym z realizacjg projektdw lub realizacjg kolejnych projektéw pod nazwa Olivia
Business Centre pod warunkiem, ze projekty te nalezg do grupy kapitatowej Poreczyciela lub bedg do niej naleze¢
w terminie 6 miesiecy od zaistnienia ww. zdarzenia, lub (b) odbyto sie to w celu obstugi obligacji Emitenta, lub
(c) suma udzielonych pozyczek bedzie nie wyzisza niz 3% skonsolidowanych aktywow grupy kapitatowej
Poreczyciela wedtug stanu na dzien, na ktéry sporzadzono ostatnie roczne lub pdtroczne skonsolidowane
sprawozdanie finansowe grupy kapitatowej Poreczyciela; (ix) emisja przez Emitenta lub jakikolwiek podmiot
z grupy kapitatowej Poreczyciela obligacji lub jakichkolwiek innych instrumentéw dtuznych objetych przez
podmioty spoza grupy kapitatowej Poreczyciela, ktorych warunki emisji beda posrednio lub bezposrednio
uprawniaty wierzycieli do zgdania od Emitenta lub Podmiotu z grupy kapitatowej Poreczyciela wczesniejszego ich
wykupu bez spetniania przez Emitenta lub Podmiot z grupy kapitatowej Poreczyciela jakiegokolwiek warunku
(bezwarunkowa opcja put), przy czym zastrzezenie uprawnienia wierzyciela do zgdania od Emitenta lub Podmiotu
z grupy kapitatowej Poreczyciela wczesniejszego wykupu (a) pod warunkiem akceptacji przez Emitenta lub
Podmiot z grupy kapitatowej Poreczyciela zagdania wierzyciela, (b) pod warunkiem pozornym lub (c) pod innym
warunkiem, ktérego charakter prowadzi w rzeczywistosci do umozliwienia wierzycielowi nieograniczonego
zadania od Emitenta lub Podmiotu z grupy kapitatowej Poreczyciela wczesniejszego wykupu, uznaje sie za
zastrzezenie dla wierzyciela bezwarunkowego Zzadania od Emitenta lub Podmiotu z grupy kapitatowej
Poreczyciela wczesniejszego ich wykupu; (x) wydanie prawomocnego orzeczenia w sprawie ustanowienia
zarzadu przymusowego Emitenta lub Poreczyciela; (xi) zajecie komornicze w odniesieniu do sktadnikéw
majgtkowych Emitenta lub Poreczyciela lub skierowanie egzekucji w kwocie przekraczajgcej réwnowartosc
5.000.000 zt, ktdra nie zostata umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek inny sposéb wstrzymana w ciggu 180
(sto osiemdziesiat) dni od dnia uzyskania przez Emitenta lub Poreczyciela informacji o jej rozpoczeciu, i w razie
whiesienia $rodka zaskarzenia nie zostata we wskazanym powyzej terminie wstrzymana do czasu rozpatrzenia
srodka zaskarzenia, chyba ze Emitent lub Poreczyciel ztozy, zgodnie z art. 822 Kodeksu postepowania cywilnego,
niebudzacy watpliwosci dowdd na pismie, ze obowigzku swojego dopetnit; (xi) ogtoszenie przez Emitenta lub
Poreczyciela niewyptacalnosci w rozumieniu przepiséw Prawa Upadtosciowego lub Prawa Restrukturyzacyjnego;
(xii) uznanie przez Emitenta lub Poreczyciela na pi$mie swojej niewyptacalnosci; (xiii) rozpoczecie przez Emitenta
lub Poreczyciela z powodu zagrozenia niewyptacalnoscig negocjacji z ogétem lub wiekszoscig swoich wierzycieli
w celu zmiany zasad sptaty swojego zadtuzenia; (xiv) ztozenie przez Emitenta lub Poreczyciela wniosku
0 wszczecie postepowania upadtosciowego, restrukturyzacyjnego lub podobnego; (xv) utrata przez Pana Macieja
Grabskiego lub jego spadkobiercow statusu beneficjentéw rzeczywistych w rozumieniu Ustawy AML w Tonsa
S.C.A., SICAV RAIF; (xvi) wycofanie obligacji serii A24 z obrotu w ASO przed dniem wykupu, na zgdanie Emitenta
ztozone bez uprzedniej zgody zgromadzenia obligatariuszy bagdZ na podstawie decyzji GPW, jezeli zostang one
wprowadzone do tego ASO; (xvii) niewypetnienie lub nieprawidtowe wypetnienie przez Emitenta obowigzkdéw
informacyjnych, wskazanych w warunkach emisji obligacji serii A24, jezeli opdznienie w wykonaniu takich
obowigzkdéw przekracza¢ bedzie 10 (dziesie¢) dni roboczych; (xviii) niewskazanie w sprawozdaniu finansowym
grupy kapitatowej Poreczyciela poziomu wskaznika wyptacalnosci, okreslonego w warunkach emisji serii A24,
jezeli Emitent nie przekaze, w sposéb okreslony w tych warunkach emisji, informacji o poziomie tego wskaznika
w terminie 10 (dziesieciu) dni roboczych od dnia publikacji sprawozdania finansowego grupy kapitatowe;j
Poreczyciela (a w razie braku publikacji skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitatowej
Poreczyciela — od dnia, w ktérym zgodnie z obowigzujgcymi regulacjami powinna ona najpdzniej nastgpic);
(xix) niezwotanie przez Emitenta w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego Zzgdania
zgromadzenia obligatariuszy obligacji serii A24 z terminem odbycia tego zgromadzenia przypadajacym nie
pozniej niz 28 (dwadziescia osiem) dni po dniu zwotania pomimo prawidiowo ztozonego Zzadania lub
uniemozliwienie w inny sposdb zwotania lub odbycia takiego zgromadzenia obligatariuszy z zachowaniem
powyzszych terminéw lub nieopublikowanie w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia takiego
zgromadzenia obligatariuszy na stronie internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad zgromadzenia
obligatariuszy, przy czym uprawnienia wynikajgce z ww. naruszenia sg skuteczne i upowazniajg do ztozenia przez
zadania wykupu obligacji serii A24 do czasu opublikowania protokotu na stronie internetowej Emitenta.
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Powyzsze zdarzenia nie bedy jednak skutkowaty mozliwoscia zgdania przedterminowego wykupu przez
obligatariusza w przypadku, gdy: (i) stan faktyczny stanowiacy przypadek naruszenia przestanie trwaé, a wszelkie
jego skutki prawne zostang usuniete przed datg zgtoszenia zgdania wczesniejszego wykupu przez ktéregokolwiek
z obligatariuszy, o czym Emitent zawiadomi w sposdb okreslony w warunkach emisji, (ii) na wystgpienie takiego
zdarzenia wyrazito zgode zgromadzenie obligatariuszy w formie uchwaty, (i) pomimo wystgpienia takiego
zdarzenia zgromadzenie obligatariuszy podjeto uchwate o braku zgody na sktadanie przez obligatariuszy zadan
wczesniejszego wykupu.

Emitent ma prawo (ale nie obowigzek) wykupu okreslonej przez siebie liczby obligacji serii A24 lub okreslonej
przez siebie czesci wartosci nominalnej wszystkich obligacji serii A24 przed dniem wykupu. Emitent moze
skorzysta¢ z ww. prawa wielokrotnie. Wczes$niejszy wykup na zadanie Emitenta moze nastgpi¢ wytacznie
w dniach zapfaty odsetek od obligacji serii A24. W przypadku wczesniejszego wykupu obligacji na zadanie
Emitenta, Emitent zobowigzany jest do zaptaty premii w wysokosci od 0% do 1,25% wartosci nominalnej
wykupowanych obligacji (w zaleznosci od okresu odsetkowego, w ktorym taki wykup ma nastgpic).

Obligacje emitowane byty w trybie oferty publicznej, na podstawie memorandum informacyjnego, o ktérym
mowa w art. 38b ust. 1 Ustawy o Ofercie Publiczne;j.

Obligacje zostaty wprowadzone do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu w dniu 19 lutego 2024 r.
IV program emisji obligacji

W dniu 21 grudnia 2023 r. Walne Zgromadzenie Emitenta podjeto uchwate nr 2 w sprawie ustanowienia w Spodfce
IV programu emisji obligacji.

Zgodnie z ww. uchwatg, w ramach IV programu emisji Emitent byt uprawniony do wyemitowania, w jednej lub
wielu seriach, obligacji o tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych obligacji nie wyzszej niz
150.000.000 PLN (sto pieédziesigt miliondw ztotych) lub réwnowartos¢ tej kwoty wyrazonej w EUR. W ramach
tego programu: (i) Emitent byt uprawiony do emisji wytgcznie obligacji zwyktych na okaziciela, (ii) obligacje
uprawniajg obligatariuszy wytgcznie do Swiadczen pienieznych, (iii) obligacje zostaty zabezpieczone udzielonym
przez Poreczyciela poreczeniem za wszelkie zobowigzania pieniezne Spoétki z tytutu obligacji emitowanych
w ramach Programu do tgcznej kwoty wynoszacej 150% wartosci nominalnej obligacji wyemitowanych
i niewykupionych w ramach programu (nie wiecej niz 225.000.000 zt (dwiescie dwadziescia pie¢ milionow
ztotych) lub rownowartosé¢ tej kwoty wyrazona w euro), z ograniczeniem czasowym tego poreczenia do dnia
31 grudnia 2040 .

W przypadku wszystkich obligacji emitowanych w ramach ww. programu zastrzezono prawo zgdania
wczesniejszego wykupu obligacji zaréwno dla obligatariuszy, jak i dla Emitenta.

Obligatariusze sg uprawnieni do zgdania wczesniejszego wykupu obligacji w nastepujgcych przypadkach: (i) jezeli
jakiekolwiek zadtuzenie finansowe Emitenta lub skonsolidowane zadtuzenie finansowe grupy poreczyciela
w tgcznej kwocie przekraczajgcej réwnowartos¢ 5.000.000 zt (pie¢ miliondw ztotych), nie zostato sptacone
w terminie lub w sposdb prawnie skuteczny zostato postawione w stan wymagalnosci przed ustalonym terminem
wymagalnosci takiego zadtuzenia finansowego z powodu zazgdania wczesSniejszej sptaty takiego zadtuzenia
finansowego w wyniku wystgpienia przypadku naruszenia (dowolnie opisanego) i uptywu odpowiedniego okresu
do usuniecia takiego naruszenia (w tym sptaty). Powyzsze zdarzenie nie bedzie stanowito przypadku naruszenia,
jezeli zostanie usuniete w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od skierowania przez obligatariusza do Emitenta
pisemnego zgdania wczesniejszego wykupu na zgdanie obligatariusza; (ii) jezeli Emitent, poreczyciel lub inny
podmiot z grupy poreczyciela dokona rozporzadzenia, chyba ze: a) rozporzadzenie bedzie stanowito dozwolone
rozporzadzenie, lub b) tgczna wartos$¢ rozporzadzen dokonanych przez emitenta, poreczyciela lub inny podmiot
z grupy poreczyciela w ciggu kolejnych 12 miesiecy nie przekroczy 1% wartosci skonsolidowanych aktywoéw
poreczyciela, - z zastrzezeniem, ze powyzsze zdarzenie nie bedzie stanowito przypadku naruszenia, jezeli zostanie
usuniete w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od skierowania przez obligatariusza do emitenta zadania
wczesniejszego wykupu na zadanie obligatariusza; (iii) jezeli w danym roku obrotowym poreczyciel wyptaci
dywidende, dokona skupu akcji lub wykupu udziatéw w tgcznej kwocie przekraczajacej rownowartos¢ 30%
skonsolidowanego zysku netto grupy poreczyciela za poprzedni rok obrotowy lub dokona innej formy transferu
gotéwki, zblizonej w sensie ekonomicznym do ww. wyptaty dywidendy, skupu akcji lub wykupu udziatéw
skutkujgcej transferem przedmiotowych aktywdw poza grupe poreczyciela, przy czym nie bedzie to dotyczy¢ akcji
spotki publicznej bedgcej posrednio lub bezposrednio wiekszosciowym wtascicielem wszystkich lub wybranych
projektow; (iv) jezeli zobowigzanie poreczyciela z tytutu poreczenia w stosunku do obligatariuszy wygasnie lub
zostanie prawomocnie stwierdzona jego niewaznos¢ lub bezskutecznosé; (v) jezeli jakikolwiek podmiot z grupy
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poreczyciela ustanowi jakiekolwiek zabezpieczenie zobowigzan wtasnych lub zobowigzan podmiotu trzeciego na
rzecz podmiotu spoza grupy poreczyciela, chyba ze: a) zabezpieczenie to zostanie udzielone na rzecz spétek
realizujgcych projekty, ktére znajdujg sie lub znajda sie w grupie poreczyciela w perspektywie 6 miesiecy od
zaistnienia zdarzenia, lub b) zabezpieczenie to zostanie ustanowione na rzecz bankdw lub innych instytucji
finansowych, lub c) zabezpieczenie to zostanie ustanowione na rzecz podmiotéw udzielajgcych finansowania
projektowego dla ktéregokolwiek projektu do maksymalnej kwoty odpowiadajgcej 70% wartosci finansowanego
projektu, lub d) zabezpieczenie to zostanie udzielone wytacznie w celu pozyskania srodkéw na wykup
obligacji wyemitowanych przez Emitenta, dokonywany z zachowaniem kolejnosci wykupu poczawszy od serii
obligacji z terminem wykupu przypadajgcym najwczesniej, lub e) analogiczne zabezpieczenie zostanie
ustanowione na rzecz Obligacji; (vi) w przypadku, gdy wedtug stanu na dzien, na ktéry sporzadzono ostatnie
roczne lub pétroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy poreczyciela, i wedtug danych finansowych
zamieszczonych w takim skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym grupy poreczyciela, wartos¢ bilansowych
skonsolidowanych zobowigzan grupy poreczyciela powiekszonych o udzielone gwarancje iporeczenia
(z wytaczeniem poreczen udzielonych na zabezpieczenie jakichkolwiek obligacji emitowanych przez Emitenta)
oraz pomniejszonych o srodki pieniezne i ich ekwiwalenty w stosunku do skonsolidowanych aktywéw grupy
poreczyciela (,,wskaznik wyptacalnosci”) wyniesie powyzej 75% i taki poziom zostanie zaprezentowany w dwéch
kolejnych, sprawozdaniach finansowych grupy poreczyciela; (vii) jezeli Emitent lub jakikolwiek inny podmiot
z grupy poreczyciela wyemituje obligacje, ktdre zostang objete przez podmioty spoza grupy poreczyciela,
o terminie ostatecznego wykupu przypadajgcym przed dniem wykupu obligacji, chyba ze sSrodki pozyskane
z takiej emisji zostang w catosci przeznaczone na wykup obligacji, ktorych termin wykupu przypada przed
terminem ostatecznego wykupu obligacji nowej emisji; (viii) jezeli Emitent lub poreczyciel udzieli lub zobowigze
sie do udzielenia jako pozyczkodawca jakiejkolwiek pozyczki jakiejkolwiek osobie lub jakiemukolwiek podmiotowi
spoza grupy poreczyciela (przy czym pod pojeciem pozyczki nalezy rozumieé w tym wypadku takze kazda inng niz
umowa pozyczki forme finansowania o skutku ekonomicznym zblizonym do umowy pozyczki), chyba ze:
a) pozyczkobiorcy jest osoba lub podmiot realizujgcy na dzier emisji projekty i nastepuje to w celu zwigzanym
z realizacjg projektow lub realizacjg kolejnych projektow pod nazwg Olivia Business Centre pod warunkiem, ze
projekty te nalezg do grupy poreczyciela lub bedg do niej naleze¢ w terminie 6 miesiecy od zaistnienia ww.
zdarzenia, lub b) odbyto sie to w celu obstugi obligacji emitenta, lub c) suma udzielonych pozyczek bedzie nie
wyzsza niz 3% skonsolidowanych aktywdw grupy poreczyciela wedtug stanu na dzien, na ktéry sporzadzono
ostatnie roczne lub poétroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy poreczyciela; (ix) jezeli emitent
lub jakikolwiek podmiot z grupy poreczyciela dokona emisji obligacji lub jakichkolwiek innych instrumentéw
dtuznych objetych przez podmioty spoza grupy poreczyciela, ktdrych warunki emisji bedg posrednio lub
bezposrednio uprawniaty wierzycieli do zgdania od emitenta lub podmiotu z grupy poreczyciela wczesniejszego
ich wykupu bez spetniania przez emitenta lub podmiot z grupy poreczyciela jakiegokolwiek warunku
(bezwarunkowa opcja put), przy czym zastrzezenie uprawnienia wierzyciela do zgdania od emitenta lub
podmiotu z grupy poreczyciela wczesniejszego wykupu a) pod warunkiem akceptacji przez emitenta lub podmiot
z grupy poreczyciela zgdania wierzyciela, b) pod warunkiem pozornym lub c) pod innym warunkiem, ktérego
charakter prowadzi w rzeczywistosci do umozliwienia wierzycielowi nieograniczonego zadania od emitenta lub
podmiotu z grupy poreczyciela wczesniejszego wykupu, uznaje sie za zastrzezenie dla wierzyciela
bezwarunkowego zgdania od emitenta lub podmiotu z grupy poreczyciela wczesniejszego ich wykupu; (x) jezeli
wydane zostanie prawomocne orzeczenie w sprawie ustanowienia zarzadu przymusowego emitenta lub
poreczyciela; (xi) jezeli w odniesieniu do sktadnikdw majgtkowych emitenta lub poreczyciela nastgpito zajecie
komornicze lub zostata skierowana egzekucja w kwocie przekraczajgcej réwnowarto$¢ 5.000.000 zt (piec
milionéw ztotych), ktéra nie zostata umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek inny sposéb wstrzymana w ciggu
180 (sto osiemdziesigt) dni od dnia uzyskania przez emitenta lub poreczyciela informacji o jej rozpoczeciu,
i w razie wniesienia Srodka zaskarzenia nie zostata we wskazanym powyzej terminie wstrzymana do czasu
rozpatrzenia srodka zaskarzenia, chyba ze emitent lub poreczyciel ztozy, zgodnie z art. 822 kodeksu postepowania
cywilnego, niebudzacy watpliwosci dowdd na pismie, ze obowigzku swojego dopetnit; (xii) jezeli emitent lub
poreczyciel ogtosi, ze stat sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw prawa upadiosciowego lub prawa
restrukturyzacyjnego; (xiii) jezeli emitent lub poreczyciel uzna na piSmie swojg niewyptacalnos¢; (xiv) jezeli
z powodu zagrozenia niewyptacalnoscig emitent lub poreczyciel rozpocznie negocjacje z ogdétem lub wiekszoscig
swoich wierzycieli w celu zmiany zasad sptaty swojego zadtuzenia; (xv) jezeli emitent lub poreczyciel ztozy
whiosek o wszczecie postepowania upadtosciowego, restrukturyzacyjnego lub podobnego; (xvi) jezeli pan Maciej
Grabski bedacy wedtug stanu na dzien sporzadzenia niniejszych podstawowych warunkéw emisji jedynym
cztonkiem zarzadu komplementariusza lub jego spadkobiercy przestang by¢ beneficjentami rzeczywistymi
w rozumieniu ustawy AML w Tonsa Luksemburg; (xvii) jezeli po wprowadzeniu obligacji do obrotu w ASO zostang
one wycofane z obrotu w ASO przed dniem wykupu, na zgdanie emitenta ztozone bez uprzedniej zgody
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zgromadzenia obligatariuszy badz na podstawie decyzji GPW; (xviii) jezeli emitent nie wypetni lub nieprawidtowo
wypetni obowigzki informacyjne wskazane w pkt. 15 podstawowych warunkéw emisji, a opdznienie w wykonaniu
takich obowigzkéw przekraczaé bedzie 10 (dziesie€) dni roboczych; (xix) jezeli w sprawozdaniu finansowym grupy
poreczyciela nie zostanie wskazany poziom wskaznika wyptacalnosci, o ktérym mowa w lit. f) powyzej, a emitent
nie przekaze, w sposdb okreslony w pkt. 16.1 podstawowych warunkow emisji, informacji o poziomie tego
wskaznika wyptacalnosci w terminie 10 (dziesieciu) dni roboczych od dnia publikacji sprawozdania finansowego
grupy poreczyciela (a w razie braku publikacji skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy poreczyciela
—od dnia, w ktérym zgodnie z obowigzujgcymi regulacjami powinna ona najpdzniej nastagpic); (xx) jezeli emitent:
a) w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego zadania nie zwotat zgromadzenia obligatariuszy
z terminem odbycia zgromadzenia obligatariuszy przypadajgcym nie pdzniej niz 28 (dwadziescia osiem) dni po
dniu zwotania zgromadzenia obligatariuszy pomimo prawidtowo ztozonego zgdania lub uniemozliwit w inny
sposéb zwotanie lub odbycie zgromadzenia obligatariuszy z zachowaniem powyzszych termindéw; lub
b) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia zgromadzenia obligatariuszy nie opublikowat na stronie
internetowej emitenta protokotu z przebiegu obrad zgromadzenia obligatariuszy. Uprawnienia wynikajace
z niniejszego naruszenia sg skuteczne i upowazniajg do ztozenia przez obligatariusza zgdania wykupu obligacji do
czasu opublikowania protokotu na stronie internetowej emitenta.

Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, wykupu okreslonej przez siebie liczby obligacji danej serii (wykup
catosciowy lub czesciowy skutkujgcy umorzeniem wykupywanych Obligacji danej serii) lub okreslonej przez siebie
czesci wartosci nominalnej wszystkich obligacji danej serii (wykup czesciowy skutkujgcy obnizeniem wartosci
nominalnej Obligacji danej serii, nieprowadzgcy do umorzenia wykupywanych obligacji danej serii) przed dniem
wykupu. Emitent moze skorzysta¢ z ww. prawa wielokrotnie. Wczesniejszy wykup obligacji na zgdanie Emitenta
moze nastepowac wytgcznie w dniach zaptaty odsetek.

W ramach ww. programu i zgodnie z jego zatozeniami Emitent wyemitowat nastepujgce obligacje:

Obligacje serii P2024A

W dniu 19 sierpnia 2024 r. Emitent wyemitowat 116.780 obligacji na okaziciela serii P2024A o facznej wartosci
nominalnej i cenie emisyjnej w wysokosci 11.678.000 euro. Oprocentowanie obligacji jest zmienne — ustalone
w oparciu o wskaznik EURIBOR 6M powiekszony o marze wynoszaca 4,7% w stosunku rocznym. Dni ptatnosci
odsetek zostaty okreslone poétrocznie, poczgwszy od 7 lutego 2025 r. Termin wykupu obligacji przypada w dniu
7 sierpnia 2028 r.

Obligacje zostaty wprowadzone do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu w dniu 19 sierpnia 2024 r.

Obligacije serii P2024B

W dniu 22 pazdziernika 2024 r. Emitent wyemitowat 60.000 obligacji na okaziciela serii P2024B o tacznej wartosci
nominalnej i cenie emisyjnej w wysokosci 60.000.000 zt. Oprocentowanie obligacji jest zmienne — ustalone
w oparciu o wskaznik WIBOR 6M powiekszony o marze wynoszaca 4,4% w stosunku rocznym. Dni ptatnosci
odsetek zostaty okreslone pétrocznie, poczgwszy od 22 kwietnia 2025 r. Termin wykupu obligacji przypada w dniu
22 pazdziernika 2028 r.

Obligacje zostaty wprowadzone do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu w dniu 22 pazdziernika 2024 r.

Obligacije serii P2024C

W dniu 24 kwietnia 2025 r. Emitent wyemitowat 39.896 obligacji na okaziciela serii P2024C o tacznej wartosci
nominalnej i cenie emisyjnej w wysokosci 390.896.000 zt. Oprocentowanie obligacji jest zmienne — ustalone
w oparciu o wskaznik WIBOR 6M powiekszony o marze wynoszaca 4,0% w stosunku rocznym. Dni ptatnosci
odsetek zostaty okreslone poétrocznie, poczgwszy od 24 pazdziernika 2025 r. Termin wykupu obligacji przypada
w dniu 24 kwietnia 2029 r.

Obligacje zostaty wprowadzone do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu w dniu 24 kwietnia 2025 r.
7.1.5. Postepowania sagdowe i arbitrazowe Emitenta

Nie toczy sie lub w okresie ostatnich 12 miesiecy poprzedzajgcych Date Prospektu nie toczyto sie jakiekolwiek
postepowanie przed organami rzgdowymi, sgdowe, arbitrazowe lub administracyjne, ktére samodzielnie moze
mie¢ lub miato istotny wptyw na sytuacje finansowg lub rentownos¢ Spétki. Ponadto, wedtug wiedzy Emitenta,
nie istniejg okolicznosci, ktére mogy skutkowaé postepowaniem przed organami rzagdowymi, sgdowymi,
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arbitrazowymi lub administracyjnymi, ktére samodzielnie moze miec istotny wptyw na sytuacje finansowa

lub rentownosé Spotki.

Za posiadanie istotnego wptywu na sytuacje finansowa lub rentownos¢ Spétki uznaje sie postepowania sagdowe,
administracyjne lub arbitrazowe, w ktorych wartos¢ przedmiotu danego postepowania przekracza 10% sumy

aktywow Emitenta.

7.2. Opis dziatalnosci i rynku, na ktérym dziata Grupa Poreczyciela

7.2.1. Historia Grupy Poreczyciela

W ponizszej tabeli przedstawiono najistotniejsze zdarzenia z historii dziatalnosci Grupy Poreczyciela:

Data

Wydarzenie

listopad 2018 r.

Zatozenie Poreczyciela.

luty — kwiecier 2019 r.

Przejecie Olivia Centre poprzez nabycie przez Poreczyciela od TONSA SCA SICAV RAIF z siedzibg
w Luksemburgu, w formie aportu, udziatdw w nastepujgcych spétkach: ,Olivia Gate” sp. z o.0.
(wtasciciel budynku Olivia Gate); ,,Olivia Point & Tower” sp. z 0.0. (wtasciciel budynku Olivia
Point & Tower); ,Olivia Seven” sp. z 0.0. (wtasciciel budynku Olivia Prime A); ,,Olivia Complex”
sp. z 0.0. (wtasciciel banku ziemi).

czerwiec 2019 .

Utworzenie spotki,,Olivia Prime B” sp. z 0.0. odpowiedzialnej za realizacje budynku Olivia Prime
B, w ktérej Poreczyciel od poczatku posiadat 100% udziatéow.

2019r.

Przejecie przez Poreczyciela petnej dziatalnosci operacyjnej, polegajacej na zarzgdzaniu
centrum biurowym klasy A w Gdarisku — Olivia Centre wraz z kluczowymi cztonkami personelu
zapewniajgcymi biezgcg obstuge procesow biznesowych i dziat rozwoju. Transakcje
obejmowaty potaczenie jednostek gospodarczych pod wspding kontrolg, poniewaz pierwotny
wiasciciel nie zmienit sie w ich trakcie.

2019r.

Rozpoczecie dziatan majacych na celu reorganizacje i uproszczenie struktury Grupy, ktérych
celem byto przejecie kontroli nad wszystkimi spétkami bedacymi wtascicielami nieruchomosci
stanowigcych budynki biurowe: Olivia Gate, Olivia Point & Tower, Olivia Four, Olivia Six, Olivia
Star, Olivia Seven (Olivia Prime A), Olivia Eight (Olivia Prime B) oraz Olivia Nine, tak by utworzy¢
strukture holdingowa.

2020 .

Uproszczenie struktury wtasnosciowej, poprzez potgczenie spétek, w wyniku ktérego
bezposrednim akcjonariuszem spétek Olivia 4 S.A. oraz Olivia Star S.A. zostat Poreczyciel.

grudzien 2021 r.

Przejecie przez Poreczyciela kontroli nad Emitentem.

styczen 2022 r.

TONSA SCA SICAV RAIF staje sie jedynym akcjonariuszem Poreczyciela.

marzec 2022 r.

Zmiana firmy Olivia Nine sp. z 0.0. na Olivia Fin sp. z 0.0.

Il kwartat 2022 r.

Rozpoczecie sprzedazy mieszkan Platynowa Park.

grudzien 2022 r.

Nabycie przez Poreczyciela wszystkich udziatéw w dwdch spétkach celowych zaangazowanych
w projekty mieszkaniowe — TP3 sp. z 0.0. oraz Olivia Home Platynowa Park sp. z 0.0.

styczen 2023 r.

Nabycie przez Olivia Complex sp. z 0.0. wszystkich udziatéw w OBC sp. z 0.0.

| kwartat 2023 r.

Uzyskanie pozwolenia na budowe dwadch kolejnych budynkéw — Olivia 10 (z przeznaczeniem
jednostek mieszkalnych na wynajem) oraz Olivia 11.

czerwiec 2023 r.

Sprzedaz gruntéw przez TP3 sp. z 0.0. na rzecz podmiotu niepowigzanego z Grupg Poreczyciela

listopad 2023 r.

Potgczenie przez przejecie Olivia Complex sp. z 0.0. (jako spétki przejmujacej) z OBC sp. z 0.0.
(jako spétki przejmowanej).

luty 2024 .

Nabycie 100% udziatéw w kapitale zakladowym Materida sp. z 0.0., podmiocie realizujgcym
projekt Olivia 10.
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maj 2024 r. Utworzenie spétki Olivia Home Lesna sp. z 0.0.

Sprzedaz przez Olivia Complex sp. z 0.0. do Materida sp. z 0.0. placu budowy i gruntéw
pod inwestycje Olivia 10.

grudzien 2024 r. Rozpoczecie sprzedazy mieszkan Sopot Lesna oraz apartamentéw inwestycyjnych Olivia Pulse.

Zrédfto: Spétka.

7.2.2. Przedmiot dziatalnosci Grupy Poreczyciela

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy jest realizacja inwestycji deweloperskich polegajgcych
na budowie obiektéw biurowych, a nastepnie zarzadzanie nimi i czerpanie korzysci z najmu. Od 2022 r. Grupa
rozszerzyta swojg dziatalnos¢ réwniez na projekty mieszkaniowe, a w 2024 r. rozpoczeta pierwszg inwestycje na
sprzedaz na rynku PRS. Gtéwnym projektem Grupy jest Olivia Centre — zesp6t budynkéw biurowych klasy A
w Gdansku przy Al. Grunwaldzkiej 472 o powierzchni tacznej ok. 177 tys. m? GLA. Olivia Centre to najwiekszy
kompleks biurowy w Polsce o najwyzszym standardzie. Inwestycja zlokalizowana jest w centrum miasta,
przy gtéwnej arterii komunikacyjnej tgczacej cate Tréjmiasto. Kompleks Olivia Centre charakteryzuje sie nie tylko
zdywersyfikowang strukturg najemcow, wsréd ktérych sg zarédwno polskie jak i miedzynarodowe korporacje oraz
firmy z sektora matych i $rednich przedsiebiorstw, gtéwnie z branzy R&D, IT i BPO/SSC, ale réwniez realizuje
funkcje ustugowe majace istotny wptyw na strukture przychodoéw.

Srednia stawka najmu z uwzglednieniem wszystkich innych przychodéw (miejsca parkingowe, powierzchnie
handlowe, inne przychody) w ramach kompleksu Olivia Centre na koniec grudnia 2024 r. wyniosta 17,03 EUR/ m?
miesiecznie, co przewyzsza Srednig warto$¢ miesiecznej stawki czynszu za najlepsze powierzchnie biurowe w
Tréjmieécie, ktéra wynosi 15,00 EUR/m? (zrédto: ,,PNB Poland — Biura — At a Glance Office Regional Q4 2024”).
Sredni okres najmu (WAULT) wynosit okoto 3,7 lat. Na koniec grudnia 2024 r. érednie wynajecie wszystkich
budynkéw wchodzgcych w sktad kompleksu Olivia Centre wynosito 94%.

W Olivii Centre udato sie osiggng¢ 94% poziom najmu na koniec 2024 roku — byt to rekord w historii Grupy.
Poreczyciel oczekuje, ze do korica 2025 r. i w roku kolejnym tgczny poziom komercjalizacji we wszystkich
budynkach Olivia Centre bedzie utrzymywaé sie powyzej 90%. W opinii zarzadu Poreczyciela
prawdopodobienstwo osiggniecia tego poziomu jest wysokie z uwagi nie tylko na nowo zawierane umowy,
aleina umowy przedtuzane, ktére plasujg sie na wysokich miejscach w rankingach dotyczacych odnowienia
umoéw najmu pod wzgledem wynajetej powierzchni w Polsce.
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OLIVIA CENTRE - kluczowe parametry budynkéw*

<

-

GATE

GLA (tys. m?) 17,4
Wartos¢ bilansowa (mlIn EUR) 50,7
Finansowanie Kredyt
Oddanie do uzytkowania IV kw. 2011
Poziom wynajmu (%) 98%
Liczba najemcéw 21
Certyfikat BREEAM Very good
POINT & TOWER

GLA (tys. m?) 24,4
Wartos¢ bilansowa (min EUR) 59,8
Finansowanie Kredyt
Oddanie do uzytkowania IV kw. 2012
Poziom wynajmu (%) 92%
Liczba najemcow 11
Certyfikat BREEAM Very good
FOUR

GLA (tys. m?) 15,2
Wartos¢ bilansowa (mln EUR) 36,5
Finansowanie Kredyt
Oddanie do uzytkowania Il kw. 2014
Poziom wynajmu (%) 93%
Liczba najemcow 23
Certyfikat BREEAM Excellent
SIX

GLA (tys. m?) 18,2
Wartos¢ bilansowa (mln EUR) 49,6
Finansowanie Kredyt
Oddanie do uzytkowania Il kw. 2015
Poziom wynajmu (%) 100%
Liczba najemcow 16
Certyfikat BREEAM Excellent
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STAR

GLA (tys. m?) 45,4
Wartos¢ bilansowa (min EUR) 151,9
Finansowanie Kredyt
Oddanie do uzytkowania 2017/2018
Poziom wynajmu (%) 97%
Liczba najemcow 27
Certyfikat BREEAM Excellent
PRIME A

GLA (tys. m?) 29,4
Wartos$¢ bilansowa (min EUR) 75,5
Finansowanie Kredyt
Oddanie do uzytkowania Il kw. 2018
Poziom wynajmu (%) 88%
Liczba najemcéw 13
Certyfikat BREEAM Excellent
PRIME B

GLA (tys. m?) 26,1
Wartosc bilansowa (mln EUR) 67,6
Finansowanie Kredyt
Oddanie do uzytkowania Il kw. 2020
Poziom wynajmu (%) 88%
Liczba najemcow 8
Certyfikat BREEAM (interim) Excellent

Zrédto: Spotka
*Dane w tabeli prezentowane sq na koniec grudnia 2024 roku.

Dywersyfikacja dziatalnosci na rynek mieszkaniowy, w tym PRS

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla niezabudowanego terenu nalezgcego do Olivia Complex
sp. z 0.0. pozwala Grupie na realizacje kolejnych budynkéw w ramach Olivia Centre.

Z uwagi na rosngce zainteresowanie inwestoréw rynkiem polskim w kontekscie inwestycji na rynku najmu
instytucjonalnego, Grupa podjeta decyzje o zaangazowaniu sie w tego typu projekty i przeznaczeniu banku ziemi
oraz srodkow pienieznych na realizacje projektéw z sektora PRS. Strategia Spotki dotyczaca dziatalnosci w tym
sektorze zostata przestawiona w pkt. 7.2.5. Prospektu.

Ostateczne przeznaczenie budynkdw i sposdb ich realizacji uzaleznione sg od oczekiwan rynku, w tym przede
wszystkim preferencji aktualnych najemcow Olivia Centre oraz potencjalnych inwestorow.

W ramach obecnych planéw, w perspektywie kilku lat, rozwazana jest budowa projektéow PRS lub biurowych
o tacznej powierzchni ok. 76 tys. m? GLA.

Projekt realizowany przez Materida sp. z o0.0. (Olivia Pulse - Olivia 10) zaktada realizacje apartamentéw
inwestycyjnych premium na sprzedaz do docelowego nabywcy jeszcze w trakcie budowy.
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Rozwazane sg réwniez kolejne inwestycje w Gdansku, Sopocie oraz Gdyni. Grupa w 2024 r. nabyta grunt
w Sopocie i rozpoczeta realizacje projektu deweloperskiego z 18 apartamentami mieszkaniowymi na sprzedaz
(Lesna Sopot — projekt realizowany przez spétke Olivia Home Le$na sp. z 0.0.)

Grupa ukonczyta projekt Platynowa Park w Gdansku realizowany przez Spétke Olivia Home Platynowa Park
sp. z 0.0. Sprzedaz mieszkan rozpoczeto w 2022 roku i zakoriczono w 2024 roku.

7.2.3. Model biznesowy Grupy Poreczyciela
Gtownym przedmiotem dziatalnosci Grupy jest realizacja i zarzagdzanie projektami nieruchomosciowymi.

Dziatalno$¢ Grupy opiera sie na samodzielnie wypracowanym modelu biznesowym zapewniajagcym zdolnosc
Grupy do kontroli wszystkich istotnych proceséw biznesowych od momentu wyboru i zakupu gruntu, poprzez
etap projektowania i budowy nieruchomosci, az do komercjalizacji i zarzgdzania gotowg nieruchomoscia oraz jej
sprzedaza.

Model biznesowy Grupy, w przypadku nieruchomosci biurowych, opiera sie na podejsciu build-to-own, dzieki
ktoremu Grupa akumuluje wartos¢ obiektéw w portfelu, ktére realizowane sg przez spotki celowe, bedace
w 100% wtasnoscig Poreczyciela. Rownolegle Grupa korzysta ze wzrostu wartosci posiadanych aktywéw. Grupa
w swoim modelu biznesowym dopuszcza mozliwos¢ sprzedazy catosci lub czesci nieruchomosci biurowych, jesli
transakcja bedzie zgodna z jej strategig, bezpieczna finansowo i korzystna dla interesariuszy. Priorytetem
pozostaje efektywne wykorzystanie majgtku, jednak atrakcyjne oferty bedg przez Grupe rozwazone. Celem
ewentualnych transakcji bedzie optymalizacja aktywow, poprawa ptynnosci oraz reinwestycja w bardziej
rentowne obszary.

W przypadku nieruchomosci mieszkaniowych lub PRS model zaktada sprzedaz do docelowego nabywcy
indywidualnego lub instytucjonalnego jeszcze w trakcie budowy lub po skomercjalizowaniu nieruchomosci.

Bioragc pod uwage znaczacy zakres prowadzonych projektéow — komercyjnych, mieszkaniowych czy PRS — Grupe
obstuguje kilka spétek ustugowych, kontrolowanych przez Macieja Grabskiego, swiadczacych specjalistyczne
ustugi, takie jak: (i) ustugi zarzadzania nieruchomoscig (wykonywane przez Maintenance+ sp. z 0.0.), (ii) ustugi
ksiegowe i administracyjne oraz asset management (wykonywane przez Olivia Serwis sp. z 0.0.), (iii) ustugi
marketingowe, obstugi finansowej i komercjalizacji (wykonywane przez Olivia Serwis sp. z 0.0.), (iv) techniczne
(wykonywane przez Security+ sp. z 0.0. oraz Maintenance+ sp. z 0.0.), (v) dziatalno$¢ w zakresie generalnego
wykonawstwa, inzyniera kontraktu przy realizacji inwestycji, w tym koordynacji budowy i aranzacji (wykonywane
przez Construction+ sp. z 0.0.), (vi) ustugi pozostate, w tym gtéwnie w zakresie wynajmowanych lokali dla
najemcéw m.in. utrzymywania czystosci, bezpieczenstwa, ustugi IT (wykonywane przez Maintenance+ sp. z 0.0.
oraz Security+ sp. z 0.0.), (vii) realizacja inwestycji w zakresie rynku mieszkaniowego i PRS (wykonywane przez
Olivia Home sp. z 0.0.).

Spotki powigzane sg profesjonalnymi wykonawcami ustug przede wszystkim dla Grupy, z ktérymi wspdlnie
dostarczajg petng oferte zwigzang z kompleksowg obstugg nieruchomosci. Majg one priorytet zaspokojenia
potrzeb Grupy. Ustugi swiadczone przez te spotki sg swiadczone wykorzystujgc ich wtasne zasoby albo, jak
w przypadku Maintenance+ sp. z 0.0. oraz Security+ sp. z 0.0., poprzez podwykonawcéw, co gwarantuje
korzystniejsze warunki wspotpracy niz zakup ustug na rynku. Schemat $wiadczenia opisywanych ustug
przedstawia ponizszy rysunek.
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Zrédto: Spétka

W zwigzku ze standardem rynkowym w zakresie finansowania nieruchomosci komercyjnych przez banki —
zleceniodawca/kredytobiorca powinien by¢ spétkg celowg, ktérego dziatalno$é ograniczona jest do finansowanej
nieruchomosci. Spotka taka nie powinna mie¢ pracownikéw (lub ich liczba i wynagrodzenie powinno by¢
ograniczone). Dziatalno$¢ zwigzana z prowadzeniem projektu powinna by¢ zlecona do podmiotéw zewnetrznych
— profesjonalnych, specjalizujgcych sie w danym obszarze. W zwigzku z corocznym badaniem budzetéw
operacyjnych nieruchomosci, wszystkie ustugi s3 weryfikowane pod wzgledem jakosci prowadzonych ustug,
jak i rynkowosci uzgodnionego wynagrodzenia.

Ryczatt oraz dywersyfikacja dostawcow ustug jest preferowanym przez zewnetrzne instytucje finansujgce
sposobem rozliczert z podmiotami $wiadczgcymi ustugi. Zaakceptowany przez bank budzet operacyjny spotki
celowej jest podstawg do okresowej weryfikacji kowenantéow umowy kredytowej. Na potrzeby banku
i utrzymania udzielonego finansowania bankowego, budzet operacyjny nieruchomosci jest stabilny,
weryfikowalny rok do roku i transparentny.

Gtéwnym klientem spétek ustugowych sg spétki z Grupy. S3 one dedykowane przede wszystkim do obstugi
projektu Olivia Centre. Construction+ sp. z 0.0., Maintenance+ sp. z 0.0. Security+ sp. z 0.0. $wiadczg réwniez
bezposrednio ustugi na rzecz najemcow, m.in. zwigzane z aranzacjg lokali, ustugi techniczno-serwisowe,
utrzymania czystosci, ustugi bezpieczenstwa, ustugi IT.

Spoétki Maintenance+ sp. z .0. oraz Security+ sp. z 0.0. kontraktujg prace zwigzane z eksploatacjg budynkdéw
korzystajgc z korzysci skali, m.in. skupienia miejsca swiadczenia ustugi w jednym miejscu, pozycji rynkowej,
w zwigzku z czym sg w stanie osiggac lepsze warunki kontraktéw z podwykonawcami niz gdyby prace zlecane
byty bezposrednio spétkom budowlanym.

Construction+sp. z 0.0. dysponuje wieloletnim doswiadczeniem w zakresie projektowania i realizacji gwarantujac
wysoki poziom wsparcia w catym procesie. Przewazajgca wiekszos$¢ aranzacji w Olivia Centre projektowana jest
przez te spétke, nadzoruje ona i koordynuje réwniez ich przebieg i harmonogram. Realizowane projekty,
pod markg Design Anatomy, doceniane sg w prestizowych konkursach i uzyskaty liczne nagrody.

Olivia Serwis sp. z o.0. oraz Olivia Home sp. z 0.0. posiada zcentralizowane zasoby, w tym zespoty
wyspecjalizowane w dostarczaniu w/w ustug oraz relacje z podwykonawcami, z ktérych spétki korzystaja
prowadzac biezacg dziatalnos¢ gospodarczg. Ponadto Olivia Serwis Sp. z o.0. Swiadczy ustuge podnajmu
powierzchni podmiotom powigzanym oraz niepowigzanym najemcom.

Ze wzgledu na duza kapitatochtonnos$¢ proceséw podejmowanych w ramach Grupy, wyodrebniono réwniez
Emitenta jako spotke pozyskujaca finansowanie dtuzne ponadprojektowe — Olivia Fin sp. z 0.0. S.K.A, gtéwnie
na dalszy rozwéj Grupy Poreczyciela, w tym m.in. rozwéj Olivia Centre, i redystrybucje wewnatrz Grupy.
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Strategia spotek ustugowych jest spdjna ze strategiag Grupy i polega na maksymalizacji wartosci rynkowych
nieruchomosci poprzez $wiadczenie profesjonalnych ustug gtéwnie dla spétek celowych.

7.2.4. Przewagi konkurencyjne Grupy Poreczyciela
1. Grupa jest wtascicielem Olivia Centre.

Olivia Centre to najwiekszy projekt biurowy w Polsce z istotnym udziatem innych funkcji (powierzchnie eventowe,
restauracje, taras widokowy, ogréd zimowy, w przysztosci réwniez mieszkania), koncentrujagcym firmy
prowadzgce dziatalnos¢ gospodarczg w regionie, stanowigcym rozpoznawalny wizerunkowo obszar na terenie
Tréjmiasta. Olivia Centre stanowi samowystarczalny ekosystem biznesowy obejmujacy, oprécz podstawowej
przestrzeni biurowej, réwniez przestrzen ustugowa, przestrzen wellbeingowg, przestrzen coworkingowa
oraz przestrzenie eventowo-konferencyjne, w ktérym odbywa sie kilkaset wydarzern rocznie. Najemcy
powierzchni w ramach Olivia Centre majg dostep do szeregu ustug dla biznesu i pracownikéw, dzieki ktérym
mogg efektywniej prowadzi¢ swojg dziatalnos¢. Na terenie Olivia Centre dziatajg: centrum medyczne z apteks,
przedszkole, restauracje, kawiarnie, centra konferencyjne, banki, firmy oferujgce ustugi finansowe, sklepy, salon
pieknosci, centrum fitness. Centralna lokalizacja Olivia Centre, w obrebie Metropolii Gdanskiej, pozwala
najemcom mie¢ dostep do pracownikéw praktycznie z catego Trdéjmiasta i obszaréw przylegtych. Kluczowa
pozycje na tréjmiejskim rynku biurowym Olivia Centre zawdziecza skali, renomie, lokalizacji, umiejetnemu
doborowi najemcéw, jak réwniez systematycznemu podnoszeniu jakos$ci zycia i pracy najemcéw -
ich dobrostanu.

2. Zabezpieczony bank ziemi.

Opracowujac strategie opartg na dywersyfikacji rodzajow inwestycji i obserwujac tendencje rynku
nieruchomosci, w tym PRS, Grupa jest przygotowana do jej efektywnej i niezwtocznej realizacji. Poprzez spotke
Olivia Complex sp. z 0.0., Grupa posiada zabezpieczony bank ziemi umozliwiajgcy realizacje projektéw (w tym
projektdw okreélanych jako w budowie lub w przygotowaniu) o powierzchni okoto 76 tys. m?> PUM+GLA.
Posiadany przez Grupe bank ziemi w sgsiedztwie Olivia Centre, jest istotnym elementem w okolicznosciach
konkurowania przez podmioty z branzy o kurczace sie atrakcyjne lokalizacje, w szczegdlnosci w okolicach
Trdéjmiasta. W ocenie Zarzadu Grupy posiadany bank ziemi pozwala réowniez elastycznie reagowac na sytuacje
rynkowg i podejmowac decyzje o rozpoczeciu lub odroczeniu w czasie kolejnych inwestycji, czy dostosowaniu ich
do aktualnych potrzeb klientéw i najemcow.

3. Woysoki stopien komercjalizacji.

Poprzez fakt, ze Grupa jest pozytywnie postrzegana i posiada w regionie rozpoznawalng marke, posiada
zdywersyfikowang, komplementarng (wielobranzowg) i starannie dobrang baze najemcoéw, ktéra jest ztozona
z rozpoznawalnych podmiotéw o dobrym standingu. Swiadczy o tym réwniez dobra historia wspétpracy, ktéra
skutkuje licznymi przedtuzeniami umdéw najmu. Na koniec grudnia 2024 r. srednie wynajecie wszystkich
budynkéw wchodzgcych w sktad kompleksu Olivia Centre wynosito 94%.

Wysoki stopien komercjalizacji wynika rowniez z doswiadczenia i znajomosci rynku najemcow. Kadra
zarzagdzajgca posiada wieloletnie doswiadczenie na rynku nieruchomosci oraz know-how w zakresie pozyskiwania
i utrzymywania najemcoéw powierzchni komercyjnych, a takze budowania unikalnego portfela najemcéw. Kadra
zarzadzajagca posiada ugruntowane relacje z wieloma korporacjami i instytucjami, bedgcymi obecnymi
i potencjalnymi najemcami powierzchni w centrum biznesowym Olivia Centre. Silne, lokalne gdanskie korzenie
kadry zarzadzajgcej w sSrodowisku tréjmiejskim owocujg dobrymi kontaktami z klientami, dostawcami, uczelniami
wyzszymi oraz przedstawicielami administracji i biznesu.

W roku 2024 taczny wolumen najmu wynidst blisko 34 tys. m? GLA, co stanowito blisko 30% catego najmu
w Tréjmiescie. Okoto 78% wynajetej powierzchni stanowity renegocjacje umow. W ciggu 2024 roku pozyskano 9
nowych najemcéw, w tym takie marki jak Aker Solution, Masterlease, Airbus, Archer i mBank. Dzieki ostabieniu
sie trendu redukcji powierzchni najmu wsrdd doczasowych najemcow oraz przy absorbcji wynoszgcej blisko
9 tys. m?, osiggnieto najwyzszy wskaznik komercjalizacji w ostatnich latach, na $rednim poziomie 94%. W 2023 r.
Grupa osiggneta rekordowg wielko$¢, ponad 50 tys. m? GLA, zawartych uméw najmu (przedtuzenia i nowe
umowy najmu). W 2022 r. odnotowano najlepszy w historii Grupy wynik jezeli chodzi o liczbe uméw najmu
Z nowymi najemcami — pozyskano 18 nowych najemcédw. Od 2020 r. Grupa zdobyta tgcznie 50 nowych najemcéw,
ktdrzy zajeli blisko 30 tys. m2. Sg to m.in. Nike, AMS, Graphcore, Just Join IT, Polskie Sieci Elektroenergetyczne
S.A., Santander, SoftServe, SPEEDNET, Pekao.
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4. Lokalizacja projektéw PRS Grupy

Zgodnie z raportem Cushman & Wakefield ,,Mieszkanidwka na rozdrozu 2.0”, w Tréjmiescie obecnie dostepnych
jest prawie 1.000 jednostek mieszkalnych, a liczba ta ma zwigkszy¢ sie czterokrotnie w ciggu najblizszych lat, co
potwierdzajg publicznie dostepne informacje o planowanych projektach. Olivia Centre to samowystarczalny
ekosystem biznesowy obejmujgcy oprocz przestrzeni biurowej rowniez przestrzen ustugowo — rozrywkowg
o wysokiej rozpoznawalnosci w Tréjmiescie. Komplementarnym elementem tego obiektu, w zatozeniu strategii
Grupy, majg by¢ projekty mieszkaniowe dedykowane na rynek PRS. Lokalizacja w gdanskiej Oliwie, wysoki
stopienn komercjalizacji budynkéw biurowych icharakter kompleksu Olivia Centre pozwala przypuszczaé,
ze realizacja projektdw PRS w bezposrednim sasiedztwie bedzie projektem unikatowym w skali kraju i pozwoli
na osiggniecie przez Grupe zaktadanych wynikéw w ramach tego segmentu dziatalnosci.

5. Elastyczny model realizacji projektdw mieszkaniowych i PRS Grupy

Projekty mieszkaniowe charakteryzujg sie duzg zmiennoscig z uwagi na niepewnos¢ cen materiatow i ustug
oraz wystepujace konflikty powodujgce naruszenie tancuchéw dostaw. W Grupie dziatalno$¢ w zakresie
generalnego wykonawstwa oraz inzyniera kontraktu przy realizacji inwestycji, w tym koordynacji budowy
i aranzacji, wykonywane sg przez spétke powigzang Construction+ sp. z o.0., ktéra dysponuje wieloletnim
doswiadczeniem w zakresie projektowania i realizacji, a ktérej kompetencje sg potwierdzone poprzez liczne
nagrody, m.in. (i) zwyciezca konkursu European Property Awards 2023 w kategorii ,,Public Service Interior”
za projekt LPP Contact Centre, (ii) zwyciezca konkursu European Property Awards 2023 w kategorii ,,Office
Interior” za projekt Deribit Office Gdansk, (iii) laureat konkursu CBRE Office SuperSTAR 2019 w kategorii
,Najlepsza przestrzen rekreacyjna w Polsce”, (iv) laureat konkursu CBRE Office Superstar 2019 w kategorii
,Najlepsze biuro w Tréjmiescie” za projekt Nordea Office Gdarsk Olivia Centre. Ponadto, biuro Grupy Bayer
w kompleksie Olivii Centre zostato uznane przez redakcje Property Design za jedno z najciekawszych
i najnowoczesniejszych w Polsce w roku 2024.

W 2025 r., podczas gali Baltic Sea Region Real Estate Awards, Olivia Home zostata podwdjnym laureatem
prestizowego konkursu, zdobywajac nagrody w kategoriach: Residential Developer oraz Future Project
za inwestycje Olivia Pulse.

Pomimo duzego doswiadczenia dotychczasowego partnera, Grupa nie wyklucza realizacji projektow
mieszkaniowych i PRS z wykorzystaniem zewnetrznego podmiotu Swiadczgcego ustugi generalnego
wykonawstwa. Na te decyzje beda miaty wptyw kazdorazowo wyniki analiz dotyczacych korzysci dla Grupy jakie
beda ptynety z wyboru podmiotu powigzanego albo podmiotu zewnetrznego. W ocenie Zarzadu Grupy takie
elastyczne podejscie do modelu realizacji projektéow PRS, zalezgce od okolicznosci w czasie realizacji danego
projektu, bedzie prowadzi¢ do minimalizacji ryzyka na projekcie i zwiekszenia jakosci catego procesu.

6. Zdobyte certyfikaty Swiadczgce o zrozumieniu oczekiwan i potrzeb najemcow.

Olivia Centre cechuje zrdinicowana architektura umozliwiajgca korzystniejsze dopasowanie powierzchni
do potrzeb najemcow, a uzupetniajg jg przestrzenie ustugowe stuzgce aktywizacji najemcow oraz stanowigce
jedng z gtéwnych atrakcji turystycznych Gdanska, m.in. ogélnodostepny taras widokowy na 32 pietrze, z ktérego
mozna podziwia¢ panorame Tréjmiasta oraz Zatoke Gdanska, ogrdd zimowy z tropikalnymi roslinami bedacy
miejscem wypoczynku najemcéw oraz miejsce koncertdw i spotkan gosci i turystdw, a takze liczne przestrzenie
eventowe i konferencyjne.

Olivia Centre tworzg najwyzszej jakosci budynki biurowe wielokrotnie nagradzane za jako$¢ oferowanej
przestrzeni, posiadajgce branzowe certyfikaty BREEAM oraz WELL Health and Safety Rating. Projekty Grupy
sg wyrdzniane w prestizowych ogdlnopolskich i miedzynarodowych konkursach branzowych, co $wiadczy
o zrozumieniu oczekiwan i potrzeb najemcoéw i innych interesariuszy.

Realizacjg kazdego etapu inwestycji kierujg wysoko wykwalifikowani specjalisci. Grupa posiada bogate
doswiadczenie i know-how w zakresie oczekiwan najemcdw, potwierdzone realizacjg projektow dla wiodgcych
polskich firm i oddziatdw zagranicznych koncernéw w Polsce w liczbie ponad 100.

Planowane na kolejne lata inwestycje obejmuja m.in. projekty mieszkaniowe na wynajem powstajace
w obiektach wielofunkcyjnych, m.in. z funkcjg biurows i ustugowa. Ten rodzaj obiektéw odpowiada zmieniajgcym
sie potrzebom mieszkancow Tréjmiasta i wpisuje sie w koncepcje tzw. miasta 15 minutowego, czyli koncepcji
stworzenia zrGwnowazone] przestrzeni miejskiej, w ktorej mieszkancy majg dostep do podstawowych ustug,
miejsc pracy, rekreacji i innych udogodnien w odlegtosci 15 minut pieszo lub za pomocg bezemisyjnych srodkow
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transportu, takich jak hulajnoga czy rower. Dzigki zrozumieniu potrzeb najemcéw i mieszkancéw projekty Grupy
posiadajg dobra reputacje, co bezposrednio przektada sie na tempo i jako$¢ komercjalizacji.

7. Dbatosc¢ o kwestie srodowiskowe, ochrony zdrowia, spoteczne oraz tad korporacyjny (ESG).

Grupa ma Swiadomosc¢ faktu, ze wartos¢ aktywow w sektorze nieruchomosci o kryteriach opartych o ESG
(ang. ESG, Environmental, Social and Corporate Governance) znacznie wzrosnie w ciggu najblizszych lat. Zmiana
postaw spotecznych, w potfaczeniu z dziataniami miedzynarodowych instytucji, doprowadzi do upowszechnienia
sie w praktyce biznesowej miar dotyczgcych ochrony srodowiska, kwestii spotecznych oraz jakosci i narzedzi
zarzadzania, stad Grupa przywigzuje do tych kwestii duzg wage. Grupa zaktada, ze do 2045 r. osiggnie neutralnosé
klimatyczna swoich budynkoéw.

Dbatosé¢ o kwestie ESG ma odbicie w realizowaniu projektédw jako obiektéw zréwnowazonego budownictwa,
o zoptymalizowanych parametrach zuzycia medidw, zasobéw wodnych i poszanowaniu bioréznorodnosci. Olivia
Centre tworzg najwyzszej jakosci budynki biurowe wielokrotnie nagradzane za jakos¢ oferowanej przestrzeni,
posiadajace branzowe certyfikaty BREEAM (od oceny Very Good — Olivia Gate, Olivia Point&Tower, po Excellent
— Olivia Four, Olivia Star, Olivia Six, Olivia Prime A i Olivia Prime B, (w przypadku Olivia Prime B Interim Breeam
Cretificate ) oraz WELL Health and Safety Rating (Grupa jako pierwszy podmiot na Swiecie uzyskata maksymalna
oceng 25/25 punktdw i ten poziom zostaje utrzymany przy corocznych odnowieniach certyfikacji).

Potwierdzeniem tej przewagi konkurencyjnej jest takie otrzymanie pierwszego zielonego finansowania
kredytowego dla projektu biurowego. W dniu 5 kwietnia 2024 roku zostat podpisany aneks do umowy kredytowej
z dnia 20 grudnia 2018 r. zawartej przez Olivia Star S.A., w ramach ktérego: (i) trzy banki finansujgce potwierdzity
spetnienie warunkow zielonego kredytu ,,Green Loan”, (ii) zwiekszona zostata kwota zadtuzenia do 83 min EUR
(szczegdty tej umowy w pkt. 7.2.9 Prospektu). Zielony kredyt otrzymany przez Olivia Star S.A. spetnia zasady
»,Green Loan Principles” opracowane przez Loan Market Association (LMA), miedzynarodowe stowarzyszenie
z siedzibg w Londynie zrzeszajagce ponad 850 bankdéw, inwestorédw instytucjonalnych, kancelarii prawnych
i agencji ratingowych.

Przygotowujgc i realizujgc swoje obiekty, Grupa stara sie rdwniez uwzglednia¢ potrzeby mieszkarnicéw Trdéjmiasta
i turystow odwiedzajgcych ten region, wykraczajgc poza role dewelopera biurowego i stwarzajgc przestrzen
do odpoczynku i wartosciowego spedzania wolnego czasu.

Grupa nie jest zobowigzana do sporzadzania osSwiadczenia na temat informacji niefinansowych, jednak
wychodzac naprzeciw oczekiwaniom interesariuszy, dobrowolnie przygotowuje i publikuje raport ESG od 2021 r.
z wykorzystaniem globalnych standarddw (jak Standard GRI 2021, TCFD).

8. Trwate relacje z podwykonawcami i dostawcami.

Grupa polega na statej wspodtpracy z kilkudziesiecioma podmiotami zewnetrznymi, zardwno na etapie
budowlano-wykonczeniowym, jak i na etapie eksploatacyjnym nieruchomosci, ktore gwarantujg najwyzszg
jakos$¢. Stosowany model zakupowy zapewnia optymalizacje kosztowg dzieki duzej skali realizowanych
zamowien, dywersyfikacji dostawcow i dtugoletniej wspétpracy. Ponadto, kluczowe obszary zwigzane
z dziatalnoscig operacyjng Grupy sg realizowane przez dedykowany zespot ekspertéw, ktérzy, poprzez spotki
powigzane z Grupg, Swiadczg specjalistyczne ustugi na rzecz spoétek celowych Grupy. Pozwala to na zachowanie
spojnych standardéw ustug w ramach spdétek celowych nalezgcych do Grupy oraz priorytetowe traktowanie
potrzeb Grupy i szybkos$¢ dziatania, co przektada sie na operatywnos¢ dziatania i wyrdznia Olivia Centre sposréd
innych podobnych inwestycji.

9. Zdolnos¢ do pozyskiwania zewnetrznego finansowania.

Grupa posiada trwate relacje ze wszystkimi wiodgcymi bankami, ktére przektadajg sie na efektywne zdobywanie
finansowania przeznaczonego na kolejne projekty Grupy lub odnowienia juz istniejgcych uméw kredytowych.
Swiadczy to o wysokiej sprawnosci w pozyskiwaniu i refinansowaniu finansowania bankowego dla projektéow
Grupy, co oznacza rownoczesnie pewnos$¢ instytucji finansowych co do terminowej sptaty zobowigzan
kredytowych Grupy. Ponadto, Grupa od 2010 ., zdobrym rezultatem, zdobywa srodki finansowe poprzez emisje
obligacji, ktére zawsze obstugiwane sg terminowo lub nawet przed terminem wykupu.

7.2.5. Strategia Grupy Poreczyciela

Celem Grupy jest rozwdj projektow w segmencie mieszkaniowym i PRS (Private Rented Sector) przy
jednoczesnym utrzymaniu pozycji lidera na Tréjmiejskim rynku nieruchomosci komercyjnych, generujacego
stabilne dochody, skoncentrowanego na obszarze ESG oraz utrzymaniu najwyzsze] jakosci aktywow.
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W kolejnych latach Grupa bedzie koncentrowaé swojg strategie na dywersyfikacji projektéw inwestycyjnych.
Konsekwentnie rozwija swojg podstawowg dziatalno$¢ jaka sg projekty biurowe oraz realizuje projekty
w segmencie mieszkaniowym, w tym giéwnie w sektorze PRS, gdzie upatruje duzy potencjat do wzrostu. Oferta
PRS Grupy bedzie kierowana do oséb zdecydowanych na ksztattowanie swojej polityki mieszkaniowej w oparciu
o najem. Grupa zabezpieczyta w tym celu bank ziemi oraz stopniowo realizuje kolejne inwestycje. Celem Grupy
jest zbudowanie portfela o powierzchni ponad 100 tys. m? GLA w segmencie mieszkowym i PRS do 2030 r.
i sprzedaz pierwszego projektu PRS do korca 2027 r.

W trakcie 2022 r. Grupa Poreczyciela, zgodnie ze strategia, rozszerzyta portfel swoich inwestycji o projekty
mieszkaniowe — spotka celowa Olivia Home Platynowa Park sp. z 0.0. rozpoczeta budowe pierwszych dwdch
budynkdw mieszkaniowych. Sprzedaz apartamentéw w ramach inwestycji Platynowa Park w Gdansku zakornczyta
sie w 2024 roku. W 2024 r. rozpoczeto realizacje projektu deweloperskiego w Sopocie z 18 apartamentami na
sprzedaz (Lesna Sopot) oraz obiektu nalezgcego do sektora PRS z 245 apartamentami inwestycyjnymi na
sprzedaz, zlokalizowanego przy budynkach biurowych Olivia Centre w Gdansku (Olivia Pulse).

Grupa planuje rozwijac¢ sie na terytorium Polski i pomimo koncentracji jej obecnej dziatalnosci w okolicach
Trdjmiasta, nie wyklucza w przysztosci inwestycji w innych atrakcyjnych komercyjnie miastach.

Bardzo waznym elementem strategii Grupy jest maksymalizacja jej wartosci dla interesariuszy, tj. zapewnienie
skutecznej realizacji plandw biznesowych zwigzanych z prowadzonymi inwestycjami.

Strategia realizowana przez Grupe polega na jak najefektywniejszym zarzadzaniu realizowanymi projektami
deweloperskimi. Dlatego Grupa aktywnie wspétpracuje z doswiadczonymi i wyspecjalizowanymi podmiotami
petnigcymi okreslone funkcje w ramach tzw. specjalizacji dziatalnosci w celu jak najefektywniejszej realizacji
grupowej strategii. Grupa konkuruje przede wszystkim jakoscig, roznorodnoscig i dobrostanem najemcéw, skalg,
poziomem zaangazowania wifascicielskiego, nowoczesnym i aktywnym zarzadzaniem nieruchomosciami
z wykorzystaniem sztucznej inteligencji (rozwdj w kolejnych latach w tym obszarze) oraz integracjg z otoczeniem
lokalnym.

Do dtugoterminowych celéw strategicznych w zakresie komercjalizacji Grupa zalicza: (i) utrzymanie
dywersyfikacji portfela najemcéw, w tym silnych miedzynarodowych marek, (ii) utrzymanie okreséw najmu,
(iii) promowanie lojalnosci najemcéw, (iv) utrzymanie poziomu komercjalizacji powyzej Sredniej dla rynku
gdanskiego oraz dazenie do utrzymania $redniego poziomu najmu co najmniej 90% w obiektach nalezgcych
do Grupy, (v) prowadzenie swiadomej polityki w zakresie dobrostanu najemcdéw, polegajacej miedzy innymi
na przycigganiu tych o duzym, dtugoterminowym potencjale wzrostu oraz wysokiej wartosci dodanej
prowadzonej dziatalnosci, budujacych wartos¢ portfela nieruchomosci Grupy, (vi) prowadzenie aktywnej,
dtugoterminowej polityki czynszowej, korzystanie z ekonomii skali oraz wykorzystywanie nowych mozliwosci
w zakresie generowania dodatkowych strumieni przychodow z istniejgcej infrastruktury. Grupa dazy¢ bedzie
do osiggniecia tego celu takie poprzez utrzymywanie prostej, efektywnej kosztowo i przejrzystej struktury
administrowania nieruchomosciami.

Grupa w swoim modelu biznesowym dopuszcza mozliwos¢ sprzedazy catosci lub czesci nieruchomosci
biurowych, jesli transakcja bedzie zgodna z jej strategig, bezpieczna finansowo i korzystna dla interesariuszy.
Priorytetem pozostaje efektywne wykorzystanie majgtku, jednak atrakcyjne oferty beda przez Grupe rozwazone.
Celem ewentualnych transakcji bedzie optymalizacja aktywdw, poprawa ptynnosci oraz reinwestycja w bardziej
rentowne obszary.

Istotne z perspektywy dziatalnosci Grupy sg rowniez cele strategiczne zwigzane z ESG. Grupa wtgcza aspekty
zrbwnowazonego rozwoju juz na etapie procesu projektowania i konstrukcji budynkdéw. Kluczowym
zagadnieniem dla Grupy jest budowanie ,odpornosci budynkéw”, zaréwno na poziomie konkretnych aktywow,
jak i catego portfela nieruchomosci. Z punktu widzenia budowy dfugoterminowej wartosci nieruchomosci
najbardziej istotne czynniki, ktére Grupa identyfikuje to: (i) ograniczenie emisyjnosci, (ii) ograniczenie produkcji
odpaddw, (iii) ograniczenie zuzycia wody, (iv) obnizenie kosztow operacyjnych, (iv) poprawa wskaznikéw najmu
powierzchni, (v) wzrost satysfakcji najemcéw, (vi) obnizenie kosztéw finansowania w zwigzku z zielonym
finansowaniem, (vii) wzrost dtugoterminowej odpornosci portfela nieruchomosci.

Strategia Grupy w zakresie ESG w odniesieniu do poszczegdlnych aktywdéw nieruchomosciowych uwzglednia
powyzsze czynniki, tak by budowaé aktywo odporne na zmieniajgce sie czynniki otoczenia oraz przygotowane
do budowy swojej wartosci (,,green premium”) w czasie.
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Grupa, tak jak do tej pory, ma zamiar realizowa¢ powyisze zatozenia strategiczne przy wykorzystaniu
zdywersyfikowanego finansowania zewnetrznego, tj. obligacje oraz kredyty, przy jednoczesnym utrzymaniu
bezpiecznych wskaznikéw zadtuzenia Grupy.

W 2025 r. Grupa planuje:
— utrzymad sredni poziom komercjalizacji na poziomie co najmniej 92% na koniec 2025 r.;
— odnowic certyfikat ,, WELL Health and Safety Rating”;
— pozyskaé kolejne zielone finansowanie na juz prowadzone projekty biurowe.
7.2.6. Klienci Grupy Poreczyciela

Klienci Grupy Poreczyciela dzielg sie na dwie grupy: najemcy powierzchni biurowych oraz nabywcy (w niedalekiej
przysztosci rowniez najemcy) nieruchomosci mieszkalnych. Z uwagi na rozszerzenie zakresu dziatalnosci o nowy
segment — PRS, klientami Grupy stang sie takze nabywcy projektéw PRS — inwestorzy instytucjonalni i
indywidualni.

Wsrod nabywcdw nieruchomosci mieszkaniowych przewazajg osoby fizyczne, ktore decydujg sie na zakup
mieszkania na cele inwestycyjne lub mieszkaniowe. Gtéwnie sg to mieszkaricy Metropolii Gdanskiej. Strategia
Grupy skupiajgca sie na dywersyfikacji projektéw inwestycyjnych, w tym w szczegdlnosci koncentracja na
rozwoju na rynku PRS, powoduje wyrdznienie docelowego klienta Grupy zwigzanego z tym sektorem. Oferta
Grupy ma by¢ kierowana do osdb, ktére nie czujg potrzeby posiadania mieszkania na wtasnos¢, a posiadanie
mieszkania traktujg jak kolejng ustuge. Propozycja Grupy wpisuje sie w potrzeby potencjalnych najemcow
dla ktérych priorytetami sg standard zakwaterowania oraz tatwy dostep do transportu publicznego (zrddto:
Cushman & Wakefield ,, Marketbeat Poland Residential Q4 2024”).

Z uwagi na planowane potozenie projektow PRS Grupy w kompleksie Olivia Centre, Grupa bedzie skupiata sie na
potrzebach pracownikéw i wspdtpracownikéw obecnych i przysztych najemcéw lokali biurowych tak, aby jako
mieszkancy posiadali oni staty i niezaktécony dostep do wszystkich ustug potrzebnych w zyciu codziennym oraz
do centréw kultury i rozrywki. Nalezy zauwazyé, ze najemcy i potencjalni najemcy mieszkan w Polsce, s3 to przede
wszystkim mtodzi dorosli i mtodzi profesjonalisci (ang. young adults i young professionals) - 56% to osoby ponizej
34 roku zycia, czyli jednoczesnie osoby, ktdre sg najliczniej zatrudniane w korporacjach. Bezdzietne pary stanowig
42% wynajmujacych mieszkania, a single 29% (zrédto: Cushman & Wakefield ,Marketbeat Poland Residential Q4
2024”). Zaktadajac prace tych oséb w petnym wymiarze godzin, posiadanie mieszkania w poblizu miejsca pracy
jest sposobem na zyskanie wiekszej ilosci czasu wolnego.

Olivia Centre to projekt przeznaczony dla central i oddziatéw firm zaréwno polskich, jak i miedzynarodowych,
ze wszystkich branz. Licznie reprezentowane sg m.in. podmioty z branzy energetycznej, finansowej, medycznej,
sektora produkcyjnego, R&D, IT, BPO/SSC.

Spotki z Grupy dywersyfikujg Zzrédta przychodéw z najmu wynajmujac powierzchnie wielu firmom z réznych
rynkéw. Aktualnie Grupa posiada ponad 100 najemcdw, z ktérymi ma podpisane wieloletnie, dtugoterminowe
umowy najmu. S3 to przede wszystkim miedzynarodowe korporacje (m.in. Amazon, Nike, ThyssenKrupp, Ricoh,
FujiFilm, Bayer, PwC, Lyreco, Arrow, Air BP Aramco, Nordea), duze podmioty krajowe prowadzgce dziatalnos¢
na terenie catego kraju (m.in. Energa Grupa Orlen, Polskie Sieci Energetyczne, Radio RMF FM, Omida, VTS)
oraz mniejsze podmioty lokalne zainteresowane wysokiej klasy powierzchnig i czesto $wiadczgce swoje ustugi
pozostatym najemcom biurowym. Olivia Centre stato sie miejscem koncentracji ustug finansowych,
korporacyjnych i private bankingu: Santander, PKO BP, Pekao SA, Alior Bank, Noble Securities, mBank. Ponadto
najemcy jest Agencja Rozwoju Pomorza, Fundacja Gdansk Global - najwiekszy na Pomorzu O4 coworking,
Centrum Rozwoju Talentéw - wyspecjalizowana w doradztwie zawodowym jednostka organizacyjna
Powiatowego Urzedu Pracy w Gdansku.

Kwoty czynszéw sg denominowane w euro i niemal prawie wszystkie sg optacane w tej walucie, co minimalizuje
ryzyko niedopasowania miedzy walutg przychodow a walutg gtéwnego zadtuzenia bankowego. Czynsze
najemcow sg corocznie indeksowane stopg inflacji, co zabezpiecza firme przed nieoczekiwanymi znacznymi
zmianami inflacji. Umowy najmu zawierane sg z najemcami w standardzie triple net, zgodnie z ktérym wszystkie
koszty zwigzane z nieruchomoscig, w tym podatek od nieruchomosci oraz ubezpieczenie, sg w catosci rozliczane
z najemcami proporcjonalnie do wynajmowanej przez nich powierzchni w budynkach.

Zarzad ktadzie nacisk na perspektywe dtugoletniej wspdtpracy z najemcami. Polityka pozyskiwania najemcéw
opiera sie na: (i) oferowaniu atrakcyjnej, efektywnej i zréznicowanej pod wzgledem wielkosci powierzchni
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biurowej, (ii) stwarzaniu warunkéw dla wzrostu organicznego przedsiewzie¢ najemcéw w ramach projektu Olivia
Centre, (iii) dazeniu do zapewnienia zréznicowanej i komplementarnej bazy najemcow, (iv) wykorzystaniu
atrakcyjnosci Gdanska. Grupa, oprdocz tego, ze korzysta na wytgczno$é z ustug tréjmiejskiego zespotu
komercjalizacji (eksperci Olivia Serwis, spotki kontrolowanej przez Macieja Grabskiego), rowniez stale
wspotpracuje z licznymi doradcami i posrednikami w obrocie nieruchomosciami w zakresie wyszukiwania
najemcéw oraz innymi instytucjami doradczymi.

Wsrod klientéw Grupy wystapity podmioty, ktére wygenerowaty powyzej 10% przychoddw Grupy z najmu,
jednak ze wzgledu na model biznesowy Grupy, zakfadajacy staranny dobér najemcéw pod katem standingu
finansowego oraz dywersyfikacji branz, poziom koncentracji przychodéw z najmu nie miat istotnego wptywu na
ryzyka zwigzane z dziatalnoscia prowadzong przez Grupeg, w szczegdélnosci nie generowat ryzyk zwigzanych
z koncentracjg przychoddw.

7.2.7. Marketing, promocja i sprzedaz Grupy Poreczyciela

Dziatania marketingowe Grupy dostosowane sg do specyfiki kazdej z grup odbiorcéw (najemcy, nabywcy
mieszkan) oraz dotychczasowych relacji. W efekcie prowadzonych dziatan marketingowych i promocyjnych
Grupie udaje sie utrzymac wysoki i stabilny poziom skomercjalizowania Olivia Centre siegajgcy ponad 90%.

Grupa na zasadach wytgcznosci wspotpracuje z zespotem komunikacji oraz marketingu/promocji spotki
kontrolowanej przez Pana Macieja Grabskiego — Olivia Serwis, ktéra odpowiedzialna jest za strategie
marketingowg realizowanych projektéw, biezgcg komunikacje z mediami, prowadzenie efektywnych kampanii
oraz biezgce relacje z najemcami. Zesp6t marketingowy na biezgco wspétpracuje z zespotami komercjalizacji
i zespotem sprzedazy, co pozwala na biezgce aktualizowanie oferty wobec oczekiwan i wymagan klientow oraz
ocene efektywnosci kampanii promocyjnych.

W ramach projektéw biurowych Grupa identyfikuje nastepujace dziatania sprzedazowo — promocyjne:
(i) kreowanie spotecznosci Olivia — jest to dziatanie unikatowe wsrdd innych podmiotéw z branzy i polega
na kojarzeniu wspdlnych grup zainteresowan wsérdéd pracownikéw i najemcéw Olivia Centre, m.in. w zakresie
rozwoju wspdlnych pasji i zainteresowan oraz promowania aktywnosci fizycznej, (ii) podtrzymanie bezposrednich
relacji z podmiotami, ktére wynajety powierzchnie biurowa lub ustugowg w Olivia Centre, (iii) udziat
w wydarzeniach branzowych o zasiegu krajowym i miedzynarodowym, w tym targach nieruchomosci,
(iv) komunikacja z wykorzystaniem mediéw branzowych, biznesowych i spotecznosciowych, (v) wspotpraca
z miedzynarodowymi posrednikami najmu nieruchomosci komercyjnych.

W ramach projektow mieszkalnych Grupa identyfikuje nastepujgce dziatania sprzedazowo — promocyjne:
(i) udziat w wydarzeniach branzowych o zasiegu regionalnym, krajowym i miedzynarodowym, w tym targach
nieruchomosci, (i) wspdtpraca z wiodgcymi agencjami nieruchomosci dziatajgcymi w regionie, (iii) komunikacja
z wykorzystaniem przede wszystkim mediéw spotecznosciowych.

7.2.8. Dostawcy Grupy Poreczyciela

Realizacja projektow odbywa sie za posrednictwem wyspecjalizowanych podmiotéw oferujgcych najwyzsza
jakos$¢ materiatow i ustug. Grupa stale wspétpracuje z kilkudziesiecioma podmiotami zewnetrznymi, zaréwno
na etapie budowlano-wykonczeniowym, jak i rowniez etapie eksploatacyjnym nieruchomosci.

Wspotpraca z wykonawcami nawigzywana jest w oparciu o umowy ramowe obejmujgce swoim zakresem czesto
wiecej niz jeden projekt — nie tworzy to jednak po stronie Grupy zobowigzania do odbioru minimalne;j ilosci
materiatéw lub ustug. W ocenie Grupy stosowany model zakupowy zapewnia optymalizacje kosztowg dzieki
duzej skali realizowanych zamdwien, dywersyfikacji dostawcow, dtugoletniej wspotpracy.

Wiekszo$¢ zakupdw realizowana jest od podmiotéw polskich — w duzej mierze od firm lokalnych, za granicg
nabywane sg materiaty, ktérych dostepnos$¢ w Polsce jest ograniczona lub sg one niedostepne. W konsekwencji
gtéwna walutg zakupu jest PLN.

Grupa realizuje procesy zwigzane z dazeniem do gospodarki obiegu zamknietego obejmujgcej Swiadomy wyboér
produktéw, ktore sg tatwe do naprawy, ponownego wykorzystania lub recyklingu. Istotna jest rowniez
wspotpraca z dostawcami i klientami w celu minimalizacji ilosci odpadow.

Z racji skali i ztozonosci realizowanych projektéw Grupy, Grupa korzysta z ustug spétek kontrolowanych przez
Macieja Grabskiego, ktdre $wiadczg specjalistyczne ustugi, takie jak: (i) asset management, ustugi prawne,
ksiegowe, administracyjne marketingowe, komercjalizacyjne i finansowe (wykonywane przez Olivia Serwis
sp.zo0.0.), (i) ustugi zarzadzania nieruchomoscia (wykonywane przez Maintenance+ sp. z 0.0.),
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(iii) specjalistyczne ustugi zwigzane z eksploatacjg nieruchomosci (wykonywane przez Security+ sp. z 0.0. oraz
Maintenance+ sp. z 0.0.), (iv) dziatalnos¢ w zakresie generalnego wykonawstwa, nadzoru i inzyniera kontraktu
przy realizacji inwestycji, w tym koordynacji budowy i aranzacji biurowych i mieszkaniowych (wykonywane przez
Construction+ sp. z 0.0.), (v) dziatalnos¢ w zakresie nadzoru i inzyniera kontraktu przy realizacji inwestycji
w zakresie rynku mieszkaniowego, w tym sprzedazy mieszkan (wykonywane przez Olivia Home sp. z 0.0.).

Specjalizacja pozwala na zachowanie spéjnych standardow ustug w ramach spoétek celowych nalezgcych
do Grupy. Strategia powyzszych spétek ustugowych jest spdjna ze strategig Grupy i polega na maksymalizacji
wartosci rynkowych nieruchomosci poprzez swiadczenie profesjonalnych ustug gtéwnie dla Spétek z Grupy
Poreczyciela.

Prace budowlano-wykoriczeniowe zlecane sa przez Grupe w systemie pakietowym (construction management).
Grupa kontroluje wybdér wykonawcéw dla poszczegdlnych pakietow robét. Prowadzenie prac w tej formule
pozwala na: (i) petng kontrole zakresdw robdt dzieki jasnemu podzieleniu ich pomiedzy specjalistycznych
wykonawcow, (ii) uzyskiwanie rynkowych cen za poszczegdlne prace budowlane i wykonczeniowe, (iii) efektywne
zarzadzanie jakoscig, (iv) swobode w dziataniu i podejmowaniu decyzji w trakcie trwania prac.

Ponadto model ten ogranicza ryzyko istotnego wptywu na projekt ewentualnej upadtosci wykonawcy.

Grupa dopuszcza mozliwos¢ realizacji projektéw nieruchomosciowych, w tym mieszkaniowych lub PRS, poprzez
Swiadczenie ustug generalnego wykonawstwa przez podmioty spoza Grupy.

W gronie dostawcow Grupy nie znajdujg sie podmioty, z ktorymi Grupa zrealizowata obroty o wartosci
przekraczajgcej 10% kapitatéw wtasnych Grupy. Wspodtpraca z dostawcami nie ma charakteru uzaleznienia
technologicznego, kompetencyjnego lub innego o charakterze niefinansowym.

7.2.9. Istotne umowy Grupy Poreczyciela
Umowa kredytowa z dnia 19 czerwca 2019 r. zawarta pomiedzy Olivia Prime B sp. z o.0. a Alior Bank S.A.

W dniu 19 czerwca 2019 r. Olivia Prime B sp. z 0.0. zawarta z Alior Bank S.A. umowe kredytu, na podstawie ktérej
bank udostepnit spotce kredyt terminowy w PLN w najnizszej sposrdd nastepujacych kwot: (i) kwocie
173.053.000 PLN, (ii) kwocie 75% catkowitych kosztéw budowy i przygotowania do eksploatacji budynku Olivia
Prime B albo (iii) kwocie stanowiacej 65% docelowej wartosci rynkowej ww. budynku wraz z nieruchomoscia,
na ktorej jest posadowiony. Przeznaczeniem kredytu jest finansowanie lub refinansowanie kosztéw projektu
w postaci budowy budynku, w tym finansowanie prowizji przygotowawczej (kredyt inwestycyjny).

Sptata bedzie nastepowata w miesiecznych ratach, z ktdrych ostatnia nastgpi w listopadzie 2026 r. oraz jednej
racie balonowej w wysokosci 36,4 min PLN, ptatnej 15 grudnia 2026 r. Kredyt jest oprocentowany wedtug
zmiennej stopy procentowej w wysokosci wskaznika EURIBOR powiekszonego o marze.

Warunkiem uruchomienia finansowania byto spetnienie warunkéw okreslonych w umowie, zwigzanych
w szczegolnosci z ustanowieniem zabezpieczen oraz zawarcia umowy ramowej transakcji skarbowych lub innej
podobnej umowy (umowy zabezpieczenia finansowego).

Umowa kredytu zawiera typowe postanowienia, wtasciwe dla umdw finansowania tego rodzaju. Umowa zostata
zawarta pod prawem polskim.

Umowa przewiduje m.in. nastepujgce zabezpieczenia sptaty kredytow oraz innych wierzytelnosci kredytodawcy
wynikajacych z Umowy: (i) hipoteki umowne ustanowione na nieruchomosci Olivia Prime B, z najwyzszym
pierwszenstwem zaspokojenia do kwot 67,88 min EUR oraz 65,8 min EUR, (ii) przelew na zabezpieczenie praw,
roszczen i wierzytelnosci przystugujgcych kredytobiorcy, m.in. z uméw najmu i dzierzawy odnoszacych sie
do Olivia Prime B, uméw o roboty budowlane, umoéw zarzgdzania nieruchomoscig oraz uméw ubezpieczenia
robot budowlanych, (iii) zastawy rejestrowe i finansowe na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych
kredytobiorcy z najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia, (iv) zastawy rejestrowe i finansowe na udziatach
w kapitale zaktadowym spétki Olivia Prime B sp. z 0.0. stanowigcych 100% jej kapitatu zaktadowego, (v) umowy
do dokapitalizowania kredytobiorcy w przypadkach wskazanych w umowie, kwotg nie wyzszg niz 23,17 min zt,
(vi) kaucje w kwocie 1 mIn EUR, (vii) weksle in blanco bez protestu i nie na zlecenie, opatrzone deklaracjg
wekslowa, (viii) oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania
cywilnego, (ix) umowe podporzgdkowania wierzytelnosci Poreczyciela oraz okreslonych w Umowie spoétek
zaleznych i podmiotéw powigzanych, (x) petnomocnictwo do rachunkéw bankowych.

Na 31 maja 2025 r. saldo zadtuzenia z tytutu umowy wynosito 37,8 min EUR.
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Umowa kredytowa z dnia 21 lutego 2017 r. zawarta pomiedzy ,,Olivia Gate” sp. z o.0. oraz ,,J-Home” S.A. a ING
Bankiem Slgskim S.A.

W dniu 21 lutego 2017 r. Olivia Gate sp. z 0.0. oraz J-Home S.A. zawarty z ING Bankiem Slaskim S.A. umowe
kredytu, na ktorej podstawie bank udostepnit kredytobiorcom kredyt terminowy w EUR w kwocie
nieprzekraczajgcej 55 min EUR, ktéra nastepnie zostata podwyiszona aneksem o kwote 6 min EUR.
Przeznaczeniem ww. kredytu jest sptata istniejgcego zadtuzenia, zaptata prowizji przygotowawczej
oraz finansowanie biezgcej dziatalnosci kredytobiorcéw.

Kredytobiorcy sg solidarnie zobowigzani do wykonania zobowigzan wynikajacych z umowy kredytu. Spfata bedzie
nastepowata w kwartalnych réwnych ratach, z ktérych ostatnia bedzie ptatna w czerwcu 2026 r. oraz jednej racie
balonowej w wysokosci 23,7 min EUR ptatnej w sierpniu 2026 r. Kredyt jest oprocentowany wedtug zmiennej
stopy procentowej w wysokosci wskaznika EURIBOR, powiekszonego o marze.

Warunkiem uruchomienia finansowania byto spetnienie warunkow okreslonych w umowie zwigzanych,
w szczegdlnosci, z ustanowieniem zabezpieczen oraz zawarcia umowy ramowej transakcji skarbowych lub innej
podobnej umowy (umowy zabezpieczenia finansowego).

Umowa kredytu zawiera typowe postanowienia, wtasciwe dla umoéw finansowania tego rodzaju. Umowa zostata
zawarta pod prawem polskim. Jednoczesnie z umowa kredytu, zawarto umowe ramowg zawierania
i wykonywania transakcji dotyczgcych terminowych operacji finansowych (umowa ramowa).

Umowa przewiduje m.in. nastepujgce zabezpieczenia sptaty kredytow oraz innych wierzytelnosci kredytodawcy
wynikajacych z Umowy: (i) hipoteki umowne tgczne ustanowiona na nieruchomosciach Olivia Gate i Olivia Six
Z najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia do kwoty 84,49 min EUR oraz do kwoty 4,05 min EUR, (ii) przelew
na zabezpieczenie praw, roszczen i wierzytelnosci przystugujacych kredytobiorcy, m.in. zumoéw najmu i dzierzawy
odnoszacych sie do Olivia Gate i Olivia Six, (iii) zastaw rejestrowy na znaku towarowym Olivia Gate, (iv) zastawy
rejestrowe i finansowe na 100% akcji w spotce J-Home S.A. oraz na 100% udziatéw Olivia-Gate sp. z o.0.,
(v) oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego,
(vi) umowe podporzadkowania wierzytelnosci Poreczyciela oraz okreslonych w Umowie spétek zaleznych,
(vii) petnomocnictwo do rachunkéw bankowych.

Na 31 maja 2025 r. saldo zadtuzenia z tytutu umowy wynosito 51,0 min EUR.
Umowa kredytowa z dnia 20 listopada 2020 r. zawarta pomiedzy Olivia 4 S.A. a Bank Millennium S.A.

W dniu 20 listopada 2020 r. Olivia 4 S.A. zawarta z Bank Millenium S.A. umowe kredytu. Na podstawie umowy
kredytu bank udostepnit spétce kredyt terminowy w EUR w maksymalnej wysokosci rownej najnizszej sposrod
nastepujacych kwot: (i) kwocie 22,1 min EUR, (ii) kwocie 65% wartosci nieruchomosci Olivia Four.
Przeznaczeniem kredytu jest w kolejnosci: sptata istniejacego zadtuzenia w Alior Bank S.A., zaptata kosztéw
naleznych w zwigzku z uzyskaniem finansowania, wptata na rachunek rezerwy obstugi dtugu oraz, po spetnieniu
warunkow wyptaty, sptata kwoty gtéwnej oraz odsetek od zadtuzenia finansowego wobec podmiotow
kontrolowanych przez Macieja Grabskiego, oraz finansowanie obejmowania obligacji emitowanych przez
Macieja Grabskiego lub udzielanie im pozyczek, w obu ww. przypadkach przeznaczonych na wspétfinansowanie
innych projektow kontrolowanych przez Macieja Grabskiego.

Sptata nastgpi zgodnie z ustalonym harmonogramem w 60 miesiecznych ratach i racie balonowe] stanowigcej
nie wiecej niz 87,50% uruchomionej kwoty kredytu. Kredyt jest oprocentowany wedtug zmiennej stopy
procentowej rownej EURIBOR, powiekszonej o marze.

Warunkiem uruchomienia finansowania byto spetnienie warunkéw okreslonych w umowie zwigzanych,
w szczegdlnosci, z ustanowieniem zabezpieczen oraz zawarcia umowy ramowej transakcji skarbowych lub innej
podobnej umowy (umowa zabezpieczenia finansowego).

Umowa kredytu zawiera typowe postanowienia, wtasciwe dla uméw finansowania tego rodzaju. Umowa zostata
zawarta pod prawem polskim.

Umowa przewiduje m.in. nastepujgce zabezpieczenia sptaty kredytow oraz innych wierzytelnosci kredytodawcy
wynikajacych z Umowy: (i) hipoteka umowna ustanowiona na nieruchomosci Olivia Four z najwyzszym
pierwszenstwem zaspokojenia do kwoty 33,15 min EUR, (ii) przelew na zabezpieczenie praw, roszczen
i wierzytelnosci przystugujacych kredytobiorcy, m.in. zumoéw najmu i dzierzawy odnoszacych sie do Olivia Four,
umow  zarzadzania nieruchomoscia oraz umow ubezpieczenia, (iii) zastawy rejestrowe i finansowe
na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych kredytobiorcy z najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia,

94



(iv) zastawy rejestrowe i finansowe na akcjach w kapitale zaktadowym spoétki Olivia Four sp. z 0.0. stanowigcych
100% jej kapitatu zaktadowego, (v) oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
postepowania cywilnego, (vi) umowe podporzadkowania wierzytelnosci Poreczyciela oraz okreslonych
w Umowie spétek zaleznych i podmiotéw powigzanych, (vii) petnomocnictwo do rachunkéw bankowych.

Na 31 maja 2025 r. saldo zadtuzenia z tytutu umowy wynosito 19,6 min EUR.

Umowa kredytowa z dnia 3 listopada 2017 r. zawarta pomiedzy Olivia Point & Tower sp. z o.0. a Santander
Bank Polska S.A.

W dniu 3 listopada 2017 r. Olivia Point & Tower sp. z 0.0. zawarta z Santander Bank Polska S.A. umowe kredytu.
Na podstawie umowy kredytu bank udostepnit spétce kredyt terminowy w EUR w najnizszej sposrod
nastepujgcych kwot: (a) kwocie 42,73 mIn EUR, (b) kwocie 70% wartosci rynkowej nieruchomosci Olivia
Point & Tower. Celem kredytu jest spfata istniejgcego zadtuzenia, zaptata prowizji, zaptata pozostatej ceny za
ww. nieruchomosé, wykup obligacji oraz finansowanie dziatalnosci kredytobiorcy, w tym zakup obligacji
emitowanych przez podmioty z grupy lub podmioty zaangazowane w realizacje kompleksu Olivia Centre.

Od lipca 2025 r. kredyt udzielony Olivia Point & Tower stanowi zielony kredyt, tj. kredyt spetniajgcy wszystkie
zasady otrzymania zielonego kredytu zgodnie z dokumentem ,,Green Loan Principles” opublikowanym przez
organizacje Loan Market Association.

Sptata kredytu nastgpi zgodnie z ustalonym w ramach konwersji harmonogramem, przy czym sptata bedzie
nastepowata w miesiecznych ratach oraz w racie balonowej, przy czym ostatnia rata ptatna jest w czerwcu
2026 r., z automatycznym przedtuzeniem sptaty do marca 2029 r. w przypadku wystgpienia okolicznosci
okreslonych w umowie, do ktdrych nalezy m.in. brak naruszenia na okreslony dzien postanowien umowy kredytu.
Kredyt jest oprocentowany wedtug zmiennej stopy procentowej rownej EURIBOR, powiekszonej o marze, ktorej
wysokos¢ zalezy od spetnienia warunkéw przewidzianych umowa.

Warunkiem uruchomienia finansowania byto spetnienie warunkéw okreslonych w umowie, zwigzanych
w szczegdlnosci z ustanowieniem zabezpieczen oraz zawarcia umowy ramowej transakcji skarbowych lub innej
podobnej umowy (umowa zabezpieczenia ryzyka).

Umowa kredytu zawiera typowe postanowienia, wtasciwe dla umdw finansowania tego rodzaju. Umowa zostata
zawarta pod prawem polskim.

Umowa przewiduje m.in. nastepujgce zabezpieczenia sptaty kredytow oraz innych wierzytelnosci kredytodawcy
wynikajacych z Umowy: (i) hipoteki umowne ustanowione na nieruchomosci Olivia Point & Tower z najwyzszym
pierwszenstwem zaspokojenia, do kwoty 66,2 min EUR oraz 1,5 min EUR, (ii) przelew na zabezpieczenie praw,
roszczen i wierzytelnosci przystugujacych kredytobiorcy, m.in. z uméw najmu i dzierzawy odnoszacych sie
do Olivia Point & Tower, umow o roboty budowlane, gwarancji umoéw zarzgdzania nieruchomoscig, umow
ubezpieczenia budynku i robdt budowlanych, (iii) zastawy rejestrowe i finansowe na wierzytelnosciach
z rachunkdéw bankowych kredytobiorcy, (iv) zastawy rejestrowe i finansowe na 2.100 udziatéw w spétce Olivia
Point & Tower, stanowigcych 100% jej kapitatu zaktadowego, (v) zastaw rejestrowy na zbiorze rzeczy ruchomych
i praw wchodzacych w sktad przedsiebiorstwa kredytobiorcy, (vi) oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji
na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, (vi) umowe podporzgdkowania wierzytelnosci
Poreczyciela oraz okreslonych w Umowie spotek zaleznych i podmiotdw powigzanych, (vii) petnomocnictwo
do rachunkéw bankowych.

Na 31 maja 2025 r. saldo zadtuzenia z tytutu umowy wynosito 37,1 min EUR.

Umowa kredytowa z dnia 20 grudnia 2018 r. zawarta pomiedzy Olivia Star S.A. a Santander Bank Polska S.A.,
BNP Paribas Bank Polska S.A. oraz Bank Millenium S.A.

W dniu 20 grudnia 2018 r. Olivia Star S.A. zawarta z Santander Bank Polska S.A., BNP Paribas Bank Polska S.A.
oraz Bank Millenium S.A. umowe kredytu. Na podstawie umowy kredytu banki udostepnity spétce kredyt
terminowy w maksymalnej wysokosci rdwnej najnizszej sposréd nastepujacych kwot: (a) kwocie 82,6 min EUR
lub (b) kwocie 60% wartosci rynkowej nieruchomosci Olivia Star, w trzech transzach wyptacanych na zasadach
okreslonych umowa. Przeznaczeniem ww. kredytu jest sptata istniejgcego zadtuzenia w Alior Bank S.A.,,
finansowanie lub refinansowanie zaptaty prowizji przygotowawczej, finansowanie zaptaty premii za instrument
zawarty w celu zabezpieczenia ryzyka stopy procentowej oraz depozytu, a takze sptate zadtuzenia kredytobiorcy
wobec podmiotéw z Grupy lub zaangazowanych w realizacje kompleksu Olivia Centre.
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Od dnia 5 kwietnia 2024 roku kredyt udzielony Olivia Star S.A. stanowi zielony kredyt tj. kredyt spetfniajacy
wszystkie zasady otrzymania zielonego kredytu zgodnie z dokumentem ,,Green Loan Principles” opublikowanym
przez organizacje Loan Market Association.

Sptata nastgpi zgodnie z ustalonym harmonogramem, przy czym sptata bedzie nastepowata w miesiecznych
ratach oraz w racie balonowej, najpdzniej do 30 stycznia 2027 r., przy czym termin koncowy sptaty moze zostac
przedtuzony do 30 stycznia 2030 roku w przypadku przedtozenia bankowi m. in. dokumentacji potwierdzajgcej
spetnianie warunkéw i wskaznikéw finansowych, brak niedozwolonych umowg obcigzern na majatku
kredytobiorcy oraz dokumentacji zwigzanej z komercjalizacjg ww. nieruchomosci. Kredyt jest oprocentowany
wedtug zmiennej stopy procentowej rownej EURIBOR, powiekszonej o marze.

Warunkiem uruchomienia finansowania byto spetnienie warunkéw okreslonych w umowie, zwigzanych
w szczegolnosci z ustanowieniem zabezpieczen oraz zawarcia umowy ramowej transakcji skarbowych lub innej
podobnej umowy (umowy zabezpieczenia finansowego).

Umowa kredytu zawiera typowe postanowienia, wtasciwe dla uméw finansowania tego rodzaju. Umowa zostata
zawarta pod prawem polskim.

Umowa przewiduje m.in. nastepujace zabezpieczenia sptaty kredytéw oraz innych wierzytelnosci kredytodawcy
wynikajagcych z Umowy: (i) hipoteka umowna ustanowiona na nieruchomosci Olivia Star z najwyiszym
pierwszenstwem zaspokojenia, do kwoty 125,74 min EUR, (ii) przelew na zabezpieczenie praw, roszczen
i wierzytelnosci przystugujgcych kredytobiorcy, m.in. z umoéw najmu i dzierzawy odnoszacych sie do Olivia Star,
umow o roboty budowlane, gwarancji uméw zarzadzania nieruchomoscig, umoéw ubezpieczenia budynku i robét
budowlanych, (iii) zastawy rejestrowe i finansowe na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych kredytobiorcy,
(iv) zastawy rejestrowe i finansowe na 1.001 akcji w spotce Olivia Star S.A., stanowigcych 100% jej kapitatu
zaktadowego, (v) zastaw rejestrowy na zbiorze rzeczy ruchomych i praw wchodzacych w sktad przedsiebiorstwa
kredytobiorcy, (vi) oSwiadczenie o poddaniu sie egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania
cywilnego, (vi) umowe podporzadkowania wierzytelnosci Poreczyciela oraz okreslonych w Umowie spotek
zaleznych i podmiotéw powigzanych, (vii) pethomocnictwo do rachunkéw bankowych.

Na 31 maja 2025 r. saldo zadtuzenia z tytutu umowy wynosito 80,3 min EUR.

Umowa kredytowa z dnia 12 wrzesnia 2024 r. zawarta pomiedzy Olivia Home Lesna sp. z 0.0. a Bankiem
Ochrony Srodowiska S.A.

W dniu 12 wrze$nia 2024 r. Olivia Home Le$na sp. z 0.0. zawarta z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. umowe
nieodnawialnego kredytu. Na podstawie umowy kredytu bank udzielit spotce kredyt w rachunku kredytowym
nieodnawialnym w wysokosci 16.869.411 PLN w celu finansowania i refinansowania wydatkéw netto
dotyczacych budynku mieszkalnego wielorodzinnego realizowanego w Sopocie przy ul. Lesnej 13.

Zgodnie z umowa bank stawit do dyspozycji kredytobiorcy ww. kredyt w 5 (pieciu) nierdwnomiernych transzach,
jednak w przypadku niewykorzystania srodkéw udostepnionych w danej transzy w catosci, pozostata kwota z tej
transzy zostanie udostepniona kredytobiorcy do wykorzystania w ramach kolejnych transzy. Data koricowa
okresu wykorzystania kredytu to 31 grudnia 2025 r., natomiast dzien ostatecznej sptaty kredytu to 31 sierpnia
2026 r. Sptata kredytu nastgpi z wptat nabywcdéw, a pozostata niesptacona czes¢ kredytu zostanie sptacona
w 6 (szesciu) rownych ratach miesiecznych ptatnych w okresie od 31 marca do 31 sierpnia 2026 r. Kredyt jest
oprocentowany wedtug zmiennej stopy procentowej w wysokosci wskaznika WIBOR powiekszonego o marze.

Uruchomienie kredytu nastepuje w transzach w formie ptatnosci bezgotéwkowych dokonywanych przez bank na
podstawie m.in.: (i) dokumentéw ptatniczych dotyczgcych prac budowlanych zwigzanych z inwestycjg
i protokotéw odbioru — do 100% kwoty netto wynikajacej z ww. dokumentdw, (ii) dokumentéw ptatniczych
dotyczacych pozostatych wydatkéw zwigzanych z realizacja inwestycji — do 100% kwoty netto wynikajgcej z tych
dokumentéw. Ptatnosci mogg by¢ realizowane w ciezar kredytu na rachunki bankowe dostawcéw lub
wykonawcow wskazane w dyspozycji kredytobiorcy, lub tez, w okreslonych przypadkach, srodki mogg zostac
przekazane na rachunek biezacy kredytobiorcy.

Warunkami uruchomienia kredytu byto spetnienie warunkéw okreslonych w umowie, zwigzanych
w szczegllnosci z ustanowieniem zabezpieczen, przedtozeniem umow deweloperskich, przedtozeniem
harmonogramu rzeczowo-finansowego inwestycji oraz dostarczeniem polisy ubezpieczeniowej.

Umowa kredytu zawiera typowe postanowienia, wtasciwe dla uméw finansowania tego rodzaju. Umowa zostata
zawarta pod prawem polskim.
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Umowa przewiduje m.in. nastepujgce zabezpieczenia sptaty kredytow oraz innych wierzytelnosci kredytodawcy
wynikajacych z umowy: (i) petnomocnictwo udzielone bankowi do rachunkéw kredytowych prowadzonych
w banku, (ii) zastaw finansowy na prawach do srodkéw pienieznych zgromadzonych na wszystkich rachunkach
kredytobiorcy prowadzonych w banku, (ii) hipoteka do kwoty 25.310.000 PLN ustanowiona na pierwszym miejscu
hipotecznym na nieruchomosci potozonej w Sopocie przy ul. Lesnej 13, (iv) weksel wiasny in blanco wraz
z deklaracjg wekslowg, (v) zastaw rejestrowy na 100% obecnych i przysztych udziatow kredytobiorcy,
(vi) oswiadczenie kredytobiorcy o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5) KPC w formie aktu
notarialnego.

Dodatkowo, tego samego dnia Olivia Home Leéna sp. z 0.0. zawarta z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. umowe
odnawialnego kredytu. Na podstawie tej umowy bank udostepnit spétce kredyt na VAT w wysokosci 400.000 PLN
w celu finansowania i refinansowania podatku VAT dotyczgcego budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego
realizowanego w Sopocie przy ul. Lesnej 13. Umowa kredytu odnawialnego posiada podobne postanowienia, co
umowa kredytu nieodnawialnego.

Na dzien 31 maja 2025 r. saldo zadtuzenia z tytutu umowy wynosito 3,4 min PLN na kredyt nieodnawialny oraz
0,3 min PLN na kredyt odnawialny.

Umowa kredytowa z dnia 23 pazdziernika 2024 r. zawarta pomiedzy Materida sp. z 0.0. a BNP Paribas Bank
Polska S.A.

W dniu 23 pazdziernika 2024 r. Materida sp. z 0.0. zawarta z BNP Paribas Bank Polska S.A. umowe kredytu.
Na podstawie umowy kredytu bank udostepnit spotce kredyt budowlany w tgcznej kwocie nieprzekraczajacej
kwoty 87.000.000 PLN. Ponadto, kredytodawca zobowigzat sie do udostepnienia kredytobiorcy kredyt VAT
w maksymalnej wysokosci nieprzekraczajgcej tgcznie kwoty 4 min PLN, jednak w zadnym przypadku nie wiekszej
niz kwota niezbedna do pokrycia podatku VAT ptatnego przez kredytobiorce w zwigzku z kosztami i wydatkami
zwigzanymi z realizacja projektu. Przeznaczeniem ww. kredytu budowlanego jest sfinansowanie lub
refinansowanie kosztéw i wydatkdéw przewidzianych w budzecie projektu, w tym: (i) kosztéw nabycia
nieruchomosci potozonej w Gdarnisku przy Al. Grunwaldzkiej 474, (ii) kosztow realizacji projektu wskazanych
w budzecie projektu, (iii) jakichkolwiek kwot ptatnych na podstawie dokumentéw finansowych. Natomiast,
przeznaczeniem ww. kredytu VAT jest finansowanie lub refinansowanie mozliwych do odzyskania kwot podatku
VAT, zwigzanych z kosztami i wydatkami na projekt, ponoszonymi przez kredytobiorce na podstawie oraz zgodnie
z dopuszczalnymi fakturami oraz witasciwymi przepisami prawa. Dodatkowo, kazdorazowa wyptata kredytu
budowalnego bedzie nie nizsza niz 2 min PLN i nie moze odbywac sie czesdciej niz raz na miesiac, a kwoty wyptaty,
w stosownych przypadkach, bedg wyptacane m.in. na rachunek kredytobiorcy lub bezposrednio na rachunek
bankowy podmiotu, ktéry wystawit dopuszczalng fakture (fakture spetniajgca m.in. warunki: wystawiona
bezposrednio kredytobiorcy oraz dotyczy towardw lub ustug objetych budzetem projektu). Z kolei wyptata
kredytu VAT uzalezniona jest od wczesniejszego wykorzystania kredytu budowlanego.

Sptata kwot udostepnianych w ramach kredytu budowlanego oraz sptata kredytu VAT bedzie dokonywana w
dniach ptatnosci odsetek, nie pdzniej niz w ostatecznej dacie sptaty. Czas trwania kazdego okresu odsetkowego
bedzie w wiekszosci wynosit 3 (trzy) miesigce. Kazdy z tych kredytdw oprocentowany jest wedtug zmiennej stopy
procentowej w wysokosci wskaznika WIBOR powiekszonego o marze.

Warunkiem uruchomienia finansowania byto spetnienie warunkéw okreslonych w umowie, zwigzanych
w szczegdlnosci z ustanowieniem zabezpieczen, dostarczeniem opinii prawnych, dostarczeniem wycen
rynkowych gruntéw i nieruchomosci, zawarciem kontraktu budowlanego czy zawarciem i optaceniem
ubezpieczen.

Umowa kredytu zawiera typowe postanowienia, wtasciwe dla umdw finansowania tego rodzaju. Umowa zostata
zawarta pod prawem polskim.

Umowa przewiduje m.in. nastepujgce zabezpieczenia sptaty kredytow oraz innych wierzytelnosci kredytodawcy
wynikajacych z umowy: (i) pierwszorzedny zastaw rejestrowy na 100% udziatéw w kapitale zaktadowym
kredytobiorcy, (ii) pierwszorzedny zastaw rejestrowy i finansowy na rachunkach bankowych kredytobiorcy
prowadzonych przez kredytodawce, (iii) petnomocnictwo do rachunkéw bankowych kredytobiorcy,
(iv) pierwszorzedna hipoteka umowna na nieruchomosci potozonej w Gdansku przy Al. Grunwaldzkiej 474 do
150% wartosci kredytu budowlanego oraz drugorzedna hipoteka umowna na zabezpieczenie kredytu VAT do
wysokosci 150% wartosci kredytu VAT, (v) oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji z art. 777 § 1 pkt 5 KPC ztozone
przez kredytobiorce, (vi) osSwiadczenie o poddaniu sie egzekucji z art. 777 § 1 pkt 6 KPC w odniesieniu do
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zastawdw na udziatach w kapitale zaktadowym kredytobiorcy, (vii) umowa przelewu wierzytelnosci z kontraktu
budowlanego pomiedzy kredytobiorca a kredytodawca.

Na dzier 31 maja 2025 r. saldo zadtuzenia z tytutu umowy wynosito 0 PLN.

Umowa kredytowa z dnia 13 lutego 2025 r. zawarta pomiedzy Olivia Seven sp. z o0.0. a Norddeutsche
Landesbank — Girozentrale

W dniu 13 lutego 2025 r. Olivia Seven sp. z 0.0. zawarta z Norddeutsche Landesbank — Girozentrale z siedzibg
w Hanowerze umowe kredytu. Na podstawie umowy bank udostepnit spofce kredyt w tacznej kwocie
nieprzekraczajacej nizszej z kwot: (i) 42 min EUR lub (ii) 59,66% rynkowej wartosci nieruchomosci (sktadajacej sie
z nieruchomosci potozonej w Gdarisku, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr GD1G/00289305/0 oraz
znajdujacego sie na niej budynku) wskazanej w wycenie poczatkowej. Przeznaczeniem ww. kredytu jest,
w nastepujgcej kolejnosci: (i) catkowita sptata zadtuzenia finansowego kredytobiorcy z tytutu istniejgcej umowy
kredytu oraz istniejgcej umowy hedgingowej, (ii) finansowanie optat zwigzanych z kredytem naleznym bankowi
na mocy umowy (w przypadku niezaptacenia wczesniejszego), (iii) ogdlne cele korporacyjne kredytobiorcy, ktére
mogg obejmowac udzielanie pozyczek podmiotom powigzanym. W ramach umowy kredytobiorca moze
whioskowac tylko o jeden kredyt.

Sptata kwoty kredytu nastgpi w ratach kwartalnych zgodnie z harmonogramem oraz w racie balonowej — ptatnej
w 5 (piatg) rocznice daty wykorzystania kredytu. Kredyt jest oprocentowany wedtug statej stopy procentowe;j
réwnej EURIBOR, powiekszonej o marze oraz koszty ptynnosci.

Warunkiem uruchomienia finansowania byto spetnienie warunkow okreslonych w umowie, zwigzanych
w szczegdlnosci z dostarczeniem wszystkich dokumentéw wskazanych w umowie (obejmujgcych m.in.
dokumentacje korporacyjng, informacje finansowe, dokumenty potwierdzajgce ubezpieczenie, elektroniczny
odpis z ksiegi wieczystej nieruchomosci, opinie prawne), brak wystepowania zdarzen stanowiacych naruszenie
umowy oraz prawdziwos¢ powtarzanych oswiadczen i zapewnien.

Umowa kredytu zawiera typowe postanowienia, wtasciwe dla uméw finansowania tego rodzaju. Umowa zostata
zawarta pod prawem polskim.

Umowa przewiduje m.in. nastepujgce zabezpieczenia sptaty kredytow oraz innych wierzytelnosci kredytodawcy
wynikajacych z umowy: (i) pierwszorzedna hipoteka na nieruchomosci do 150% kwoty kredytu i 150% limitu
skarbowego z umowy zabezpieczajgcej, (ii) zastaw rejestrowy i finansowy na wszystkich rachunkach
kredytobiorcy w PKO BP, (iii) zastaw rejestrowy i finansowy na udziatach kredytobiorcy, (iv) cesja wierzytelnosci
z umow ubezpieczenia, (v) cesja wierzytelnosci z uméw najmu, (vi) oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji
zart. 777 § 1 pkt 5 KPC ztozone przez kredytobiorce, (vi) oSwiadczenie o poddaniu sie egzekucji z art. 777 § 1
pkt 6 KPC ztozone przez udziatowca kredytobiorcy. Ponadto, kredytobiorca zawart z kredytodawca oraz
udziatowcem kredytobiorcy umowe podporzgdkowania wierzytelnosci, na podstawie ktérej podporzagdkowano
wszelkie wierzytelnosci udziatowca kredytobiorcy wobec kredytobiorcy wzgledem ww. kredytu.

Na dzien 31 maja 2025 r. saldo zadtuzenia z tytutu umowy wynosito 42 min EUR.
7.2.10. Postepowania sadowe i arbitrazowe Poreczyciela

Nie toczy sie lub, w okresie ostatnich 12 miesiecy poprzedzajacych Date Prospektu, nie toczyto sie jakiekolwiek
postepowanie przed organami rzgdowymi, sgdowe, arbitrazowe lub administracyjne, ktére samodzielnie moze
mie¢ lub miato istotny wplyw na sytuacje finansowg lub rentownosé¢ Grupy. Ponadto, wedtug wiedzy
Poreczyciela, nie istniejg okolicznosci, ktore mogg skutkowac postepowaniem przed organami rzgdowymi,
sgdowym, arbitrazowym lub administracyjnym, ktére samodzielnie moze miec istotny wptyw na sytuacje
finansowg lub rentownos¢ Grupy.

Za posiadanie istotnego wptywu na sytuacje finansowg lub rentownos$¢ Grupy uznaje sie postepowania sgdowe,
administracyjne lub arbitrazowe, w ktérych wartos¢ przedmiotu danego postepowania przekracza 10% kapitatow
wtasnych Grupy Poreczyciela.
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8. INFORMACIA O PAPIERACH WARTOSCIOWYCH STANOWIACYCH PRZEDMIOT OFERTY

8.1. Podstawowe dane dotyczace papieréw wartosciowych stanowigcych przedmiot oferty publicznej lub
dopuszczanych do obrotu

Na podstawie Prospektu oraz Ostatecznych Warunkéw Emisji danej serii Obligacji, w ramach Programu, w trybie
ofert publicznych zgodnie z art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, zostang wyemitowane Obligacje zwykte
na okaziciela o facznej wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych Obligacji nie wyzszej niz
150.000.000 PLN (sto piecdziesigt milionow ztotych) lub rownowartos¢ tej kwoty wyrazona w euro.

Liczba Obligacji bedacych przedmiotem danej emisji, waluta emisji Obligacji danej serii, wartos¢ nominalna jednej
Obligacji danej serii oraz cena emisyjna jednej Obligacji danej serii zostang kazdorazowo wskazane
w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji udostepnionych do publicznej wiadomosci w sposéb,
w jaki udostepniony zostat niniejszy Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta (www[.]oliviacentre[.]Jcom).
Ostateczne Warunki Emisji danej serii Obligacji zostang udostepnione w terminie umozliwiajgcym Inwestorom
zapoznanie sie z ich trescig, nie pdzniej niz przed rozpoczeciem subskrypcji danej serii Obligacji.

Informacje zawarte w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji powinny by¢ analizowane tgcznie
z informacjami zawartymi w niniejszym Prospekcie oraz wszelkimi suplementami i komunikatami aktualizujgcymi
do niego. Ostateczne Warunki Emisji danej serii Obligacji wraz z Podstawowymi Warunkami Emisji Obligacji
(stanowigcymi zatacznik nr 14.3 do Prospektu) stanowié beda dla poszczegdlnych serii Obligacji warunki emisji
w rozumieniu art. 5 Ustawy o Obligacjach. Wzér Ostatecznych Warunkdw Emisji stanowi zatgcznik nr 14.4
do Prospektu.

Poszczegdlne serie Obligacji w ramach Programu emitowane bedg zgodnie z uchwatg Walnego Zgromadzenia
Emitenta nr 2 z dnia 07 sierpnia 2025r. w sprawie ustanowienia w Spodfce V Programu Emisji Obligacji,
na podstawie uchwat Komplementariusza (jako wspdlnika reprezentujagcego Emitenta) w przedmiocie emisji
Obligacji danej serii oraz ustalenia Ostatecznych Warunkdw Emisji danej serii Obligacji.

Obligacje beda oprocentowane. Obligacje bedg emitowane jako zabezpieczone, przy czym zabezpieczeniem
Obligacji bedzie Poreczenie udzielone przez Poreczyciela na warunkach szczegdétowo okreslonych w pkt. 9
Prospektu i w pkt. 14 Podstawowych Warunkéw Emisji Obligacji.

Przenoszenie praw z Obligacji nie bedzie ograniczone (z zastrzezeniem ograniczen wynikajgcych z przepisow
prawa) i bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie i Regulacjami KDPW.

Na Dzien Prospektu Obligacje nie sg oznaczone przez KDPW kodem ISIN. Informacja o wstepnym kodzie ISIN
nadanym Obligacjom danej serii w przypadku jego uzyskania bedzie zawarta w Ostatecznych Warunkach Emisji
danej serii Obligacji udostepnionych do publicznej wiadomosci przed rozpoczeciem subskrypcji Obligacji danej
serii.

8.2. Przepisy prawne, na podstawie ktorych utworzono papiery wartosciowe

Obligacje utworzone zostang w oparciu o przepisy prawa polskiego i europejskiego, w szczegdlnosci Ustawy
o Obligacjach, Ustawy o Obrocie, Rozporzadzenia Prospektowego, Ustawy o Ofercie Publicznej oraz Kodeksu
Spoétek Handlowych.

8.3. Informacje na temat rodzaju i formy papieréw wartosciowych oferowanych lub dopuszczanych
Obligacje beda obligacjami zwyktymi na okaziciela.

Zgodnie z art. 8 ust. 1 i 2 Ustawy o Obligacjach, Obligacje bedg zdematerializowane (nie bedg miaty formy
dokumentu) oraz zostang zarejestrowane w KDPW zgodnie z art. 8 ust. 2 Ustawy o Obligacjach i art. 5 ust. 1 pkt 1
Ustawy o Obrocie, z zastrzezeniem, ze w przypadku Obligacji danej serii emitowanych z udziatem Agenta Emisji,
takie Obligacje zostang uprzednio zarejestrowane w prowadzonej przez Agenta Emisji Ewidencji.

Informacja o trybie rejestracji Obligacji danej serii zostanie kazdorazowo wskazana w Ostatecznych Warunkach
Emisji danej serii Obligaciji.

Podmiotem odpowiedzialnym za prowadzenie depozytu, w ktérym rejestrowane bedg Obligacje, bedzie Krajowy
Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa. W przypadku
Obligacji emitowanych z udziatem Agenta Emisji, Agent Emisji bedzie podmiotem odpowiedzialnym, za
prowadzenie Ewidencji.
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8.4. Catkowita kwota papieréw wartosciowych w ofercie publicznej / wprowadzonych do obrotu

Na podstawie Prospektu oraz Ostatecznych Warunkéw Emisji danej serii Obligacji zostang wyemitowane
Obligacje o tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych Obligacji nie wyzszej niz
150.000.000 PLN (sto pieédziesigt milionéw ztotych) lub réwnowartos¢ tej kwoty wyrazona w euro.

Na podstawie Prospektu Emitent zamierza ubiegac sie o wprowadzenie do obrotu w Alternatywnym Systemie
Obrotu wszystkich wyemitowanych Obligacji.

Liczba Obligacji bedacych przedmiotem danej emisji zostanie kazdorazowo wskazana w Ostatecznych Warunkach
Emisji danej serii Obligacji udostepnionych do publicznej wiadomosci w sposéb, w jaki udostepniony zostat
Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta (www[.]oliviacentre[.]Jcom). Ostateczne Warunki Emisji danej serii
Obligacji zostang udostepnione w terminie umozliwiajgcym Inwestorom zapoznanie sie z ich trescig, nie pdzniej
niz przed rozpoczeciem subskrypcji danej serii Obligacji.

W Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji Emitent moze zastrzec swoje uprawnienie do zwiekszenia
wskazanej w tych Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji liczby Obligacji bedgcych przedmiotem
danej emisji jezeli tgczna liczba Obligacji, na ktére Inwestorzy ztozg zapisy, bedzie wieksza od wskazanej
w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji liczby Obligacji bedacych przedmiotem danej emisji.
W przypadku zastrzezenia ww. uprawnienia, w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji Emitent
wskaze jednoczesnie: (i) maksymalna wielko$¢, do ktdérej Emitent jest uprawniony zwiekszy¢ liczbe Obligacji
bedacych przedmiotem danej emisji oraz (ii) maksymalny termin, w ktorym Emitent moze skorzystac
z ww. uprawnienia. Realizacja przez Emitenta przedmiotowego uprawnienia nastepowac bedzie w drodze
udostepnienia informacji o zwiekszeniu liczby Obligacji bedgcych przedmiotem danej emisji do publicznej
wiadomosci w sposdb, w jaki udostepniony zostat Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta
(www[.]Joliviacentre[.]Jcom) oraz (dodatkowo, w celach informacyjnych) na stronie internetowej Firmy
Inwestycyjnej (www[.]noblesecurities[.]pl), jak réwniez zostanie przekazana Komisji Nadzoru Finansowego.
Realizacja przez Emitenta przedmiotowego uprawnienia nie wymaga sporzadzenia i publikacji przez Emitenta
suplementu lub komunikatu aktualizujgcego do Prospektu, w tym Ostatecznych Warunkéw Emisji danej serii
Obligacji, jak rowniez w zwigzku z realizacjg przez Emitenta przedmiotowego uprawnienia inwestorom nie bedzie
przystugiwac uprawnienie do wycofania ztozonego zapisu na Obligacje danej serii, o ktérym mowa w art. 17 ust.1
lit. a) Rozporzadzenia Prospektowego.

8.5. Waluta emisji papieréw wartosciowych

Walutg emitowanych Obligacji bedzie ztoty (zt, PLN) lub euro (EUR). Waluta emisji Obligacji danej serii zostanie
kazdorazowo wskazana w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji. Na potrzeby obliczenia stopnia
wykorzystania Programu warto$¢ nominalna Obligacji poszczegdlnych serii emitowanych w EUR przeliczana
bedzie na PLN wedtug sredniego kursu ustalonego przez NBP w dniu poprzedzajgcym dzien podjecia przez
Komplementariusza (jako wspdlnika reprezentujgcego Emitenta) uchwaty o emisji Obligacji danej serii.

8.6. Wzgledne uprzywilejowanie papieréow wartosciowych w strukturze kapitatu Emitenta w przypadku
niewyptacalnosci, w tym roéwniez — w stosownych przypadkach - informacje na temat stopnia
podporzadkowania papierow wartosciowych i potencjalnego wptywu na inwestycje w przypadku
restrukturyzacji i uporzagdkowanej likwidacji na mocy Dyrektywy 2014/59/UE

Obligacje nie bedg uprzywilejowane. Obligacje stanowi¢ beda nieodwotalne, niepodporzagdkowane
i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta, rowne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz
(z zastrzezeniem wyjatkéw wynikajgcych z bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw prawa) rowne wzgledem
wszystkich pozostatych obecnych lub przysztych, niezabezpieczonych rzeczowo i niepodporzadkowanych
zobowigzan Emitenta.

Obligacje bedg emitowane jako zabezpieczone, przy czym zabezpieczeniem Obligacji bedzie Poreczenie
udzielone przez Poreczyciela na warunkach szczegétowo okreslonych w pkt. 9 Prospektu i w pkt. 14
Podstawowych Warunkéw Emisji Obligacji.

8.7. Opis praw zwigzanych z papierami wartosciowymi, w tym wszelkich ograniczen tych praw,
oraz procedura wykonywania tych praw

Zwigzane z Obligacjami prawa i obowigzki Emitenta i Obligatariuszy okreslone zostang w Podstawowych
Warunkach Emisji Obligacji i Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji. Obligacje emitowane w ramach
Programu sg obligacjami oprocentowanymi, z okreslonym terminem ich wykupu (Dniem Wykupu). Obligacje
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wszystkich serii beda uprawniaty Obligatariuszy do uzyskania wytgcznie Swiadczen pienieznych, tj. zaptaty
wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji, zaptaty odsetek od Obligacji, a takze — w przypadku wykonania
przez Emitenta prawa zadania wczesniejszego wykupu Obligacji — do zaptaty premii z tytutu wczesniejszego
wykupu Obligacji na zadanie Emitenta, o ile zaptata takiej premii zostanie zastrzezona w Ostatecznych
Warunkach Emisji danej serii Obligacji.

Obligacje nie beda uprawniaty Obligatariuszy do zadnych swiadczen niepienieznych.

Swiadczenia pieniezne z tytutu Obligacji beda wyptacane (i) w ztotych polskich (zt, PLN) — w przypadku Obligacji
danej serii emitowanych w ztotych polskich albo (ii) w euro (EUR) — w przypadku Obligacji danej serii
emitowanych w euro, za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulaminem KDPW i Szczegdétowymi Zasadami
Dziatania KDPW.

Za zobowigzania wynikajace z Obligacji Emitent odpowiada catym swoim majatkiem.

Uprawnionymi do swiadczen z tytutu Obligacji bedg ci Obligatariusze, ktorzy bedg Obligatariuszami w okreslonym
w Warunkach Emisji dniu ustalenia praw do otrzymania swiadczen z tytutu Obligacji.

Zgodnie z art. 8 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, po ustaleniu uprawnionych do swiadczen z tytutu wykupu Obligacji,
prawa z tej Obligacji nie mogg by¢ przenoszone. Jezeli Emitent nie spetni w terminie przewidzianym w Warunkach
Emisji Swiadczen z tytutu wykupu Obligacji danej serii albo spetni je tylko w czesci, mozliwos¢ przenoszenia praw
z Obligacji danej serii zostanie przywrdcona po uptywie tego terminu, z zastrzezeniem, ze prawa z Obligacji danej
serii nie beda mogty zostaé przeniesione na klienta detalicznego w rozumieniu Ustawy o Obrocie.

Zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach, roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o Swiadczenia
okresowe, przedawniajg sie z uptywem 10 lat.

Z chwilg dokonania ich wykupu Obligacje podlegajg umorzeniu.

Wszystkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane za posrednictwem KDPW oraz podmiotédw prowadzacych
Rachunki Papierow Warto$ciowych lub Rachunki Zbiorcze lub Rejestr Sponsora Emisji, na ktérych zapisane sg
Obligacje, zgodnie z Regulaminem KDPW i Szczegétowymi Zasadami Dziatania KDPW. Na podstawie odrebnego
porozumienia zawartego pomiedzy Emitentem a Obligatariuszem, z zastrzezeniem Regulacji KDPW, ptatnosc¢
z tytutu Obligacji moze zosta¢ przez Emitenta dokonana na rzecz takiego Obligatariusza bez posrednictwa KDPW.

Prawo do wykupu Obligacji w Dniu Wykupu

Termin zapadalnosci (Dzien Wykupu) Obligacji zostanie ustalony oddzielnie dla kazdej serii Obligacji
w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji, przy czym Dziert Wykupu Obligacji danej serii przypadac
bedzie nie pdzniej niz 5 lat od Dnia Emisji Obligacji takiej serii. Emitent bedzie zobowigzany do wykupu wszystkich
Obligacji danej serii w Dniu Wykupu. Wykup Obligacji zostanie przeprowadzony na rzecz podmiotéw bedgcych
Obligatariuszami na dzier ustalenia praw do wykupu i okreslony zgodnie z Warunkami Emisji. Emitent wykupi
Obligacje danej serii po cenie réwnej ich wartosci nominalnej. Wykup Obligacji bedzie realizowany zgodnie
z Regulaminem KDPW i Szczeg6towymi Zasadami Dziatania KDPW.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ przed Dniem Wykupu w przypadku: (i) wystgpienia zdarzenia okreslonego
w art. 74 ust. 4 i 5 Ustawy o Obligacjach powodujgcego natychmiastowy wykup Obligacji, (ii) skorzystania przez
Obligatariusza z prawa do zadania natychmiastowego wykupu Obligacji przewidzianego w Ustawie o Obligacjach,
(iii) skorzystania przez Obligatariusza z prawa do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji lub (iv) skorzystania
przez Emitenta z prawa do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji. Ponadto, czesciowy wykup Obligacji przed
Dniem Wykupu moze nastgpi¢ w przypadku wskazania w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji
obowigzku Emitenta do czesciowego, przedterminowego wykupu Obligacji.

Swiadczenia pieniezne z tytutu odsetek

Obligacje sq oprocentowane od Dnia Emisji wskazanego w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji
(wtgcznie z tym dniem) do Dnia Wykupu wskazanego w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji
(z wytaczeniem tego dnia). Odsetki od kazdej Obligacji naliczane sg dla danego Okresu Odsetkowego i ptatne
z dotu w kazdym Dniu Ptatnosci Odsetek, a w przypadku wczesniejszego wykupu Obligacji ptatne sg w Dniu
Wczesniejszego Wykupu. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (wtgcznie z tym dniem). Kazdy
kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego
(z wytaczeniem tego dnia) i koriczy w ostatnim dniu tego Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem).
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Wszelkie ptatnosci swiadczen z tytutu oprocentowania Obligacji bedg dokonywane na rzecz Obligatariuszy
posiadajacych Obligacje na koniec okreslonego zgodnie z Warunkami Emisji dnia ustalenia praw bez
jakichkolwiek dodatkowych dyspozycji i oSwiadczen Obligatariuszy. Podstawg okreslenia wysokosci swiadczenia
bedzie liczba Obligacji zapisanych na Rachunku Papierow Wartosciowych Obligatariusza lub przystugujgcych
Obligatariuszowi Obligacji zapisanych na Rachunku Zbiorczym lub w Rejestrze Sponsora Emisji na koniec
ustalonego zgodnie z Warunkami Emisji dnia ustalenia praw.

Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, z zastrzezeniem, ze w przypadku opdznienia w zaptacie Kwoty
Wykupu lub Premii Obligatariuszowi bedg przystugiwaty ustawowe odsetki za opéznienie od niezaptaconej Kwoty
Wykupu lub Premii. W zadnym przypadku kwota jakichkolwiek odsetek kapitatowych z tytutu Obligacji nie ulegnie
kapitalizacji i nie bedg naliczane odsetki kapitatowe od takiej kwoty odsetek kapitatowych.

8.8. Nominalna stopa procentowa i zasady dotyczgce ptatnosci odsetek

Obligacje sa oprocentowane. Oprocentowanie Obligacji danej serii moze byc¢ state albo zmienne. Sposéb
oprocentowania Obligacji danej serii zostanie okreslony w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji.

Pfatnosc Odsetek

Obligacje sg oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (wtgcznie z tym dniem). Odsetki bedg ptatne z dotu, w Dniu
Ptatnosci Odsetek. Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzany
bedzie do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym Dniu Pfatnosci Odsetek.

Naliczanie Odsetek

Odsetki bedg naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy. Odsetki od Obligacji naliczane
beda w okresie od Dnia Emisji (wtgcznie z tym dniem) do: (i) Dnia Wykupu (z wytgczeniem tego dnia), albo (ii) Dnia
Weczesniejszego Wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (wtgcznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy
rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytaczeniem tego dnia) i korczy
w ostatnim dniu tego Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem). W przypadku, gdy kwota odsetek naliczana
ma byc¢ za okres krétszy niz petny Okres Odsetkowy, bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni
w tym okresie liczagc od poprzedniego Dnia Ptatnosci Odsetek (wtgcznie z tym dniem) albo — w przypadku
pierwszego Okresu Odsetkowego — od Dnia Emisji (wtgcznie z tym dniem) do Dnia Wczesniejszego Wykupu
(z wytaczeniem tego dnia).

Informacje o sposobie i stawce oprocentowania Obligacji (w przypadku Obligacji danej serii o oprocentowaniu
zmiennym — o Stopie Bazowej i wysokosci lub sposobie ustalenia wysokosci Marzy), o dniu rozpoczecia wyptaty
Odsetek, o wymaganych terminach ptatnosci Odsetek (czyli o Dniach Ptatnosci Odsetek) dla Obligacji danej serii
stanowig informacje oznaczone jako kategoria C w zatgczniku nr 14 do Rozporzadzenia Delegowanego Komisji
(UE) 2019/980 i nie jest mozliwe ich zamieszczenie w Prospekcie. Informacje te bedg uzupetnione w Ostatecznych
Warunkach Emisji danej serii Obligacji udostepnionych do publicznej wiadomosci przed rozpoczeciem subskrypcji
danej serii Obligacji.

Wysokos¢ Odsetek

Nalezng Obligatariuszowi kwote odsetek od Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

KO =KW x O xn / 365

gdzie:

KO — oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za dany Okres Odsetkowy od jednej
Obligacji;

KW — oznacza Kwote Wykupu;
O — oznacza Oprocentowanie w ujeciu rocznym;

n — oznacza liczbe dni w Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku wczesniejszego wykupu Obligacji Okres
Odsetkowy konczy sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu).

Wynik powyzszego dziatania matematycznego ulega zaokragleniu matematycznemu do dwodch miejsc
po przecinku.
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Kwota Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego bedzie obliczana przez Agenta Kalkulacyjnego. Agent
Kalkulacyjny zawiadomi Emitenta o kwocie Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego. Swoje obowigzki Agent
Kalkulacyjny bedzie wykonywat w terminach przewidzianych przez Ostateczne Warunki Emisji danej serii
Obligacji oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

8.9. Termin zapadalnosci

Obligacje bedg wykupowane w Dniu Wykupu lub w datach wczesniejszego wykupu zgodnie z postanowieniami
Podstawowych Warunkéw Emisji Obligacji i Ostatecznych Warunkdw Emisji danej serii Obligacji.

Z tytutu wykupu kazdej Obligacji w Dniu Wykupu lub odpowiednio w datach wczesniejszego wykupu, Emitent
zobowigzany jest do dokonania ptatnosci wartosci nominalnej Obligacji wraz z naleznymi i niewyptaconymi
Odsetkami na rzecz Obligatariuszy, a takze wraz z ewentualng Premig nalezng w przypadku wczeéniejszego
wykupu Obligacji na zagdanie Emitenta (w przypadku jej zastrzezenia w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii
Obligacji). Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

Okres zapadalnosci Obligacji zostanie okreslony oddzielnie dla kazdej serii Obligacji w Ostatecznych Warunkach
Emisji danej serii Obligacji.

Natychmiastowy Wykup przewidziany w Ustawie o Obligacjach

Zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, jezeli Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci
lub czesci, zobowigzan wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegaja, na zadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi w czesci, w jakiej przewidujg swiadczenie pieniezne. Obligatariusz moze zgdac
wykupu Obligacji rowniez w przypadku niezawinionego przez Emitenta opdznienia nie krétszego niz 3 dni,
chyba ze Ostateczne Warunki Emisji danej serii Obligacji wskazg krétszy okres.

Zgodnie z art. 74 ust. 3 Ustawy o Obligacjach, jezeli Emitent nie ustanowit zabezpieczen Obligacji w terminach
wynikajacych z Warunkéw Emisji, Obligacje podlegaja, na zadanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi
w czesci, w jakiej przewidujg Swiadczenie pieniezne.

Zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, w przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego
podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi w czesci, w jakiej
przewidujg Swiadczenie pieniezne, jezeli podmiot, ktory wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie
z Ustawg o Obligacjach, nie posiada uprawnien do ich emitowania.

Zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach, w przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastgpit.

Realizacja prawa Obligatariuszy do zadania natychmiastowego wykupu Obligacji odbywa sie na zasadach
okreslonych w pkt. 11.3 Podstawowych Warunkéw Emisji Obligacji.

Prawo Obligatariuszy do zqdania wykupu Obligacji przed Dniem Wykupu

W przypadku, gdy wystgpi ktérekolwiek ze zdarzen wskazanych w pkt. 11.3.3 Podstawowych Warunkéw Emisji
Obligacji (,Przypadki Naruszenia”), kazdy Obligatariusz bedzie mogt zgda¢ wykupu posiadanych przez
Obligatariusza Obligacji od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit lub powinien byt zawiadomié¢ o wystgpieniu
takiego zdarzenia zgodnie z Podstawowymi Warunkami Emisji Obligacji, do uptywu 30 (trzydziestu) dni od daty,
w ktdrej Obligatariusze zostali poinformowani przez Emitenta o wystgpieniu takiego Przypadku Naruszenia
(,Dzien Zakoriczenia Przyjmowania Zadan”). Emitent zobowigzany jest do bezzwtocznego informowania
Obligatariuszy, Administratora Zabezpieczen i Firmy Inwestycyjnej o jakimkolwiek przypadku wystgpienia
Przypadku Naruszenia, gdy taki Przypadek Naruszenia trwac bedzie co najmniej 5 (pie¢) Dni Roboczych —
nie pdézniej niz w kolejnym Dniu Roboczym po uptywie takiego okresu 5 (piec¢) Dni Roboczych od dnia wystgpienia
zdarzenia.

Obligacje wskazane w zgdaniu Emitent zobowigzany bedzie wykupi¢ w terminie 30 (trzydziestu) dni od Dnia
Zakoriczenia Przyjmowania Zadan, z zastrzezeniem, ze w przypadku, gdy Emitent nie poinformuje Obligatariuszy
o wystgpieniu Przypadku Naruszenia przez okres 30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktéorym Emitent powinien tego
dokonac zgodnie z Podstawowymi Warunkami Emisji Obligacji (,Okres Opéznienia w Powiadomieniu”), Emitent
zobowigzany bedzie dokona¢ Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariusza w odniesieniu do Obligacji
objetych danym zgdaniem Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariusza w terminie (i) 15 (pietnascie) Dni
Roboczych od dnia uptywu Okresu Opdznienia w Powiadomieniu — w odniesieniu do zagdan Wczesdniejszego
Wykupu na zgdanie Obligatariuszy zgtoszonych w Okresie OpdZnienia w Powiadomieniu, (ii) 15 (pietnascie) Dni
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Roboczych od dnia zgtoszenia przez danego Obligatariusza zgdania Wczesniejszego Wykupu na zadanie
Obligatariuszy — w odniesieniu do zgdan Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariuszy zgtoszonych
po uptywie Okresu Opdznienia w Powiadomieniu, a przed Dniem ZakoAczenia Przyjmowania Zadan.

Emitent nie bedzie zobowigzany do dokonania Wczesniejszego Wykupu na zadanie Obligatariuszy, jezeli:
(i) Przypadek Naruszenia trwac bedzie nie dtuzej niz 5 (piec¢) Dni Roboczych albo (ii) stan faktyczny stanowigcy
Przypadek Naruszenia przestanie trwac, a wszelkie jego skutki prawne zostang usuniete przed datg zgtoszenia
zadania wczesniejszego wykupu Obligacji na zadanie Obligatariusza przez ktdéregokolwiek z Obligatariuszy,
o czym Emitent zawiadomi Obligatariuszy albo (iii) na wystapienie Przypadku Naruszenia wyrazito zgode
Zgromadzenie Obligatariuszy w formie uchwaty albo (iv) pomimo wystapienia Przypadku Naruszenia,
Zgromadzenie Obligatariuszy podjeto uchwate o braku zgody na sktadanie przez Obligatariuszy zgdan
wczesdniejszego wykupu.

Realizacja prawa Obligatariuszy do zagdania wczes$niejszego wykupu Obligacji odbywa sie na zasadach okreslonych
w pkt. 11.3 Podstawowych Warunkdw Emisji Obligacji.

Prawo Emitenta do wykupu Obligacji przed Dniem Wykupu

Emitent jest uprawniony do zadania wczes$niejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji danej serii
(wykup catosciowy lub czesciowy skutkujgcy umorzeniem wykupowanych Obligacji danej serii) lub okreslonej
przez siebie czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji danej serii (wykup czesciowy skutkujacy obnizeniem
wartosci nominalnej Obligacji danej serii, nieprowadzgcy do umorzenia wykupowanych Obligacji danej serii),
w kazdym Dniu Roboczym poczawszy od pierwszego Dnia Roboczego drugiego Okresu Odsetkowego,
aw przypadku ztozenia przez Emitenta takiego zgdania Obligatariusz ma obowigzek przyja¢ od Emitenta
Swiadczenia pieniezne z tego tytutu.

W celu dokonywania wczeéniejszego wykupu na Zzadanie Emitenta, Emitent ma obowigzek zawiadomié
Obligatariuszy o takim wczes$niejszym wykupie poprzez zamieszczenie stosownego zawiadomienia na stronie
internetowej Emitenta (wwwl.]oliviacentre[.]Jcom) nie pdzniej niz na 10 (dziesie¢) Dni Roboczych przed
proponowanym Dniem Woczesniejszego Wykupu. W zawiadomieniu o wczesniejszym wykupie na zadanie
Emitenta Emitent okresli: (i) Dzien Wczesniejszego Wykupu, (ii) tryb przeprowadzenia wczesniejszego wykupu
Obligacji, tj. czy wczesniejszy wykup nastgpi w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji danej
serii czy w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji dane;j serii,
(iii) w przypadku wczesniejszego wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji danej serii
— liczbe Obligacji danej serii podlegajgcych wczesniejszemu wykupowi, (iv) w przypadku wczesniejszego wykupu
w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji danej serii — czes¢
wartosci nominalnej wszystkich Obligacji danej serii podlegajacych wczesniejszemu wykupowi.

W przypadku, gdy wczesniejszemu wykupowi na zgdanie Emitenta podlegac bedzie jedynie okreslona liczbowo
cze$¢ Obligacji danej serii, liczba Obligacji danej serii posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajaca
wczesniejszemu wykupowi na zgdanie Emitenta zostanie ustalona zgodnie z pkt. 11.4.4 — 11.4.6 Podstawowych
Warunkow Emisji Obligacji.

W Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji Emitent moze zastrzec obowigzek zaptaty na rzecz
Obligatariuszy Premii z tytutu wczesniejszego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta. Wysokos¢ Premii —
w przypadku jej zastrzezenia — zostanie ustalona zgodnie z postanowieniami Podstawowych Warunkéw Emisji
Obligacji oraz Ostatecznych Warunkéow Emisji danej serii Obligacji.

Realizacja prawa do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta odbywa sie na zasadach
okreslonych w pkt. 11.4 Podstawowych Warunkéw Emisji Obligacji.

Obligatoryjny, czesciowy, wczesniejszy wykup Obligacji

Emitent moze w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji postanowi¢ o obowigzkowym, czesciowym
wczesniejszym wykupie Obligacji danej serii dokonywanym w drodze wykupu okreslonej liczby Obligacji danej
serii (wykup czesciowy skutkujgcy umorzeniem wykupowanych Obligacji danej serii) lub czesci wartosci
nominalnej wszystkich Obligacji danej serii (wykup czesciowy skutkujgcy obnizeniem wartosci nominalnej
Obligacji danej serii, nieprowadzacy do umorzenia wykupowanych Obligacji danej serii) (Obowigzkowa
Amortyzacja).

W przypadku zastrzezenia w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji obligatoryjnego, cze$ciowego,
wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent zobowigzany bedzie przeprowadzic¢ taki wczesniejszy czesciowy wykup

104



w Dniach Ptatnosci Odsetek i w wysokosci okreslonej w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji.
Obligatoryjny, czeSciowy wczesniejszy wykup nastgpi poprzez zaptate odpowiednio catosci (w przypadku
czesciowego wykupu okreslonej liczby Obligacji danej serii) lub odpowiedniej czesci (w przypadku czesciowego
wykupu okreslonej czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji danej serii) wartosci nominalnej Obligacji
powiekszonej o Odsetki.

Wykup w ramach Obowigzkowej Amortyzacji nastgpi zgodnie z regulacjami KDPW, na zasadach okreslonych
w pkt. 12 Podstawowych Warunkdw Emisji Obligacji.

8.10. Wskaznik rentownosci

Wsréd wskaznikéw obliczajacych rentownosé Obligacji wyrdznia sie wskaznik rentownosci nominalnej oraz
wskaznik rentownosci biezace;j.

Wskaznik rentownosci nominalnej

Rentownos¢ nominalng Obligacji oblicza sie na podstawie nastepujgcego wzoru:
C
™ = m * 100%
gdzie:

rn — oznacza rentownos$¢é nominalng;

C — oznacza odsetki nalezne za okres jednego roku;

Whn — oznacza warto$¢ nominalng Obligacji.

Wskaznik rentownosci nominalnej pokazuje stosunek wartosci rocznego kuponu odsetkowego do wartosci
nominalnej Obligacji. Informuje o wysokosci stopy zwrotu z inwestycji w Obligacje w skali roku na dzien emisji.

Wskaznik rentownosci biezgcej

Rentownos¢ biezgcg Obligacji oblicza sie na podstawie nastepujgcego wzoru:

Cc
Ty = 5* 100%

gdzie:

rb — oznacza rentownosc biezacg;

C — oznacza odsetki nalezne za okres jednego roku;
P — oznacza cene rynkowa Obligacji.

Wskaznik rentownosci biezgcej pokazuje stosunek wartosci rocznego kuponu odsetkowego do obecnej ceny
rynkowe]j Obligacji. Informuje o wysokosci stopy zwrotu z inwestycji w Obligacje w skali roku na rynku wtornym.
Nalezy podkresli¢, ze wraz ze zmianami ceny rynkowej Obligacji zmianie ulegat bedzie réwniez wskaznik
rentownosci biezgce;j.

Jezeli znana jest wartos¢ wyptacanych w przysztosci odsetek, wartos¢ Obligacji mozna obliczy¢ korzystajgc
z nastepujacego wzoru:

po_ G G Gt
T (A4 YTM)' ' (1 + YTM)? 1+ YTM)"

gdzie:

P — oznacza wartos¢ Obligacji;

Ci1, C2, Cnh — 0znacza wielkos¢ strumieni odsetkowych;
Ww — oznacza wartos¢ wykupu;

YTM — oznacza stope zwrotu w terminie do wykupu;

n —oznacza liczbe okreséw odsetkowych.
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8.11. Wskazanie reprezentacji posiadaczy dfuznych papieréw wartosciowych

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji danej serii
lub z Obligacji objetych tym samym kodem ISIN.

Kompetencje oraz zasady zwotywania, odbywania i dziatania Zgromadzania Obligatariuszy reguluje Ustawa
o Obligacjach oraz Warunki Emisji, w szczegdlnosci Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy stanowigcy zatgcznik
do Podstawowych Warunkéw Emisji Obligacji.

W wyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowie Warunkéw
Emisji.

Emitent nie przewiduje zawarcia umowy o reprezentacje z bankiem-reprezentantem w rozumieniu art. 78
Ustawy o Obligacjach.

8.12. Podstawa prawna emisji

Poszczegdlne serie Obligacji bedg emitowane na podstawie: (i) Ustawy o Obligacjach; (ii) uchwaty Walnego
Zgromadzenia Emitenta nr 2 z dnia 07 sierpnia 2025 r. w sprawie ustanowienia w Spoétce V Programu Emisji
Obligacji oraz (iii) uchwat Komplementariusza (jako wspdlnika reprezentujacego Emitenta) w przedmiocie emisji
Obligacji danej serii oraz ustalenia Ostatecznych Warunkéw Emisji danej serii Obligacji.

8.13. Przewidywana data emisji Obligacji

Intencjg Emitenta jest, aby emisja pierwszej serii Obligacji w ramach Programu nastgpita w trzecim lub czwartym
kwartale 2025 r.

8.14. Opis wszystkich ograniczen w sposobie przenoszenia papierow wartosciowych

Do powstania oraz przenoszenia praw z Obligacji stosuje sie przepisy Ustawy o Obligacjach oraz przepisy Ustawy
o Obrocie dotyczgce praw ze zdematerializowanych papieréw wartosciowych. Z zastrzezeniem bezwzglednie
obowigzujacych przepiséw prawa, Obligacje sg zbywalne bez ograniczen, z zastrzezeniem, ze z przyczyn
niezaleznych od Emitenta, z uwagi na regulacje ASO, zbywalnos$¢ Obligacji bedzie faktycznie ograniczona
w okresie pomiedzy objeciem Obligacji przez Inwestorédw, a ich pierwszym notowaniem w Alternatywnym
Systemie Obrotu.

Ograniczenia wynikajqce z Ustawy o Obligacjach

Zgodnie z art. 8 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, po ustaleniu uprawnionych do swiadczen z tytutu wykupu Obligacji,
prawa z tej Obligacji nie mogga by¢ przenoszone. Zbycie obligacji wbrew powyzszemu zakazowi jest sprzeczne
z przepisami ustawy i w konsekwencji tego niewazne. Powyzszy zakaz nie ma jednak charakteru bezwzglednego.
Mianowicie, jezeli Emitent nie spetni w terminie przewidzianym w Warunkach Emisji Swiadczen z tytutu wykupu
Obligacji albo spetni je tylko w czesci, mozliwo$é przenoszenia praw z Obligacji zostanie przywrdcona po uptywie
tego terminu, z zastrzezeniem, ze prawa z Obligacji nie bedg mogty zosta¢ przeniesione na klienta detalicznego
w rozumieniu Ustawy o Obrocie (art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach). Uprawnionych do $wiadczen pienieznych
z tytutu wykupu obligacji, ktére spetniane sg po terminie ich wykupu, ustala sie kazdorazowo wedtug stanu na
drugi dzien roboczy po dniu, w ktérym kwota Swiadczenia zostata przekazana podmiotowi prowadzgcemu
depozyt papieréw wartosciowych (art. 8 ust. 4-6 Ustawy o Obligacjach).

Zgodnie z art. 8a Ustawy o Obligacjach, klient detaliczny w rozumieniu art. 3 pkt 39c Ustawy o Obrocie, bedacy
osobga fizyczng, moze nabywad obligacje, jezeli wartos¢ nominalna obligacji nie jest mniejsza niz 40.000 EUR
lub réwnowartos¢ tej kwoty wyrazona w walucie polskiej lub innej, ustalona przy zastosowaniu $redniego kursu
euro lub $redniego kursu tej waluty ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski w dniu podjecia decyzji emitenta
0 emisji, przy czym ograniczenie to nie ma zastosowania w przypadku Obligacji, gdyz majg one by¢ przedmiotem
whniosku o wprowadzenie ich do obrotu w ASO.

Zgodnie z art. 33a Ustawy o Obligacjach, Oferta publiczna obligacji skierowana do klienta detalicznego
w rozumieniu art. 3 pkt 39c¢ ustawy o obrocie instrumentami finansowymi bedacego osobg fizyczng, wymaga
posrednictwa firmy inwestycyjnej lub dostawcy ustug finansowania spotecznosciowego.

Zgodnie z art. 42 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, zapis na Obligacje lub przyjecie propozycji nabycia Obligacji,
dokonane pod warunkiem lub z zastrzezeniem terminu, sg niewazne.

Emitent moze nabywaé Obligacje wtasne jedynie w celu ich umorzenia. Emitent nie moze nabywac¢ Obligacji
wtasnych po uptywie terminu do spetniania wszystkich zobowigzan z Obligacji okreslonych w Warunkach Emisji.
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Emitent bedacy w zwtoce z realizacjg zobowigzar z Obligacji nie moze nabywac¢ wtasnych Obligacji (art. 76 Ustawy
o Obligacjach).

Ograniczenia wynikajgce z Ustawy o Obrocie i Rozporzqdzenia MAR

Zgodnie z art. 7a ust. 7b Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy Obligacje danej serii podlegajg rejestracji
w Ewidencji, do chwili zarejestrowania Obligacji w KDPW (i) umowa zobowigzujgca do przeniesienia Obligacji
przenosi je z chwilg dokonania wpisu w Ewidencji, wskazujacego nabywce oraz liczbe nabytych przez niego
Obligacji; a (ii) w przypadku, gdy nabycie Obligacji nastapito na podstawie zdarzenia prawnego powodujacego
z mocy ustawy ich przeniesienie na nabywce, Agent Emisji dokonuje wpisu w Ewidencji na zagdanie nabywcy.

Zgodnie z art. 19 ust. 1 pkt 2 Ustawy o Obrocie, jezeli ustawa nie stanowi inaczej, dokonywanie oferty publicznej,
subskrypcji lub sprzedazy papierow warto$ciowych na podstawie tej oferty wymaga, z zastrzezeniem art. 33a
Ustawy o Obligacjach, posrednictwa firmy inwestycyjnej lub banku panstwowego prowadzgcego dziatalnosc
maklerska, z wyjatkiem (i) oferty publicznej, o ktérej mowa w art. 1 ust. 3 i ust. 4 lit. a, b, e oraz h-j Rozporzgdzenia
Prospektowego, (ii) oferty publicznej bankowych papieréw wartosciowych, o ktérych mowa w Prawie Bankowym
oraz (iii) oferty publicznej dokonywanej za posrednictwem dostawcy ustug finansowania spotecznosciowego.

Zgodnie z art. 19 ust. 11 Rozporzgdzenia MAR osoba petnigca obowigzki zarzagdcze, o ktérej mowa w art. 3 ust. 1
pkt 25 Rozporzadzenia MAR, u Emitenta nie moze dokonywaé zadnych transakcji na swdj rachunek ani
na rachunek strony trzeciej, bezposrednio lub posrednio, dotyczgcych akcji lub instrumentéw dtuznych Emitenta,
lub instrumentéw pochodnych lub innych zwigzanych z nimi instrumentéw finansowych, przez okres zamkniety
30 dni kalendarzowych przed ogtoszeniem srédrocznego raportu finansowego lub sprawozdania na koniec roku
rozliczeniowego, ktdre Emitent ma obowigzek poda¢ do wiadomosci publicznej zgodnie z: (i) przepisami systemu
obrotu, w ktorym akcje Emitenta sg dopuszczone do obrotu; lub (ii) prawem krajowym.
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9. ZABEZPIECZENIA OBLIGACII
9.1. Charakter Zabezpieczenia
Obligacje bedg obligacjami zabezpieczonymi w rozumieniu Ustawy o Obligacjach.

Na podstawie Umowy Administrowania Zabezpieczeniami Administrator Zabezpieczen zostat ustanowiony
administratorem zabezpieczenn w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach w odniesieniu do zabezpieczenia
wszystkich Obligacji emitowanych w ramach Programu w postaci Poreczenia. Szczegétowe zasady wykonywania
przez Administratora Zabezpieczen jego funkcji i podejmowania przez niego czynnosci, jak réwniez zasady
odpowiedzialnosci Administratora  Zabezpieczerr, okredlone zostaly w Umowie Administrowania
Zabezpieczeniami.

Zabezpieczeniem tacznie wszystkich Obligacji bedzie udzielone przez Poreczyciela na rzecz Administratora
Zabezpieczen, dziatajagcego w imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy, poreczenie
(w rozumieniu art. 876 Kodeksu Cywilnego) za wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta z tytutu Obligacji,
w szczegolnosci z tytutu wykupu Obligacji poprzez zaptate ich wartosci nominalnej i naleznych Obligatariuszom
odsetek, Premii, odsetek za opdznienie, jak réwniez kosztow dochodzenia roszczen pienieznych wynikajacych
z Obligacji, do facznej kwoty wynoszacej 150% wartosci nominalnej Obligacji wyemitowanych i niewykupionych
w ramach Programu, tj. nie wiecej niz 225.000.000 zt (dwiesScie dwadziescia pie¢ miliondw ztotych) lub
rownowartos¢ tej kwoty wyrazona w euro.

Poreczenie zostanie ustanowione na podstawie zawartej pomiedzy Administratorem Zabezpieczen
a Poreczycielem umowy Poreczenia, ktorej tres¢ bedzie zgodna z postanowieniami pkt. 14.2 — 14.7
Podstawowych Warunkéw Emisji Obligacji. Umowa Poreczenia zostanie opublikowana (z zastrzezeniem jej
uprzedniego zanonimizowania) na stronie internetowej Emitenta (www(.]oliviacentre[.Jcom).

Poreczenie zostanie ustanowione do dnia rozpoczecia przyjmowania zapiséw na Obligacje pierwszej serii
emitowanej w ramach Programu.

Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci za wykonanie przez Poreczyciela jego zobowigzan
z tytutu Poreczenia.

9.2. Zakres Zabezpieczenia

Poreczenie bedzie zabezpiecza¢ tacznie wszystkie Obligacje do kwoty réwnej 150% (sto piecdziesigt procent)
tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych Obligacji, nie wyzszej jednak niz 225.000.000 PLN
(dwiedcie dwadziescia pie¢ miliondw ztotych) lub réwnowartos¢ tej kwoty wyrazona w euro. Poreczyciel bedzie
odpowiadat z tytutu udzielonego Poreczenia catym swoim majatkiem, z ograniczeniem do ww. kwoty
maksymalnej Poreczenia.

Poreczenie zostanie udzielone na okres do dnia prawidtiowego spetnienia w catosci wszelkich swiadczen
pienieznych z tytutu Obligacji wyemitowanych w okresie trwania Programu, nie dtuzej jednak niz do 31 grudnia
2041r.

Poreczyciel zobowigzany bedzie do spetnienia kazdego swiadczenia pienieznego z tytutu Obligacji, w terminie
20 Dni Roboczych od dnia otrzymania przez Poreczyciela od Administratora Zabezpieczen wezwania
do spetnienia takiego $wiadczenia, jezeli Emitent takiego $wiadczenia nie spetni lub spetni je nienalezycie
pomimo wezwania Emitenta przez Administratora Zabezpieczen do jego spetnienia w terminie 20 Dni Roboczych
od dnia otrzymania przez Emitenta takiego wezwania.

Zaspokojenie z Poreczenia bedzie nastepowac z catego majgtku Poreczyciela, ktéry w przypadku opdznienia sie
przez Emitenta w spetnieniu $wiadczen pienieznych z tytutu Obligacji, odpowiadac bedzie za dtug Emitenta
z tytutu Obligacji jak dtuznik solidarny. Zaspokojenie z Poreczenia bedzie nastepowaé¢ w drodze wezwania
Poreczyciela do zaptaty oraz dalszego dochodzenia roszczenn w przypadku braku zaptaty, w tym w ramach
postepowania egzekucyjnego.

Nie jako zabezpieczenie Obligacji, a jako instrument usprawniajgcy dochodzenie przez Administratora
Zabezpieczen roszczen pienieznych wobec Poreczyciela z tytutu Poreczenia, Poreczyciel ztozy w formie aktu
notarialnego i w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji
co do zobowigzan Poreczyciela z tytutu Poreczenia, z catego majatku Poreczyciela do maksymalnej kwoty 150%
wartosci nominalnej Obligacji wyemitowanych w ramach Programu, tj. nie wiecej niz 225.000.000 zt (dwiescie
dwadziescia pie¢ milionéw ztotych) lub rGwnowartos¢ tej kwoty wyrazona w euro (,,Oswiadczenie Poreczyciela
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o Poddaniu sie Egzekucji”), przy czym Administrator Zabezpieczen bedzie mdégt wystgpic¢ o nadanie Oswiadczeniu
Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci do 31 grudnia 2041 r., zzastrzezeniem,
ze uprawnienie Administratora Zabezpieczen do wystgpienia z wnioskiem o nadanie Oswiadczeniu Poreczyciela
o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci wygasnie z chwilg spetnienia wszelkich Swiadczen pienieznych
z tytutu Obligacji.

Poreczyciel ztozy Oswiadczenie Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucji po ustanowieniu Poreczenia i do dnia
rozpoczecia przyjmowania zapisOw na Obligacje pierwszej serii emitowanej w ramach Programu. Niezwtocznie
po ztozeniu Oswiadczenia Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucji jego tre$¢ zostanie opublikowana
(z zastrzezeniem jej uprzedniego zanonimizowania) na stronie internetowej Emitenta
(wwwl[.]oliviacentre[.]Jcom).

9.3. Dokumenty zabezpieczen
Kopia Umowy Administrowania Zabezpieczeniami stanowi zatgcznik nr 14.5 do Prospektu.

Umowa bedaca podstawg ustanowienia Poreczenia oraz Oswiadczenie Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucji
(z zastrzezeniem ich anonimizacji), jak rowniez ewentualne dodatkowe dokumenty dotyczgce zabezpieczenia
Obligacji, beda publikowane na stronie internetowej Emitenta (www[.]oliviacentre[.]Jcom).
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10. WARUNKI OFERTY

10.1. Warunki, parametry i przewidywany harmonogram Oferty oraz dziatania wymagane przy sktadaniu
zapisow

10.1.1. Warunki oferty

Na podstawie Prospektu Emitent oferuje Obligacje o maksymalnej tgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych
i niewykupionych Obligacji nie wyzszej niz 150.000.000 PLN (sto piecdziesigt milionéw ztotych) lub réwnowartos¢
tej kwoty wyrazona w EUR. Obligacje s3 emitowane w seriach, na warunkach okreslonych w niniejszym
Prospekcie oraz Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji. Emitent przekaze w Ostatecznych
Warunkach Emisji danej serii Obligacji m.in. nastepujgce parametry danej serii Obligacji:

a) oznaczenie serii,

b) liczba oferowanych Obligacji, przy czym w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji Emitent
moze zastrzec swoje uprawnienie do zwiekszenia wskazanej w tych Ostatecznych Warunkach Emisji danej
serii Obligacji liczby Obligacji bedacych przedmiotem danej emisji jezeli tgczna liczba Obligacji, na ktore
Inwestorzy ztozg zapisy, bedzie wieksza od wskazanej w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji
podstawowej liczby Obligacji bedacych przedmiotem danej emisji. W przypadku zastrzezenia ww.
uprawnienia, w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji Emitent wskaze jednoczesdnie:
(i) maksymalng wielko$¢, do ktérej Emitent jest uprawniony zwiekszy¢ liczbe Obligacji bedacych
przedmiotem danej emisji oraz (ii) maksymalny termin, w ktérym Emitent moze skorzysta¢ z ww.
uprawnienia,

c) waluta emisji Obligacji,
d) wartos¢ nominalna jednej Obligacji,

e) tgczna wartos¢ nominalna Obligacji, z zastrzezeniem opisanego powyzej uprawnienia Emitenta
do zwiekszenia wskazanej w tych Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji liczby Obligacji
(a tym samym ich tacznej wartosci nominalnej) bedacych przedmiotem danej emisji,

f) cena emisyjna jednej Obligacji,

g) sposbb oprocentowania Obligacji, tj. stopa procentowa dla Obligacji o statym oprocentowaniu albo Stopa
Bazowa i Marza dla Obligacji o zmiennym oprocentowaniu,

h) zastosowanie i tryb Obowigzkowej Amortyzacji,

i) cel emisji —w przypadku jego okreslenia,

j) planowany przez Emitenta sposdb przeznaczenia wptywow netto z emisji Obligacji;
k) minimalna wielko$¢ zapisu na Obligacje,

[) miejsca przyjmowania zapisdw na Obligacje,

m) tryb rejestracji Obligacji,

n) termin rozpoczecia przyjmowania zapisow na Obligacje,

0) termin zakonczenia przyjmowania zapisow na Obligacje,

p) przewidywany termin (warunkowego) przydziatu Obligacji,

q) przewidywany Dzien Emisji,

r) przewidywany termin podania wynikéw Oferty do publicznej wiadomosci,
s) przewidywany termin wprowadzenia Obligacji do obrotu w ASO.

Informacje zawarte w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji powinny by¢ analizowane tgcznie
z informacjami zawartymi w Prospekcie wraz z jego suplementami i komunikatami aktualizujgcymi do Prospektu.

Poszczegdlne serie Obligacji sg oferowane w drodze oferty publicznej przeprowadzanej wytgcznie na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, na podstawie Prospektu zatwierdzonego przez KNF. Prospekt jest jedynym prawnie
wigzgcym dokumentem (w rozumieniu Ustawy o Ofercie) sporzagdzonym na potrzeby Oferty, zawierajgcym
informacje na temat Emitenta, Poreczyciela, Obligacji i Oferty. Niektore informacje o warunkach oferty objete
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niniejszym rozdziatem stanowig informacje oznaczone jako kategoria C w zataczniku nr 14 do Rozporzadzenia
2019/980 i nie s3 mozliwe do uwzglednienia w Prospekcie. Informacje te bedg uzupetnione w Ostatecznych
Warunkach Emisji danej serii Obligacji udostepnionych do publicznej wiadomosci przed rozpoczeciem subskrypcji
danej serii Obligacji.

Poszczegdlne serie Obligacji w ramach Programu emitowane bedg na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Emitenta nr 2 z dnia 07 sierpnia 2025 r. w sprawie ustanowienia w Spétce V Programu
Emisji Obligacji oraz uchwat zarzadu Komplementariusza (jako wspdlnika reprezentujgcego Emitenta)
w przedmiocie emisji Obligacji danej serii oraz ustalenia Ostatecznych Warunkéw Emisji danej serii Obligacji.

Ostateczne Warunki Emisji danej serii Obligacji beda kazdorazowo dla Obligacji danej serii podawane przez
Emitenta do publicznej wiadomosci w sposéb, w jaki zostat opublikowany Prospekt, tj. na stronie internetowej
Emitenta (www[.]oliviacentre[.Jcom) oraz, dodatkowo, w celach informacyjnych, na stronie internetowe] Firmy
Inwestycyjnej (www/.]Jnoblesecurities[.]pl), w terminie umozliwiajagcym Inwestorom zapoznanie sie z ich trescia,
nie pozniej jednak niz przed rozpoczeciem przyjmowania zapiséw na Obligacje danej serii. Jezeli taki obowigzek
wynika¢ bedzie z obowigzujgcych przepisow prawa, Ostateczne Warunki Emisji danej serii Obligacji beda
przekazywane przez Emitenta do publicznej wiadomosci takze w drodze raportu biezgcego.

Firma Inwestycyjna oferujac Obligacje bedzie przestrzegaé i stosowac sie do postanowien przepiséw prawa
dotyczacych oferowania instrumentdéw finansowych, w tym w szczegdélnosci wtasciwych przepiséw wynikajgcych
z implementacji do polskiego porzadku prawnego postanowien Dyrektywy MiFID Il oraz Rozporzgdzenia Ministra
Finansdw z dnia 12 listopada 2024 r. w sprawie trybu i warunkdéw postepowania firm inwestycyjnych, bankéw
panstwowych prowadzacych dziatalnos¢ maklerskg, bankéw, o ktérych mowa w art. 70 ust. 2 ustawy o obrocie
instrumentami finansowymi, oraz bankow powierniczych, a takze do zalecen KNF zamieszczonych
w ,, Komunikacie KNF w sprawie oferowania obligacji” z dnia 29 maja 2018 r. Zgodnie z wymogami przepisow
prawa, o ktérych mowa powyzej:

a) Firma Inwestycyjna dokonuje oceny odpowiedniosci i adekwatnosci instrumentéw oferowanych swoim
klientom oraz, ze dokonujgc takiej oceny, Firma Inwestycyjna bedzie bra¢ pod uwage indywidualna sytuacje
klientéw, ich wiedze i doswiadczenie na rynku finansowym;

b) na podstawie informacji o kliencie Firma Inwestycyjna dokona przypisania klientowi wtasciwej dla niego
grupy docelowej;

c) jesli w stosunku do danego klienta Obligacje znajdg sie poza grupa docelowg, do ktérej zostat przypisany,
pracownicy Firmy Inwestycyjnej nie bedg oferowa¢ mu nabycia obligacji, z wyjgtkiem sytuacji, w ktorej
nabycie lub objecie nastgpi wytgcznie z inicjatywy klienta, o ile jest to zgodne z regulacjami wewnetrznymi
Firmy Inwestycyjnej;

d) w przypadku, gdy Obligacje znajdg sie w negatywnej grupie docelowej konkretnego klienta, oferowanie

Obligacji temu klientowi bedzie niedozwolone.

Na potrzeby przyjmowania zapiséw na Obligacje danej serii Firma Inwestycyjna moze utworzy¢ konsorcjum
dystrybucyjne.

10.1.2. Okres, wraz z ewentualnymi zmianami, w trakcie ktérego oferta bedzie dostepna oraz opis
procedury sktadania zapisow

Terminy obowiqzywania oferty

Emitent moze oferowaé Obligacje w okresie waznosci Prospektu. Termin waznosSci Prospektu wynosi
12 (dwanascie) miesiecy od daty jego zatwierdzenia, pod warunkiem ze zostat uzupetniony stosownymi
suplementami wymaganymi zgodnie z art. 23 Rozporzadzenia Prospektowego.

Oferta publiczna Obligacji w ramach Prospektu moze trwac po uptywie okresu waznosci Prospektu wytgcznie
wtedy, gdy przed uptywem takiego okresu waznosci zostanie zatwierdzony i opublikowany kolejny prospekt
podstawowy obejmujacy trwajaca oferte.

Termin przyjmowania zapisow na Obligacje danej serii bedzie ustalany odrebnie dla kazdej serii Obligacji
i podawany do publicznej wiadomosci w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji dotyczacych tej serii
Obligaciji.

Zgodnie z art. 43 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, termin do zapisywania sie na Obligacje nie moze by¢ dtuzszy niz
3 miesigce od dnia rozpoczecia danej emisji.
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Okres przyjmowania zapisdw dla Obligacji danej serii moze zosta¢ skrécony w przypadku, gdy Inwestorzy ztozg
zapisy na liczbe Obligacji wiekszg od facznej liczby Obligacji oferowanych w danej serii. Informacja o skréceniu
okresu przyjmowania zapiséw zostanie podana do publicznej wiadomosci w formie komunikatu aktualizujgcego
w sposOb, w jaki zostat opublikowany Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta (www/[.]oliviacentre[.]Jcom)
oraz (dodatkowo, w celach informacyjnych) na stronie internetowej Firmy Inwestycyjnej
(www[.]noblesecurities[.]pl).

Emitent moze réwniez przedtuzyé okres przyjmowania zapisdw na Obligacje danej serii, z zastrzezeniem, ze okres
ten nie moze by¢ dtuzszy niz 3 miesigce od dnia rozpoczecia danej emisji. Informacja o przedfuzeniu terminu
sktadania zapis6w na dang serie zostanie podana do publicznej wiadomosci w formie komunikatu aktualizujgcego
w sposéb, w jaki zostat opublikowany Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta (www[.]oliviacentre[.]Jcom)
oraz (dodatkowo, w celach informacyjnych) na stronie internetowej Firmy Inwestycyjnej
(www[.]noblesecurities[.]pl).

Zgodnie z art. 43 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, przydziat Obligacji danej serii dokonywany bedzie nie pdzniej niz
w terminie 2 tygodni od dnia zakonczenia zapiséw na Obligacje danej serii, zgodnie z zasadami okreslonymi
w Prospekcie.

Odstgpienie od Oferty danej serii Obligacji

Emitent moze podjgé w kazdym czasie decyzje o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty danej serii Obligacji
po konsultacji z Firma Inwestycyjna. Jezeli odstgpienie od przeprowadzenia Oferty nastgpi przed rozpoczeciem
przyjmowania zapisow na Obligacje danej serii od Inwestorow, Emitent nie bedzie zobowigzany do podania
powodow takiego odstgpienia. Od dnia rozpoczecia przyjmowania zapisow od Inwestorow do dnia przydziatu
Obligacji, Emitent, po konsultacji z Firmg Inwestycyjng, moze odstgpi¢ od przeprowadzenia Oferty danej serii
Obligacji, przy czym takie odstgpienie moze nastgpi¢ z powoddéw, ktére w ocenie Emitenta s3 powodami
waznymi, przy czym do waznych powoddw mozna zaliczyé w szczegdlnosci:

a) nagte lub nieprzewidywalne zmiany w sytuacji ekonomiczno-politycznej w Polsce lub w innym kraju, ktére
mogtyby mie¢ istotny negatywny wptyw na rynki finansowe, gospodarke Polski, Oferte danej serii Obligacji
(np. zamachy terrorystyczne, wojny, katastrofy ekologiczne, powodzie);

b) nagteinieprzewidywalne zmiany o innym charakterze niz wskazane w punkcie powyzej mogace miec istotny
negatywny wptyw na dziatalno$¢ Grupy Poreczyciela lub mogace skutkowaé poniesieniem przez Grupe
Poreczyciela istotnej szkody lub istotnym zaktdceniem jej dziatalnosci;

c) istotna negatywna zmiana dotyczaca dziatalnosci, sytuacji finansowej lub wynikéw operacyjnych Grupy
Poreczyciela;

d) zawieszenie lub istotne ograniczenie obrotu papierami wartosciowymi w ASO lub na innych rynkach
gietdowych w przypadku, gdy mogtoby to mieé istotny negatywny wptyw na Oferte danej serii Obligacji; lub

e) nagte i nieprzewidywalne zmiany majgce bezposredni, istotny i negatywny wptyw na funkcjonowanie Grupy
Poreczyciela.

Informacja o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty danej serii Obligacji zostanie podana do publicznej
wiadomosci w sposéb, w jaki zostat opublikowany Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta
(wwwl[.]oliviacentre[.]Jcom) oraz (dodatkowo, w celach informacyjnych) na stronie internetowej Firmy
Inwestycyjnej (www/[.]noblesecurities[.]pl). W sytuacji, gdy zdaniem Emitenta odstgpienie od Oferty danej serii
Obligacji mogtoby stanowic istotny czynnik wptywajgcy na ocene Obligacji, w szczegdlnosci, gdy na skutek
odstgpienia od Oferty Emitent bedzie pozbawiony mozliwosci zapewnienia finansowania swojej dziatalnosci,
informacja o takim odstgpieniu zostanie przekazana do publicznej wiadomosci w formie suplementu
do Prospektu oraz w sposdb, w jaki zostat opublikowany Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta
(wwwl[.]oliviacentre[.]Jcom) oraz (dodatkowo, w celach informacyjnych) na stronie internetowej Firmy
Inwestycyjnej (www|.]Jnoblesecurities[.]pl).

W przypadku odstgpienia od przeprowadzenia Oferty danej serii Obligacji, ztozone zapisy na Obligacje danej serii
zostang uznane za niewazne, a postawione do dyspozycji Srodki zostang zwrécone w sposéb okreslony
w formularzu zapisu, bez jakichkolwiek odsetek i odszkodowan nie pdzniej niz 10 dni po dacie ogtoszenia
o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty danej serii Obligacji.

112



Zawieszenie Oferty

Emitent, w uzgodnieniu z Firmg Inwestycyjng, moze w kazdym czasie postanowié o zawieszeniu Oferty Obligacji
danej serii przed rozpoczeciem przyjmowania zapiséw na Obligacje od Inwestoréw. Warunkiem podjecia decyzji
0 zawieszeniu jest uznanie takiego dziatania za uzasadnione i zgodne z interesem Emitenta. Od dnia rozpoczecia
przyjmowania zapiséw od inwestoréw do dnia przydziatu Obligacji danej serii Emitent, w uzgodnieniu z Firma
inwestycyjng, moze podjgc¢ decyzje o zawieszeniu przeprowadzenia Oferty Obligacji danej serii tylko z powoddw,
ktore (w ocenie Spotki) s3 powodami waznymi. Do waznych powoddéw mozna zaliczy¢ w szczegdlnosci:

a) nagte lub nieprzewidywalne zmiany w sytuacji ekonomiczno-politycznej w Polsce lub w innym kraju, ktére
mogtyby miec istotny negatywny wptyw na rynki finansowe, gospodarke Polski lub oferte danej serii
Obligacji (np. zamachy terrorystyczne, wojny, katastrofy ekologiczne, powodzie); lub

b) nagteinieprzewidywalne zmiany o innym charakterze niz wskazane w punkcie powyzej moggce miec istotny
negatywny wptyw na dziatalno$¢ Grupy Poreczyciela lub mogace skutkowaé poniesieniem przez Grupe
Poreczyciela istotnej szkody lub istotnym zaktdceniem jej dziatalnosci; lub

c) istotng negatywng zmiane dotyczacg dziatalnosci, sytuacji finansowej lub wynikow operacyjnych Grupy
Poreczyciela; lub

d) zawieszenie lub istotne ograniczenie obrotu papierami wartosciowymi w ASO lub na innych rynkach
gietdowych w przypadku, gdy mogtoby to miec istotny negatywny wptyw na Oferte danej serii Obligacji; lub

e) nagte i nieprzewidywalne zmiany majgce bezposredni, istotny i negatywny wptyw na funkcjonowanie Grupy
Poreczyciela.

Jezeli decyzja o zawieszeniu Oferty Obligacji danej serii zostanie podjeta przed rozpoczeciem przyjmowania
zapisOw na Obligacje danej serii, informacja w tym zakresie zostanie udostepniona do publicznej wiadomosci
w formie komunikatu aktualizujgcego w sposdb, w jaki zostat opublikowany Prospekt, tj. na stronie internetowej
Emitenta (wwwl[.]oliviacentre[.Jcom) oraz (dodatkowo, w celach informacyjnych) na stronie internetowej Firmy
Inwestycyjnej (wwwl[.]noblesecurities[.]pl).

W przypadku podjecia decyzji o zawieszeniu Oferty Obligacji danej serii po rozpoczeciu przyjmowania zapisow
na Obligacje danej serii, informacja w tym zakresie zostanie udostepniona do publicznej wiadomosci raportem
biezgcym Emitenta oraz w formie suplementu do Prospektu. W takim przypadku, ztozone zapisy oraz dokonane
wptaty pozostang skuteczne, natomiast inwestorzy bedg uprawnieni do uchylenia sie od skutkéw prawnych
ztozonych zapisdw, poprzez ztozenie podmiotowi biorgcemu udziat w Ofercie, ktdry przyjat zapis na Obligacje,
stosownego oswiadczenia w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od dnia udostepnienia do publicznej wiadomosci
decyzji o zawieszeniu Oferty, o ile Spétka nie wyznaczy terminu dtuzszego. Szczegdtowe zasady odstgpienia
od zapisu beda kazdorazowo przedstawiane w suplemencie.

Opis procedury sktadania zapisow

Oferta kierowana jest do osob fizycznych, oséb prawnych i jednostek organizacyjnych nieposiadajgcych
osobowosci prawnej, ktorym ustawa przyznaje zdolno$¢ prawng, bedacych zaréwno rezydentami,
jak i nierezydentami w rozumieniu przepisow Prawa Dewizowego.

Oferta obowigzuje jedynie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

Zapisy na Obligacje przyjmowane beda wytacznie od tych Inwestoréw, ktérzy w chwili sktadania zapiséw
posiadajag otwarte Rachunki Papierow Wartosciowych lub Rachunki Zbiorcze, chyba ze Emitent wskaze
w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji mozliwos¢ zapisania takich Obligacji réwniez w Rejestrze
Sponsora Emisji.

Zapis na Obligacje moze zosta¢ ztozony przez Inwestora, dziatajgcego osobiscie (w przypadku Inwestoréw
niebedacych osobami fizycznymi — dziatajgcych przez osoby uprawnione do ich reprezentacji) lub — o ile
dopuszcza to regulamin podmiotu przyjmujgcego zapis — przez petnomocnika. Procedure sktadania zapiséw
na Obligacje za posrednictwem petnomocnika oraz wymogi formalne petnomocnictwa okreslajg regulaminy
Firmy Inwestycyjnej lub innych podmiotéw biorgcych udziat w Ofercie, za posrednictwem ktdérych sktadany jest
zapis. W przypadku sktadania zapisu przez petnomocnika z tresci petnomocnictwa powinno wynika¢ umocowanie
do dokonania takiej czynnosci. W celu uzyskania informacji na temat szczegétowych zasad sktadania zapisow,
w szczegdlnosci na temat: (i) warunkdw wymaganych przy sktadaniu zapisdw przez przedstawicieli ustawowych,
petnomocnikéw lub inne osoby dziatajgce w imieniu Inwestordw, oraz (ii) mozliwosci sktadania zapiséw w innej
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formie niz pisemna, potencjalni Inwestorzy powinni skontaktowadé sie z Firmg Inwestycyjng lub innym podmiotem
biorgcym udziat w Ofercie, w ktérym zamierzajg ztozy¢ zapis.

Zapisy na Obligacje moga by¢ sktadane w formie pisemnej (na formularzach zapisu udostepnianych w miejscach
przyjmowania zapisow) lub w postaci elektronicznej (o ile ztozenie zapisu na Obligacje w postaci elektronicznej
jest dopuszczalne zgodnie z wewnetrznymi regulacjami podmiotu biorgcego udziat w Ofercie, za posrednictwem
ktorego sktadany jest zapis). Dopuszcza sie sktadanie zapisdéw na Obligacje osobiscie, korespondencyjnie oraz
z wykorzystaniem zdalnych $Srodkéw komunikacji (tj. w szczegdlnosci telefonicznie lub z wykorzystaniem
Internetu), o ile jest to zgodne z zasadami stosowanymi przez podmiot bioracy udziat w Ofercie,
za posrednictwem ktérego sktadany jest zapis na Obligacje.

Inwestor jest uprawniony do ztozenia wiecej niz jednego zapisu na Obligacje danej serii.

Inwestor jest zobowigzany do wskazania w formularzu zapisu na Obligacje danej serii petnego numeru Rachunku
Papierow Wartosciowych lub wtasciwego Rachunku Zbiorczego do deponowania oraz doktadnej nazwy podmiotu
prowadzgcego ten rachunek na potrzeby rozliczenia ptatnosci, z zastrzezeniem, ze w przypadku, gdy zgodnie
z Ostatecznymi Warunkami Emisji danej serii Obligacji dopuszczalne bedzie zapisanie takich Obligacji w Rejestrze
Sponsora Emisji, Inwestor moze wskazaé¢ w formularzu zapisu cheé skorzystania z ww. rejestru. W sytuacji,
gdy Inwestor nie wskaze w formularzu zapisu na Obligacje danej serii petnego numeru Rachunku Papieréw
Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczego oraz dokfadnej nazwy podmiotu prowadzacego ten rachunek
na potrzeby rozliczenia ptatnosci (lub w przypadku, gdy taka mozliwos¢ zostata wskazana w Ostatecznych
Warunkach Emisji danej serii Obligacji —zamiaru zapisania Obligacji danej serii w Rejestrze Sponsora Emisji), takie
Obligacje danej serii nie zostang przydzielone Inwestorowi.

Jezeli Ostateczne Warunki Emisji danej serii Obligacji udostepnione do publicznej wiadomosci przed
rozpoczeciem subskrypcji danej serii Obligacji nie zawierajg odmiennych postanowien, zapisy sktadane przez
Inwestoréw Instytucjonalnych przyjmowane bedg pod warunkiem, Ze na rzecz danego Inwestora
Instytucjonalnego Firma Inwestycyjna lub dany cztonek konsorcjum dystrybucyjnego swiadczy ustugi w zakresie
przyjmowania i przekazywania zlecen, przy czym:

e zapisy sktadane przez Inwestoréw Instytucjonalnych bedacych: (i) cztonkami konsorcjum dystrybucyjnego,
(i) podmiotami z grupy kapitatowej, do ktérej nalezy dany cztonek konsorcjum dystrybucyjnego,
(iii) bankami spétdzielczymi, (iv) podmiotami, na rzecz ktérych dany cztonek konsorcjum dystrybucyjnego
lub podmiot nalezgcy do grupy kapitatowej cztonka konsorcjum dystrybucyjnego $wiadczy ustuge
zarzadzania portfelami, w sktad ktérych wchodzi jeden lub wieksza liczba instrumentéw finansowych, mogg
by¢ przyjmowane przez Firme Inwestycyjng lub przez danego cztonka konsorcjum dystrybucyjnego, a

e zapisy sktadane przez pozostatych Inwestoréw Instytucjonalnych beda przyjmowane wytgcznie przez Firme
Inwestycyjna.

Zapisy na Obligacje sktadane przez towarzystwa funduszy inwestycyjnych odrebnie na rzecz poszczegdlnych
funduszy inwestycyjnych zarzgdzanych przez to towarzystwo funduszy inwestycyjnych, stanowig, w rozumieniu
Prospektu, zapisy odrebnych Inwestorow.

Zarzadzajacy pakietem papieréw wartosciowych na zlecenie oséb, ktorych rachunkami zarzadzajg i na rzecz
ktorych zamierzajg naby¢ Obligacje, sktadajg odrebne zapisy na rzecz kazdej z osdb, dla ktérych zamierzajg naby¢
Obligacje.

Zapisy sktadane przez Inwestoréw Indywidualnych przyjmowane bedg w punktach obstugi klienta Firmy
Inwestycyjnej lub innych niz Firma Inwestycyjna podmiotdw biorgcych udziat w Ofercie wchodzacych w skfad
konsorcjum dystrybucyjnego. Szczegdtowa lista podmiotdw biorgcych udziat w Ofercie oraz ich punktéw obstugi
klienta, w ktérych przyjmowane bedg zapisy, zostanie podana do publicznej wiadomosci przed rozpoczeciem
przyjmowania zapisow na Obligacje danej serii na stronie internetowej Emitenta (www[.]oliviacentre[.]Jcom) oraz
(dodatkowo, w celach informacyjnych) na stronie internetowej Firmy Inwestycyjnej (www[.]Jnoblesecurities[.]pl).

Uchylenie sie od skutkow ztoZzonego zapisu

W sytuacji, o ktérej mowa w art. 23 ust. 2 Rozporzgdzenia Prospektowego, w przypadku, gdy suplement, o ktérym
mowa w art. 23 ust. 1 Rozporzadzenia Prospektowego, jest udostepniany do publicznej wiadomosci
po rozpoczeciu subskrypcji, osoba, ktéra ztozyta zapis przed udostepnieniem suplementu, moze uchyli¢ sie
od skutkéw prawnych ztozonego zapisu, pod warunkiem, ze nowy znaczacy czynnik, istotny bfad lub istotna
niedoktadno$é odnoszaca sie do informacji zawartych w Prospekcie, ktére moga wptynac¢ na ocene Obligacji,
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wystapity lub zostaty zauwazone przed zakoriczeniem oferty Obligacji danej serii. Uchylenie sie od skutkéw
prawnych zapisu nastepuje przez oswiadczenie ztozone podmiotowi biorgcemu udziat w Ofercie, ktéry przyjat
zapis na Obligacje, w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od dnia udostepnienia suplementu, o ile Emitent
nie wyznaczy terminu dtuzszego. Szczegétowe zasady odstgpienia od zapisu beda kazdorazowo przedstawiane
w suplemencie. W zwigzku z powyzszym Emitent moze dokonac przydziatu Obligacji nie wczesniej niz po uptywie
terminu do uchylenia sie przez Inwestora od skutkéw prawnych ztozonego zapisu.

W przypadku uchylenia sie od skutkdw prawnych ztozonego zapisu podmiot, ktéry przyjat zapis, zwrdci
Inwestorowi wptacong kwote, zgodnie z procedurami tego podmiotu, w terminie do dziesieciu dni roboczych,
bez zadnych odsetek lub odszkodowan.

10.1.3. Opis mozliwosci dokonania redukcji zapisow oraz sposob zwrotu kwot nadptaconych przez
sktadajacych zapisy

W Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji Emitent moze zastrzec swoje uprawnienie do zwiekszenia
wskazanej w tych Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji liczby Obligacji bedacych przedmiotem
danej emisji jezeli tagczna liczba Obligacji, na ktore Inwestorzy ztozg zapisy, bedzie wieksza od wskazanej
w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji liczby Obligacji bedgcych przedmiotem danej emisji.

W przypadku zastrzezenia w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji powyzszego uprawnienia, jezeli
taczna liczba Obligacji danej serii, na ktore Inwestorzy ztoza zapisy, bedzie wieksza od wskazanej w Ostatecznych
Warunkach Emisji danej serii Obligacji liczby Obligacji bedgcych przedmiotem danej emisji, Emitent bedzie miat
prawo do zwiekszenia liczby oferowanych Obligacji w liczbie nie wiekszej niz wskazana w Ostatecznych
Warunkach Emisji danej serii Obligacji. W dalszej kolejnosci zapisy Inwestorow bedg podlegaé redukcji
na zasadach wskazanych w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji, a w braku takiego wskazania,
Emitent przydzieli Obligacje danej serii zgodnie z zasadg proporcjonalnej redukcji zapisow na Obligacje.

W przypadku niezastrzezenia w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji powyzszego uprawnienia
lub nieskorzystania przez Emitenta z tego uprawnienia pomimo jego zastrzezenia w Ostatecznych Warunkach
Emisji danej serii Obligacji, jezeli tgczna liczba Obligacji danej serii, na ktére Inwestorzy ztozg zapisy, bedzie
wieksza od wskazanej w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji liczby Obligacji bedacych
przedmiotem danej emisji, zapisy Inwestorow bedg podlega¢ redukcji na zasadach wskazanych w Ostatecznych
Warunkach Emisji danej serii Obligacji, a w braku takiego wskazania, Emitent przydzieli Obligacje danej serii
zgodnie z zasadg proporcjonalnej redukcji zapisow na Obligacje.

Utamkowe czesci Obligacji nie beda przydzielane. Liczba przydzielanych w wyniku redukcji Obligacji danej serii
bedzie zaokrgglana w dét do liczby catkowitej, a pozostajgce po dokonaniu redukcji pojedyncze Obligacje danej
serii zostang przydzielone kolejno tym Inwestorom, ktorych zapisy zostaty objete redukcjg i ktorzy ztozyli zapisy
na kolejno najwieksze liczby Obligacji danej serii.

Zapis opiewajacy na liczbe Obligacji danej serii wiekszg niz maksymalna wielkos¢ zapisu, jest wazny w liczbie
rownej maksymalnej wielkosci zapisu.

Zwraca sie uwage, iz w szczegdlnych przypadkach, przyktadowo, w razie znacznej redukcji zapisow na Obligacje
danej serii przy jednoczesnie niewielkim zapisie na Obligacje danej serii ztozonym przez Inwestora,
powodujacym, iz liczba Obligacji wynikajaca z alokacji bedzie mniejsza niz jedna Obligacja danej serii, Inwestorowi
nie zostanie przydzielona ani jedna Obligacja danej serii.

Przydzielenie Obligacji w mniejszej liczbie niz deklarowana w zapisie nie daje podstaw do odstgpienia od zapisu.
W przypadku nieprzydzielenia Inwestorowi catosci lub czesci Obligacji danej serii, na ktére ztozyt zapis na skutek
redukcji zapisow, ztozenia przez Inwestora niewaznego zapisu lub niedojscia emisji danej serii Obligacji do skutku,
wptacona przez Inwestora kwota zostanie mu zwrdcona w sposéb okreslony w formularzu zapisu na Obligacje
w terminie do 14 dni bez zadnych odsetek lub odszkodowan.

10.1.4. Szczegotowe informacje na temat minimalnej lub maksymalnej wielkosci zapisu (wyrazone;j
jako liczba papieréw wartosciowych lub taczna kwota przeznaczona na inwestycje)

Ostateczne Warunki Emisji danej serii Obligacji mogg wskazywac szczegétowe informacje na temat minimalnej
i maksymalnej wielkosci pojedynczego zapisu, przy czym w kazdym przypadku pojedynczy zapis ztozony przez
Inwestora nie moze opiewac na mniej niz 1 (jedng) Obligacje danej serii i nie wiecej niz na maksymalng liczbe
Obligacji oferowanych do nabycia w danej serii.
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W przypadku okredlenia w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji minimalnej wielkosci
pojedynczego zapisu, taka minimalna wielkos$¢ pojedynczego zapisu ma zastosowanie wytacznie do pierwszego
zapisu sktadanego przez danego Inwestora.

W przypadku braku okreslenia maksymalnych wielkosci zapisu, zapis na wiekszg liczbe Obligacji niz liczba
Obligacji emitowanych w ramach danej serii zostanie uznany za zapis na maksymalng liczbe Obligacji
emitowanych w ramach danej serii.

10.1.5. Sposoéb i terminy optacenia papieréw wartosciowych oraz ich dostawy

Zapis sktadany przez Inwestora Indywidualnego powinien by¢ optacony w petnej wysokosci wynikajgcej z iloczynu
liczby Obligacji objetej zapisem i ceny emisyjnej powiekszonej o ewentualng prowizje maklerskg Firmy
Inwestycyjnej lub innego podmiotu posredniczacego w Ofercie. Wptaty na Obligacje powinny by¢ wnoszone
w walucie, w ktdrej Obligacje danej serii s3 denominowane. Emitent moze przewidzie¢ w Ostatecznych
Warunkach Emisji danej serii Obligacji mozliwos$¢ optacenia ceny emisyjnej takich Obligacji danej serii w drodze
zaliczenia na jej poczet wierzytelnosci inwestora z tytutu dokonywanego przez Emitenta wykupu lub nabycia w
celu umorzenia posiadanych przez inwestora obligacji Emitenta.

Zapis sktadany przez Inwestora Instytucjonalnego powinien by¢ optacony:

a) w petnej wysokosci wynikajacej z iloczynu liczby Obligacji, okreslonej w informacji o wstepnej alokacji
przekazanej Inwestorowi Instytucjonalnemu przez Firme Inwestycyjng (lub podmiot posredniczacy
w Ofercie, ktdéry przyjat od niego zapis) i ceny emisyjnej, poprzez: (i) ztozenie prawidtowych zlecen
rozrachunku przez bedacego uczestnikiem bezposrednim KDPW Inwestora Instytucjonalnego lub podmiot
prowadzacy jego Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy, oraz (ii) udostepnienie
$rodkow niezbednych do rozliczenia i rozrachunku przez KDPW nabycia przez Inwestora Instytucjonalnego
Obligacji w liczbie okreslonej w informacji o przydziale doreczonej Inwestorowi Instytucjonalnemu przez
Firme Inwestycyjng (lub podmiot posredniczacy w Ofercie, ktory przyjat od niego zapis) w imieniu Emitenta;
lub

b) w petnej wysokosci wynikajacej z iloczynu liczby Obligacji danej serii objetych zapisem i ceny emisyjnej,
powiekszonej o ewentualng prowizje maklerskg podmiotu, za posrednictwem ktérego sktadany jest zapis,
najpozniej w chwili sktadania zapisu na Obligacje danej serii poprzez zdeponowanie odpowiedniej kwoty
srodkédw pienieznych na rachunku pienieznym przypisanym do Rachunku Papieréw Wartosciowych
nalezgcego do Inwestora, prowadzonym przez podmiot uczestniczgcy w Ofercie, za posrednictwem ktérego
sktadany jest zapis lub w formie przelewéw na wskazany rachunek bankowy prowadzony przez podmiot
uczestniczacy w Ofercie, za posrednictwem ktérego zapis jest sktadany;

z zastrzezeniem, ze w przypadku emisji Obligacji z udziatem Posrednika Rejestracyjnego lub Agenta Emisji,
tj. w trybie innym niz tryb zlecen rozrachunku przez KDPW (delivery versus payment), zapis sktadany przez
Inwestora Instytucjonalnego moze by¢ optacony wytgcznie w sposéb okreslony w lit. b) powyzej.

Wohptata Inwestora Indywidualnego w niepetnej wysokosci oznacza, iz zapis jest waziny, z zastrzezeniem,
ze w trakcie dokonywania przydziatu Obligacji danej serii podstawg do przydziatu bedzie liczba Obligacji, za ktore
zostata dokonana petna wptata. Brak wptat na Obligacje danej serii w wyzej okreslonym terminie powoduje
niewaznos¢ catego zapisu.

Whptaty na Obligacje nie sg oprocentowane i w przypadku zwrotu czesci lub catej wptaconej kwoty, Inwestorowi
nie przystugujg odsetki ani odszkodowanie.

W celu uzyskania informacji na temat szczegétowych zasad sktadania zapiséw, potencjalni Inwestorzy powinni
skontaktowad sie z podmiotem biorgcym udziat w Ofercie, za posrednictwem ktérego zamierzajg ztozy¢ zapis
na Obligacje.
Nabycie Obligacji danej serii nastgpi w wyniku:
e w przypadku emisji Obligacji z udziatem Agenta Technicznego — rejestracji Obligacji danej serii w KDPW
dokonanej zgodnie z § 5 Szczegdétowych Zasad Dziatania KDPW na podstawie zgodnych prawidtowych zlecen
rozrachunku. Rejestracja Obligacji danej serii zgodnie z § 5 Szczegdétowych Zasad Dziatania KDPW bedzie

mogta nastgpi¢ pod warunkiem uprzedniego podjecia przez GPW stosownej uchwaty w sprawie
wprowadzenia Obligacji danej serii do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, albo
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e w przypadku emisji Obligacji z udziatem Posrednika Rejestracyjnego — rejestracji Obligacji w KDPW, ktdéra
bedzie mogta nastapi¢ pod warunkiem uprzedniego podjecia przez GPW stosownej uchwaty w sprawie
wprowadzenia Obligacji danej serii do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, albo

e w przypadku emisji Obligacji z udziatem Agenta Emisji — zapisania w Ewidencji; nastepnie Agent Emisji
bedzie zobowigzany w terminie 2 (dwa) Dni Roboczych od dnia utworzenia Ewidencji do dokonania
rejestracji Obligacji danej serii w KDPW.

Obligacje zostang zarejestrowane na Rachunkach Papieréw Wartosciowych lub Rachunkach Zbiorczych lub —
w przypadku zastrzezenia takiej mozliwosci w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji — w Rejestrze
Sponsora Emisji, zgodnie ze ztozonymi dyspozycjami Inwestoréw wskazanymi w formularzach zapiséw.

Emitent w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji okresli tryb w jakim bedg rejestrowane Obligacje
danej serii.

10.1.6. Petny opis sposobu oraz daty podania wynikéw oferty do publicznej wiadomosci

Po dokonaniu przydziatu Obligacji danej serii, w terminie do dwdch tygodni od dnia zakoriczenia przyjmowania
zapisOw na Obligacje danej serii, informacja o wyniku Oferty danej serii Obligacji oraz stopie redukcji zostanie
opublikowana przez Emitenta raportem biezgcym oraz w sposdb, w jaki zostat opublikowany Prospekt,
tj. na stronie internetowej Emitenta (wwwf[.]oliviacentre[.]Jcom) oraz (dodatkowo, w celach informacyjnych)
na stronie internetowej Firmy Inwestycyjnej (www/[.]Jnoblesecurities[.]pl).

10.1.7. Procedura wykonania praw pierwokupu, zbywalno$¢ praw poboru oraz sposéb
postepowania z prawami poboru, ktérych nie wykonano

Z emisjg Obligacji nie jest zwigzane jakiekolwiek prawo pierwokupu.
10.2. Zasady dystrybucji i przydziatu
10.2.1. Kategorie potencjalnych inwestoréw, ktérym oferowane sg papiery wartosciowe

Oferta Obligacji emitowanych w ramach Programu bedzie prowadzona jedynie na terenie Rzeczpospolitej
Polskiej. Osobami bedacymi zaréwno rezydentami, jak i nierezydentami w rozumieniu przepiséw Prawa
Dewizowego uprawnionymi do sktadania zapisdw na Obligacje s3: (i) osoby fizyczne, (ii) osoby prawne,
oraz (iii) jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej, ktdrym ustawa przyznaje zdolnosé prawng,
z zastrzezeniem ograniczen wskazanych w pkt. 10.5 Prospektu. Emitent zamierza oferowac swoje Obligacje
zarowno Inwestorom Indywidualnym, jak i Inwestorom Instytucjonalnym. Nierezydenci zamierzajacy ztozy¢ zapis
na Obligacje powinni zapoznac sie z odpowiednimi przepisami kraju swego pochodzenia oraz Prawa dewizowego.

10.2.2. Procedura zawiadamiania sktadajacych zapisy o ilosci przydzielonych papierow
wartosciowych wraz ze wskazaniem, czy dopuszczalne jest rozpoczecie obrotu, zanim
dokonano wspomnianego zawiadomienia

Inwestorzy beda zawiadamiani o liczbie przydzielonych im Obligacji danej serii zgodnie z wewnetrznymi
regulacjami podmiotu przyjmujgcego zapis na Obligacje, przy czym w przypadku emisji Obligacji danej serii
z udziatem Agenta Technicznego (tj. w trybie zgodnych zlecen rozrachunku przez KDPW (delivery versus
payment)) Inwestorzy Instytucjonalni zostang zawiadomieni przez podmiot przyjmujacy ich zapis na Obligacje
o liczbie Obligacji wstepnie im alokowanych, w celu umozliwienia im optacenia zapisu.

Rozpoczecie obrotu Obligacjami danej serii nie jest uzaleznione od poinformowania Inwestorow o liczbie
przydzielonych Obligacji.

10.3. Cena Obligacji

Cena emisyjna jednej Obligacji danej serii zostanie okreslona w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii
Obligacji i podana do publicznej wiadomosci wraz z Ostatecznymi Warunkami Emisji danej serii Obligacji. Emitent
moze okresli¢ w Ostatecznych Warunkach Emisji cene emisyjng rdwng wartosci nominalnej, wyzszg od wartosci
nominalnej, nizszg od wartosci nominalnej albo cene emisyjng rozng w ramach danej serii Obligacji. Ostateczna
cena emisyjna jednej Obligacji nie bedzie wyzsza niz cena maksymalna wynoszaca 110% wartosci nominalnej
jednej Obligacji.
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10.4. Plasowanie i gwarantowanie

10.4.1. Nazwa i adres koordynatora(-6w) catosci oferty i jej poszczegdlnych czesci oraz, w zakresie
znanym emitentowi lub Firmie Inwestycyjnej, podmiotéw zajmujacych sie plasowaniem
oferty w réznych krajach, w ktérych ma ona miejsce

Podmiotem swiadczgcym na rzecz Emitenta ustuge oferowania zgodnie z Ustawg o Obrocie jest Noble Securities
S.A. z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa. Dla poszczegdlnych serii Obligacji
wyemitowanych w ramach Programu moze zosta¢ utworzone konsorcjum dystrybucyjne. Emitent nie przewiduje
koordynowania czesci Oferty przez inne podmioty ani plasowania Oferty w innych krajach niz Rzeczpospolita
Polska. Informacja o miejscach przyjmowania zapiséw zostanie udostepniona w ogtoszeniu zamieszczonym
w formie elektronicznej na stronie internetowej Emitenta (www[.]oliviacentre[.]Jcom) oraz (dodatkowo, w celach
informacyjnych) na stronie internetowej Firmy Inwestycyjnej (www/[.]Jnoblesecurities[.]pl).

10.4.2. Nazwy i adresy upowaznionych ptatnikdw i podmiotéw swiadczacych ustugi depozytowe
w kazdym kraju

Ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane przez Krajowy Depozyt Papierow WartosSciowych S.A. z siedzibg
w Warszawie, ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa, a takze za posrednictwem podmiotéw prowadzgcych Rachunki
Papieréw Wartosciowych lub Rachunki Zbiorcze lub Rejestr Sponsora Emisji, na ktérych zapisane sg Obligacje.
Jedynym podmiotem swiadczacym ustugi depozytowe bedzie KDPW.

10.4.3. Nazwa i adres podmiotéw, ktore podjety sie gwarantowania emisji na zasadach subemisji
ustugowej, oraz nazwa i adres podmiotéw, ktore podjely sie plasowania oferty bez wigzacego
zobowigzania lub na zasadzie "dotozenia wszelkich staran". Wskazanie istotnych cech umoéw,
wraz z ustalonym limitem gwarancji. W sytuacji, gdy gwarancja nie obejmuje catej emisji,
nalezy wskaza¢ cze$¢ niepodlegajacg gwarancji. Wskazanie catkowitej kwoty prowizji
za gwarantowanie i za plasowanie emisji

Przed rozpoczeciem Oferty Emitent zawart umowe dotyczacy organizowania Programu z Firma Inwestycyjna.
Umowa przewiduje podjecie przez Firme Inwestycyjng dziatan, na zasadzie nalezytej starannosci, zmierzajacych
do pozyskania Inwestoréw, ktorzy obejma Obligacje.

Na Date Prospektu nie jest znana liczba przydzielonych Obligacji oferowanych w ramach Programu
z uwzglednieniem podziatu na Inwestoréow Indywidualnych i Inwestoréw Instytucjonalnych, w zwigzku z tym nie
jest mozliwe wskazanie ostatecznej kwoty prowizji z tytutu plasowania emisji. Przy zatozeniu, iz tgczna wartos¢
Obligacji oferowanych w ramach Programu wyniesie 150.000.000 PLN (sto piecdziesigt milionéw ztotych) lub
rownowartosé¢ tej kwoty wyrazong w euro, catkowity koszt prowizji za plasowanie maksymalnie moze wynies¢
okoto 3.900.000 PLN. Ostateczne koszty oferty obcigzajgce Emitenta oraz, w szczegdlnosci, wptywy pieniezne
netto z Oferty, mozliwe bedg do obliczenia po zakonczeniu emisji kazdej kolejnej serii Obligacji i zostang podane
przez Emitenta do publicznej wiadomosci po zakonczeniu kazdej kolejnej serii Obligacji.

Na Date Prospektu Emitent nie zawart umowy o gwarancje emisji. Emitent nie wyklucza jednak mozliwosci
zawarcia umow o gwarancje emisji w odniesieniu do poszczegdlnych emisji Obligacji danej serii. W przypadku
zawarcia przez Emitenta umowy o gwarancje emisji Obligacji danej serii, informacje o: (i) podmiocie petnigcym
funkcje gwaranta emis;ji, (ii) dacie zawarcia takiej umowy oraz (iii) jej istotnych warunkach, w szczegdlnosci
rodzaju udzielanej gwarancji, ustalonym limicie gwarancji oraz kwocie prowizji gwaranta z tytutu udzielanej
gwarancji, zostang wskazane w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji.

10.5. Ograniczenia prowadzenia Oferty

Prospekt zostat sporzadzony wytgcznie na potrzeby prowadzenia ofert publicznych Obligacji (w rozumieniu
art. 2 lit. d) Rozporzadzenia Prospektowego) na terytorium Polski oraz w zwigzku z ubieganiem sie przez Spotke
o wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO.

Ani Emitent, ani Firma Inwestycyjna nie podejmowali i nie beda podejmowaé dziatan stanowigcych oferte
publiczng Obligacji poza terytorium RP, jak réwniez nie bedg rozpowszechnia¢ Prospektu badz jakiegokolwiek
innego materiatu ofertowego lub reklamowego zwigzanego z ofertg publiczng i dotyczgcego Grupy Poreczyciela
lub Obligacji w zadnej jurysdykcji, w ktérej mogtoby to stanowi¢ oferte publiczng lub mogtoby wigzac sie
z obowigzkiem podjecia dodatkowych dziatan zwigzanych z zatwierdzeniem, rejestracjg czy tez zgtoszeniem
Prospektu lub innych dokumentéw ofertowych czy zwigzanych z reklama oferty publicznej we wtasciwym organie
nadzoru. Obligacje nie mogg by¢ przedmiotem bezposredniej lub posredniej oferty lub sprzedazy, a Prospekt,
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jak réwniez inne materiaty reklamowe zwigzane z ofertg publiczng Obligacji, nie moga by¢ rozpowszechniane ani
publikowane na lub z terytorium jakiegokolwiek kraju lub jurysdykcji, inaczej niz z zachowaniem wszelkich
stosownych zasad i regulacji wtasciwych dla danego kraju lub jurysdykcji. W niektérych jurysdykcjach
rozpowszechnianie Prospektu oraz promocja oferty publicznej Obligacji mogg podlegac ograniczeniom prawnym.
Osoby posiadajgce Prospekt powinny wiec zapoznacd sie z wszelkimi ograniczeniami tego rodzaju, przestrzegac
takich ograniczen oraz zasad przeprowadzania ograniczonych dziatan reklamowych w zwigzku z ofertg publiczng
Obligacji, uwzgledniajac ograniczenia przedstawione w niniejszym punkcie. Nieprzestrzeganie tych ograniczen
moze stanowié naruszenie przepisdw regulujacych obrot papierami wartosciowymi obowigzujagcymi w danej
jurysdykcji. Prospekt nie stanowi oferty ani zaproszenia do ztozenia oferty lub nabycia jakichkolwiek papieréw
wartosciowych opisanych w Prospekcie, adresowanych do jakiejkolwiek osoby w jakiejkolwiek jurysdykcji, jezeli
w takiej jurysdykcji sktadanie takiej osobie takiej oferty lub naktanianie jej do nabycia papieréw wartosciowych
jest niezgodne z prawem.

Obligacje nie zostaty i nie zostang zarejestrowane w trybie Amerykanskiej Ustawy o Papierach Wartosciowych
ani przez wtasciwy do spraw papierow wartosciowych organ nadzoru ktéregokolwiek stanu lub ktorejkolwiek
jurysdykcji w Stanach Zjednoczonych, i nie mogg by¢ oferowane, sprzedawane, zastawiane ani w inny sposob
zbywane na terytorium Stanéw Zjednoczonych Ameryki, chyba ze w ramach wyjatku od wymogu rejestracji
przewidzianego w Amerykanskiej Ustawie o Papierach Wartosciowych lub w ramach transakcji wytgczonych spod
tego wymogu, pod warunkiem zachowania zgodnosci z wtasciwymi przepisami prawa regulujgcymi obroét
papierami wartosciowymi w ktérymkolwiek stanie lub jurysdykcji w Stanach Zjednoczonych Ameryki.
Amerykanska Komisja Papieréw Wartosciowych i Gietd (U.S. Securities and Exchange Commission), stanowe
komisje papieréow wartosciowych w Stanach Zjednoczonych Ameryki ani inne amerykanskie organy nadzoru nie
wydaty zadnej decyzji zatwierdzajacej Obligacje ani odmawiajgcej zatwierdzenia Obligacji, nie rozpatrzyty
merytorycznie, nie zatwierdzity warunkéw oferowania Obligacji, ani nie ocenity poprawnosci bgdz adekwatnosci
informacji przedstawionych w niniejszym Prospekcie.

Oferta publiczna Obligacji nie jest kierowana do:

a) ktérychkolwiek obywateli rosyjskich lub oséb fizycznych zamieszkatych w Rosji lub ktérychkolwiek oséb
prawnych, podmiotéw lub organdw z siedzibg w Rosji; ograniczenie nie ma zastosowania do obywateli
Panstwa Cztonkowskiego, panstwa bedgcego cztonkiem Europejskiego Obszaru Gospodarczego lub
Szwaijcarii ani do oséb fizycznych posiadajgcych zezwolenie na pobyt czasowy lub staty w Panistwie
Cztonkowskim, w panstwie bedgacym cztonkiem Europejskiego Obszaru Gospodarczego lub w Szwajcarii,

b) ktoérychkolwiek obywateli biatoruskich lub oséb fizycznych zamieszkatych na Biatorusi lub ktérychkolwiek
0s6b prawnych, podmiotéw lub organdw z siedziba na Biatorusi; ograniczenie nie ma zastosowania do
obywateli Panstwa Cztonkowskiego lub oséb fizycznych posiadajgcych zezwolenie na pobyt czasowy lub
staty w Panstwie Cztonkowskim.

10.6. Dopuszczenie papierow wartosciowych do obrotu i ustalenia dotyczace obrotu

10.6.1. Wskazanie, czy oferowane papiery wartosciowe s3 lub bedg przedmiotem wniosku
o dopuszczenie do obrotu w celu ich dystrybucji na rynku regulowanym lub rynkach panstw
trzecich, na rynku rozwoju MSP lub na wielostronnej platformie obrotu, wraz z okresleniem
tych rynkéw. Informacje te nie mogg stwarzac wrazenia, ze zgoda na dopuszczenie do obrotu
zostanie z pewnoscig wydana

W przypadku emisji Obligacji z udziatem Agenta Emisji, po dojsciu emisji Obligacji danej serii do skutku
i zarejestrowaniu tych Obligacji w KDPW, Emitent dotozy wszelkich staran by niezwtocznie wystgpi¢ do GPW
z wnioskiem o wprowadzenie Obligacji danej serii do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu.

W przypadku emisji Obligacji z udziatem Agenta Technicznego lub Posrednika Rejestracyjnego, rejestracja
Obligacji danej serii w KDPW nastgpi pod warunkiem wprowadzenia Obligacji danej serii do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu.

Zarzad Emitenta przewiduje, ze obrét Obligacjami danej serii w Alternatywnym Systemie Obrotu rozpocznie sie
nie pdzniej niz w ciggu dwdch miesiecy od daty przydziatu tych Obligacji.
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10.6.2. Wskazanie najwczesniejszych mozliwych terminéw dopuszczenia papieréw wartosciowych
do obrotu, o ile s3 znane

W przypadku emisji Obligacji z udziatem Agenta Technicznego lub Posrednika Rejestracyjnego, rejestracja
Obligacji danej serii w KDPW nastgpi pod warunkiem wprowadzenia Obligacji danej serii do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu, a tym samym Obligacje bedg wprowadzone do obrotu w Alternatywnym
Systemie Obrotu w Dniu Emisji tych Obligacji.

W przypadku emisji Obligacji z udziatem Agenta Emisji, Emitent przewiduje, iz wprowadzenie do obrotu Obligacji
poszczegdlnych serii bedzie mozliwe w terminie 2 (dwdéch) miesiecy od daty dokonania przydziatu Obligacji danej
serii.

10.6.3. Wszystkie rynki regulowane lub rynki panstw trzecich, rynek rozwoju msp lub wielostronne
platformy obrotu, na ktérych, zgodnie z wiedzg emitenta, zostaty juz dopuszczone do obrotu
papiery wartosciowe tej samej klasy co papiery wartosciowe, ktére majg by¢ przedmiotem
oferty publicznej lub dopuszczone do obrotu

Na Date Prospektu zadne obligacje wyemitowane przez Emitenta nie s3 wprowadzone do obrotu na rynku
regulowanym.

Na dzied sporzgdzenia niniejszego Prospektu nastepujace obligacje wyemitowane przez Emitenta
sg wprowadzone do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu:

obligacje serii O, wartos¢ emisji: 10.000.000 zt, data wykupu: 24 lutego 2026 r.;

e obligacje serii P, wartos$¢ emisji: 9.886.000 zt, data wykupu: 26 kwietnia 2026 r.;

e obligacje serii R, warto$¢ emisji: 9.939.000 zt, data wykupu: 23 maja 2026 r.;

e obligacje serii S, warto$¢ emisji: 11.500.000 zt, data wykupu: 13 paZdziernika 2026 r.;
e obligacje serii T, wartos$¢ emisji: 5.000.000 zt, data wykupu: 13 pazdziernika 2026 r.;
e obligacje serii W23, wartos¢ emisji: 16.500.000 zt, data wykupu: 22 listopada 2026 r.;
e obligacje serii X23, warto$¢ emisji: 15.000.000 zt, data wykupu: 14 stycznia 2027 r.;

e obligacje serii Y23, wartos$¢ emisji: 25.000.000 zt, data wykupu: 01 lutego 2027 r.;

e obligacje serii Z23, wartos¢ emisji: 2.500.000 EUR, data wykupu: 08 czerwca 2027 r.;
e obligacje serii A24, wartos$¢ emisji: 7.000.000 EUR, data wykupu: 07 sierpnia 2027 r.;
e obligacje serii P2024A, warto$¢ emisji: 11.678.000 EUR, data wykupu: 07 sierpnia 2028 r.;

e obligacje serii P2024B, wartos¢ emisji: 60.000.000 zt, data wykupu: 22 pazdziernika 2028 r.;

obligacje serii P2024C, wartos$¢ emisji: 39.896.000 zt, data wykupu: 24 kwietnia sierpnia 2029 r.

Obligacje serii S i obligacje serii T zostaty zasymilowane na wniosek Emitenta w dniu 27 wrzesnia 2023 r.
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11. INFORMACJE DODATKOWE
11.1. Zgoda na ustanowienie Programu

Program zostat ustanowiony na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia Emitenta nr 2 z dnia 07 sierpnia
2025 r. w sprawie ustanowienia w Spoétce V Programu Emisji Obligacji, ktéra to uchwata zostata podjeta za zgoda
Komplementariusza.

Ustanowienie Programu przez Emitenta nie wymagato uzyskania dodatkowych zgdd korporacyjnych.
11.2. Dostepne dokumenty

Od dnia opublikowania Prospektu, w okresie jego waznosci, Prospekt z ewentualnymi suplementami
do Prospektu, komunikatami aktualizujgcymi oraz wszelkimi dokumentami wniesionymi do Prospektu przez
odniesienie, jak rowniez statut Emitenta oraz statut Poreczyciela wraz z jego ttumaczeniem na jezyk polski beda
udostepnione do publicznej wiadomosci w formie elektronicznej na stronie internetowej Spotki. Potencjalny
inwestor jest uprawniony do zgdania dostarczenia mu nieodptatnie egzemplarza Prospektu w formacie
elektronicznym przez Emitenta lub Firme Inwestycyjna.

11.3. Biegly rewident
Biegly rewident Emitenta

Badanie jednostkowego sprawozdania finansowego Emitenta za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia
2023 r. przeprowadzita Gdanska Grupa Audytoréw sp. z 0.0. z siedzibg w Gdarsku (80-126) przy ul. Cedrowej
31/U3, wpisana na liste firm audytorskich pod numerem 4192 (,GGA”), wydajagc sprawozdanie z badania
zawierajace opinie bez zastrzezen. W imieniu GGA badanie ww. sprawozdania finansowego przeprowadzit
Tomasz Szanel (nr w rejestrze prowadzonym przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentow: 10931), bedacy
jednoczesnie kluczowym biegtym rewidentem.

Badanie jednostkowego sprawozdania finansowego Emitenta za rok obrotowy zakorczony dnia 31 grudnia
2024 r. przeprowadzita GGA, wydajac sprawozdanie z badania zawierajace opinie bez zastrzezen. W imieniu GGA
badanie ww. sprawozdania finansowego przeprowadzit Tomasz Szanel (nr w rejestrze prowadzonym przez
Krajowga Rade Biegtych Rewidentow: 10931), bedacy jednoczesnie kluczowym biegtym rewidentem.

W okresie objetym Historycznymi Informacjami Finansowymi Emitenta i Srédrocznymi Informacjami
Finansowymi Emitenta nie byto przypadku rezygnacji czy zwolnienia biegtego rewidenta uprawnionego
do badania sprawozdan finansowych Spaotki.

Biegty rewident Poreczyciela

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Poreczyciela za rok obrotowy zakoriczony dnia
31 grudnia 2023 r. przeprowadzita PricewaterhouseCoopers Accountants N.V. z siedzibg przy Newtonlaan 205,
3584 BH Utrecht, Niderlandy, wpisana do niderlandzkiego rejestru firm audytorskich pod numerem licencji
13000291 (,,PwC”), wydajac sprawozdanie z badania zawierajgce opinie bez zastrzezen. W imieniu PwC badanie
ww. sprawozdania finansowego przeprowadzita Tanja van de Lagemaat (nr w rejestrze prowadzonym przez
Krélewski Niderlandzki Instytut Biegtych Rewidentow: 35929).

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Poreczyciela za rok obrotowy zakoriczony dnia
31 grudnia 2024 r. przeprowadzita PwC, wydajgc sprawozdanie z badania zawierajgce opinie bez zastrzezen.
W imieniu PwC badanie ww. sprawozdania finansowego przeprowadzita Tanja van de Lagemaat (nr w rejestrze
prowadzonym przez Krélewski Niderlandzki Instytut Biegtych Rewidentéw: 35929).

W okresie objetym Historycznymi Informacjami Finansowymi Grupy Poreczyciela i Srédrocznymi Informacjami
Finansowymi Grupy Poreczyciela nie byto przypadku rezygnacji czy zwolnienia biegtego rewidenta uprawnionego
do badania sprawozdan finansowych Poreczyciela.

11.4. Podmioty zaangazowane w Oferte
Spotka

Emitentem jest Olivia Fin spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A. z siedzibg w Gdansku,
al. Grunwaldzka 472C (3. pietro), 80-309 Gdarnisk, Polska.
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Poreczyciel
Poreczycielem jest TONSA Commercial REI N.V. z siedzibg w Rotterdamie, adres rejestrowy Oslo 1, 2993LD
Barendrecht, Niderlandy.

Poreczyciel nie identyfikuje konfliktu intereséw pomiedzy Poreczycielem a (i) Spdtka, (ii) Firmg Inwestycyjna
i (iii) Doradcg Prawnym Spofki.

Firma inwestycyjna

Firma inwestycyjng posredniczacg w Ofercie jest Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta 67,
00- 838 Warszawa, Polska.

Firma Inwestycyjna swiadczy na rzecz Spotki ustugi w zwigzku z Oferty, w szczegdlnosci jest odpowiedzialna za
zarzadzanie Ofertg i plasowanie Obligacji.

Emitent nie identyfikuje konfliktu intereséw zwigzanego z zaangazowaniem Firmy Inwestycyjnej, tak miedzy
Firma Inwestycyjng a Emitentem, jak i Firmg Inwestycyjng a pozostatymi podmiotami zaangazowanymi w Oferte.

Doradca Prawny Spotki

Ustugi prawne na rzecz Spoétki Swiadczy kancelaria prawna Gessel, Koziorowski Kancelaria Radcéw Prawnych
i Adwokatow sp. p. z siedzibg w Warszawie, ul. Sienna 39, 00-121 Warszawa, Polska.

Doradca Prawny Spotki moze swiadczy¢ w przysztosci ustugi prawne na rzecz Spétki w zakresie prowadzonej przez
Spotke dziatalnosci na podstawie odpowiednich uméw o sSwiadczenie ustug prawnych.

Wynagrodzenie Doradcy Prawnego Spétki nie jest powigzane z wielkoscig wptywow pozyskanych z Obligacji.
Gessel, Koziorowski Kancelaria Radcow Prawnych i Adwokatow sp. p. nie posiada istotnych interesow w Spétce.

Emitent nie identyfikuje konfliktu interesow zwigzanego z zaangazowaniem Doradcy Prawnego Spofki,
tak miedzy Doradcg Prawnym Spoétki a Emitentem, jak i Doradcg Prawnym Spotki a pozostatymi podmiotami
zaangazowanymi w Oferte.

11.5. Informacje pochodzace od oséb trzecich

Na potrzeby Prospektu nie uzyskano informacji od oséb trzecich, innych niz wykorzystane w pkt. 7.2 Prospektu,
gdzie zamieszczone zostaty informacje pochodzace od osdb trzecich, tj. raport rynkowy pt. ,,PNB Poland — Biura
— At a Glance Office Regional Q4 2024” sporzadzony przez PNB Paribas Real Estate Poland sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie, ul. Grzybowska 78, (00-844 Warszawa).

Ponadto, na potrzeby Prospektu, w szczegdlnosci pkt. 7.2 Prospektu, wykorzystano oswiadczenia i informacje
pochodzgce od ,,Cushman & Wakefield Polska” sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, Rondo Ignacego Daszynskiego
2B, (00-843 Warszawa) zawarte w raportach rynkowych pt. ,Mieszkaniéwka na rozdrozu 2.0” oraz ,,Marketbeat
Poland Residential Q4 2024".

Informacje te zostaty doktadnie powtdrzone. W stopniu, w jakim Spétka jest tego Swiadoma i w jakim moze
to oceni¢ na podstawie informacji opublikowanych przez osobe trzecig, nie zostaty pominiete zadne fakty,
ktore sprawityby, ze powtdrzone informacje bytyby niedoktadne, niekompletne lub wprowadzaty w btad.

Zadne informacje nie zostaty sporzadzone na zlecenie Spétki na potrzeby Oferty w celu ich zamieszczenia
w Prospekcie.

11.6. Systemy rozliczeniowe

Obligacje zostang zarejestrowane w depozycie papierow wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt
Papierow Wartosciowych S.A. Numer ISIN lub wstepny numer ISIN (w przypadku jego uzyskania) nadany dane;j
serii Obligacji zostanie wskazany w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji.

Siedziba Krajowego Depozytu Papieréw WartoSciowych S.A. miesci sie w Warszawie (00-498), przy ul. Ksigzecej 4.
11.7. Warunki ustalenia ceny i liczby Obligacji

Cena emisyjna i liczba Obligacji poszczegdlnych serii emitowanych w ramach Programu zostanie ustalona przez
Emitenta na podstawie panujgcych w danym czasie warunkéw rynkowych.
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11.8. Wskaznik referencyjny

W przypadku okreslenia sposobu oprocentowania jako oprocentowania zmiennego dla danej serii Obligacji,
stopa procentowa dla danego Okresu Odsetkowego bedzie réwna sumie Stopy Bazowej i Marzy.

Stopg Bazowg stanowigcg podstawe do wyznaczenia oprocentowania zmiennego Obligacji danej serii
emitowanych w PLN bedzie wskaznik referencyjny stopy procentowej WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate)
odpowiednio, tj. stosownie do czasu trwania Okresu Odsetkowego ustalonego dla Obligacji danej serii, dla trzy—
(WIBOR3M), szescio— (WIBOR6M), lub dwunasto— (WIBOR12M) miesiecznych depozytéw ztotowych, lub
wskaznik go zastepujacy. Wskaznik referencyjny WIBOR to stopa procentowa, wedtug ktérej banki sg gotowe
udzielaé pozyczek w ztotych innym bankom na warszawskim rynku miedzybankowym. Informacje o wartosciach
Stopy Bazowej WIBOR mozna uzyskaé na stronie internetowej GPW Benchmark S.A.: www(.]Jgpwbenchmark][.]pl.

Stopg Bazowg stanowigcg podstawe do wyznaczenia oprocentowania zmiennego Obligacji danej serii
emitowanych w EUR bedzie wskaznik referencyjny stopy procentowej EURIBOR (Euro Interbank Offer Rate)
odpowiednio, tj. stosownie do czasu trwania Okresu Odsetkowego ustalonego dla Obligacji danej serii, dla trzy—
(EURIBOR3M), szeScio— (EURIBOR6M), Ilub dwunasto— (EURIBOR12M) miesiecznych depozytéw
miedzynarodowych wyrazonych w euro. Wskaznik jest opracowywany przez the European Money Markets
Institute (EMMI).

Na podstawie rozporzadzenia wykonawczego Komisji (UE) 2019/482 z dnia 22 marca 2019 r. zmieniajacego
rozporzadzenie wykonawcze Komisji (UE) 2016/1368 ustanawiajgce wykaz kluczowych wskaznikow
referencyjnych stosowanych na rynkach finansowych na podstawie rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2016/1011, wskaznik referencyjny stopy procentowej WIBOR zostat uznany za kluczowy wskaznik
referencyjny w rozumieniu Rozporzgdzenia o Wskaznikach Referencyjnych. Na Date Prospektu GPW Benchmark
S.A., ktéra wyznacza wskazniki referencyjne WIBOR, jest wpisana jako administrator w rejestrze prowadzonym
przez ESMA zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych. Emitent moze wykorzystywac
wskazniki referencyjne opracowywane przez GPW Benchmark S.A. Zgodnie z przepisami Rozporzadzenia
o Wskaznikach Referencyjnych Emitent moze wykorzystywaé wskaznik referencyjny WIBOR opracowywany przez
GPW Benchmark S.A.

W przypadku zaprzestania publikacji wskaznika referencyjnego, Firma Inwestycyjna jako Agent Kalkulacyjny
ustala wskaznik referencyjny zgodnie z postanowieniami Podstawowych Warunkdéw Emisji Obligacji.

11.9. Notowanie Obligacji

Emitent zamierza ubiegac sie o wprowadzenie wszystkich serii Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie
Obrotu.
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12. OSWIADCZENIA PODMIOTOW ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W PROSPEKCIE

12.1. Oswiadczenie Emitenta

Dziatajac w imieniu i na rzecz Olivia Fin sp. z 0.0. z siedzibg w Gdarsku, bedacej komplementariuszem Olivia Fin
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. z siedzibg w Gdansku, ktora jest odpowiedzialna za informacje
zawarte w Prospekcie, niniejszym oswiadczamy, ze zgodnie z naszg najlepszg wiedzg, informacje zawarte
w Prospekcie sg zgodne ze stanem faktycznym i ze w Prospekcie nie pominieto niczego, co mogtoby wptywac
na jego znaczenie.

Maciej Grabski Krzysztof Rackos

Prezes Zarzagdu Komplementariusza Cztonek Zarzadu Komplementariusza
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12.2. Oswiadczenie Poreczyciela

Dziatajac w imieniu i na rzecz Tonsa Commercial RElI N.V. z siedzibg w Rotterdamie (Niderlandy), bedacej
odpowiedzialng za informacje zawarte w Prospekcie, jako podmiot udzielajagcy zabezpieczenia, bedacy
jednoczesnie podmiotem dominujgcym Emitenta, niniejszym oswiadczamy, ze zgodnie z naszg najlepszg wiedzg,
informacje zawarte w Prospekcie sg zgodne ze stanem faktycznym i ze w Prospekcie nie pominieto niczego,
co mogtoby wptywac na jego znaczenie.

Maciej Grabski Jeroen E. Missaar
Dyrektor Zarzadzajgcy A Dyrektor Zarzadzajacy B
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12.3. Oswiadczenie Firmy Inwestycyjnej

Dziatajac w imieniu i na rzecz spo6tki Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, niniejszym oswiadczamy,
ze zgodnie z naszg najlepsza wiedzg, informacje zawarte w Prospekcie w czesciach, za ktérych sporzadzenie
Noble Securities S.A. ponosi odpowiedzialno$¢, sg zgodne ze stanem faktycznym i ze w tych czesciach nie
pominieto niczego, co mogtoby wptywac na znaczenie Prospektu.

Odpowiedzialnos¢ Noble Securities S.A., jako podmiotu odpowiedzialnego za sporzadzenie informacji
zamieszczonych w niniejszym Prospekcie, ograniczona jest do pkt. 10 Prospektu.

Dominik Ucieklak Wojciech Ggsowski

Prezes Zarzadu Prokurent
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12.4. Oswiadczenie Doradcy Prawnego

Dziatajac w imieniu i na rzecz spoétki Gessel, Koziorowski Kancelaria Radcéw Prawnych i Adwokatéw sp. p.
z siedzibg w Warszawie, niniejszym oswiadczam, ze zgodnie z mojg najlepszg wiedzg, informacje zawarte
w Prospekcie w czesciach, za ktdrych sporzadzenie Gessel, Koziorowski Kancelaria Radcéw Prawnych
i Adwokatow sp. p. ponosi odpowiedzialnos¢, sg zgodne ze stanem faktycznym i ze w tych czesciach nie
pominieto niczego, co mogtoby wptywac na znaczenie Prospektu.

Odpowiedzialnos¢ Doradcy Prawnego jako podmiotu odpowiedzialnego za sporzadzenie informacji
zamieszczonych w niniejszym Prospekcie ograniczona jest do pkt. 8 Prospektu (z wytaczeniem pkt.: 8.8, 8.9, 8.10
i 8.13).

Krzysztof Marczuk

Partner — petnomocnik
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Administrator Zabezpieczen

Agent Emisji

Agent Kalkulacyjny

Agent Techniczny

Alternatywny System Obrotu,
ASO

Data Prospektu, Dzien Prospektu

Doradca Prawny

Dyrektywa MIFID I

Dzien Emisji

Dzien Ptatnosci Odsetek

Dzien Wczesniejszego Wykupu

Dzien Wykupu

euro, EUR

ESMA

Ewidencja

Firma Inwestycyjna

13. SKROTY | DEFINICJE

GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi sp. p.
zsiedzibg w Warszawie, ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa, wpisana
do rejestru przedsiebiorcow  Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS:
0000541501, petnigca na podstawie umowy zawartej z Emitentem
funkcje administratora zabezpieczernr w rozumieniu art. 29 Ustawy
o Obligacjach w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji;

Firma Inwestycyjna, ktéra w odniesieniu do Obligacji danej serii
emitowanych z udziatem Agenta Emisji, petni, na podstawie zawartej
z Emitentem umowy, funkcje agenta emisji w rozumieniu art. 7a ust. 1
Ustawy o Obrocie;

Firma Inwestycyjna, ktéra na podstawie zawartej z Emitentem umowy
petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta kalkulacyjnego;

Firma Inwestycyjna, ktéra w odniesieniu do Obligacji danej serii
emitowanych z wudziatem Agenta Technicznego, petni¢ bedzie,
na podstawie zawartej z Emitentem umowy, funkcje posrednika
technicznego w rozumieniu Regulaminu KDPW;

Alternatywny system obrotu prowadzony przez GPW w ramach systemu
Catalyst;

Dzien zatwierdzenia Prospektu przez KNF;

Gessel, Koziorowski Kancelaria Radcdw Prawnych i Adwokatéw sp. p.
z siedzibg w Warszawie;

Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/65/UE z dnia 15 maja
2014 r. w sprawie rynkéw instrumentéw finansowych oraz zmieniajgca
dyrektywe 2002/92/WE i dyrektywe 2011/61/UE;

Dzien, w ktérym po raz pierwszy prawa z Obligacji danej serii zostang
zarejestrowane w KDPW (w przypadku Obligacji danej serii emitowanych
z udziatem Agenta Technicznego lub Posrednika Rejestracyjnego) lub
Ewidencji (w przypadku Obligacji danej serii emitowanych z udziatem
Agenta Emisji);

Ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;

Dzien, o ktérym mowa w pkt. 1.1.18 Podstawowych Warunkéw Emisji
Obligacji;

Wskazany w Ostatecznych Warunkach Emisji Obligacji danej serii termin
wykupu (zapadalnosci) tych Obligacji;

Jednostka walutowa wprowadzona na poczatku trzeciego etapu
Europejskiej Unii Gospodarczej i Walutowej na mocy Traktatu
ustanawiajgcego Wspadlnote Europejskg;

Europejski Urzad Nadzoru Gietd i Papierow Wartosciowych
(ang. European Securities and Markets Authority);

Ewidencja os6b uprawnionych z Obligacji danej serii emitowanych
z udziatem Agenta Emisji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4) Ustawy
o Obrocie;

Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie jako firma inwestycyjna,
za posrednictwem ktdrej bedzie prowadzona Oferta;
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GPW

Grupa, Grupa Poreczyciela, Grupa
Podmiotu Zabezpieczajgcego

Historyczne Informacje Finansowe
Emitenta, HIF Emitenta

Historyczne Informacje Finansowe
Grupy Poreczyciela, HIF Grupy
Poreczyciela

Inwestor
Inwestor Indywidualny

Inwestor Instytucjonalny

ISIN

KDPW

KNF
Kodeks Cywilny, KC

Kodeks postepowania cywilnego,
KPC

Kodeks Spétek Handlowych, KSH

Komplementariusz

KRS

Marza

MSSF

Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie

Gietda Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.;

Poreczyciel wraz ze Spétkami Zaleznymi Poreczyciela;

Historyczne informacje finansowe Emitenta za: (i) rok obrotowy trwajgcy
od 1 stycznia 2023 r. do 31 grudnia 2023 r. i (ii) rok obrotowy trwajacy od
1 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r;

Historyczne informacje finansowe Grupy Poreczyciela za: (i) rok obrotowy
trwajgcy od 1 stycznia 2023 r. do 31 grudnia 2023 r., i (ii) rok obrotowy
trwajacy od 1 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r.;

Inwestor Indywidualny lub Inwestor Instytucjonalny;
Inwestor niebedacy Inwestorem Instytucjonalnym;

Inwestor kwalifikowany w rozumieniu art. 2 lit. e) Rozporzadzenia
Prospektowego oraz inne osoby, do ktérych zostanie skierowane
zaproszenie do wziecia udziatu w procesie budowy ksiegi popytu;

Miedzynarodowy Numer Identyfikacyjny Papieréw Wartosciowych,
tj. miedzynarodowy kod identyfikacyjny = nadawany papierom
wartosciowych emitowanym na rynkach finansowych;

Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. oraz, o ile z kontekstu nie
wynika inaczej, system depozytowy prowadzony przez te spotke;

Komisja Nadzoru Finansowego;
Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny;

Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego;

Ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek handlowych;

Olivia Fin sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku, bedaca komplementariuszem
Spotki;
Krajowy Rejestr Sadowy;

wartos¢ procentowa, stuzgcg do ustalenia oprocentowania Obligacji
danej serii o oprocentowaniu zmiennym, ktéra to wartos¢ procentowa
lub  sposdéb jej wustalenia zostanie okreslona przez Emitenta
w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji;

Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej
(tj. Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci, Miedzynarodowe
Standardy Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzane 2z nimi
interpretacje ogtoszone w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej),
ktorych podstawa prawna zawarta jest w: (i) rozporzadzeniu (WE)
nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r.
w sprawie stosowania miedzynarodowych standardéw rachunkowosci;
oraz (ii) rozporzadzeniu Komisji (WE) nr 1126/2008 z dnia 3 listopada 2008
r. przyjmujagcym okreslone miedzynarodowe standardy rachunkowosci
zgodnie z rozporzgdzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego
i Rady (z pdzniejszymi zmianami) oraz (iii) rozporzadzeniu Komisji (WE)
nr2023/1803 z dnia 13 wrze$nia 2023 r. przyjmujgcym okreslone
miedzynarodowe standardy rachunkowosci zgodnie z rozporzgdzeniem
(WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady (z pdiniejszymi
zmianami);

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, o ktérym mowa w art. 398 KSH;
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NBP
Obligacje

Obligatariusz

Obowigzkowa Amortyzacja

Oferta

Okres Odsetkowy

Oprocentowanie

Ostateczne Warunki Emisji danej
serii Obligacji

Panstwo Cztonkowskie

PLN, zt, ztoty

Podstawowe Warunki  Emisji
Obligacji

POLSTR

Poreczenie

Poreczyciel, Podmiot

Zabezpieczajacy

Posrednik Rejestracyjny

Prawo Bankowe
Prawo Dewizowe

Prawo Restrukturyzacyjne

Narodowy Bank Polski;
Obligacje emitowane przez Emitenta w ramach Programu;

Osoba, na ktérej Rachunku Papieréw Wartosciowych jest zarejestrowana
przynajmniej jedna Obligacja lub osoba uprawniona z co najmniej jednej
Obligacji zapisanej na Rachunku Zbiorczym lub w Rejestrze Sponsora
Emisji, z zastrzezeniem, ze w przypadku Obligacji danej serii emitowanych
z udziatem Agenta Emisji, do czasu zarejestrowania takich Obligacji
w KDPW za Obligatariusza bedzie uwaza¢ sie podmiot wskazany
w Ewidencji jako uprawniony z Obligacji;

Ma znaczenie nadane w pkt. 12 Podstawowych Warunkéw Emisji
Obligacji;

Oferta publiczna Obligacji na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
przeprowadzana na podstawie Prospektu (w tym Podstawowych
Warunkoéw Emisji) oraz Ostatecznych Warunkéw Emisji danej serii
Obligacji;

Wskazany w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji okres,
za ktory ptatne beda odsetki od Obligacji;

Dla Obligacji danej serii o statym oprocentowaniu oznacza okreslong
w Ostatecznych Warunkach Emisji statg wartos¢ wyrazong w procentach,
a dla Obligacji danej serii o zmiennym oprocentowaniu oznacza Stope
Bazowa powiekszong o Marze

Ostateczne warunki emisji sporzadzone dla danej serii Obligacji zgodnie
ze wzorem stanowigcym zatgcznik nr 14.4 do Prospektu;

Panstwo cztonkowskie Unii Europejskiej;
Ztoty polski, waluta obowigzujaca w Polsce;

Podstawowe Warunki Emisji Obligacji stanowigce zatgcznik nr 14.3
do Prospektu;

Wskaznik referencyjny POLSTR bazujacy na depozytach
niezabezpieczonych instytucji kredytowych i instytucji finansowych,
wskazany na Date Prospektu przez Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy
Roboczej jako docelowy wskaznik referencyjny majacy zastgpi¢ WIBOR, a
ktorego administratorem docelowo ma zosta¢ GPW Benchmark S.A.
z siedzibg w Warszawie;

Stanowigce zabezpieczenie wszystkich Obligacji wyemitowanych
w ramach Programu poreczenie, ktére zostanie udzielone przez
Poreczyciela na warunkach okreslonych w Prospekcie i Podstawowych
Warunkach Emisji Obligacji;

Tonsa Commercial REI N.V., spétka utworzona i dziatajgca pod prawem
niderlandzkim, z siedzibg w Rotterdamie, adres: Oslo 1, 2993LD
Barendrecht, Rotterdam, Niderlandy, zarejestrowana w Rejestrze
Handlowym Niderlandzkiej Izby Handlu pod numerem 73088870;

Firma inwestycyjna, ktéra w odniesieniu do Obligacji danej serii
emitowanych z udziatem Posrednika Rejestracyjnego petni¢ bedzie,
na podstawie zawartej z Emitentem umowy, funkcje posrednika
rejestracyjnego w rozumieniu Regulaminu KDPW;

Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe;
Ustawa z dnia 27 lipca 2002 r. Prawo dewizowe;

Ustawa z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne;
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Prawo Upadtosciowe

Premia

Program

Prospekt

PRS

Rachunek Papieréw
Wartosciowych

Rachunek Zbiorczy

Regulamin ASO

Regulamin KDPW

Rejestr Sponsora Emisji

Rozporzadzenie 1215/2012

Rozporzadzenie 2017/1129,

Rozporzadzenie Prospektowe

Rozporzadzenie 2019/980,
Rozporzadzenie Delegowane

Rozporzadzenie MAR

Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtoséciowe;

Okredlone w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji
Swiadczenie dodatkowe z tytutu wczesniejszego wykupu Obligacji danej
serii na zagdanie Emitenta;

V program ofertowy obligacji o facznej wartosci nominalnej
wyemitowanych i niewykupionych obligacji nie wyzszej niz 150.000.000
PLN lub rownowartos¢ tej kwoty wyrazona w euro, ustanowiony przez
Emitenta na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Emitenta nr 2 z dnia 07 sierpnia 2025 r. w sprawie ustanowienia w Spofce
V Programu Emisji Obligacji;

Niniejszy  prospekt Spodtki, stanowigcy prospekt podstawowy
w rozumieniu Rozporzadzenia Prospektowego, sporzadzony w formie
jednolitego dokumentu;

Ang. Private Rented Sector. Instytucjonalny najem mieszkan;

Rachunek papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy
o Obrocie Instrumentami Finansowymi;

Rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie Instrumentami
Finansowymi;

Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu (stan prawny na dzien
22 listopada 2024 r., z pdzniejszymi zmianami);

Regulamin Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A.
w Warszawie (stan prawny na dzienn 28 lutego 2025 r., z pozniejszymi
zmianami);

Niestanowigcy Ewidencji, prowadzony przez firme inwestycyjna petnigca
— na podstawie zawartej z Emitentem umowy — funkcje sponsora emisji
w rozumieniu Regulacji KDPW, rejestr oséb obejmujgcych Obligacje danej
serii;

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego iRady (UE) nr1215/2012
zdnia 12 grudnia 2012 r. w sprawie jurysdykcji i uznawania orzeczen
sagdowych oraz ich wykonywania w sprawach cywilnych i handlowych;

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia
14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany
w zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem
ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy
2003/71/WE;

Rozporzadzenie delegowane Komisji (UE) 2019/980 z dnia 14 marca
2019 r. uzupetniajace rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2017/1129 w odniesieniu do formatu, tresci, weryfikacji
i zatwierdzania prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z oferta
publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na
rynku regulowanym, i uchylajgce rozporzadzenie Komisji (WE)
nr 809/2004;

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia
16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie
w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE
Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE,
2003/125/WE i 2004/72/WE;
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Rozporzadzenie o Wskaznikach

Referencyjnych, BMR

Spoétka, Emitent, Olivia Fin

Spotki Zaleine

Statut

Stopa Bazowa

Szczegotowe Zasady Dziatania
KDPW

Srédroczne Informacje Finansowe

Emitenta, SIF Emitenta

Srédroczne Informacje Finansowe

Grupy Poreczyciela, SIF Grupy
Poreczyciela

UE

Umowa Administrowania
Zabezpieczeniami

Ustawa o Biegtych Rewidentach

Ustawa o Nadzorcze
Makroostroznosciowym

Ustawa o Obligacjach

Ustawa o Obrocie, Ustawa o
Obrocie Instrumentami
Finansowymi

Ustawa o Ofercie, Ustawa
o Ofercie Publicznej

Ustawa o Rachunkowosci

Walne Zgromadzenie, WZ

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia
8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych jako wskazniki
referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub
do pomiaru wynikdéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy
2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014;

Olivia Fin spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. z siedzibg
w Gdansku;

Spotki zalezne Poreczyciela wskazane w pkt. 6.2 Prospektu tj. Emitent,
“Olivia Gate” spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, “Olivia
Point&Tower” spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig, “Olivia 4” Spdtka
Akcyjna, “Olivia Star” Spétka Akcyjna, “J-Home” Spdtka Akcyjna, “Olivia
Seven” spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig, “Olivia Prime B” spdtka
z ograniczong odpowiedzialnoscig, “Olivia Complex” spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig, Olivia Home Lesna spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscia, Materida spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia,
Olivia Fin spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig, Emitent, Olivia Home
Platynowa Park sp. z 0.0., TP3 sp. z 0.0., Brillant 3756. GmbH.

Statut Spotki;

Ustalona zgodnie z pkt. 12.5.1 Podstawowych Warunkéw Emisji
i wskazana w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji
0 oprocentowaniu zmiennym stopa bazowa, majacg zastosowanie
do obliczenia odsetek od tych Obligacji danej serii;

Szczegétowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papieréw
Wartosciowych (stan prawny na dzien 28 lutego 2025 r., z pdzniejszymi
zmianami);

Srédroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta za okres 6
miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2025 r.;

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
Poreczyciela za okres 6 miesiecy zakoniczony dnia 30 czerwca 2025 r.;

Unia Europejska;

Zawarta pomiedzy Emitentem a Administratorem Zabezpieczen umowa
o petnienie funkcji administratora zabezpieczen z dnia 11 sierpnia 2025r.,
ktorej kopia stanowi zatgcznik nr 14.5 do Prospektu;

Ustawa z dnia 11 maja 2017 r. o bieglych rewidentach, firmach
audytorskich oraz nadzorze publicznym;

Ustawa z dnia 5 sierpnia 2015 r. o nadzorze makroostroznosciowym nad
systemem finansowym i zarzadzaniu kryzysowym w systemie
finansowym;

Ustawa z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi;

Ustawa z dnia 29 lipca 2005r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spotkach publicznych;

Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci;

Walne zgromadzenie Spotki;
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Warunki Emisji

WIBOR

Wskaznik Alternatywny

Zatwierdzenie Prospektu

Zgromadzenie Obligatariuszy

Oznacza w odniesieniu do Obligacji danej serii facznie Podstawowe
Warunki Emisji Obligacji i Ostateczne Warunki Emisji danej serii Obligacji;

Stopa procentowa przyjeta na polskim rynku miedzybankowym, po ktérej
banki s3 gotowe udziela¢ sobie kredytéw. Informacje dotyczgce wartosci
stopy WIBOR mozna uzyskac na stronie internetowej GPW Benchmark
S.A. Stawki, ktdrych administratorem jest GPW Benchmark S.A., ustalane
sg na fixingu zgodnie z ,Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID
i WIBOR”, a nastepnie publikowane w danym dniu roboczym przez wyzej
wymienionego administratora lub za posrednictwem uprawnionych
dystrybutoréw informacji;

Wskaznik Alternatywny w rozumieniu Podstawowych Warunkéw Emisji
Obligacji;

Zatwierdzenie Prospektu przez KNF, w ramach ktérego, stosownie
doart. 2 lit. r) Rozporzadzenia Prospektowego, KNF weryfikuje, czy
zawarte w Prospekcie informacje o Emitencie oraz jego papierach
wartosciowych bedacych przedmiotem oferty publicznej lub ubiegania sie
o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym sg kompletne,
zrozumiale i spdjne, przy czym KNF nie weryfikuje ani nie zatwierdza
modelu biznesowego Emitenta, metod prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej oraz sposobu jej finansowania. W postepowaniu w sprawie
zatwierdzenia Prospektu ocenie nie podlega prawdziwos$¢ zawartych
w nim informacji ani poziom ryzyka zwigzanego z prowadzong przez
Emitenta dziatalnoscig czy tez ryzyka zwigzanego z nabyciem papieréw
wartosciowych Emitenta;

Zgromadzenie Obligatariuszy danej serii Obligacji zwotywane oraz
przeprowadzane zgodnie z zasadami okreslonymi w Warunkach Emisji.
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14. ZAtACZNIKI

14.1 Statut Emitenta

§1.

§2.

§3.

§4.

§5.

§6.

UMOWA | STATUT
SPOtKI KOMANDYTOWO-AKCYJNEJ

Spotka prowadzi¢ bedzie dziatalno$¢ gospodarczg pod firmg Olivia Fin Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Spétka komandytowo-akcyjna.

Komplementariuszem Spotki jest Olivia Fin Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Gdansku.
Pierwszymi (po zawigzaniu Spétki) Akcjonariuszami Spétki bylty TRADO Spdtka Akcyjna oraz Olivia Business
Centre Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Gdansku.

Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 210.000,00 zt (stownie: dwiescie dziesie¢ tysiecy ztotych) i dzieli sie na:

1. 1.000 (tysigc) akcji imiennych serii "A" o numerach od 001 do 1.000, o wartosci nominalnej 50,00 zt
(stownie: piec¢dziesigt ztotych) kazda,

2. 1.000 (tysigc) akcji imiennych serii "B" o numerach od 1.001 do 2.000, o wartosci nominalnej 50,00 zt
(stownie: piec¢dziesigt ztotych) kazda, oraz

3. 1.000 (tysigc) akcji imiennych serii "C" o numerach od 2.001 do 3.000, o wartosci nominalnej 50,00 zt
(stownie: piec¢dziesigt ztotych) kazda, oraz

4. 400 (czterysta) akcji imiennych serii "D" o numerach od 3.001 do 3.400, o wartosci nominalnej 50,00 zt
(stownie: piec¢dziesigt ztotych) kazda, oraz

5. 400 (czterysta) akcji imiennych serii "E" o numerach od 3.401 do 3.800, o wartosci nominalnej 50,00 zt
(stownie: piec¢dziesigt ztotych) kazda, oraz

6. 400 (czterysta) akcji imiennych serii "F" o numerach od 3.801 do 4.200, o wartosci nominalnej 50,00 zt
(stownie: piecdziesiat ztotych) kazda.

Stawajacy, ktérzy zawigzali Spotke, wyrazili zgode na objecie wszystkich akcji przez zatozycieli nastepujacy
sposob:

a) Olivia Business Centre Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Gdansku objeta 1 (jedng) akcje
imienng serii "A" o numerze 001 o wartosci nominalnej 50,00 zt (pieédziesiat ztotych),

b) TRADO Spodtka Akcyjna objeta 999 (dziewielset dziewieddziesigt dziewiec) akcji imiennych serii , A"
o numerach od 002 do 1.000 o wartosci nominalnej 50,00 zt (piecdziesigt ztotych) kazda, o tgcznej wartosci

49.950,00 zt (czterdziesci dziewiec tysiecy dziewiecéset piecdziesigt ztotych).

Spoétke reprezentuje oraz prowadzi sprawy Spoétki Komplementariusz, tj. Olivia Fin Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Gdansku zgodnie ze sposobem jej reprezentacji. Komplementariusz moze
przenies¢ ogo6t praw i obowigzkdw na inna osobe za zgoda wszystkich pozostatych komplementariuszy,
a w przypadku braku innych komplementariuszy - za zgoda akcjonariuszy reprezentujgcych co najmniej 50%
kapitatu zaktadowego Spotki.

Stawajgcy wyrazajg zgode na zawigzanie Spotki i uchwalajg Statut w nastepujgcym brzmieniu:
»ROZDZIAL | POSTANOWIENIA OGOLNE
Artykut 1

Zatozycielami Spotki byli: TRADO Spodtka Akcyjna oraz Olivia Business Centre Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Gdansku.
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2. Firma Spotki brzmi: Olivia Fin Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka komandytowo-akcyjna.

3. Spotka moze uzywac skrotu firmy: Olivia Fin Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.
oraz wyrodzniajgcego jg znaku graficznego.

4, Spoétka zawigzywana jest w celu prowadzenia dziatalnosci zarobkowej w zakresie zgodnym z przedmiotem
dziatalnosci Spotki jak rowniez dla realizacji innych celdw o charakterze niezarobkowym czy to poprzez
podejmowanie dziatan o charakterze gospodarczym czy tez innych dziatan stuzgcych obranym celom.
Wszystkie swe cele Spétka realizowac bedzie samodzielnie lub wspdlnie z innymi podmiotami, finansujac
wszystkie inicjatywy zmierzajgce do realizacji obranych celéw z majatku Spotki w formach prawem
dozwolonych.

Artykut 2
Siedzibg Spotki jest Gdansk.

Artykut 3
1. Spotka dziata na terenie Rzeczypospolitej Polskiej i za granica.

2. Spodtka moze tworzy¢ oddziaty, zaktady i przedstawicielstwa w kraju i za granicg, a takze uczestniczy¢ w innych
podmiotach na terenie kraju lub za granica.

3. Spdtka moze tworzy¢ samodzielnie lub wspdlnie z innymi podmiotami spotdzielnie, spotki prawa cywilnego i
handlowego oraz inne podmioty prawa na terenie Rzeczypospolitej Polskiej i poza jej granicami, jak rowniez
nabywac lub zbywac inne tytuty uczestnictwa w spoétkach.

4.  Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.
ROZDZIAL 1l
DZIALALNOSC SPOLKI
Artykut 4

1. Przedmiotem dziatalnosci Spotki wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci jest:

a) 64.21.Z Dziatalnosc¢ spoétek holdingowych;

b) 64.22.Z Dziatalnos¢ spétek pozyskujacych finansowanie na rzecz innych podmiotow;

c) 64.92.B Pozostate formy udzielania kredytow, gdzie indziej niesklasyfikowane;

d) 64.99.Z Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, z wytaczeniem ubezpieczen i funduszy emerytalnych,
gdzie indziej niesklasyfikowana;

e) 66.19.Z Pozostata dziatalnos¢ wspomagajgca ustugi finansowe, z wytgczeniem ubezpieczen i funduszy
emerytalnych;

f)  70.10.A Dziatalnos¢ biur gtéwnych;

g) 70.20.Z Doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosSci gospodarczej i pozostate doradztwo w zakresie
zarzadzania;

h) 74.99.Z Wszelka pozostata dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej
niesklasyfikowana;

i)  82.10.Z Dziatalno$¢ zwigzana z administracyjng obstugg biura, wtgczajac dziatalnos¢ wspomagajacg;

2. Jezeli podjecie przez Spotke dziatalnosci bedzie wymagato, na podstawie odrebnych przepiséw, zezwolenia lub
koncesji, Spétka bedzie zobowigzana do ich uzyskania przed podjeciem tej dziatalnosci.
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ROZDZIAL llI
KAPITAL SPOLKI
Artykut 5

Komplementariusz wnidst do Spétki tytutem wktadu, wktad pieniezny w wysokosci 1.000,00 zt (jeden tysigc
ztotych) na inne fundusze.

Kapitat zaktadowy Spoétki wynosi 210.000,00 zt (stownie: dwiescie dziesie¢ tysiecy ztotych). Kapitat zaktadowy
dzieli sie na:

1) 1.000 (tysigc) akcji imiennych serii ,A", o numerach od 001 do 1.000 o wartosci nominalnej 50,00 zt
(stownie: piecdziesiat ztotych) kazda, oraz

2) 1.000 (tysigc) akcji imiennych serii ,,B", o numerach od 1.001 do 2.000 o wartosci nominalnej 50,00 zt
(stownie: piecdziesiat ztotych) kazda,

3) 1.000 (tysigc) akcji imiennych serii "C" o numerach od 2.001 do 3.000, o wartosci nominalnej 50,00 zt
(stownie: piecdziesiat ztotych) kazda,

4) 400 (czterysta) akcji imiennych serii "D" o numerach od 3.001 do 3.400, o wartosci nominalnej 50,00 zt
(stownie: piecdziesiat ztotych) kazda, oraz

5) 400 (czterysta) akcji imiennych serii "E" o numerach od 3.401 do 3.800, o wartosci nominalnej 50,00 zt
(stownie: piecdziesiat ztotych) kazda, oraz

6) 400 (czterysta) akcji imiennych serii "F" o numerach od 3.801 do 4.200, o wartosci nominalnej 50,00 zt
(stownie: piecdziesiat ztotych) kazda.

Kapitat zaktadowy moze zosta¢ podwyzszony w drodze emisji nowych akcji jak réwniez poprzez podwyiszenie
wartosci nominalnej dotychczasowych akgji.

Przed zarejestrowaniem Spétki akcje zostang optacone w jednej czwartej ich wartosci nominalnej. Akcje zostang
optacone w catosci najpdzniej w terminie jednego roku od dnia zawigzania Spotki.

Akcje serii A byty objete w sposéb nastepujacy:

a) Olivia Business Centre Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Gdarsku objeta 1 (jedna) akcje
imienng serii "A" o numerze 001 o wartosci nominalnej 50,00 zt (pieédziesiat ztotych),

b) TRADO Spétka Akcyjna objeta 1.000 (tysigc) akcji imiennych serii ,A" o numerach od 002 do 1.000 o wartosci
nominalnej 50,00 zt (piecdziesigt ztotych) kazda, o tacznej wartosci 49.900,00 zt (czterdziesci dziewiec
tysiecy dziewieéset pieédziesiat ztotych).

Spotka ma prawo emitowac wytgcznie akcje imienne. Nie jest dopuszczalna zamiana akcji imiennych na akcje
na okaziciela.

Akcje mogg by¢ wydawane za wktady pieniezne i niepieniezne.
Komplementariusz moze by¢ jednoczesnie Akcjonariuszem Spotki.

Komplementariuszem w Spétce jest Olivia Fin Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Gdansku
wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000833993.

Artykut 5a

Zbycie lub obcigzenie akcji imiennych wymaga uprzedniej zgody Spdtki wyrazonej uchwatg Walnego
Zgromadzenia oraz zgody wszystkich komplementariuszy Spétki.
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Wspdlnicy majg pierwszenstwo nabycia zbywanych akcji. Wspdlnik Zbywajacy powiadomi kazdego
z Pozostatych Wspodlnikow o zamiarze zbycia swoich akcji w Spétce na rzecz Proponowanego Nabywcy w formie
os$wiadczenia sporzgdzonego na pisSmie z podpisami notarialnie poswiadczonymi, zawierajgcego:

a) liczbe i rodzaj akgji, ktdre zamierza zby¢ (,,Akcje Zbywane"),

b) cene za jaka zamierza zby¢ Akcje Zbywane na rzecz Proponowanego Nabywcy — w przypadku zamiaru
sprzedazy Akcji Zbywanych, lub wartos¢ Swiadczenia, ktdre Wspdlnik Zbywajgcy ma otrzymac w zamian za
przeniesie wtasnosci Akcji Zbywanych, lub wartos¢ Akcji Zbywanych — w przypadku transakcji pod tytutem
darmym (,,Okreslona Cena"),

c) pozostate istotne warunki umowy,

d) informacje dotyczace osoby Proponowanego Nabywcy, poprzez podanie przynajmniej jego imienia
i nazwiska lub firmy oraz adresu do korespondencji na terenie RP,

e) oferte zbycia wszystkich Akcji Zbywanych za Okreslong Cene (,, Oferta Zbycia").

Kazdy z Pozostatych Wspdlnikow bedzie miat prawo do przyjecia Oferty Zbycia jedynie w catosci (to jest
w szczegolnosci w odniesieniu do wszystkich Akcji Zbywanych, bezwarunkowo i bez zadnych zastrzezen), w
ciggu 60 (szesc¢dziesieciu) dni od daty jej otrzymania, poprzez ztozenie Wspdlnikowi Zbywajgcemu pisemnego
oswiadczenia z podpisem notarialnie poswiadczonym (,,0swiadczenie o Przyjeciu Oferty Zbycia").

W przypadku przyjecia Oferty Zbycia przez wiecej niz jednego Pozostatego Wspdlnika (,Wspdlnik
Akceptujacy"), Wspdlnicy Akceptujacy nabedg Akcje Zbywane od Wspdlnika Zbywajacego proporcjonalnie
do swego wzajemnego udziatu w kapitale zaktadowym Spétki, nie liczac Wspdlnika Zbywajacego, wedle stanu
na dzien ztozenia Oferty Zbycia, z tym jednak zastrzezeniem, ze komplementariuszom Spétki przypadnie tgcznie
nie mniej niz 50% Akcji Zbywanych. Przeniesienie wtasnosci Akcji Zbywanych na rzecz kazdego ze wspdlnikow
Akceptujgcych nastgpi pod warunkiem zaptaty Okreslonej Ceny (w catosci lub proporcjonalnie do nabywanych
Akcji), za$ zaptata Okreslonej Ceny nastgpi w ciggu 90 dziewiecdziesieciu) dni od daty ztozenia Oswiadczenia
Przyjeciu Oferty.

W razie, gdy jeden lub wieksza liczba Wspdlnikéw Akceptujgcych nie nabedzie przepadajgcych im Akgji
Zbywanych od Wspdlnika Zbywajgcego, w terminie okreslonym w i zgodnie z postanowieniami ust. 4 powyze;j,
Wspdlnik Zbywajacy wezwie Wspdlnikdw Akceptujacych, ktdrzy nabyli przypadajace im Akcje Zbywane,
do uiszczenia w terminie 14 (czternastu) dni Okreslonej Ceny za Akcje Zbywane, ktére nie zostaty nabyte,
pomimo ztozenia Oswiadczenia o Przyjeciu Oferty Zbycia. Postanowienia ust. 4 stosuje sie odpowiednio.
Przepis niniejszego punktu stosuje sie do wyczerpania Akcji Zbywanych lub dopdki ktorykolwiek ze wspdlnikow
jest Wspolnikiem Akceptujgcym.

W przypadku, gdy wszystkie Akcje Zbywane nie zostang nabyte przez Wspdlnikéw Akceptujgcych, zgodnie
z postanowieniami niniejszego paragrafu, Wspdlnik Zbywajacy bedzie miat prawo do zbycia Akcji Zbywanych,
ktore nie zostaty nabyte przez pozostatych Wspdlnikdw zgodnie z postanowieniami powyzszymi, na rzecz
Proponowanego Nabywcy, za Cene Oferowang i na pozostatych warunkach zgodnych z przedstawionymi
Wspdlnikom zgodnie z ust. 2, z takim zastrzezeniem, ze w przypadku gdy Wspdlnik Zbywajacy nie dokona zbycia
Akcji Zbywanych w ciggu 45 (czterdziestu pieciu) dni od daty otrzymania Oferty Zbycia przez ostatniego
z Pozostatych Wspdlnikow, udziaty te przestajg byé Akcjami Zbywanymi i nie bedg mogty byé zbyte bez
ponowienia procedury, o ktérej mowa w niniejszym paragrafie.

W przypadku jezeli przyjecie Oferty Zbycia lub Oferty Uzupetniajacej przez wiecej niz jednego Wspdlnika
skutkowac bedzie prawem do nabycia przez tych Wspdlnikdw wspdtwiasnosci jednej Akcji, Akcja ta zostanie
nabyta przez Wspdlnika, ktérego udziat w takiej wspotwtasnosci bytby najwyzszy; w kazdym innym przypadku
akcja taka zostanie umorzona za wynagrodzeniem odpowiadajgcym cenie jednej akcji wskazanej w Ofercie
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10.

Zbycia.
Wspdlnicy Akceptujgcy wykonujg swoje prawo pierwszenstwa w drodze umowy sprzedazy.

Ograniczenia dotyczgce zbywania Akcji Spoétki oraz obcigzania Akcji Spétki okreslone w niniejszej Umowie,
nie znajda zastosowania w przypadku zbywania Akcji pomiedzy wspdélnikami Spoétki.

Osoba uprawniona moze zrzec sie przystugujgcego jej prawa pierwszenstwa jedynie co do danej transakcji.
Artykut 6

Kapitat zaktadowy moze by¢ podwyziszony lub obnizony na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia
za zgoda Komplementariusza.

W celu podwyiszenia kapitatu zaktadowego Spdtka moze emitowac papiery wartosciowe imienne lub
na okaziciela uprawniajace ich posiadacza do zapisu lub objecia akcji z wytgczeniem prawa poboru (warranty
subskrypcyjne).

ROZDZIAL IV
ORGANY SPOLKI
Artykut 7

Spoétke reprezentuje oraz prowadzi sprawy Spoétki jej Komplementariusz zgodnie ze swoim sposobem
reprezentacji.

Komplementariusz ma prawo i obowigzek prowadzenia spraw Spétki.

Akcjonariusz moze reprezentowac Spétke jedynie jako petnomocnik. Spoétka prowadzi rejestr udzielonych
petnomocnictw.

Prawo powotywania i odwotywania prokurenta nalezy do kompetencji Komplementariusza.
Artykut 8
Walne Zgromadzenie moze by¢ Zwyczajne albo Nadzwyczajne.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje sie corocznie, nie pdzniej niz w czerwcu, a Nadzwyczajne
na wniosek Akcjonariuszy reprezentujgcych, co najmniej 1/20 (jedng dwudziestg) cze$¢ kapitatu zaktadowego
zgtoszony Komplementariuszowi, nie pdzniej niz 1 (stownie: jeden) miesigc przed proponowanym terminem
Walnego Zgromadzenia.

Prawo zwotania Walnego Zgromadzenia przystuguje ponadto samodzielnie Komplementariuszowi.
Walne Zgromadzenie moze odbywac sie w siedzibie Spotki oraz w Gdyni.

Artykut 9

Prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu majg wszyscy wspdlnicy Spoétki, takze Komplementariusz nie bedacy

Akcjonariuszem.

Artykut 10

Walne Zgromadzenie zwotuje sie przez ogtoszenie, ktére powinno byé dokonane co najmniej na trzy tygodnie
przed terminem Walnego Zgromadzenia.

W ogtoszeniu nalezy oznaczy¢ date, godzine i miejsce walnego zgromadzenia oraz szczegétowy porzgdek
obrad. W przypadku zamierzonej zmiany statutu powotac nalezy dotychczas obowigzujgce postanowienia, jak
rowniez tres¢ projektowanych zmian. Jezeli jest to uzasadnione znacznym zakresem zamierzonych zmian,
ogtoszenie moze zawiera¢ projekt nowego tekstu jednolitego statutu wraz z wyliczeniem nowych
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lub zmienionych postanowien statutu.

Jezeli wszystkie akcje wyemitowane przez spétke sg imienne, walne zgromadzenie moze by¢ zwotane
za pomoca listdw poleconych lub przesytek nadanych pocztg kurierska, wystanych co najmniej dwa tygodnie
przed terminem walnego zgromadzenia. Dzien wystania listdw uwaza sie za dzien ogtoszenia. Zamiast listu
poleconego lub przesytki nadanej pocztg kurierska, zawiadomienie moze by¢ wystane akcjonariuszowi poczta
elektroniczng, jezeli uprzednio wyrazit na to pisemng zgode, podajac adres, na ktory zawiadomienie powinno
by¢ wystane.

Walne Zgromadzenie moze powzig¢ uchwaty, mimo braku formalnego zwotania, jezeli caty kapitat jest
reprezentowany, a nikt z obecnych nie zgtosit sprzeciwu dotyczacego odbycia walnego zgromadzenia lub
whiesienia poszczegdlnych spraw do porzadku obrad.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia moga zosta¢ powziete jezeli na zgromadzeniu sg obecni akcjonariusze
zatozyciele. Powyzszy wymog obowigzuje tak dtugo jak dtugo akcjonariuszem \ bedzie chociazby jeden

z zatozycieli.
Artykut 11

Uchwaty Walnego Zgromadzenia podejmowane sg jednomysinie w obecnosci akcjonariuszy reprezentujgcych
100% kapitatu zaktadowego Spotki.

Walne Zgromadzenie otwiera Komplementariusz Spétki. W przypadku jezeli w Spdtce jest wiecej niz jeden
komplementariusz, Zgromadzenie otwiera komplementariusz, ktory jest najdtuzej wspdlnikiem Spotki
z obecnych na Zgromadzeniu komplementariuszy.

Artykut 12

Zgody wszystkich Komplementariuszy Spoétki wymagaja, pod rygorem niewaznosci, wszystkie uchwaty Walnego

Zgromadzenia.

ROZDZIAt V
Rachunkowos¢ Spotki
Artykut 13
Spotka prowadzi rachunkowos¢ zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa.

Poza kapitatem zaktadowym Spétka moze tworzy¢ inne kapitaty zapasowe i rezerwowe a takze inne fundusze
na pokrycie szczegdlnych strat lub wydatkow.

Artykut 14

Rok obrotowy pokrywa sie z rokiem kalendarzowym, z tym jednak zastrzezeniem, ze pierwszy rok obrotowy
trwa od dnia wpisania Spotki do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego do dnia 31 grudnia
2014 roku.

Komplementariuszowi przypada 0,4% zysku. Akcjonariuszom przypada 99,6 % zysku Spotki.
Akcjonariusz nie odpowiada za zobowigzania Spoétki.
Komplementariusz odpowiada za zobowigzania Spoétki bez ograniczen.

Komplementariusz z tytutu reprezentowania Spoétki i prowadzenia spraw Spétki ma prawo do wynagrodzenia
umownego, ktérego wysokosc¢ i inne istotne warunki okresla uchwata Walnego Zgromadzenia Spotki.

Opisane powyzej w ustepie 5 wynagrodzenie Komplementariusz otrzymuje niezaleznie od udziatu w zysku
Spotki jako jej udziatowiec tub akcjonariusz. Opisane w ust. 5 wynagrodzenie jest wynagrodzeniem
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dodatkowym Komplementariusza i nie sumuje sie z wyptatami z zysku Spotki na rzecz Komplementariusza.

7. Spodtka wykonuje zobowigzania pieniezne Spoétki wobec akcjonariuszy z przystugujacych im praw z akcji bez
posrednictwa podmiotu prowadzgcego rejestr akcjonariuszy.

Artykut 15

Komplementariusz moze wypowiedzie¢ umowe Spoétki w terminie 3 miesiecy na koniec roku obrotowego.
Po wypowiedzeniu umowy Spétki przez Komplementariusza, dla dalszego trwania Spoétki konieczna jest uchwata
Walnego Zgromadzenia.

Artykut 16

Rozwigzanie Spdtki nastepuje na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia oraz w innych przypadkach
przewidzianych przez prawo.

Artykut 17

1. Rozwigzanie Spétki nastepuje po przeprowadzeniu likwidacji.

2. Likwidacje prowadzi sie pod firma Spoétki z dodatkiem ,,w likwidacji".
Artykut 18

W sprawach nieunormowanych niniejszym Statutem majg zastosowanie przepisy Kodeksu spoétek handlowych
i innych obowigzujacych spétke aktéw prawnych.
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14.2 Uchwata Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta w przedmiocie ustanowienia w Spéice
V Programu Emisji Obligacji
Uchwata nr 2
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Olivia Fin spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A. z siedzibg w Gdansku
z dnia 07 sierpnia 2025 r.
w sprawie ustanowienia w Spétce V programu emisji obligacji

§1

1. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Olivia Fin spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig S.K.A. z siedzibg
w Gdansku (,Spétka”), dziatajgc na podstawie art. 146 § 2 pkt 6) ustawy z dnia 15 wrzes$nia 2000 r. Kodeks
spotek handlowych, niniejszym ustanawia w Spoéfce V program emisji obligacji, w ramach ktérego Spétka
bedzie uprawniona do emitowania, bez uzyskania odrebnej od niniejszej uchwaty zgody Walnego
Zgromadzenia Spotki, w jednej lub wielu seriach, obligacji o facznej wartosci nominalnej wyemitowanych
i niewykupionych obligacji nie wyzszej niz 150.000.000 PLN (sto piecdziesigt milionéw ztotych)
lub réwnowartosc tej kwoty wyrazona w EUR (,,Program”), w szczegdlnosci na nastepujacych warunkach:

1) obligacje beda obligacjami zwyktymi na okaziciela;

2)  walutg emitowanych obligacji bedzie, w zaleznosci od swobodnej decyzji Spétki, ztoty polski (PLN) lub
euro (EUR). Na potrzeby ustalania stopnia realizacji Programu wartos¢ nominalna obligacji
poszczegdlnych serii emitowanych w EUR przeliczana bedzie na PLN wedtug sredniego kursu ustalonego
przez Narodowy Bank Polski w dniu poprzedzajgcym dzien podjecia przez Spétke uchwaty o emisji
obligacji danej serii;

3) wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji poszczegdlnych serii bedzie kazdorazowo ustalana przez
Spotke wedtug jej swobodnego uznania, z uwzglednieniem panujacych warunkéw rynkowych;

4) Swiadczenia z obligacji bedg wytacznie swiadczeniami pienieznymi okreslonymi i wyptacanymi
w (i) ztotych polskich (PLN) - w przypadku obligacji danej serii emitowanych w ztotych polskich, albo
(ii) w euro (EUR) - w przypadku obligacji danej serii emitowanych w euro;

5) obligacje bedg oprocentowane, przy czym oprocentowanie danej serii obligacji w ramach Programu
moze byé, wedtug decyzji Spotki, state lub zmienne - oparte na stopie bazowej powiekszonej
o ewentualng marze. Spotka jest uprawniona doswobodnego decydowania o wysokosci
oprocentowania obligacji danej serii o oprocentowaniu statym, jak réwniez o wyborze wskaznika
stanowigcego stope bazowg obligacji danej serii o oprocentowaniu zmiennym i wysokoSci marzy
zwiekszajgcej oprocentowanie obligacji danej serii o oprocentowaniu zmiennym;

6) obligacje bedg emitowane jako zabezpieczone, przy czym zabezpieczeniem tgcznie wszystkich obligacji
emitowanych w ramach Programu bedzie ustanowione przez Tonsa Commercial RElI N.V. z siedzibg
w Rotterdamie, adres: Oslo 1, 2993LD Barendrecht, Krélestwo Niderlanddw, zarejestrowang w Rejestrze
Handlowym Niderlandzkiej Izby Handlu pod numerem 73088870 (,,Poreczyciel”) poreczenie za wszelkie
zobowigzania pieniezne Spotki z tytutu obligacji emitowanych w ramach Programu; szczegdétowe
warunki udzielenia przedmiotowego poreczenia (w tym maksymalna warto$¢ udzielanego poreczenia
oraz maksymalny czas obowigzywania poreczenia) zostang uzgodnione pomiedzy Spodtka
a Poreczycielem;

7) okres zapadalnosci obligacji danej serii zostanie okreslony przez Spotke wedtug jej swobodnego uznania,
z zastrzezeniem, ze okres zapadalnosci obligacji emitowanych w ramach Programu nie moze przekraczaé
5 (piec) lat od dnia emisji obligacji danej serii;

8) obligacje beda emitowane wytgcznie w trybie art. 33 pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r.
o obligacjach, tj. w trybie oferty publicznej w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia Parlamentu
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Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢
publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papierow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu
na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE (,Rozporzadzenie 2017/1129"),
na podstawie sporzgdzonego przez Spodtke prospektu podstawowego w rozumieniu art. 2 lit. s)
Rozporzgdzenia 2017/1129 (,Prospekt”);

9) obligacje bedg podlegaty rejestracji w depozycie papierow wartosciowych prowadzonym przez Krajowy
Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. (,KDPW”), przy czym w przypadku podjecia przez Spétke decyzji,
ze emisja danej serii obligacji w ramach Programu zostanie przeprowadzona z udziatem agenta emisji,
o ktorym mowa w art. 7a ust. 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi
(,Ustawa o Obrocie”), dana seria obligacji bedzie w pierwszej kolejnosci podlega¢ rejestracji
w prowadzonej przez tego agenta emisji ewidencji oséb uprawnionych z obligacji, o ktérej mowa
w art. 7a ust. 7a Ustawy o Obrocie, a nastepnie w KDPW;

10) obligacje poszczegdlnych serii beda przedmiotem ubiegania sie o ich wprowadzenie do obrotu
w alternatywnym systemu obrotu prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie
S.A,;

11) emisje poszczegdlnych serii obligacji w ramach Programu bedg nastepowac nie dtuzej niz do uptywu
okresu 12 (dwunastu) miesiecy od dnia zatwierdzenia Prospektu przez Komisje Nadzoru Finansowego,
chyba ze Zarzad komplementariusza Spétki podejmie uchwate o przedterminowym zakonczeniu
Programu przed uptywem powyzszego terminu;

2. Szczegdétowe warunki emisji obligacji emitowanych w ramach Programu, nieokreslone wprost w niniejszej
uchwale, zostang kazdorazowo okreslone przez Spétke wedtug jej swobodnego uznania.

3. Emisje poszczegdlnych serii obligacji w ramach Programu beda dokonywane kazdorazowo na podstawie
stosownej uchwaty Zarzadu komplementariusza Spoéftki, ustalajacej jednoczednie warunki ich emisji.

§2

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z chwilg podjecia.
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14.3 Podstawowe Warunki Emisji Obligacji
PODSTAWOWE WARUNKI EMISJI OBLIGACII

Niniejszy dokument (,Podstawowe Warunki Emisji”) okresla podstawowe warunki emisji, w tym prawa
i obowigzki Emitenta oraz Obligatariuszy, w odniesieniu do obligacji (,Obligacje”) emitowanych przez
Olivia Fin spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. z siedzibg w Gdarnisku, Al. Grunwaldzka 472C / 3. pietro,
80-309 Gdansk, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgadowego,
pod numerem KRS: 0000473233, posiadajgcg NIP: 9571070234 i REGON: 221940108, o kapitale zaktadowym
wynoszacym na dzien sporzadzenia Podstawowych Warunkéw Emisji 210.000 PLN (dwiescie dziesie¢ tysiecy
ztotych), wptaconym w catosci, dla ktdérej prowadzona jest strona internetowa pod adresem:
https://www/[.]oliviacentre[.]Jcom (,Emitent” lub ,Spétka”) w jednej lub wiekszej liczbie serii wramach
V Programu Emisji Obligacji do maksymalnej tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych
Obligacji w wysokosci 150.000.000 PLN (sto piecdziesigt miliondw ztotych) lub réwnowartosci tej kwoty
wyrazonej w EUR (,,Program”), na podstawie Uchwaty o Programie oraz uchwat Emitenta bedgcych podstawg
emisji poszczegdlnych serii Obligacji.

Szczegotowe warunki emisji Obligacji danej serii okreslone zostang w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii
Obligacji. Podstawowe Warunki Emisji oraz Ostateczne Warunki Emisji danej serii Obligacji stanowig facznie
warunki emisji danej serii Obligacji w rozumieniu art. 5 Ustawy o Obligacjach (,, Warunki Emisji”). Podstawowe
Warunki Emisji powinny byé czytane tacznie z Ostatecznymi Warunkami Emisji danej serii Obligacji oraz
Prospektem i wszelkimi suplementami i komunikatami aktualizujgcymi do Prospektu.

1. DEFINICIE
1.1. W niniejszym dokumencie wyrazenia i zwroty pisane wielka literg majg znaczenie nadane im ponizej:
1.1.1. ,Administrator Wskaznikow Referencyjnych” oznacza podmiot sprawujacy kontrole

nad opracowywaniem wskaznikow referencyjnych wpisany do rejestru administratoréw
i wskaznikéw referencyjnych prowadzonego przez Europejski Urzagd Nadzoru Gietd i Papieréw
Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych,
ktérym dla WIBOR (na Date Prospektu) jest GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie;

1.1.2. ,Administrator Zabezpieczen” oznacza GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy
Podatkowi sp. p. z siedzibg w Warszawie, ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa, wpisang do
rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego,
pod numerem KRS: 0000541501, ktéra na podstawie umowy zawartej z Emitentem petni w
odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji w postaci Poreczenia funkcje administratora
zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach;

1.1.3. ,Agent Emisji” oznacza Firme Inwestycyjng, ktéra w odniesieniu do Obligacji danej serii
emitowanych z udziatem Agenta Emisji, petni, na podstawie zawartej z Emitentem umowy,
funkcje agenta emisji w rozumieniu art. 7a ust. 1 Ustawy o Obrocie;

1.1.4. ,Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjng, ktdra na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta kalkulacyjnego (tj. podmiotu
dokonujgcego obliczen wysokosci poszczegdlnych swiadczen z Obligacji danej serii);

1.1.5. ,Agent Piatniczy” oznacza Firme Inwestycyjna, ktora na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta ptatniczego w rozumieniu Regulaminu
KDPW (tj. podmiotu posredniczacego w przekazywaniu KDPW srodkéw pienieznych
na potrzeby spetnienia Swiadczen z Obligacji danej serii);
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1.1.6.

1.1.7.

1.1.8.

1.1.9.

1.1.10.

1.1.11.

1.1.12.

1.1.13.

1.1.14.

1.1.15.

»~Agent Techniczny” oznacza Firme Inwestycyjng, ktéra w odniesieniu do Obligacji danej serii
emitowanych z udziatem Agenta Technicznego, petni, na podstawie zawartej z Emitentem
umowy, funkcje posrednika technicznego w rozumieniu Regulaminu KDPW;

»Alternatywny System Obrotu” lub ,,ASO” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony
przez GPW w ramach systemu Catalyst;

,Brak Zezwolenia” oznacza sytuacje, w ktérej administrator wskaznika referencyjnego,
na podstawie ktérego okreslane jest Oprocentowanie, nie otrzymat lub zostato mu cofniete
lub zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania takiego wskaznika
referencyjnego, wskutek czego stosowanie takiego wskaznika referencyjnego dla okreslenia
Oprocentowania jest niemozliwe;

,Data Prospektu” oznacza dzien zatwierdzenia Prospektu przez Komisje Nadzoru Finansowego;

,Dozwolone Rozporzadzenie” oznacza Rozporzgdzenie spetniajgce wszystkie z ponizszych
warunkow: (i) dokonane przez Emitenta lub Poreczyciela lub Podmiot z Grupy Poreczyciela,
(ii) nastepujace na warunkach rynkowych, (iii) w zamian za gotowke lub inne aktywa (w tym
takze udziaty lub akcje otrzymane w zamian za wnoszony aport), oraz (iv) srodki otrzymane
w zamian za takie Rozporzadzenie sa w dacie takiego Rozporzadzenia przynajmniej rowne
wartosci rynkowej sktadnikow majgtkowych, bedacych przedmiotem Rozporzadzenia;

,Dzien Emisji” oznacza dzien, w ktérym po raz pierwszy prawa z Obligacji danej serii zostang
zarejestrowane w KDPW (w przypadku Obligacji danej serii emitowanych z udziatem Agenta
Technicznego lub Posrednika Rejestracyjnego) lub Ewidencji (w przypadku Obligacji danej serii
emitowanych z udziatem Agenta Emisji);

»,Dzien Platnosci” oznacza kazdy Dzien Pfatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

,Dzien Platnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dzien ustawowo wolny
od pracy, w ktorym KDPW prowadzi dziatalno$¢ w sposdb umozliwiajacy podejmowanie
czynnosci zwigzanych z rejestracjg lub przenoszeniem Obligacji i realizacjg Swiadczen z tytutu
Obligacji;

,Dzien Ustalenia Praw” oznacza dzien, na ktéry ustala sie liste podmiotéw uprawnionych
do otrzymania Swiadczen z Obligacji, przypadajacy na 2 (dwa) Dni Robocze przed danym Dniem
Ptatnosci, z wyjatkiem:

a) ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub wczes$niejszego wykupu
Obligacji, kiedy za Dzienn Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zadania odpowiednio
natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu Obligacji,

b) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia
likwidacji Emitenta,

c) potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia, jezeli podmiot,
ktory w wyniku takiego potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia wstgpit w obowigzki
Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada zdolnosci do emitowania obligacji zgodnie z Ustawg
o Obligacjach, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien takiego
pofaczenia, podziatu lub przeksztatcenia Emitenta,

d) wykupu Obligacji, ktéry nastepuje po Dniu Wykupu, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje
sie 2 (drugi) Dzien Roboczy po dniu, w ktérym kwota swiadczenia zostata przekazana KDPW,
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1.1.16.

1.1.17.

1.1.18.

1.1.19.

1.1.20.

1.1.21.

1.1.22.

1.1.23.

1.1.24.

1.1.25.

e) dokonywanego na zgdanie Emitenta wczesniejszego wykupu okreslonej przez Emitenta
liczby Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien przypadajgcy na 5 (piec) Dni
Roboczych przed Dniem Wczesniejszego Wykupu,

oraz z zastrzezeniem, ze w przypadku, gdyby ustalony w powyzszy sposob Dzien Ustalenia Praw
przypadat pdziniej niz najpdiniejszy dzien ustalenia praw dopuszczalny zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa lub Regulacjami KDPW, Dniem Ustalenia Praw bedzie
najpdzniejszy mozliwy dzien ustalony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa lub
Regulacjami KDPW;

,Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania” oznacza dzien przypadajacy na 4 (cztery) Dni
Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywac dana Stopa
Bazowa, z zastrzezeniem, ze w przypadku, gdyby ustalony w powyzszy sposob Dzien Ustalenia
Stawki Oprocentowania przypadat pdziniej niz najpdiniejszy Dzien Ustalenia Stawki
Oprocentowania dopuszczalny zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa lub Regulacjami
KDPW lub Regulacjami Catalyst, Dniem Ustalenia Stawki Oprocentowania bedzie najpdzniejszy
mozliwy dzien ustalony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa lub Regulacjami KDPW lub
Regulacjami Catalyst;

,Dzien Wczesniejszego Wykupu” oznacza odpowiednio (i) dzien natychmiastowego wykupu
Obligacji ustalony zgodnie z pkt. 11.1, (ii) dzien Wczesniejszego Wykupu na Zzadanie
Obligatariusza ustalony zgodnie z pkt. 11.2 lub (iii) dzien Wczesniejszego Wykupu na zadanie
Emitenta ustalony zgodnie z pkt. 11.3;

,Dzien Wykupu” oznacza dzien wskazany w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii
Obligacji jako termin wykupu (zapadalnosci) tych Obligacji;

,Dzien Zakorczenia Przyjmowania Zadan” ma znaczenie nadane w pkt.11.2.6 lit. a)
Podstawowych Warunkdw Emisji;

»Emitent” lub ,Spétka” oznacza Olivia Fin spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.
z siedzibg w Gdansku, Al. Grunwaldzka 472C / 3. pietro, 80-309 Gdarsk, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk-
Pétnoc w Gdansku, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS:
0000473233, posiadajgcg NIP: 9571070234 i REGON: 221940108, o kapitale zaktadowym
wynoszacym na dzien sporzgdzenia Podstawowych Warunkéw Emisji 210.000 PLN (dwiescie
dziesiec tysiecy ztotych), wptaconym w catosci, dla ktdrej prowadzona jest Strona Internetowa
Emitenta;

,EUR” lub ,euro” oznacza jednostke walutowg wprowadzong na poczatku trzeciego etapu
Europejskiej Unii Gospodarczej i Walutowej na mocy Traktatu ustanawiajgcego Wspdlnote
Europejska;

»,Ewidencja” oznacza ewidencje osdb uprawnionych z Obligacji danej serii emitowanych
z udziatem Agenta Emisji, o ktdrej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4) Ustawy o Obrocie;

»,Firma Inwestycyjna” oznacza Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta 67,
00-838 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS: 0000018651, bedaca firmg inwestycyjng,
za posrednictwem ktdrej prowadzone bedg oferty publiczne Obligacji;

»GPW” oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.;

»,Grupa Poreczyciela” oznacza Poreczyciela wraz ze spétkami zaleznymi Poreczyciela
W rozumieniu MSSF;
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1.1.26.

1.1.27.

1.1.28.

1.1.29.

1.1.30.

1.1.31.

1.1.32.

1.1.33.

1.1.34.

1.1.35.

1.1.36.

1.1.37.

1.1.38.

»KDPW” oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. oraz, o ile z kontekstu
nie wynika inaczej, system depozytowy prowadzony przez te spotke;

,Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

»,Kodeks postepowania cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego;

,Komplementariusz” oznacza Olivia Fin sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku, ul. Stefana Batorego 16
lok. 1A, 80-251 Gdansk, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS: 0000833993, bedacg komplementariuszem
Spotki;

,Korekta” oznacza okreslone zgodnie z pkt. 13.5.6 Podstawowych Warunkdw Emisji wartos¢
lub dziatanie, ktére jest stosowane, aby ograniczy¢ ekonomiczne skutki w odniesieniu
do Obligacji wynikajgce z zastgpienia WIBOR Wskaznikiem Alternatywnym;

,Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek od Obligacji danej serii obliczang i nalezng zgodnie
z pkt. 13 Podstawowych Warunkéw Emisji;

»Kwota Wykupu” oznacza kwote rdwng wartosci nominalnej jednej Obligacji danej serii
na dany Dzien Ptatnosci;

»,Marza” oznacza warto$¢ procentowg stuzgcg do ustalenia Oprocentowania Obligacji danej
serii o oprocentowaniu zmiennym, ktéra to wartos¢ procentowa lub sposéb jej ustalenia
zostanie okreslona przez Emitenta w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji;

,»MISSF” oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej
(tj. Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci, Miedzynarodowe Standardy
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzane z nimi interpretacje ogtoszone w formie
rozporzadzen Komisji Europejskiej), ktérych podstawa prawna zawarta jest w:
(i) rozporzadzeniu (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r.
w sprawie stosowania miedzynarodowych standardéw rachunkowosci, (ii) rozporzadzeniu
Komisji (WE) nr 1126/2008 z dnia 3 listopada 2008 r. przyjmujgcym okreslone miedzynarodowe
standardy rachunkowosci zgodnie z rozporzgdzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu
Europejskiego i Rady (z pdiniejszymi zmianami) oraz (iii) rozporzadzeniu Komisji (WE)
nr 2023/1803 z dnia 13 wrzesnia 2023 r. przyjmujgcym okreslone miedzynarodowe standardy
rachunkowosci zgodnie z rozporzgdzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego
i Rady (z pdzniejszymi zmianami);

,Obligacje” oznacza emitowane przez Emitenta, w ramach Programu, w jednej lub wiekszej
liczbie serii, obligacje zwykte na okaziciela, ktérych warunki emisji okresla¢ beda Podstawowe
Warunki Emisji i Ostateczne Warunki Emisji danej serii Obligacji;

,Obligatariusz” oznacza osobe, na ktérej Rachunku Papierow Wartosciowych jest
zarejestrowana przynajmniej jedna Obligacja lub osobe uprawniong z co najmniej jednej
Obligacji zapisanej na Rachunku Zbiorczym lub w Rejestrze Sponsora Emisji, z zastrzezeniem,
ze w przypadku Obligacji danej serii emitowanych z udziatem Agenta Emisji, do czasu
zarejestrowania takich Obligacji w KDPW za Obligatariusza bedzie uwaza¢ sie podmiot
wskazany w Ewidencji jako uprawniony z Obligacji;

,Obowigzkowa Amortyzacja” ma znaczenie nadane w pkt. 12 Podstawowych Warunkéw
Emisji;

»,Odsetki” oznacza nalezne Obligatariuszom Swiadczenie okresowe z tytutu Obligacji;
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1.1.39.

1.1.40.

1.1.41.

1.1.42.

1.1.43.

1.1.44.

1.1.45.

1.1.46.

1.1.47.

1.1.48.

1.1.49.

1.1.50.

1.1.51.

,Ogtoszenie Braku Reprezentatywnosci” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy
oficjalnego oswiadczenia, ze wskaznik referencyjny, na podstawie ktérego ustalane jest
Oprocentowanie, przestat lub przestanie by¢ reprezentatywny dla wtasciwego dla niego rynku
bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktdérg taki wskaznik referencyjny miat mierzy¢
i ze brak jest mozliwosci do przywrdcenia takiej reprezentatywnosci;

,Ogtoszenie Konca Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego
oswiadczenia, ze wskaznik referencyjny, na podstawie ktérego ustalane jest Oprocentowanie,
przestat lub przestanie by¢ publikowany na state, a w dacie tego oswiadczenia nie zostat
wyznaczony nastepca, ktory bedzie nadal obliczat lub publikowat ten wskaznik referencyjny;

»,Okres Odsetkowy” oznacza okres, od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
tj. Dnia Emisji (wtgcznie z tym dniem) do pierwszego Dnia Ptatnosci Odsetek (z wytgczeniem
tego dnia) lub Dnia Wczesniejszego Wykupu (z wytgczeniem tego dnia) oraz kazdy nastepny
okres trwajgcy od poprzedniego Dnia Ptatnosci Odsetek (wtgcznie z tym dniem) do nastepnego
Dnia Ptatnosci Odsetek (z wytgczeniem tego dnia). Szczegdtowe daty rozpoczecia i zakonczenia
poszczegdlnych Okresow Odsetkowych zostang wskazane w Ostatecznych Warunkach Emisji
danej serii Obligacji;

,Okres Opodzinienia w Powiadomieniu” ma znaczenie nadane w pkt. 11.2.6 lit. e)
Podstawowych Warunkdw Emisji;

»Oprocentowanie” oznacza dla Obligacji danej serii o statym oprocentowaniu — okreslong
w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji statg wartos¢ wyrazong w procentach,
a dla Obligacji danej serii 0 zmiennym oprocentowaniu — okreslong w Ostatecznych Warunkach
Emisji danej serii Obligacji Stope Bazowga powiekszong o Marze, na podstawie ktdrej nastepuje
obliczenie wysokosci Odsetek;

,Ostateczne Warunki Emisji danej serii Obligacji” oznacza ostateczne warunki emisji
sporzadzone przez Emitenta dla Obligacji danej serii zgodnie z wzorem stanowigcym Zatgcznik
nr 14.4 do Prospektu;

,O$wiadczenie Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucji” ma znaczenie nadane w pkt. 14.8
Podstawowych Warunkéw Emisji;

»,Oswiadczenie Zgodnosci” ma znaczenie nadane w pkt. 16.2 Podstawowych Warunkéw Emisji;

,PLN” lub ,,ztoty” oznacza polski ztoty, tj. oficjalny srodek ptatniczy w Rzeczpospolitej Polskie]
zgodnie z ustawq z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji ztotego;

,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot
prowadzacy Rachunek Papieréw Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje,
a w odniesieniu do Obligacji zapisanych w Rejestrze Sponsora Emisji — firme inwestycyjna
prowadzaca ten rejestr;

»,Podmiot Wyznaczajacy” oznacza (i) Narodowg Grupe Roboczg ds. reformy wskaznikow
referencyjnych lub (ii) inne podobne ciato, grupe lub organizacje powotang w celu wskazania
zamiennika dla wskaznika referencyjnego, na podstawie ktdrego ustalana jest Stopa
Procentowa, na zasadach analogicznych do zasad Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy
wskaznikéw referencyjnych lub (iii) Komisje Nadzoru Finansowego;

»Podmiot z Grupy Poreczyciela” oznacza podmiot wchodzacy w sktad Grupy Poreczyciela;

,POLSTR” oznacza wskaznik referencyjny POLSTR bazujgcy na depozytach niezabezpieczonych
instytucji kredytowych i instytucji finansowych, wskazany przez Komitet Sterujgcy Narodowe;j
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1.1.52.

1.1.53.

1.1.54.

1.1.55.
1.1.56.

1.1.57.

1.1.58.

1.1.59.

1.1.60.

1.1.61.

1.1.62.

1.1.63.

1.1.64.

1.1.65.

1.1.66.

1.1.67.

Grupy Roboczej jako docelowy wskaznik referencyjny majacy zastgpi¢ WIBOR, a ktorego
administratorem docelowo ma zosta¢ GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie;

»Poreczenie” ma znaczenie nadane w pkt. 14.2 Podstawowych Warunkéw Emisji;

»Poreczyciel” oznacza Tonsa Commercial REI N.V., spétke utworzong i dziatajacg pod prawem
niderlandzkim, z siedzibg w Rotterdamie, adres: Oslo 1, 2993LD Barendrecht, Krélestwo
Niderlandéw, zarejestrowang w Rejestrze Handlowym Holenderskiej lzby Handlu
pod numerem 73088870, bedacg podmiotem dominujagcym Emitenta;

»,Posrednik Rejestracyjny” oznacza firme inwestycyjng, ktéra w odniesieniu do Obligacji danej
serii emitowanych z udziatem Posrednika Rejestracyjnego, petni¢ bedzie, na podstawie
zawartej z Emitentem umowy, funkcje posrednika rejestracyjnego w rozumieniu Regulaminu
KDPW;

»Prawo Restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne;
»Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;

,Premia” oznacza dodatkowe $wiadczenie pieniezne z tytutu Wczesniejszego Wykupu
na zgdanie Emitenta, ktdre to swiadczenie (wraz z okresleniem jego wysokosci) moze zostac
przez Emitenta zastrzezone w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji;

»,Program” oznacza ustanowiony przez Emitenta na podstawie Uchwaty o Programie V Program
Emisji Obligacji o tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych obligacji
nie wyzszej niz 150.000.000 PLN (sto piecdziesigt milionow ztotych) lub réwnowartos¢ tej kwoty
wyrazona w EUR;

,Projekt” oznacza nieruchomosci stanowigce budynki biurowe o nazwach Olivia Gate, Olivia
Point&Tower, Olivia Four, Olivia Six, Olivia Star, Olivia Prime A oraz Olivia Prime B zlokalizowane
w Gdansku przy al. Grunwaldzkiej 472 oraz kolejne inwestycje w ramach projektu Olivia Centre,
rozpoczete do dnia wykupu ostatniej Obligacji wyemitowanej w ramach Programu;

»,Prospekt” oznacza prospekt podstawowy sporzgdzony przez Spétke i zatwierdzony przez
Komisje Nadzoru Finansowego w zwigzku z ofertami publicznymi Obligacji w ramach Programu
i w celu ubiegania sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu,
wraz z suplementami i komunikatami aktualizujgcymi;

»,Przypadek Naruszenia” ma znaczenie nadane w pkt. 11.2.3;

»,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papierow Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy lub
Rejestr Sponsora Emisji;

,Rachunek Papierow Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosSciowych
w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

»Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie;

»,Regulacje Catalyst” oznaczajg obowigzujgce regulaminy, uchwaty, procedury i innego rodzaju
regulacje przyjete przez GPW okreslajgce zasady dziatania alternatywnego systemu obrotu
Catalyst, w szczegdlnosci Regulamin ASO;

»Regulacje KDPW” oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajagce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin KDPW i Szczegdétowe Zasady Dziatania KDPW;

»Regulamin ASO” oznacza Regulamin alternatywnego systemu obrotu (stan prawny na dzien
22 listopada 2024 r., z pdzniejszymi zmianami);
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1.1.68.

1.1.69.

1.1.70.

1.1.71.

1.1.72.

1.1.73.

1.1.74.

1.1.75.

1.1.76.

1.1.77.

1.1.78.

1.1.79.

»Regulamin KDPW” oznacza Regulamin Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A.
w Warszawie (stan prawny na dzien 28 lutego 2025 r., z pdzniejszymi zmianami);

,Rejestr Sponsora Emisji” oznacza niestanowigcy Ewidencji, prowadzony przez firme
inwestycyjng petnigcg — na podstawie zawartej z Emitentem umowy — funkcje sponsora emisji
w rozumieniu Regulacji KDPW, rejestr oséb obejmujgcych Obligacje danej serii;

»,Rozporzadzenie” oznacza dokonanie na rzecz podmiotu spoza Grupy Poreczyciela, w ramach
pojedynczej lub kilku powigzanych lub niepowigzanych ze sobg transakcji, sprzedazy,
darowizny, przeniesienia lub innego rozporzadzenia sktadnikami majgtkowymi (przy czym nie
dotyczy to obcigzenia takich sktadnikdw majgtkowych w wyniku ustanawiania zabezpieczen).
Rozporzadzeniem nie jest udzielona pozyczka, przy czym pod pojeciem pozyczki nalezy
rozumie¢ takze kazdg inng niz umowa pozyczki forme finansowania o skutku ekonomicznym
zblizonym do umowy pozyczki;

»Rozporzadzenie 2017/1129” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma byé publikowany w zwigzku
z ofertg publiczng papierow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE;

,Rozporzadzenie o WskaZnikach Referencyjnych” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych
jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do
pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE
oraz rozporzgdzenie (UE) nr 596/2014;

»Spotka Publiczna” oznacza Poreczyciela lub inny podmiot bedacy posrednio
lub bezposrednio wtascicielem Projektu, w sytuacji, gdy co najmniej 1 (jedna) jego akcja
zostanie dopuszczona do obrotu publicznego na rynku regulowanym w panstwie, ktéore jest
strong umowy o Europejskim Obszarze Gospodarczym;

»,Sprawozdania Finansowe” oznacza facznie sporzgdzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa oraz przyjetymi przez dang spétke zasadami (politykg) rachunkowosci: (i) jednostkowe
raporty okresowe sporzgdzane przez Emitenta zgodnie z Regulaminem ASO, (ii) roczne
skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Poreczyciela wraz ze sprawozdaniami biegtego
rewidenta z badania takich sprawozdan oraz (iii) pétroczne skonsolidowane sprawozdania
finansowe Grupy Poreczyciela;

,Stopa Bazowa" oznacza ustalong zgodnie z pkt. 13.5.1 Podstawowych Warunkéw Emisji
i wskazang w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji o oprocentowaniu
zmiennym stope bazowg, majaca zastosowanie do obliczenia Oprocentowania Obligacji danej
serii;

,Strona  Internetowa Emitenta” oznacza strone internetowg pod adresem
https://www/[.]oliviacentre[.Jcom lub kazdg inng strone internetowg, ktdra ja zastapi;

»,Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego
Depozytu Papierow Wartosciowych (stan prawny na dzien 28 lutego 2025 r., z péZniejszymi
zmianami);

,Swiadectwo Depozytowe” oznacza $wiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy
o Obrocie;

»Tonsa Luksemburg” oznacza Tonsa SCA SICAV-RAIF z siedzibg w Luksemburgu, bedaca spétka
prawa luksemburskiego, zarejestrowang w Luksemburskim Rejestrze Handlowym
pod numerem B211425;
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1.2.

1.1.80.

1.1.81.

1.1.82.

1.1.83.

1.1.84.

1.1.85.

1.1.86.

1.1.87.

1.1.88.

1.1.89.

1.1.90.

1.1.91.

1.1.92.

1.1.93.

1.1.94.

»Uchwata o Programie” oznacza uchwate Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta
nr 2 z dnia 07 sierpnia 2025 r. w sprawie ustanowienia w Spoéfce V Programu Emisji Obligacji;

»Umowa Poreczenia” ma znaczenie nadane w pkt. 14.3 Podstawowych Warunkdéw Emisji;

LUmowa Administrowania Zabezpieczeniami” oznacza umowe administrowania
zabezpieczeniami zawartg pomiedzy Emitentem a Administratorem Zabezpieczen w dniu
11 sierpnia 2025 r., ktorej kopia stanowi Zatgcznik nr 14.5 do Prospektu;

»Ustawa AML” oznacza ustawe z dnia 1 marca 2018 r. o przeciwdziataniu praniu pienigedzy oraz
finansowaniu terroryzmu;

»,Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

»,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi;

,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz
o spoétkach publicznych;

»,Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci;

»Warunki Emisji” oznaczaja w odniesieniu do Obligacji danej serii tgcznie Podstawowe Warunki
Emisji i Ostateczne Warunki Emisji danej serii Obligacji;

»Wczesniejszy Wykup” oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na warunkach
okreslonych w pkt. 10.2 Podstawowych Warunkdéw Emisji;

,WIBOR” oznacza stope procentowg przyjetg na polskim rynku miedzybankowym, po ktérej
banki sg gotowe udziela¢ sobie kredytow. Informacje dotyczace wartosci stopy WIBOR mozna
uzyska¢ na stronie internetowej GPW Benchmark S.A. Stawki, ktédrych administratorem jest
GPW Benchmark S.A. ustalane sg na fixingu zgodnie z ,Regulaminem Stawek Referencyjnych
WIBID i WIBOR”, a nastepnie publikowane w danym dniu roboczym przez wyzej wymienionego
administratora, lub za posrednictwem uprawnionych dystrybutoréw informacji;

»Wskaznik Alternatywny” oznacza wskaznik referencyjny ustalony zgodnie z pkt. 13.5.2 —
13.5.10 Podstawowych Warunkéw Emisji, ktory zastepuje WIBOR lub inny alternatywny
wskaznik referencyjny w sytuacjach opisanych w Podstawowych Warunkach Emisji;

»Wskaznik Wyptacalnosci” ma znaczenie nadane w pkt. 11.2.3 lit. f) Podstawowych Warunkow
Emisji;

»,Zadtuzenie Finansowe” oznacza kazde oprocentowane zobowigzanie w szczegélnosci
wynikajgce z umowy pozyczki, kredytu, wystawienia weksla, emisji obligacji lub innych
papieréw dtuznych oraz zobowigzan do zaptaty wynikajacych z udzielonego poreczenia,
gwarancji lub przystgpienia do dtugu;

»,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza reprezentacje ogdétu Obligatariuszy uprawnionych
z Obligacji w rozumieniu art. 46 Ustawy o Obligacjach.

O ile z kontekstu nie wynika wprost inaczej w Podstawowych Warunkach Emisji:

1.2.1.

1.2.2.

wszelkie wyrazenia zdefiniowane w liczbie pojedynczej majg przypisane znaczenie takze
w liczbie mnogiej i odwrotnie;

wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek dokumentu obejmujg wszelkie jego zmiany oraz
zataczniki;
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2.1

2.2.

2.3.

2.4.

3.1

3.2.

1.2.3. wszelkie odniesienia do przepisu prawa nalezy interpretowac jako odniesienia do tresci tego
przepisu z kazdorazowymi zmianami lub, w razie jego uchylenia lub utraty mocy obowigzujgcej,
do przepisu, ktory go uchylit, albo ktéry reguluje zasadniczo takg samg materie, jak przepis
uchylony;

1.2.4. wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek podmiotu oznaczajg réwniez nastepcow prawnych
takiego podmiotu.

STATUS PRAWNY OBLIGACII

Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, w ktérym
Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego do spetnienia
Swiadczen pienieznych szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposoéb i terminach tam
okreslonych.

Obligacje stanowig nieodwotalne, niepodporzadkowane i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta,
réwne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjatkdéw wynikajgcych
z bezwzglednie obowigzujacych przepiséw prawa) réwne wzgledem wszystkich pozostatych obecnych
lub przysztych, niezabezpieczonych rzeczowo i niepodporzadkowanych zobowigzan Emitenta.

Obligacje nie majg formy dokumentu. Prawa z Obligacji powstajg z chwilg:

2.3.1. w przypadku Obligacji danej serii emitowanych z udziatem Agenta Technicznego lub Posrednika
Rejestracyjnego — zapisania ich po raz pierwszy na Rachunku Papieréw WartoSciowych lub
na Rachunku Zbiorczym lub w Rejestrze Sponsora Emisji i przystugujg odpowiednio osobie
bedacej posiadaczem tego Rachunku Papierow Wartosciowych lub osobie wskazanej
podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osoba
uprawniona z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym w liczbie wynikajacej z tego
wskazania lub osobie wskazanej firmie inwestycyjnej prowadzacej Rejestr Sponsora Emisji jako
osoba uprawniona z Obligacji zapisanych w Rejestrze Sponsora Emisji;

2.3.2. w przypadku Obligacji danej serii emitowanych z udziatem Agenta Emisji — zapisania ich
po raz pierwszy w Ewidencji i do czasu rejestracji Obligacji w KDPW przystugujg osobie wpisanej
w Ewidencji jako posiadacz Obligacji. Od dnia rejestracji Obligacji w KDPW skutkujgcej
zapisaniem Obligacji na Rachunku Papieréw Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym Obligacje
bedg przystugiwa¢ odpowiednio osobie bedgcej posiadaczem tego Rachunku Papieréw
Wartosciowych lub osobie wskazanej podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez
posiadacza tego rachunku jako osoba uprawniona z Obligacji zapisanych na takim Rachunku
Zbiorczym w liczbie wynikajacej z tego wskazania lub osobie wskazanej Firmie Inwestycyjnej
jako osoba uprawniona z Obligacji zapisanych w Rejestrze Sponsora Emisji.

Emitent, a w przypadku niewykonania przez Emitenta jego zobowigzan z tytutu Obligacji — Poreczyciel
na zasadach okreslonych w pkt. 14.2 — 14.7 Podstawowych Warunkéw Emisji, sg jedynymi podmiotami,
od ktdérych Obligatariusze mogg dochodzi¢ spetnienia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji.

PODSTAWA PRAWNA | TRYB EMISJI OBLIGACJI

Obligacje emitowane sg zgodnie z Rozporzadzeniem Prospektowym, Ustawg o Obligacjach i Uchwatami
o Programie, na podstawie uchwat Komplementariusza (jako wspdlnika reprezentujgcego Emitenta)
o emisji poszczegdlnych serii Obligacji oraz przyjeciu Ostatecznych Warunkéw Emisji danej serii
Obligacji.

Do Obligacji majg rowniez zastosowanie witasciwe przepisy prawa dotyczace instrumentéw
finansowych, a takze odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje Catalyst.
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3.3.

3.4.

3.5.

4.1.

4.2.

4.3.

5.1.

6.1.

7.1.

7.2.

8.1.

9.1.

Obligacje emitowane s3 w trybie art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie oferty publicznej
papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia 2017/1129 prowadzonej w oparciu
o Prospekt.

Szczegbtowy tryb powstania praw z Obligacji danej serii i rejestracji Obligacji danej serii w KDPW,
tj. czy emisja Obligacji danej serii prowadzona bedzie z udziatem Agenta Technicznego, Posrednika
Rejestracyjnego czy z udziatem Agenta Emisji, jak rowniez czy dla Obligacji danej serii prowadzony bedzie
Rejestr Sponsora Emisji, zostanie kazdorazowo okreslony przez Emitenta w Ostatecznych Warunkach
Emisji danej serii Obligacji.

Inwestor moze ztozy¢ zapis na Obligacje w formie pisemnej lub w postaci elektronicznej, w sposdb
szczegbtowo okreslony w Prospekcie.

ZBYWALNOSC OBLIGACII
Zbywalno$¢ Obligacji nie jest ograniczona.
Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac:

4.2.1. w przypadku Obligacji danej serii emitowanych z udziatem Agenta Technicznego lub Posrednika
Rejestracyjnego — zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach, Ustawy o Obrocie i Regulacjami
KDPW;

4.2.2. w przypadku Obligacji danej serii emitowanych z udziatem Agenta Emisji: do dnia rejestracji
Obligacji w Depozycie — zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach i Ustawy o Obrocie,
a od dnia rejestracji Obligacji w Depozycie zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach, Ustawy
o Obrocie i Regulacjami KDPW.

Emitent bedzie ubiegad sie o wprowadzenie Obligacji do Alternatywnego Systemu Obrotu.
CEL EMISJI

Emitent moze okresli¢ cel emisji Obligacji danej serii w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii
Obligacji.

WALUTA OBLIGACII

Obligacje bedg emitowane w walucie polskiej (PLN) lub w euro (EUR). Waluta emisji Obligacji danej serii
zostanie okreslona w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji.

WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYJNA

Wartos¢ nominalna i cena emisyjna jednej Obligacji danej serii zostang okreslone w Ostatecznych
Warunkach Emisji danej serii Obligacji.

Emitent moze przewidzie¢ w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji mozliwos¢ optacenia
ceny emisyjnej takich Obligacji danej serii w drodze zaliczenia na jej poczet wierzytelnosci inwestora
z tytutu dokonywanego przez Emitenta wykupu lub nabycia w celu umorzenia posiadanych przez
inwestora obligacji Emitenta.

PROG EMISJI

Emitent nie okreslit progu emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.
SWIADCZENIA Z OBLIGACJI

Obligatariuszom przystuguje prawo wytgcznie do nastepujacych swiadczen:

9.1.1. $wiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Wykupu;

9.1.2. $wiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie Kwoty Odsetek;

152



9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

10.

10.1.

10.2.

9.1.3. w przypadku Wczesniejszego Wykupu na zadanie Emitenta i zastrzezenia jej w Ostatecznych
Warunkach Emisji danej serii Obligacji — $wiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie
Premii.

Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania jakiegokolwiek sSwiadczenia niepienieznego
ze strony Emitenta.

Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane bedg (i) w PLN — w przypadku Obligacji danej serii
emitowanych w PLN albo (ii) w EUR — w przypadku Obligacji danej serii emitowanych w EUR.

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane beda za posrednictwem KDPW i witasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego
Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien
Ptatnosci. W zwigzku z powyzszym miejscem spetnienia Swiadczenia z Obligacji jest siedziba Podmiotu
Prowadzacego Rachunek, na ktory spetniane jest powyzsze swiadczenie.

Na podstawie odrebnego porozumienia zawartego pomiedzy Emitentem a Obligatariuszem,
z zastrzezeniem Regulacji KDPW, ptatnos¢ z tytutu Obligacji moze zosta¢ przez Emitenta dokonana
narzecz takiego Obligatariusza bez posrednictwa KDPW. W takim przypadku miejscem spetnienia
Swiadczenia z Obligacji jest siedziba lub miejsce zamieszkania Obligatariusza, na rzecz ktérego spetniane
jest powyzsze Swiadczenie.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potrgcen z tytutu roszczen wzajemnych
(chyba ze takie potrgcenia s3 wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem
przepisdOw prawa obowigzujgcego w Dniu Ptatnosci.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich potracen lub
pobran z tytutu podatkdw, optat lub innych naleznosci publicznoprawnych, jesli obowigzek dokonania
przez Emitenta takiego potrgcenia lub pobrania wynika z przepiséw prawa obowigzujgcego w Dniu
Ptatnosci. Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot wyréwnujacych pobrane
podatki ani zadnych dodatkowych ptatnosci, jezeli z jakgkolwiek ptatnoscia z tytutu Obligacji zwigzany
bedzie obowigzek pobrania i zaptaty jakiegokolwiek podatku, optaty lub innych naleznosci
publicznoprawnych.

Informacje o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacje i dokumenty wymagane
przez Podmiot Prowadzacy Rachunek winny by¢ przez Obligatariusza przekazane w formie i w terminach
okreslonych w regulacjach wewnetrznych takiego podmiotu. Dla unikniecia watpliwosci, brak ptatnosci
na rzecz Obligatariusza $wiadczenia pienieznego z tytutu Obligacji spowodowany brakiem przekazania
przez tego Obligatariusza informacji o numerze rachunku lub wskazaniem przez Obligatariusza
nieprawidtowego rachunku nie stanowi zwtoki lub opdinienia Emitenta w spetnieniu takiego
Swiadczenia.

W przypadku opdinienia Emitenta w spetnieniu Swiadczen z tytutu Obligacji Obligatariuszom
przystugiwac bedg odsetki ustawowe za opdznienie.

WYKUP OBLIGACJI

Z zastrzezeniem pkt. 10.2 Podstawowych Warunkdéw Emisji, Dniem Wykupu jest dzien okreslany przez
Emitenta w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji, przy czym Dzien Wykupu Obligacji
danej serii przypadac bedzie nie pdzniej niz 5 (piec) lat od Dnia Emisji Obligacji tej serii.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 11 i 12 Podstawowych Warunkéw
Emisji, w ktérym Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,Dzien Wcze$niejszego
Wykupu”):
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10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

11.

11.1.

11.2.

10.2.1. w zwigzku z wystgpieniem podstawy natychmiastowego wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 11.1
Podstawowych Warunkéw Emisji;

10.2.2. na zadanie Obligatariusza zgodnie z pkt. 11.2 Podstawowych Warunkéw Emisji;
10.2.3. na zadanie Emitenta zgodnie z pkt. 11.3 Podstawowych Warunkéw Emisji;
10.2.4. w wyniku Obowigzkowej Amortyzacji zgodnie z pkt. 12 Podstawowych Warunkéw Emisji.

Jezeli Dzien Wykupu przypadnie na dzien niebedgcy Dniem Roboczym, Obligacje zostang wykupione
w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po Dniu Wykupu, bez prawa zgdania odsetek za opdznienie
lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaptate przez
Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek, a w przypadku
Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta takze Premii (o ile wyptata Premii zostanie przewidziana
w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji).

Wykupione Obligacje podlegaja umorzeniu.

Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, Emitent przewiduje mozliwos¢ zaliczenia
wierzytelnosci z tytutu wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia obligacji emitowanych w przysztosci.

WCZESNIEISZY WYKUP
Natychmiastowy wykup Obligacji

11.1.1. Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z mocy prawa (bez koniecznosci ztozenia
przez Obligatariusza wtasciwego zadania):

a) w przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia
formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji
nie posiada zdolnosci do emitowania obligacji zgodnie Ustawa o Obligacjach — z dniem
takiego potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej;

b)  w przypadku likwidacji Emitenta —w dniu otwarcia likwidacji Emitenta.

11.1.2. W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zapfaci Obligatariuszowi kwote
rowng sumie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu
Odsetkowego do dnia natychmiastowego wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

Opcja Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariusza
11.2.1. Woczesniejszy wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach

a) W przypadku, gdy Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci
lub w czesci, zobowigzan wynikajgcych z Obligacji kazdy Obligatariusz moze zgdac
natychmiastowego wykupu posiadanych Obligacji.

b) Obligatariusz moze z3da¢ natychmiastowego wykupu Obligacji w przypadku

niezawinionego przez Emitenta opdznienia w spetnieniu ktéregokolwiek ze swiadczen
z tytutu Obligacji, nie krétszego jednak niz 3 (trzy) dni.

11.2.2. Woczesniejszy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 3 Ustawy o Obligacjach

W przypadku, gdy Emitent nie spowodowat ustanowienia Poreczenia w terminach
wynikajacych z Warunkéw Emisji, Obligacje podlegajg, na zadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

11.2.3. Inne przypadki Wczes$niejszego Wykupu na zagdanie Obligatariusza
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W przypadku, gdy wystapi ktérekolwiek ze zdarzern wskazanych ponizej (,Przypadki

Naruszenia”), kazdy Obligatariusz moze zgda¢ Wczesniejszego Wykupu posiadanych przez
niego Obligacji:

[naruszenie zobowiazan]

a)

jezeli jakiekolwiek Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub skonsolidowane Zadtuzenie
Finansowe Grupy Poreczyciela w t3acznej kwocie przekraczajacej réwnowartosé
5.000.000 PLN (pie¢ milionéw ztotych) nie zostato sptacone w terminie lub w sposéb
prawnie skuteczny zostato postawione w stan wymagalnosci przed ustalonym terminem
wymagalnosci takiego Zadtuzenia Finansowego z powodu zazgdania wczesniejszej sptaty
takiego Zadtuzenia Finansowego w wyniku wystapienia przypadku naruszenia (dowolnie
opisanego) i uptywu odpowiedniego okresu do usuniecia takiego naruszenia (w tym
sptaty). Powyisze zdarzenie nie bedzie stanowito Przypadku Naruszenia, jezeli zostanie
usuniete w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od skierowania przez Obligatariusza
do Emitenta pisemnego Zzadania Wczesniejszego Wykupu na zadanie Obligatariusza
i wtakim przypadku ztozone przez Obligatariusza do Emitenta pisemne zgdanie
Woczesdniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariusza nie wywotuje skutku prawnego
w postaci obowigzku dokonania przez Emitenta Wczesniejszego Wykupu na zgdanie
Obligatariusza;

[rozporzadzenie majatkiem]

b)

jezeli Emitent, Poreczyciel lub inny Podmiot z Grupy Poreczyciela dokona Rozporzadzenia,
chyba ze:

i Rozporzadzenie bedzie stanowito Dozwolone Rozporzadzenie, lub

ii. tgczna wartos¢ Rozporzadzen dokonanych przez Emitenta, Poreczyciela lub inny
Podmiot z Grupy Poreczyciela w ciggu kolejnych 12 (dwunastu) miesiecy
nie przekroczy 1% wartosci skonsolidowanych aktywéw Poreczyciela.

Powyzsze zdarzenie nie bedzie stanowito Przypadku Naruszenia, jezeli zostanie usuniete
w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od skierowania przez Obligatariusza do Emitenta
zgdania Wczesniejszego Wykupu na zadanie Obligatariusza i w takim przypadku ztozone
przez Obligatariusza do Emitenta pisemne zgdanie Wczesniejszego Wykupu na zgdanie
Obligatariusza nie wywotuje skutku prawnego w postaci obowigzku dokonania przez
Emitenta Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariusza;

[dywidenda i transfer gotéwki]

<)

jezeli w danym roku obrotowym Poreczyciel wyptaci dywidende, dokona skupu akcji lub
wykupu udziatéw w tgcznej kwocie przekraczajacej rownowartos¢ 30% skonsolidowanego
zysku netto Grupy Poreczyciela za poprzedni rok obrotowy lub dokona innej formy
transferu gotowki, zblizonej w sensie ekonomicznym i celowosciowym do ww. wyptaty
dywidendy, skupu akcji lub wykupu udziatéw skutkujgcej transferem przedmiotowych
aktywow poza Grupe Poreczyciela, przy czym nie bedzie to dotyczy¢ akcji Spétki Publicznej
bedacej posrednio lub bezposrednio wiekszoSciowym wiascicielem wszystkich lub
wybranych Projektéw;

[poreczenie]

d)

jezeli zobowigzanie Poreczyciela z tytutu Poreczenia wygasnie lub zostanie prawomocnie
stwierdzona jego niewaznos¢ lub bezskutecznos¢;
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[obcigzanie majatku i warunki dalszego zadtuzania]

e)

f)

g)

h)

jezeli jakikolwiek Podmiot z Grupy Poreczyciela ustanowi jakiekolwiek zabezpieczenie
zobowigzan wtasnych lub zobowigzan podmiotu trzeciego na rzecz podmiotu spoza Grupy
Poreczyciela, chyba ze:

i zabezpieczenie to zostanie udzielone na rzecz spétek realizujgcych Projekty, ktore
znajdg sie w Grupie Poreczyciela w perspektywie 6 (szesciu) miesiecy od zaistnienia
zdarzenia, lub

ii. zabezpieczenie to zostanie ustanowione na rzecz bankdéw lub innych instytucji
finansowych, lub

iii. zabezpieczenie to zostanie ustanowione na rzecz podmiotdw udzielajgcych
finansowania projektowego dla ktéregokolwiek Projektu do maksymalnej kwoty
odpowiadajgcej 70% wartosci finansowanego Projektu, lub

iv. zabezpieczenie to zostanie udzielone wytacznie w celu pozyskania $rodkéw
na wykup obligacji wyemitowanych przez Emitenta, dokonywany z zachowaniem
kolejnosci wykupu poczgwszy od serii obligacji z terminem wykupu przypadajgcym
najwczesniej, lub

v. analogiczne zabezpieczenie zostanie ustanowione na rzecz Obligacji;

w przypadku, gdy wedtug stanu na dzien, na ktdry sporzadzono ostatnie roczne lub
potroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Poreczyciela, i wedtug danych
finansowych zamieszczonych w takim skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Grupy Poreczyciela, wartos¢ bilansowych skonsolidowanych zobowigzan Grupy
Poreczyciela powiekszonych o udzielone gwarancje i poreczenia (z wytgczeniem poreczen
udzielonych na zabezpieczenie jakichkolwiek obligacji emitowanych przez Emitenta) oraz
pomniejszonych o srodki pieniezne i ich ekwiwalenty w stosunku do skonsolidowanych
aktywow Grupy Poreczyciela (,Wskainik Wyptacalnosci”) wyniesie powyzej 75% i taki
poziom zostanie zaprezentowany w dwodch kolejnych, Sprawozdaniach Finansowych
Grupy Poreczyciela,

jezeli Emitent lub jakikolwiek inny podmiot z Grupy Poreczyciela wyemituje obligacje,
ktore zostang objete przez podmioty spoza Grupy Poreczyciela, o terminie ostatecznego
wykupu przypadajgcym przed Dniem Wykupu, chyba ze srodki pozyskane z takiej emisji
zostang w catosci przeznaczone na wykup obligacji, ktérych termin wykupu przypada
przed terminem ostatecznego wykupu obligacji nowej emisji;

jezeli Emitent lub jakikolwiek Podmiot z Grupy Poreczyciela udzieli lub zobowigze sie do
udzielenia jako pozyczkodawca jakiejkolwiek pozyczki jakiejkolwiek osobie lub
jakiemukolwiek podmiotowi spoza Grupy Poreczyciela (przy czym pod pojeciem pozyczki
nalezy rozumie¢ w tym wypadku takze kazdg inng nizumowa pozyczki forme finansowania
o skutku ekonomicznym zblizonym do umowy pozyczki), chyba ze:

i pozyczkobiorcg jest osoba lub podmiot realizujgcy na Dzien Emisji Projekty
i nastepuje to w celu zwigzanym zrealizacjg Projektéw lub realizacjg kolejnych
projektow pod warunkiem, ze projekty te nalezg do Grupy Poreczyciela lub bedg do
niej naleze¢ w terminie 12 (dwunastu) miesiecy od zaistnienia ww. zdarzenia, lub

ii.  odbyto sie to w celu obstugi obligacji Emitenta, lub
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iii. suma udzielonych pozyczek bedzie nie wyisza niz 3% skonsolidowanych aktywoéw
Grupy Poreczyciela wedtug stanu na dzien, na ktéry sporzadzono ostatnie roczne lub
potroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Poreczyciela;

i) jezeli Emitent lub jakikolwiek Podmiot z Grupy Poreczyciela dokona emisji obligacji lub
jakichkolwiek innych instrumentéw dtuznych objetych przez podmioty spoza Grupy
Poreczyciela, ktorych warunki emisji bedg posrednio lub bezposrednio uprawniaty
wierzycieli do zagdania od Emitenta lub Podmiotu z Grupy Poreczyciela wczedniejszego ich
wykupu bez spetniania przez Emitenta lub Podmiot z Grupy Poreczyciela jakiegokolwiek
warunku (bezwarunkowa opcja put), przy czym zastrzezenie uprawnienia wierzyciela do
zadania od Emitenta lub Podmiotu z Grupy Poreczyciela wczesniejszego wykupu (i) pod
warunkiem akceptacji przez Emitenta lub Podmiot z Grupy Poreczyciela zadania
wierzyciela, (i) pod warunkiem pozornym lub (iii) podinnym warunkiem, ktérego
charakter prowadzi w rzeczywistosci do umozliwienia wierzycielowi nieograniczonego
zadania od Emitenta lub Podmiotu z Grupy Poreczyciela wczesniejszego wykupu, uznaje
sie za zastrzezenie dla wierzyciela bezwarunkowego zgdania od Emitenta lub Podmiotu
z Grupy Poreczyciela wczesniejszego ich wykupu;

[postepowanie egzekucyjne]

j)  jezeli wydane zostanie prawomocne orzeczenie w sprawie ustanowienia zarzadu
przymusowego Emitenta lub Poreczyciela;

k) jezeli w odniesieniu do sktadnikow majatkowych Emitenta lub jakiegokolwiek Podmiotu
z Grupy Poreczyciela nastgpito zajecie komornicze lub zostata skierowana egzekucja
w kwocie przekraczajgcej rownowartos¢ 5.000.000 PLN (pie¢ milionéw ztotych), ktora nie
zostata umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek inny sposéb wstrzymana w ciggu 180
(sto osiemdziesigt) dni od dnia uzyskania przez Emitenta lub Poreczyciela informacji o jej
rozpoczeciu, i w razie wniesienia srodka zaskarzenia nie zostata we wskazanym powyzej
terminie wstrzymana do czasu rozpatrzenia Srodka zaskarzenia, chyba ze Emitent lub
Poreczyciel ztozy, zgodnie z art. 822 Kodeksu postepowania cywilnego, niebudzacy
watpliwosci dowdd na pismie, ze obowigzku swojego dopetnit;

[niewyptacalnosé]

I) jezeli Emitent lub Poreczyciel ogtosi, ze stat sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw
Prawa Upadtosciowego lub Prawa Restrukturyzacyjnego;

m) jezeli z powodu zagrozenia niewyptacalnosciag Emitent lub Poreczyciel rozpocznie
negocjacje z ogdétem lub wiekszoscig swoich wierzycieli w celu zmiany zasad sptaty
swojego zadtuzenia;

n) jezeli Emitent lub Poreczyciel ztozy wniosek o wszczecie postepowania upadfosciowego,
restrukturyzacyjnego lub podobnego;

[zmiana wtascicielska]

o) jezeli Pan Maciej Grabski bedgcy na Date Prospektu cztonkiem zarzadu
Komplementariusza lub jego spadkobiercy przestang by¢ beneficjentami rzeczywistymi
w rozumieniu Ustawy AML w Tonsa Luksemburg;

[wycofanie z obrotu w ASO]

p) jezeli po wprowadzeniu Obligacji do obrotu w ASO zostang one wycofane z obrotu w ASO
przed Dniem Wykupu, na zgdanie Emitenta ztozone bez uprzedniej zgody Zgromadzenia
Obligatariuszy badz na podstawie decyzji GPW;
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[obowiazki informacyjne]

gq) jezeli Emitent nie wypetni lub nieprawidtowo wypetni obowigzki informacyjne wskazane
w pkt. 16.1 lub 16.2 Podstawowych Warunkéw Emisji. Powyzsze zdarzenie nie bedzie
stanowito Przypadku Naruszenia, jezeli zostanie usuniete w terminie 10 (dziesieciu) Dni
Roboczych od skierowania przez Obligatariusza do Emitenta zgdania Wczesniejszego
Wykupu na zgdanie Obligatariusza i w takim przypadku ztozone przez Obligatariusza
do Emitenta pisemne zgdanie Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariusza nie
wywotuje skutku prawnego w postaci obowigzku dokonania przez Emitenta
Woczesdniejszego Wykupu na zadanie Obligatariusza;

r)  jezeli w Sprawozdaniu Finansowym Grupy Poreczyciela nie zostanie wskazany poziom
Wskaznika Wyptacalnosci, o ktdrym mowa w lit. f) powyzej, a Emitent nie przekaze,
w sposob okreslony w pkt. 17.1 Podstawowych Warunkow Emisji, informacji o poziomie
tego Wskaznika Wyptacalnosci w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od dnia publikacji
Sprawozdania Finansowego Grupy Poreczyciela (a w razie braku publikacji
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Poreczyciela — od dnia, w ktérym
zgodnie z obowigzujgcymi regulacjami powinna ona najpdzniej nastgpi¢). Powyisze
zdarzenie nie bedzie stanowito Przypadku Naruszenia, jezeli zostanie usuniete w terminie
10 (dziesieciu) Dni Roboczych od skierowania przez Obligatariusza do Emitenta zgdania
Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariusza i w takim przypadku ztozone przez
Obligatariusza do Emitenta pisemne zgdanie Woczesniejszego Wykupu na Zzadanie
Obligatariusza nie wywotuje skutku prawnego w postaci obowigzku dokonania przez
Emitenta Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariusza;

[obstrukcja zgromadzenia obligatariuszy]
s)  jezeli Emitent:

i.  w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego zadania nie zwotat
Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy
przypadajagcym nie pdiniej niz 28 (dwadziescia osiem) dni po dniu zwotania
Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidtowo ztozonego zadania Ilub
uniemozliwit w inny sposdb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy
z zachowaniem powyzszych terminéw; lub

ii. w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy
nie opublikowat na Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy. Uprawnienia wynikajace z niniejszego naruszenia
sg skuteczne i upowazniajg do ztozenia przez Obligatariusza zgdania wykupu
Obligacji do czasu opublikowania protokotu na Stronie Internetowej Emitenta.

11.2.4. Emitent zobowigzuje sie do informowania Obligatariuszy, Administratora Zabezpieczen i Firmy
Inwestycyjnej o jakimkolwiek przypadku wystgpienia zdarzen opisanych w pkt. 11.1 - 11.2.2
Podstawowych Warunkow Emisji niezwtocznie, ale nie pdzniej niz w kolejnym Dniu Roboczym
po uzyskaniu przez Emitenta wiedzy otakim zdarzeniu. Emitent zobowigzuje sie do
informowania Obligatariuszy, Administratora Zabezpieczen i Firmy Inwestycyjnej
o jakimkolwiek Przypadku Naruszenia, gdy taki Przypadek Naruszenia trwac bedzie co najmniej
10 (dziesie¢) Dni Roboczych - nie pdzniej niz w kolejnym Dniu Roboczym po uptywie takiego
okresu 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od dnia wystgpienia Przypadku Naruszenia.

11.2.5. Jezeli stan faktyczny stanowigcy Przypadek Naruszenia przestanie trwac, a wszelkie jego skutki
prawne zostang usuniete przed datg zgtoszenia zgdania Wczesniejszego Wykupu na zadanie
Obligatariusza przez ktoregokolwiek z Obligatariuszy, o czym Emitent zawiadomi
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Obligatariuszy, wystgpienie takiego zdarzenia nie bedzie uwazane za stanowigce Przypadek

Naruszenia. Za Przypadek Naruszenia nie bedzie uwazane takze wystgpienie takiego zdarzenia,

ktére spetnia chociazby jeden z nastepujacych warunkow (i) na wystgpienie takiego zdarzenia

wyrazito zgode Zgromadzenie Obligatariuszy w formie uchwaty, (i) pomimo wystapienia

takiego zdarzenia, Zgromadzenie Obligatariuszy podjeto uchwate o braku zgody na sktadanie

przez Obligatariuszy zadan Wczesniejszego Wykupu.

11.2.6. Procedura Wczesniejszego Wykupu na zadanie Obligatariusza:

a)

b)

<)

d)

e)

Zadanie Wczesniejszego Wykupu na zadanie Obligatariusza moze zostaé zgtoszone przez
Obligatariusza od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit lub powinien byt zawiadomic
o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt. 11.2.4 Podstawowych Warunkdéw Emisji,
do uptywu 30 (trzydziestu) dni od daty, w ktdrej Obligatariusze zostali poinformowani
przez Emitenta o wystgpieniu takiego Przypadku Naruszenia (,Dzien Zakornczenia
Przyjmowania Zadan”);

Zawiadomienie z zgdaniem Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariusza powinno
zosta¢ przestane przez Obligatariusza Emitentowi oraz witasciwemu Podmiotowi
Prowadzgcemu Rachunek w formie pisemnej lub w formie elektronicznej (w rozumieniu
art. 78! Kodeksu Cywilnego);

Zawiadomienie z zgdaniem Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariusza powinno
wskazywac:

i liczbe posiadanych przez Obligatariusza Obligacji objetych zgdaniem wczesniejszego
wykupu,

ii. odpowiednig wystepujgcg okolicznos¢ okreslong w pkt. 11.2.1 lub 11.2.2
Podstawowych Warunkdéw Emisji albo trwajacy Przypadek Naruszenia;

Obligatariusz wraz z zgdaniem W-czesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariusza
powinien przedstawi¢ dokument potwierdzajacy zgodnie z Ustawg o Obrocie fakt
posiadania Obligacji przez Obligatariusza zgdajgcego dokonania wczesniejszego wykupu;

Emitent zobowigzany bedzie dokonaé¢ Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariusza
w terminie 30 (trzydziesci) dni od Dnia Zakoriczenia Przyjmowania Zadan, z zastrzezeniem,
ze w przypadku gdy Emitent nie poinformuje Obligatariuszy o wystgpieniu Przypadku
Naruszenia przez okres 30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktérym Emitent powinien tego
dokonac¢ zgodnie z pkt. 11.3.4 Podstawowych Warunkéw Emisji (,,Okres Opdznienia
w Powiadomieniu”), Emitent zobowigzany bedzie dokonaé Wczesniejszego Wykupu na
zadanie Obligatariusza w odniesieniu do Obligacji objetych danym Zadaniem
Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariusza w terminie:

i. 15 (pietnascie) Dni Roboczych od dnia uptywu Okresu Opéznienia w Powiadomieniu —
w odniesieniu do zgdan W-czesniejszego Wykupu na zadanie Obligatariuszy
zgtoszonych w Okresie Opdznienia w Powiadomieniu,

ii. 15 (pietnascie) Dni Roboczych od dnia zgtoszenia przez danego Obligatariusza zadania
Woczesniejszego Wykupu na zadanie Obligatariuszy — w odniesieniu do zadan
Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariuszy zgtoszonych po uptywie Okresu
Opdznienia w Powiadomieniu, a przed Dniem Zakoriczenia Przyjmowania Zadan.

11.3.  Opcja Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta

11.3.1. Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji danej

serii (wykup catosciowy lub czesciowy skutkujgcy umorzeniem wykupywanych Obligacji danej
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serii) lub okreslonej przez siebie czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji danej serii
(wykup czesciowy skutkujacy obnizeniem wartosci nominalnej Obligacji danej serii,
nieprowadzacy do umorzenia wykupywanych Obligacji danej serii) przed Dniem Wykupu.
Emitent moze skorzystac¢ z ww. prawa wielokrotnie.

11.3.2. Dniem Woczesniejszego Wykupu moze by¢ dowolny Dzien Roboczy poczgwszy od pierwszego
Dnia Roboczego drugiego Okresu Odsetkowego.

11.3.3. W celu dokonywania Wczesniejszego Wykupu na zadanie Emitenta, Emitent ma obowigzek
zawiadomi¢ Obligatariuszy o takim Woczesniejszym Wykupie poprzez zamieszczenie
stosownego zawiadomienia na Stronie Internetowej Emitenta nie pdzniej niz na 10 (dziesiec)
Dni Roboczych przed proponowanym Dniem Wczedniejszego Wykupu. W zawiadomieniu
o Wczesniejszym Wykupie na zgdanie Emitenta Emitent okresli:

a) Dzien Wczesniejszego Wykupu;

b) tryb przeprowadzenia wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. czy wczesniejszy wykup
nastgpi w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji danej serii czy
w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich
Obligacji danej serii;

c¢) w przypadku wczesniejszego wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby
Obligacji danej serii — liczbe Obligacji danej serii podlegajgcych wczesniejszemu
wykupowi;

d) w przypadku wczesniejszego wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta czesci
wartosci nominalnej wszystkich Obligacji danej serii — cze$¢ wartosci nominalnej
wszystkich Obligacji danej serii podlegajgcych wczesniejszemu wykupowi.

11.3.4. W przypadku, gdy Wczesniejszemu Wykupowi na zgdanie Emitenta podlegaé bedzie liczba
Obligacji danej serii mniejsza niz liczba wyemitowanych Obligacji danej serii, liczba Obligacji
danej serii posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajgca Wczesniejszemu Wykupowi
na zagdanie Emitenta bedzie ustalana wedtug nastepujgcego wzoru:

LO = WO x LOPW / WWO

LO - oznacza liczbe Obligacji danej serii posiadanych przez danego
Obligatariusza podlegajacych Wczesniejszemu Wykupowi na zadanie
Emitenta (zaokraglong w dot do jednej Obligacji);

wo - oznacza wszystkie Obligacje danej serii posiadane przez danego
Obligatariusza;

LOPW - oznacza liczbe Obligacji danej serii podlegajgcych Wczesniejszemu
Wykupowi na zagdanie Emitenta okreslonych w zawiadomieniu, o ktérym
mowa powyzej;

WWO - oznacza wszystkie niewykupione Obligacje danej serii.

11.3.5. W przypadku, gdy liczba Obligacji danej serii podlegajgca Wczes$niejszemu Wykupowi obliczona

zgodnie ze wzorem przedstawionym w pkt. 11.3.4 Podstawowych Warunkéw Emisji bedzie
mniejsza od liczby Obligacji danej serii okreslonej w zawiadomieniu Emitenta, o ktéorym mowa
w pkt. 11.3.3 Podstawowych Warunkéw Emisji, LO (czyli liczba Obligacji danej serii posiadanych
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12,

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

13.

13.1.

13.2.

przez danego Obligatariusza podlegajacych Wczesniejszemu Wykupowi, zaokraglona w dét
do jednej Obligacji danej serii) bedzie podlega¢ zwiekszeniu o jeden poczawszy od Rachunku
Obligacji, na ktéorym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byfa najwieksza liczba Obligacji danej serii
do Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byta najmniejsza liczba
Obligacji danej serii, az do osiggniecia stanu, w ktérym tgczna liczba Obligacji podlegajgca
Wczesniejszemu Wykupowi bedzie rowna liczbie Obligacji danej serii okreslonej
w zawiadomieniu.

11.3.6. W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwiekszenie liczby Obligacji danej serii podlegajacych
Wczesniejszemu Wykupowi w sposdb opisany w pkt. 11.3.5 Podstawowych Warunkéw Emisji,
w szczegdlnosci z uwagi na taka sama liczbe Obligacji danej serii zapisanych na co najmniej
dwoch Rachunkach Obligacji w Dniu Ustalenia Praw, zwiekszenie liczby Obligacji danej serii
podlegajacych Wczesniejszemu Wykupowi nastgpi w sposob losowy.

11.3.7. Z tytutu Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta Emitent, poza Kwotg Wykupu
(a w przypadku Wczesniejszego Wykupu okreslonej przez Emitenta czesci wartoSci nominalnej
wszystkich Obligacji danej serii — odpowiedniej czesci Kwoty Wykupu) oraz nalezng Kwotg
Odsetek, wyptaci na rzecz Obligatariuszy Premie liczong od Kwoty Wykupu (a w przypadku
Wczesniejszego Wykupu w drodze wykupu czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji
danej serii — odpowiedniej czesci Kwoty Wykupu), zgodnie z wyszczegdlnieniem podanym
w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji, o ile wyptata takiej Premii zostanie
przewidziana w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji.

OBOWIAZKOWA AMORTYZACIA

Emitent moze w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji postanowi¢ o obowigzkowym
czesciowym Wczesniejszym Wykupie (,0bowigzkowa Amortyzacja”) dokonywanym w drodze wykupu
okreslonej liczby Obligacji danej serii lub okreslonej czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji
danej serii.

W przypadku ustanowienia Obowigzkowej Amortyzacji, Emitent zobowigzany bedzie przeprowadzi¢ jg
w Dniach Ptatnosci Odsetek i wysokosci okreslonych w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii
Obligacji.

Wykup okreslonej liczby Obligacji danej serii lub okreslonej czesci wartosci nominalnej wszystkich
Obligacji danej serii w ramach Obowigzkowej Amortyzacji nastapi zgodnie z Regulacjami KDPW.

Wykup okreslonej liczby Obligacji danej serii lub okreslonej czesci wartosci nominalnej wszystkich
Obligacji danej serii w ramach Obowigzkowej Amortyzacji nastgpi poprzez zaptate odpowiednio catosci
lub odpowiedniej czesci Kwoty Wykupu powiekszonej o Odsetki.

ODSETKI OD OBLIGACII

Oprocentowanie Obligacji danej serii moze by¢ state albo zmienne. Rodzaj Oprocentowania Obligacji
danej serii zostanie okreslony w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji.

Naliczanie Odsetek
13.2.1. Odsetki bedg naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy.

13.2.2. Odsetki naliczane beda poczawszy od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
tj. Dnia Emisji (wtgcznie z tym dniem) do Dnia Wykupu (z wytgczeniem tego dnia) lub Dnia
Wczesniejszego Wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

13.2.3. Okresy Odsetkowe dla danej serii Obligacji ze wskazaniem pierwszego i ostatniego dnia Okresu
Odsetkowego, Dnia Ustalenia Stawki Oprocentowania oraz Dnia Ptatnosci Odsetek zostang
okreslone przez Emitenta w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji.
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13.3.

13.4.

13.5.

13.2.4.

13.2.5.

W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krotszy niz petny Okres Odsetkowy,
bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w tym okresie liczac od poprzedniego
Dnia Ptatnosci Odsetek (wtgcznie z tym dniem) albo — w przypadku pierwszego Okresu
Odsetkowego — od Dnia Emisji (wfacznie z tym dniem) do Dnia Wczesniejszego Wykupu
(z wytaczeniem tego dnia).

Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, z zastrzezeniem, ze w przypadku opdznienia
w zaptacie Kwoty Wykupu Obligatariuszowi bedg przystugiwaty ustawowe odsetki
za opoOznienie od niezaptaconej czesci Kwoty Wykupu. W zadnym przypadku kwota
jakichkolwiek odsetek kapitatowych z tytutu Obligacji nie ulegnie kapitalizacji i nie bedg
naliczane odsetki kapitatowe od takiej kwoty odsetek kapitatowych.

Termin wyptaty Odsetek

Kwota Odsetek bedzie wyptacana z dotu w Dniach Ptatnosci Odsetek, przy czym jezeli Dzien Ptatnosci

Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie wyptacona w najblizszym Dniu Roboczym

nastepujgcym po Dniu Ptatnosci Odsetek. W takim wypadku Obligatariuszowi nie bedg przystugiwaty

odsetki za opdznienie lub zwtoke w dokonaniu ptatnosci lub jakiekolwiek inne dodatkowe ptatnosci.

Wysokos¢ Kwoty Odsetek

13.4.1.

13.4.2.

Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona zgodnie
Z ponizszym wzorem:

KO=KW x 0 xn /365

gdzie:

KO - oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za dany
Okres Odsetkowy od jednej Obligacji,

KW - oznacza Kwote Wykupu,

0 - oznacza Oprocentowanie w ujeciu rocznym,

n - oznacza liczbe dni w Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku
Wczesniejszego Wykupu Okres Odsetkowy koriczy sie z Dniem Wczesniejszego
Wykupu).

Kwote Odsetek oblicza sie i podaje po zaokrggleniu matematycznym do dwdch miejsc
po przecinku.

Sposob ustalenia Stopy Bazowej dla Obligacji o Oprocentowaniu zmiennym

13.5.1.

Stope Bazowg Obligacji danej serii o Oprocentowaniu zmiennym stanowi okreslony
w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji, wtasciwy dla dtugosci ustalonego
Okresu Odsetkowego:

a) w przypadku Obligacji emitowanych w PLN — WIBOR;

b) w przypadku Obligacji emitowanych w EUR — stopa procentowa EURIBOR, ktdra zgodnie
zregulacjami European Money Markets Institute (EMMI) ustalana jest na fixingu
i publikowana przez upowaznione do tego podmioty (lista podmiotéw publikujgcych
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13.5.2.

13.5.3.

13.5.4.

13.5.5.

13.5.6.

wysokos¢ stopy procentowej EURIBOR dostepna jest na stronie internetowej EMMI
pod adresem www[.]Jemmi-benchmarks[.]eu).

Stopa Bazowa ustalana jest z doktadnoscig do 0,01 p.p. (1/100 punktu procentowego).

W przypadku, gdy Stopa Bazowa dla Obligacji emitowanych w PLN nie moze by¢ ustalona
zgodnie z pkt. 13.5.1 Podstawowych Warunkéw Emisji w Dniu Ustalenia Stawki
Oprocentowania w zwigzku z Ogtoszeniem Korca Publikacji, a takze w przypadku, gdy nastgpi
Brak Zezwolenia lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie
by¢ reprezentatywny, Stopa Bazowa dla Obligacji emitowanych w PLN zostanie ustalona jako
Wskaznik Alternatywny oraz zastosowana zostanie stosowna Korekta w sposéb opisany
ponizej.

Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Korica Publikacji lub gdy nastgpi
Brak Zezwolenia lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie
by¢ reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym przypadku
WIBOR jest ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej dla Obligacji emitowanych w PLN
od Dnia Ustalenia Stawki Oprocentowania, w ktorym WIBOR albo oficjalny nastepca bedzie
ponownie dostepny.

Wskaznik Alternatywny ustala sie zgodnie z jedng z nastepujacych metod:

a) Wskaznikiem Alternatywnym jest POLSTR, ktdory zostat wskazany przez Podmiot
Wyznaczajacy jako wskaznik referencyjny, ktéry zastepuje WIBOR;

b) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat Ilub wskazat
do stosowania zamiast WIBOR uprawniony organ administracji publicznej (w tym minister
wiasciwy do spraw instytucji finansowych), lub inny podmiot uprawniony zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa, przy czym przez wskazanie rozumie sie wyznaczenie
zamiennika Wskaznika Alternatywnego w trybie art. 23c Rozporzadzenia o Wskaznikach
Referencyjnych;

c) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania zamiast
WIBOR Komisja Nadzoru Finansowego;

d) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania zamiast
WIBOR Narodowy Bank Polski.

Agent Kalkulacyjny stosuje metody, o ktérych mowa w pkt. 13.5.4 Podstawowych Warunkow
Emisji, w kolejnosci od lit. a) do lit. d). Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda
nie da rezultatu w postaci mozliwosci ustalenia Stopy Bazowej dla Obligacji emitowanych w PLN
do Dnia Ustalenia Stawki Odsetek wtgcznie z tym dniem (w przypadku, gdy okreslony Podmiot
Wyznaczajgcy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).

Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego, Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgcymi
zasadami:

a) Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktdére koryguje wartos¢ Wskaznika
Alternatywnego. Wartos¢ Korekty moze by¢ wartoscia dodatnig, ujemna, zerows,
jak rowniez by¢ okreslona wzorem lub metodg obliczenia (np. poprzez sktadanie
czy kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez okres, dla ktérego obliczane
sg odsetki) oraz moze obejmowac inne dostosowania zwigzane z zastgpieniem WIBOR;

b) raz ustalona Korekta jest stosowana przez caly czas stosowania danego Wskaznika
Alternatywnego;
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13.5.7.

13.5.8.

13.5.9.

13.5.10.

13.5.11.

13.5.12.

c¢) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktérych mowa
w pkt. 13.5.4 b) — 13.5.4 d) Podstawowych Warunkdéw Emisji:

i. Podmiot Wyznaczajacy wskazat Korekte — stosuje sie taka Korekte;
ii. Podmiot Wyznaczajacy wskazat, aby nie stosowac Korekty — nie stosuje sie Korekty;

d) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktoérych mowa
w pkt. 13.5.4 b) — 13.5.4 d) Podstawowych Warunkdéw Emisji, Podmiot Wyznaczajacy nie
odnidst sie do Korekty lub gdy Wskaznik Alternatywny zostat wyznaczony zgodnie
z metoda, o ktérej mowa w pkt. 13.5.4 a):

i. Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego;

ii. Korekta jest réwna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR oraz Wskaznikiem
Alternatywnym;

iii. mediana rdznic jest ustalana:

— za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktérym WIBOR przestat by¢ publikowany (gdy
nastgpito Ogtoszenie Konca Publikacji) albo pierwszym Dniem Ustalenia Stawki
Odsetek, w ktérym zastosowano Wskaznik Alternatywny (gdy WIBOR nie zostat
opublikowany ale nie nastgpito Ogtoszenie Korica Publikacji) albo dniem, w ktérym
wystgpit Brak Zezwolenia albo dniem, w ktérym zgodnie z Ogtoszeniem Braku
Reprezentatywnosci WIBOR przestat by¢ reprezentatywny;

— biorgc pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktérym byt publikowany
zarowno WIBOR jak i Wskaznik Alternatywny.

Procedura wyboru Wskaznika Alternatywnego oraz ustalenia Korekty w zwigzku z Ogtoszeniem
Konca Publikacji, Brakiem Zezwolenia lub Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci jest
przeprowadzana tylko raz, co oznacza, ze ten sam Wskaznik Alternatywny oraz Korekta
sg stosowane zamiast WIBOR takze w kolejnych Dniach Ustalenia Stawki Oprocentowania.

Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg wyznaczane przez Agenta Kalkulacyjnego. Emitent
opublikuje informacje o Wskazniku Alternatywnym oraz (po jej sporzadzeniu) metode
obliczania Korekty lub informacje, ze Korekta nie jest wymagana.

Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu
Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania, Dzien Ustalenia Stawki
Oprocentowania ulega odpowiedniemu przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika
Alternatywnego dla danego Okresu Odsetkowego.

W przypadku, gdy zgodnie z pkt. 13.5.3 Podstawowych Warunkéw Emisji, Wskaznik
Alternatywny trwale zastgpi WIBOR, postanowienia pkt. 13.5.2 — 13.5.7 Podstawowych
Warunkéw Emisji odnoszgce sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do tego Wskaznika
Alternatywnego z uwzglednieniem ewentualnej Korekty.

Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskaznika Alternatywnego ogtoszona przez jego
administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiane, nie stanowi
podstawy do zmiany lub podstawy do zmiany Warunkdéw Emisji, wyboru nowego Wskaznika
Alternatywnego lub stosowania Korekty.

Agent Kalkulacyjny bedzie dokonywat ustalenia Oprocentowania zgodnie z postanowieniami
pkt. 13.5.1 — 13.5.11 Podstawowych Warunkéw Emisji oraz bedzie obliczat Kwoty Odsetek
od jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy nie pdzniej niz w Dniu Roboczym nastepujgcym
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13.6.

14.

14.1.

14.2.

po Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania. Wszelkie ustalenia i obliczenia zostang dokonane
przez Agenta Kalkulacyjnego w sposéb oraz wedtug zasad okreslonych w Warunkach Emisji.

13.5.13. Stopa Bazowa ustalona przez Agenta Kalkulacyjnego dla danego Okresu Odsetkowego
(z wyjatkiem  koniecznosci  usuniecia technicznych omytek kalkulacyjnych  Agenta
Kalkulacyjnego) jest ostateczna i nie podlega zmianie, niezaleznie od jakichkolwiek okolicznosci
majgcych miejsce po jej ustaleniu (w szczegdlnosci na skutek przywrécenia w trakcie tego
Okresu Odsetkowego mozliwosci ustalenia dotychczasowej Stopy Bazowej).

13.5.14. W przypadku gdy ustalona Stopa Bazowa bedzie mniejsza niz zero, dla potrzeb obliczenia Kwoty
Odsetek przyjmuje sie, ze Stopa Bazowa wynosi zero.

13.5.15. Agent Kalkulacyjny nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za zadne szkody, koszty ani straty
poniesione przez jakiekolwiek osoby, wynikajgce z wykonania lub niewykonywania czynnosci
Agenta Kalkulacyjnego, w szczegdlnosci z powodu niewtasciwego okreslenia lub nieokreslenia
Wskaznika Alternatywnego, Korekty lub Stopy Bazowej, chyba ze s3 one bezposrednio
spowodowane jego razgcym niedbalstwem (nie dotyczy odpowiedzialnosci za czynnosci
zwigzane z wyborem, okresleniem lub stosowaniem Wskaznika Alternatywnego lub Korekty)
lub wing umysing (w kazdym przypadku).

13.5.16. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okreslona zgodnie z powyzszymi zasadami,
zostanie ona ustalona na poziomie ostatniej obowigzujgcej Stopy Bazowej w Okresie
Odsetkowym bezposrednio poprzedzajagcym Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa dla Obligacji emitowanych w EUR nie moze by¢ ustalona zgodnie
z pkt. 13.5.1 Podstawowych Warunkéw Emisji w Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania ze wzgledu na
brak prawnej mozliwosci dalszego stosowania stopy procentowej EURIBOR, Stopa Bazowa dla Obligacji
emitowanych w EUR zostanie ustalona jako stawka referencyjna €STR, ktdra jest ustalana przez
Europejski Bank Centralny albo inna stawka referencyjna opracowana przez Administratora Wskaznikow
Referencyjnych zgodnie z procedura, o ktérej mowa w art. 28 ust. 1 Rozporzadzenia o Wskaznikach
Referencyjnych.

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z OBLIGACI

Na podstawie Umowy Administrowania Zabezpieczeniami, Administrator Zabezpieczerr zostat
ustanowiony administratorem zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach w odniesieniu
do zabezpieczenia wszystkich Obligacji emitowanych w ramach Programu w postaci Poreczenia.
Administrator Zabezpieczen wykonuje prawa i obowigzki Obligatariuszy z tytutu Poreczenia we wtasnym
imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy. Szczegdétowe zasady wykonywania przez Administratora
Zabezpieczen jego funkcji i podejmowania przez niego czynnosci, jak réwniez zasady odpowiedzialnosci
Administratora Zabezpieczen, okreslone zostaty w Umowie Administrowania Zabezpieczeniami.
Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci za wykonanie przez Poreczyciela zobowigzan
bedacych przedmiotem Poreczenia.

Zabezpieczeniem facznie wszystkich Obligacji wyemitowanych w ramach Programu bedzie udzielone
przez Poreczyciela na rzecz Administratora Zabezpieczen, dziatajgcego w imieniu wtasnym, lecz
na rachunek Obligatariuszy, poreczenie (w rozumieniu art. 876 Kodeksu Cywilnego) za wszelkie
zobowigzania pieniezne Emitenta z tytutu Obligacji wyemitowanych wramach Programu,
w szczegolnosci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek, Premii, odsetek za opdznienie, jak réwniez
kosztéw dochodzenia roszczen pienieznych wynikajacych z Obligacji, do tgcznej kwoty wynoszacej 150%
wartosci nominalnej Obligacji wyemitowanych i niewykupionych w ramach Programu, tj. nie wiecej niz
225.000.000 PLN (dwiescie dwadziescia pie¢ milionéw ztotych) lub réwnowartos$¢ tej kwoty wyrazona
w euro (,,Poreczenie”).
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14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

15.

15.1.

15.2.

16.

16.1.

Poreczenie zostanie ustanowione na podstawie zawartej pomiedzy Administratorem Zabezpieczen
a Poreczycielem umowy Poreczenia, ktérej tres¢ bedzie zgodna z postanowieniami pkt. 14.2 - 14.7
Podstawowych Warunkéw Emisji (,Umowa Poreczenia”).

Umowa Poreczenia zostanie zawarta do dnia rozpoczecia przyjmowania zapiséw na Obligacje pierwszej
serii emitowanej w ramach Programu.

Poreczenie zostanie udzielone na okres do dnia prawidtowego spetnienia w catosci wszelkich swiadczen
pienieznych z tytutu Obligacji wyemitowanych w okresie trwania Programu, nie dtuzej jednak niz do dnia
31 grudnia 2041 r.

Poreczyciel zobowigzany bedzie do spetnienia kazdego $wiadczenia pienieznego z tytutu Obligacji,
w terminie 20 (dwudziestu) Dni Roboczych od dnia otrzymania przez Poreczyciela od Administratora
Zabezpieczen wezwania do spetnienia takiego Swiadczenia, jezeli Emitent takiego swiadczenia nie spetni
lub spetni je nienalezycie pomimo wezwania Emitenta przez Administratora Zabezpieczen do jego
spetnienia w terminie 20 (dwudziestu) Dni Roboczych od dnia otrzymania przez Emitenta takiego
wezwania.

Zaspokojenie z Poreczenia bedzie nastepowaé z catego majagtku Poreczyciela, ktéry w przypadku
opodinienia sie przez Emitenta w spetnieniu Swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji, odpowiadac¢ bedzie
za dtug Emitenta z tytutu Obligacji jak dtuznik solidarny. Zaspokojenie z Poreczenia bedzie nastepowac
w drodze wezwania Poreczyciela do zaptaty oraz dalszego dochodzenia roszczen w przypadku braku
zaptaty, w tym w ramach postepowania egzekucyjnego.

Nie jako zabezpieczenie Obligacji, a jako instrument usprawniajgcy dochodzenie przez Administratora
Zabezpieczen roszczen pienieznych wobec Poreczyciela z tytutu Poreczenia, Poreczyciel, po zawarciu
Umowy Poreczenia i do dnia rozpoczecia przyjmowania zapisow na Obligacje pierwszej serii emitowane;j
w ramach Programu, ztozy w formie aktu notarialnego i w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
postepowania cywilnego oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji co do zobowigzan Poreczyciela z tytutu
Poreczenia, z catego majatku Poreczyciela do maksymalnej kwoty 150% wartosci nominalnej Obligacji
wyemitowanych w ramach Programu, tj. nie wiecej niz 225.000.000 PLN (dwiescie dwadziescia piec¢
milionéw ztotych) lub réwnowartos¢ tej kwoty wyrazona weuro (,OSwiadczenie Poreczyciela
o Poddaniu sie Egzekucji”), przy czym Administrator Zabezpieczer bedzie mégt wystgpi¢ o nadanie
Oswiadczeniu Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2041 r.,
z zastrzezeniem, ze uprawnienie Administratora Zabezpieczen do wystgpienia z wnioskiem o nadanie
Oswiadczeniu Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci wygasnie z chwilg spetnienia
wszelkich swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogdtu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji
danej serii lub z Obligacji objetych tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o Obrocie.
Kompetencje oraz zasady organizacji, w tym zwotywania, odbywania i dziatania Zgromadzania
Obligatariuszy, a takze podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy reguluje Ustawa
o Obligacjach, Warunki Emisji oraz Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy, stanowigcy zatgcznik
do Podstawowych Warunkéw Emisji.

Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy. W wyniku uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowien Warunkéw Emisji.

OBOWIAZKI INFORMACYJNE

Emitent bedzie publikowat Sprawozdania Finansowe na Stronie Internetowej Emitenta oraz zgodnie
z obowigzujgcymi Emitenta postanowieniami Regulaminu ASO dotyczacymi przekazywania raportow
okresowych w terminach tam okreslonych. W terminach wtasciwych dla publikacji Sprawozdan
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16.2.

16.3.

17.

17.1.

17.2.

18.

18.1.

19.

19.1.

20.

20.1.

20.2.

20.3.

Finansowych dotyczacych Emitenta, Emitent publikowaé bedzie réwniez wtasciwe Sprawozdania
Finansowe dotyczace Poreczyciela. Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta
rowniez wszelkie inne informacje i dokumenty, ktére Emitent — jako emitent obligacji — obowigzany jest
przekazywac Obligatariuszom lub do publicznej wiadomosci zgodnie z przepisami prawa powszechnie
obowigzujacego lub Regulacjami Catalyst — w terminach tam wskazanych.

Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta nie pdzniej niz w terminie 45 (czterdziestu
pieciu) dni od ostatniego dnia kwartatu kalendarzowego, oswiadczenie o spetnieniu lub niespetnieniu
warunkow wskazanych w pkt. 11.2.3 Podstawowych Warunkow Emisji za okres danego kwartatu
kalendarzowego (,0$wiadczenie Zgodnosci”).

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej Emitenta w wykonaniu
przepisow Ustawy o Obligacjach, Emitent bedzie przekazywa¢ w formie drukowanej (lub innej
przewidzianej Ustawg o Obligacjach) Firmie Inwestycyjnej petnigcej funkcje agenta dokumentacyjnego
—w terminie nie dtuzszym niz 5 (piec¢) Dni Roboczych od dnia opublikowania ich na Stronie Internetowej
Emitenta.

ZAWIADOMIENIA

Bez uszczerbku dla wszelkich dodatkowych wymogoéw przewidzianych przez bezwzglednie obowigzujgce
przepisy prawa, Regulacje KDPW lub Regulacje Catalyst, wszelkie zawiadomienia i informacje kierowane
przez Emitenta do Obligatariuszy beda publikowane na Stronie Internetowej Emitenta.

Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile zostang
przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio za
pokwitowaniem odbioru na adres siedziby Emitenta wraz ze Swiadectwem Depozytowym lub innym
dokumentem potwierdzajagcym zgodnie z Ustawg o Obrocie fakt posiadania Obligacji przez
Obligatariusza na dzien sporzadzenia zawiadomienia.

PRZEDAWNIENIE ZOBOWIAZAN Z OBLIGACII

Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o $wiadczenia okresowe, przedawniajg sie
po uptywie 10 (dziesiec) lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach.

PRAWO WtASCIWE | JURYSDYKCIA

Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja. Wszelkie zwigzane
z Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnieciu sadu powszechnego wtasciwego miejscowo
ze wzgledu na siedzibe Emitenta.

POSTANOWIENIA KONCOWE

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Firma Inwestycyjna dziata wytgcznie jako petnomocnik Emitenta
i nie ponosi zadnej odpowiedzialnos$ci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta
Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajgce z Obligacji.

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Ptatniczy, Agent Kalkulacyjny, Agent Techniczny, Posrednik
Rejestracyjny, Agent Emisji, agent dokumentacyjny, Firma Inwestycyjna oraz Administrator
Zabezpieczen dziatajg wytgcznie w zakresie wynikajgcym z umoéw zawartych z Emitentem i nie ponosza
zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy za zobowigzania Emitenta wynikajace
z Obligacji ani za skutecznos¢ dochodzenia roszczen Obligatariuszy wobec Emitenta lub Poreczyciela.

Agent Ptatniczy, Agent Kalkulacyjny, Firma Inwestycyjna ani Administrator Zabezpieczen nie dokonujg
weryfikacji lub oceny ryzyka Emitenta ani Poreczyciela oraz ryzyka inwestycji w Obligacje.
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20.4. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkéw Emisji dotyczace wyptaty Swiadczen
pienieznych okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowien Warunkdéw Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

20.5.  Zafacznikiem do Podstawowych Warunkéw Emisji jest Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy.

168



Zatacznik nr 1 do Podstawowych Warunkow Emisji Obligacji
REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY
Postanowienia Ogdlne
§1

1. Niniejszy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy (,,Regulamin”) znajduje zastosowanie do Obligacji danej
serii wyemitowanych przez Olivia Fin spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. z siedzibg w Gdansku
w ramach V Programu Emisji Obligacji do maksymalnej tgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych
i niewykupionych Obligacji w wysokosci 150.000.000 PLN (sto piecdziesigt miliondw ztotych) Ilub
rownowartosci tej kwoty wyrazonej w EUR, na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Emitenta nr 2 z dnia 07 sierpnia 2025 r. w sprawie ustanowienia w Spoéfce V Programu Emisji Obligacji.

2. Wyrazenia pisane w Regulaminie wielkg literg, a wprost w nim niezdefiniowane, majg znaczenie nadane im
w Podstawowych Warunkach Emisji.

3. W przypadku, rozbieznosci pomiedzy Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy a Ustawg o Obligacjach,
Prospektem lub Podstawowymi Warunkami Emisji decydujg postanowienia odpowiednio Ustawy
o Obligacjach, Prospektu i Podstawowych Warunkéw Emisji.

§2

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogdétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji danej serii lub
z Obligacji objetych tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o Obrocie (,,Obligacje”).

Zwotywanie Zgromadzenia Obligatariuszy
§3
1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje Emitent:

a) zzastrzezeniem ust. 2 ponizej, na zgdanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujacych przynajmniej
1/10 tacznej wartosci nominalnej Obligacji, z wytaczeniem Obligacji posiadanych przez podmioty
wchodzace w sktad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowosci
oraz Obligacji umorzonych (,Skorygowana t3czna Warto$¢ Nominalna Obligacji”); albo

b) z wtasnej inicjatywy.

2. Zwofania Zgromadzenia Obligatariuszy w celu przeprowadzenia gtosowania nad uchwaty, o ktérej mowa
w pkt. 11.3.5 zdanie drugie Podstawowych Warunkdéw Emisji moze zgdac kazdy z Obligatariuszy.

3. Zadanie zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy sktada sie Emitentowi na piémie lub w postaci elektronicznej
wraz z uzasadnieniem.

4. Jezeli w terminie 14 (czternascie) dni od dnia przedstawienia Emitentowi zgdania, o ktérym mowa w ust. 3
powyzej, Zgromadzenie Obligatariuszy nie zostanie zwotane, sad rejestrowy wtasciwy dla Emitenta moze,
po wezwaniu Emitenta do ztozenia wyjasnien na okoliczno$¢ niezwotfania zgromadzenia, upowaznié
do zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy Obligatariuszy wystepujgcych z tym Zzgdaniem. Sad wyznaczy
sposrod Obligatariuszy wystepujacych z Zzgdaniem osobe uprawniong do otwarcia Zgromadzenia
Obligatariuszy.

§4

1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje sie przez ogtoszenie dokonane co najmniej na 21 (dwadziescia jeden)
dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.
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2. W ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy zamieszcza sie co najmniej informacje wymagane
przepisami Ustawy o Obligacjach, w szczegdlnosci date, godzine, miejsce oraz porzgdek obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy, a takze informacje o miejscu ztozenia Swiadectwa Depozytowego.

3. Ogtoszenie o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy Emitent publikuje na Stronie Internetowej Emitenta oraz
— w przypadku Obligacji wprowadzonych do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu — w drodze raportu
biezgcego. W przypadku zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy na podstawie upowaznienia sgdu, o ktorym
mowa w § 1 ust. 4 powyzej, ogtoszenie moze zostac¢ opublikowane w dzienniku ogdlnopolskim.

Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy
§5

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub w Warszawie lub w innym miejscu
na terytorium Rzeczypospolitej Pospolitej wskazanym w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

§6

1. Obligacje dajg prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy, jezeli zostanie ztozone u Emitenta
Swiadectwo Depozytowe. Swiadectwo Depozytowe powinno zostaé ztozone co najmniej na 7 (siedem) dni
przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie mogg zosta¢ odebrane przed jego zakoriczeniem.

2. Do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie uprawniajg obligacje posiadane przez podmioty
wchodzace w sktad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowosci.

3. Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy (,Lista Uprawnionych”)
Emitent udostepnia w swoje] siedzibie przez co najmniej 3 (trzy) Dni Robocze przed rozpoczeciem tego
zgromadzenia. Lista Uprawnionych powinna zawierac:

a) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe Obligatariusza;
b) liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujgcych mu gtosow.

4. Obligatariusz ma prawo przeglagdac Liste Uprawnionych oraz zgdac odpisu Listy Uprawnionych za zwrotem
kosztow jego sporzadzenia lub przestania listy nieodptatnie pocztg elektroniczng na wskazany przez niego
adres.

5. Obligatariusz ma prawo zgda¢ odpisu dokumentdw dotyczacych spraw objetych porzadkiem obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy. Emitent wydaje takiemu Obligatariuszowi odpisy odpowiednich dokumentéw
najpozniej na 7 (siedem) dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

§7

1. Obligatariusz moze uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywac¢ prawo gtosu osobiscie lub
przez petnomocnika.

2. Udzielenie i odwotanie petnomocnictwa wymagajg formy pisemnej lub formy elektronicznej (w rozumieniu
art. 78! Kodeksu Cywilnego) pod rygorem niewaznosci. O$wiadczenie woli o udzieleniu lub odwotaniu
petnomocnictwa do wykonywania prawa gtosu na rzecz Podmiotu Prowadzgcego Rachunek spetnia
wymagania formy pisemnej takze wtedy, gdy zostanie wyrazone w postaci elektronicznej, o ktérej mowa
w art. 13 ust. 1 Ustawy o Obrocie.

3. Petnomocnikiem Obligatariusza nie moze byc¢ cztonek organdéw Emitenta, pracownik Emitenta, cztonek
organow podmiotu sprawujgcego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego podmiotu.

§8

1. Udziat wZgromadzeniu Obligatariuszy moze odbywac sie przy wykorzystaniu $rodkéw komunikacji
elektronicznej, o ile Emitent tak postanowi w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.
W przypadku niezamieszczenia przez Emitenta w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy
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informacji o mozliwosci uczestniczenia w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu srodkéw
komunikacji elektronicznej, udziat w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu s$rodkow
komunikacji elektronicznej jest niedopuszczalny.

Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej obejmuje
w szczegdlnosci:

a) dwustronng komunikacje w czasie rzeczywistym wszystkich oséb uczestniczacych w Zgromadzeniu
Obligatariuszy, w ramach ktérej mogg one wypowiada¢ sie w toku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy,
przebywajgc w innym miejscu niz miejsce obrad Zgromadzenia Obligatariuszy;

b) wykonywanie osobiscie lub przez petnomocnika prawa gtosu przed lub w toku Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Szczegétowe zasady udziatu w Zgromadzeniu Obligatariuszy za posrednictwem $rodkéw komunikacji
elektronicznej, w tym wskazanie platformy, za posrednictwem ktdrej Obligatariusze mogg wzig¢ udziat
w Zgromadzeniu Obligatariuszy, winny by¢ okreslone w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

Przebieg Zgromadzenia Obligatariuszy
§9

. Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera cztonek zarzadu Komplementariusza lub wyznaczony przez niego
przedstawiciel. Niestawiennictwo cztonka zarzagdu Komplementariusza nie powstrzymuje przeprowadzenia
Zgromadzenia Obligatariuszy.

. W przypadku, gdy cztonek zarzgdu Komplementariusza nie stawi sie na Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz nie
wyznaczy przedstawiciela do otwarcia Zgromadzenia Obligatariuszy zgodnie z ust. 1 powyzej, Zgromadzenie
Obligatariuszy otwiera Obligatariusz uczestniczacy w Zgromadzeniu Obligatariuszy, ktéry posiada Obligacje
o najwiekszej Skorygowanej tacznej Wartosci Nominalnej.

. W przypadku, o ktérym mowa w § 3 ust. 4, Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony
przez sad.

Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposréd uczestnikdw tego zgromadzenia wybiera sie
przewodniczgcego zgromadzenia.

Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy prowadzi obrady tego zgromadzenia, przy czym bez zgody
Obligatariuszy udzielonej w formie uchwaty nie ma prawa zmienia¢ kolejnosci spraw objetych porzadkiem
obrad.

§10

Niezwtocznie po wyborze przewodniczgcego Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie liste obecnosci
Obligatariuszy. Liste podpisuje przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy.

Lista obecnosci zostaje wytozona do wgladu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajgcych przynajmniej 1/10 nominalnej wartosci Obligacji
reprezentowanych na zgromadzeniu lista obecnosci powinna zostaé sprawdzona przez wybrang w tym celu
komisje, ztozong co najmniej z 3 (trzech) oséb. Wnioskodawcy majg prawo wyboru jednego cztonka komisji.
W wyniku sprawdzenia przeprowadzonego przez komisje lista obecnosci moze zosta¢ uzupetniona lub
sprostowana w trakcie obrad zgromadzenia.

§11

. Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej potowa Skorygowanej
tacznej Wartosci Nominalnej Obligacji.
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2. Cztonek zarzadu Komplementariusza jest obowigzany ztozyé na Zgromadzeniu Obligatariuszy oSwiadczenie
o Skorygowanej tgcznej Wartosci Nominalnej Obligacji.

§12

Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowaé z przerwami. Zarzadzenie przerwy wymaga zgody wszystkich
Obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu. taczna dtugos¢ przerw nie moze przekroczy¢ 30 (trzydziestu) dni.

Podejmowanie Uchwat
§13
1. Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaty tylko w sprawach objetych porzadkiem obrad.
2. Kazda Obligacja daje prawo do jednego gtosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

3. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ w szczegdlnosci zmiany Warunkéw Emisji w zakresie
postanowien dotyczacych:

a) wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci Swiadczen wynikajgcych z Obligacji, w tym warunkéw wyptaty
oprocentowania;

b) terminu, miejsca lub sposobu spetniania $wiadczen wynikajgcych z Obligacji, w tym dni, wedtug ktdrych
ustala sie uprawnionych do tych $wiadczen;

c) wysokosci, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji;
d) zasad zwotywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy;
zwanych dalej ,postanowieniami kwalifikowanymi Warunkéw Emisji”.
4. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczyc takze:
a) zmiany postanowien Warunkdw Emisji niestanowigcych postanowien kwalifikowanych Warunkow Emisji;
b) okreslenia trybu oraz kolejnosci dochodzenia roszczen z tytutu Obligacji lub Poreczenia;
c) innych spraw zastrzezonych w Warunkach Emisji do kompetencji Zgromadzenia Obligatariuszy.

5. Do dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, uchwaty Zgromadzenia
Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji zapadajg wiekszoscig 3/4
gtoséow. Od dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji wymagaja
zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

6. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia wartosci nominalnej Obligacji wymaga zgody
wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

7. Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w ust. 5 i 6 zapadajg bezwzgledna
wiekszoscig gtoséw.

§14

1. Zmiana Warunkéw Emisji, w tym postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, w sposdb okreslony
w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane wyrazi Emitent.

2. Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkéw Emisji Emitent jest obowigzany umiescic¢
na Stronie Internetowej Emitenta w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia
Obligatariuszy. Brak publikacji oswiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkdw Emisji.
W przypadku Obligacji wprowadzonych do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, Emitent publikuje
informacje o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkdow Emisji rowniez w drodze raportu biezgcego.
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§15

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podja¢ uchwate pomimo braku formalnego zwotania, jezeli Skorygowana
taczna Warto$¢ Nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zgtosit
sprzeciwu dotyczgcego odbycia zgromadzenia lub wniesienia poszczegdlnych spraw do porzadku obrad.

Protokot Zgromadzenia
§16
1. Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie protokodt, ktory zawiera w szczegdlnosci:
a) stwierdzenie prawidtowosci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy;
b) stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat;

c) wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat wraz z przytoczeniem ich tresci,
przy czym przy kazdej z uchwat nalezy podac:

i taczng liczbe gtoséw waznych,

ii. procentowy udziat wartosci Obligacji, z ktérych oddano wazne gtosy, w Skorygowane] tgcznej
Wartosci Nominalnej Obligacji,

iii. liczbe gtoséw ,,za”, ,przeciw” i ,, wstrzymujacych sie” oraz sformutowanie decyzji zgromadzenia;
d) zgtoszone sprzeciwy.

2. Protokét podpisujg przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba sporzadzajgca protokot.
Do protokotu dotgcza sie liste obecnosci z podpisami uczestnikdw zgromadzenia oraz liste Obligatariuszy
gtosujgcych przy wykorzystaniu srodkédw komunikacji elektroniczne;j.

3. Protokot, w ktorym bedg zamieszczone uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien
kwalifikowanych Warunkéw Emisji, sporzagdza notariusz.

4. W terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent publikuje na Stronie
Internetowej Emitenta protokét z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udostepnia go co najmniej
do dnia uptywu terminu na zaskarzenie uchwat.

§17

1. Oryginaty protokotéw lub ich wypisy sg gromadzone w ksiedze protokotéow prowadzonej przez Emitenta.
Do ksiegi protokotéw dofacza sie dowody prawidtowego zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy oraz
petnomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.

2. Ksiega protokotow jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zostac¢ udostepniona sadowi.

3. Obligatariusze oraz Administrator Zabezpieczen majg prawo zgdac¢ wydania odpisow uchwat poswiadczonych
przez Komplementariusza za zwrotem kosztéw ich sporzadzenia.

Koszty Zgromadzenia
§18

Koszty zwotania i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy pokrywa w catosci Emitent.
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14.4 Wozor formularza Ostatecznych Warunkéw Emisji danej serii Obligacji

WZOR OSTATECZNYCH WARUNKOW EMISJI DANEJ SERII OBLIGACI

OSTATECZNE WARUNKI EMISJI OBLIGACJI SERII [__]
OLIVIA FIN SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA S.K.A.

Gdansk, [_]r.
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OSTATECZNE WARUNKI EMISJI OBLIGACII SERII [__]
OLIVIA FIN SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA S.K.A.

Niniejszy dokument (,,Ostateczne Warunki Emisji Obligacji”) okresla ostateczne warunki emisji, w tym prawa
i obowigzki Emitenta oraz Obligatariuszy, w odniesieniu do obligacji zwyktych na okaziciela serii [__]
(,,Obligacje”) emitowanych przez Olivia Fin spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. z siedzibg w Gdansku,
80-309 Gdansk, Al. Grunwaldzka 472C / 3. pietro, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS: 0000473233, posiadajagca REGON: 221940108 i NIP: 9571070234, o kapitale
zaktadowym w wysokos$ci 210.000 PLN (wptaconym w catosci), dla ktérej prowadzona jest strona internetowa
pod adresem: www/[.]oliviacentre[.]Jcom (,,Emitent”).

Obligacje emitowane sg w ramach V Programu Emisji Obligacji do maksymalnej tgcznej wartosci nominalnej
wyemitowanych i niewykupionych obligacji 150.000.000 PLN (sto piecdziesigt miliondw ztotych) Ilub
rownowartos¢ tej kwoty wyrazona w EUR (,,Program” lub , Program Emisji”’), na podstawie: (1) uchwaty nr 2
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 07 sierpnia 2025 r. w sprawie ustanowienia w Spétce
V Programu Emisji Obligacji (,Uchwata o Programie”) oraz (2) uchwaty nr [__] Komplementariusza Emitenta
zdnia [__] r. w sprawie emisji obligacji serii [__] w ramach V Programu Emisji Obligacji i ustalenia ostatecznych
warunkdw ich emisji.

Prospekt podstawowy sporzadzony przez Spotke w zwigzku z emisjg Obligacji w ramach Programu zostat
zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu [__] 2025 r. (,,Prospekt”).

Ostateczne Warunki Emisji Obligacji stanowig ostateczne warunki emisji dla Obligacji w rozumieniu art. 8 ust. 4
Rozporzadzenia 2017/1129 i w celu uzyskania wszystkich istotnych informacji musza by¢ odczytywane w zwigzku
z Prospektem i ewentualnymi suplementami oraz komunikatami aktualizujgcymi do Prospektu. Ostateczne
Warunki Obligacji tgcznie z Podstawowymi Warunkami Emisji stanowig warunki emisji Obligacji w rozumieniu
art. 5 Ustawy o Obligacjach (,Warunki Emisji”). Wszelkie wyrazenia pisane w Ostatecznych Warunkach Emisji
Obligacji wielkg literg, a wprost w nich niezdefiniowane, majg znaczenie nadane w Podstawowych Warunkach
Emisji zamieszczonych w Prospekcie. Do Ostatecznych Warunkéw Emisji Obligacji zatgczone zostato
podsumowanie Prospektu dotyczgce emisji Obligaciji.

Prospekt, zawierajgcy Podstawowe Warunki Emisji, wraz z ewentualnymi suplementami oraz komunikatami
aktualizujacymi do Prospektu zostat udostepniony do publicznej wiadomosci w formie elektronicznej na stronie
internetowej Spoétki (wwwl[.]oliviacentre[.Jcom) oraz (dodatkowo, w celach informacyjnych) na stronie
internetowej Firmy Inwestycyjnej (www/[.]Jnoblesecurities[.]pl).

Inwestycja w Obligacje wigze sie z szeregiem ryzyk witasciwych dla dtuznych papieréw wartosciowych oraz ryzyk
zwigzanych z dziatalnoscig Emitenta i Grupy Poreczyciela. Istotne ryzyka zwigzane z inwestowaniem w Obligacje
zostaty przedstawione w punkcie 2 Prospektu - ,Czynniki ryzyka”. W szczegdlnosci zwraca sie uwage nabywcow
Obligacji na to, ze Obligacje nie sg depozytami bankowymi i nie sg objete systemem gwarantowania depozytéw.
Ponadto, w przypadku niewyptacalnosci Emitenta spowodowane] pogorszeniem sie jego sytuacji finansowe;j,
w tym utratg ptynnosci przez Emitenta, czes¢ lub catos¢ zainwestowanego w Obligacje kapitatu moze zostac
utracona, jak réwniez nabywcy Obligacji mogga nie otrzymaé swiadczen z Obligacji przewidzianych w Warunkach
Emisji. W zwigzku z tymi ryzykami, przed inwestycja w Obligacje Inwestorzy powinni rozwazy¢, czy inwestycja
w Obligacje jest dla nich odpowiednia oraz czy ich portfel inwestycyjny jest nalezycie zdywersyfikowany (podziat
posiadanych s$rodkdw na poszczegdlne rodzaje inwestycji i emitentdw) oraz wskazuje sie, ze inwestycja
wszystkich posiadanych srodkéw w Obligacje Emitenta zwieksza ryzyko Inwestora. Zwraca sie rowniez uwage
inwestoréw, ze wycofanie sie z inwestycji w Obligacje przed uptywem okresu, na jaki zostata wyemitowana,
czyli przed dniem jej wykupu, moze by¢ utrudnione lub niemozliwe z uwagi na brak obrotu na rynku wtérnym
lub jego niskg ptynnosé, a cena sprzedazy zbywanej Obligacji moze réznié sie od jej wartosci nominalnej lub ceny
nabycia.
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1. INFORMACJE DOTYCZACE OBLIGACII

Oznaczenie serii:

]

Wstepny kod ISIN:

]

Liczba oferowanych
Obligacji:

do [__] [z zastrzeZzeniem moZliwosci zwiekszenia liczby oferowanych Obligacji do nie
wiecej niz [__], najpdzniej na [__] Dni Roboczych przed Dniem Emisji (,,Zwiekszenie
Emisji”). Informacja o Zwiekszeniu Emisji zostanie podana do publicznej wiadomosci
w sposob, w jaki zostat opublikowany Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta
(wwwl[.]oliviacentre[.Jcom) oraz (dodatkowo, w celach informacyjnych) na stronie
internetowej Firmy inwestycyjnej (www/.]noblesecurities[.]pl), jak rowniez zostanie
przekazana Komisji Nadzoru Finansowego. W zwiqgzku ze Zwiekszeniem Emisji
inwestorom nie bedzie przystugiwac uprawnienie do wycofania ztozonego zapisu na
Obligacje, o ktérym mowa w art. 17 ust. 1 lit. a) Rozporzqdzenia Prospektowego.]

Waluta Obligacji:

PLN / EUR

Wartos¢ Nominalna
jednej Obligacji:

[__1PLN/EUR (stownie: [__] ztotych / euro)

taczna Wartos¢

Nominalna Obligacji:

do [__] PLN / EUR (stownie: [__] ztotych / euro) [z zastrzezeniem mozliwosci
Zwiekszenia Emisji)

Cena emisyjna:

jest stata i rowna wartosci nominalnej ([__] PLN / EUR (stownie: [__] ztotych / euro)
/ jest uzalezniona od dnia ztozenia zapisu i wynosi:

Dzien ztozenia zapisu: Cena emisyjna (PLN / EUR):

] (]

[*Cena emisyjna mozZe zostac uiszczona z wykorzystaniem potrqcenia, o ktorym
mowa w pkt. 7.2 Podstawowych Warunkow Emisji, z wierzytelnosciq Inwestora
z tytutu nabycia przez Emitenta obligacji Emitenta serii [_] w celu ich umorzenial

Cel Emisji

[__1/ Nie zostat okreslony. Wptywy z Oferty zostang przeznaczone na [__].

Rodzaj
Oprocentowania:

state / zmienne
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Oprocentowanie dla
Obligacji o statym
oprocentowaniu:

[__1% w skali roku / nie dotyczy

Stopa Bazowa dla
Obligacji o zmiennym
oprocentowaniu:

[WIBOR lub inny wskaznik referencyjny, ktéry moze zastgpi¢ WIBOR dla depozytow
denominowanych w PLN zgodnie z Podstawowymi Warunkami Emisji Obligacji /
EURIBOR lub inna stawka referencyjna, ktéra moze zastgpi¢ EURIBOR dla
depozytow denominowanych w EUR zgodnie z Podstawowymi Warunkami Emisji
Obligacji] dla depozytéw [__] miesiecznych / nie dotyczy

Marza dla Obligacji
0 zmiennym
oprocentowaniu:

[__1% w skali roku / nie dotyczy / Marza w wysokosci nie nizszej niz [_] p. p. i nie
wyzszej niz [_] p. p. zostanie okre$lona przez Emitenta w dniu warunkowego
przydziatu Obligacji w oparciu o wynik procesu sktadania zapisow na Obligacje -
sktadajac formularz zapisu Inwestor zobowigzany bedzie wskaza¢ minimalng
wysokos$¢ Marzy akceptowalng dla Inwestora i mieszczacy sie w ww. granicach
ustalonych przez Emitenta, z doktadnosciag do [_] p. p. Informacja o ostatecznej
wysokosci Marzy zostanie podana do publicznej wiadomosci w sposdb, w jaki zostat
opublikowany Prospekt, tj. na stronie internetowe;j Emitenta
(www[.]oliviacentre[.]Jcom) oraz (dodatkowo, w celach informacyjnych) na stronie
internetowe] Firmy Inwestycyjnej (www[.Jnoblesecurities[.]pl). Emitent dokona
warunkowego przydziatu Obligacji wytgcznie tym Inwestorom, ktdrzy w ztozonych
formularzach zapisu wskazali Marze réwna lub nizsza (przy czym nie nizszg niz ww.
Marza minimalna) niz ostatecznie ustalona przez Emitenta. Inwestorom, ktdrzy
w ztozonych formularzach zapisu wskazali Marze wyzszg niz ostatecznie ustalona

przez Emitenta, Obligacje nie zostang przydzielone.

Okresy Odsetkowe

Numer Dzien Ustalenia Pierwszy Dzien Ostatni dzien
Okresu Stawki dzieh danego | ystalenia danego
Odsetkowego | Oprocentowania Okresu Praw Okresu
Odsetkowego Odsetkowego
Dzien
Ptatnosci
Odsetek
(] (] (] (] (]
(] (] (] (] (]
(] (] (] (] (]

Dzien Wykupu:

]

Obowigzkowa
Amortyzacja:

Nie / Tak, na zasadach wskazanych ponize;j:
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Dzien Ptatnosci Odsetek,
w ktérym nastepuje
Obowigzkowa Amortyzacja

[Liczba Obligacji / Cze$¢ wartosci
nominalnej kazdej Obligacji]
podlegajgca wykupowi

]

]

Premia z tytutu
Wczesniejszego
Wykupu na zadanie

Nie / Tak, w wysokosci wskazanej ponizej:

Numer Okresu Odsetkowego, w ktérym

Premia

Emitenta:
nastepuje Wczesniejszy Wykup (% Kwoty Wykupu albo
% wykupowanej czesci Kwoty
Wykupu)
(] (]
Inne: 1]

2. SZCZEGOLOWE WARUNKI OFERTY OBLIGACII

Tryb emisji: [ 1]
Minimalna wielkos¢ zapisu: ]
Maksymalna wielkos$¢ zapisu: ]

Miejsca przyjmowania zapisow na

Wskazane w Zatgczniku nr 2 do Ostatecznych Warunkéw Emisji

Obligacje: Obligacji
Zasady przydziatu Obligacji: [ 1]
Gwarancja emisji: (]
Przewidywane wptywy netto z emisji: [ 1]

Szacunkowe catkowite koszty emisji lub | [__]

oferty:
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Inne: (]

3. TERMINY ZWIAZANE Z OFERTA OBLIGACII

Termin rozpoczecia przyjmowania ]
zapisow:
Termin zakonczenia przyjmowania [
zapisow:

Przewidywany termin [warunkowego] [

przydziatu:

Przewidywany Dzien Emisji: [
Przewidywany termin podania [ 1]
wynikow Oferty do publicznej

wiadomosci:

Przewidywany termin wprowadzenia ]

Obligacji do obrotu w ASO:

W sytuacji, o ktdrej mowa w art. 23 ust. 2 Rozporzadzenia 2017/1129, w przypadku gdy suplement, o ktérym
mowa w art. 23 ust. 1 Rozporzadzenia 2017/1129, jest udostepniany do publicznej wiadomosci po rozpoczeciu
subskrypcji, osoba, ktdra ztozyta zapis przed udostepnieniem suplementu, moze uchyli¢ sie od skutkow prawnych
ztozonego zapisu, pod warunkiem, ze nowy znaczgcy czynnik, istotny btad lub istotna niedoktadno$¢ odnoszaca
sie do informacji zawartych w Prospekcie, ktore mogg wptyng¢ na ocene Obligacji wystgpity lub zostaty
zauwazone przed zakonczeniem oferty Obligacji danej serii. Uchylenie sie od skutkdw prawnych zapisu nastepuje
poprzez ztozenie oswiadczenia w tym przedmiocie firmie inwestycyjnej, ktdra przyjeta od Inwestora zapis
na Obligacje (w sposdb przewidziany w regulacjach wewnetrznych takiej firmy inwestycyjnej), w terminie
3 (trzech) Dni Roboczych od dnia udostepnienia suplementu, o ile Emitent nie wyznaczy terminu dtuzszego.
Szczegotowe zasady odstgpienia od zapisu beda kazdorazowo przedstawiane w suplemencie. W zwigzku
z powyzszym Emitent moze dokona¢ przydziatu Obligacji nie wczesniej niz po uptywie terminu do uchylenia sie
przez Inwestora od skutkdw prawnych ztozonego zapisu.

PODPISY OSOB UPRAWNIONYCH DO REPREZENTOWANIA EMITENTA
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14.5 Umowa Administrowania Zabezpieczeniami

UMOWA
O PEENIENIE FUNKCJI ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN

ZAWARTA POMIEDZY

OLIVIA FIN
SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
SPOtKA KOMANDYTOWO-AKCYJNA
Z SIEDZIBA W GDANSKU
(jako Emitentem)

ORAZ

GWW GRYNHOFF | PARTNERZY
RADCOWIE PRAWNI | DORADCY PODATKOWI
SPOLKA PARTNERSKA
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
(jako Administratorem Zabezpieczen)
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Niniejsza UMOWA O PEtNIENIE FUNKCJI ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN, dalej zwana Umowg, zostata zawarta
pomiedzy:

(1)

(2)

OLIVIA FIN SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOtKA KOMANDYTOWO-AKCYINA z siedziba
w Gdansku, Aleja Grunwaldzka 472C lok. 3 (trzecie pietro), 80-309 Gdansk, wpisang do Rejestru
Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000473233,
NIP: 9571070234, REGON: 221940108, ktdérej akta rejestrowe prowadzi Sad Rejonowy Gdansk-
Pétnoc w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, reprezentowang
przez komplementariusza:

OLIVIA FIN SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedzibg w Gdansku, adres: ul. Stefana
Batorego 16/1A, 80-251 Gdarsk, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000833993, NIP: 9571123083, REGON: 38582633900000, ktorej
akta rejestrowe prowadzi Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego,

w imieniu ktérego dziataja:

Maciej Grabski — Prezes Zarzadu oraz

Krzysztof Rackos — Cztonek Zarzadu

przy czym Olivia Fin spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowo — akcyjna
bedzie zwana dalej Emitentem lub Spotka

oraz

GWW GRYNHOFF | PARTNERZY RADCOWIE PRAWNI | DORADCY PODATKOWI SPOtKA PARTNERSKA
z siedzibg w Warszawie, ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000541501, NIP 7792022623, REGON
631226810, ktérej akta rejestrowe prowadzi Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, w imieniu ktorej dziata:

Kacper Kudlek — petnomocnik,

zwang dalej Administratorem Zabezpieczen lub Administratorem.

Zwazywszy, ze:

(i)

(ii)

(iii)

Emitent zamierza wyemitowac obligacje w jednej lub w wiekszej liczbie serii, w ramach nizej
zdefiniowanego Programu, przy czym szczegdtowe warunki emisji Obligacji okreslone beda
w przyjetych przez Emitenta Podstawowych Warunkach Emisji Obligacji i Ostatecznych
Warunkach Emisji danej serii Obligacji. Podstawowe Warunki Emisji Obligacji oraz Ostateczne
Warunki Emisji danej serii Obligacji stanowi¢ bedg tacznie warunki emisji danej serii Obligacji
w rozumieniu art. 5 Ustawy o Obligacjach,

roszczenia Obligatariuszy zostang - na zasadach wskazanych w nizej zdefiniowanych
Podstawowych Warunkach Emisji Obligacji - zabezpieczone poprzez udzielenie przez
Poreczyciela narzecz Administratora Zabezpieczenn poreczenia (w rozumieniu art. 876 KC)
za wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta z tytutu Obligacji wyemitowanych w ramach
Programu, w szczegdlnosci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek, Premii, odsetek
za opdznienie, jak réwniez kosztow dochodzenia roszczenn pienieznych wynikajgcych
z Obligacji, do tacznej kwoty wynoszacej 150 % wartosci nominalnej Obligacji wyemitowanych
i niewykupionych w ramach Programu, tj. nie wiecej niz 225.000.000,00 (dwiescie dwadziescia
pie¢ milionéw ztotych) lub réwnowartosé tej kwoty wyrazona w euro,

jako instrument usprawniajgcy dochodzenie przez Administratora Zabezpieczen roszczen
pienieznych wobec Poreczyciela z tytutu Poreczenia Poreczyciel, po zawarciu Umowy
Poreczenia i do dnia rozpoczecia przyjmowania zapiséw na Obligacje pierwszej serii emitowanej
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w ramach Programu, ztozy w formie aktu notarialnego i w trybie art. 777 § 1 pkt 5 KPC,
oswiadczenie o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji, co do zobowigzan Poreczyciela z tytutu
Poreczenia, z catego majatku Poreczyciela do maksymalnej kwoty 150 % warto$ci nominalnej
Obligacji wyemitowanych w ramach Programu, tj. nie wiecej niz 225.000.000 zt (dwiescie
dwadziescia pie¢ miliondw ztotych) lub rownowartos$¢ tej kwoty wyrazona w euro, przy czym
Administrator Zabezpieczen bedzie mdgt wystgpi¢ o nadanie takiemu oswiadczeniu klauzuli
wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2041 r., z zastrzezeniem, ze uprawnienie Administratora
Zabezpieczen do wystgpienia z wnioskiem o nadanie aktowi notarialnemu zawierajagcemu takie
oswiadczenie klauzuli wykonalnosci wygasnie zchwilg spetnienia wszelkich Swiadczen
pienieznych z tytutu Obligacji,

Strony postanawiajg, co nastepuje:

§1.
1.1.

DEFINICIE

O ile z kontekstu nie wynika inaczej, w niniejszej Umowie ponizsze stowa i wyrazenia pisane
wielkg literg, majg nastepujace znaczenie:

a) »Dzien Roboczy” — oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dzie ustawowo
wolny od pracy, w ktérym KDPW prowadzi dziatalno$¢ w sposéb umozliwiajacy
podejmowanie czynnosci zwigzanych z rejestracjg lub przenoszeniem Obligacji
i realizacjg swiadczen z tytutu Obligacji.

b) »,KDPW” — oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg
w Warszawie oraz, o ile z kontekstu nie wynika inaczej, system depozytowy prowadzony
przez te spotke.

c) ,Kodeks Cywilny” — oznacza Ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.
d) »,KPC” —oznacza Ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego.

e) ,,NS” —oznacza spétke pod firmg Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta
67, 00-838 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xlll
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000018651,
posiadajgcg numer NIP 6760108427 i REGON 350647408, ktorej akta rejestrowe
prowadzi Sgd Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego.

f) ,Obligacje” — oznacza emitowane przez Emitenta, w ramach Programu, w jednej lub
wiekszej liczbie serii, obligacje zwykte na okaziciela, ktérych warunki emisji okreslac
beda Podstawowe Warunki Emisji i Ostateczne Warunki Emisji danej serii Obligacji.

g) ,,Obligatariusz” — oznacza osobe, na ktdrego Rachunku Papieréw Wartosciowych jest
zarejestrowana przynajmniej jedna Obligacja lub osobe uprawniong z co najmniej jednej
Obligacji zapisanej na Rachunku Zbiorczym Ilub w Rejestrze Sponsora Emisji,
z zastrzezeniem, ze w przypadku Obligacji danej serii emitowanych z udziatem Agenta
Emisji, do czasu zarejestrowania takich Obligacji w KDPW za Obligatariusza bedzie
uwazac sie podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony z Obligacji.

h) ,,Okres Zabezpieczenia” — oznacza okres rozpoczynajacy sie w dniu podpisania niniejszej
Umowy i konczgcy sie w dniu, w ktédrym wszystkie Zabezpieczone Wierzytelnosci zostang
bezwarunkowo i w catosci zaspokojone lub wygasng w inny sposdb.

i) ,O0stateczne Warunki Emisji Obligacji” — oznacza ostateczne warunki emisji
sporzadzone przez Emitenta dla Obligacji danej serii zgodnie z wzorem, ktéry stanowié
bedzie zatgcznik do Prospektu.
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j)

k)

n)

p)

q)

,08wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji” — oznacza instrument usprawniajgcy
dochodzenie przez Administratora Zabezpieczenn roszczern pienieznych wobec
Poreczyciela z tytutu Poreczenia, ktdry zostanie ustanowiony przez Poreczyciela
po zawarciu Umowy Poreczenia, jednakze nie pdziniej niz do dnia rozpoczecia
przyjmowania zapiséw na Obligacje pierwszej serii emitowanej w ramach Programu,
w postaci oswiadczenia Poreczyciela ztozonego w formie aktu notarialnego, w trybie art.
777 § 1 pkt 5 KPC, o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji, co do zobowigzan
Poreczyciela z tytutu Poreczenia, z catego majatku Poreczyciela do maksymalnej kwoty
150% wartosci nominalnej Obligacji wyemitowanych w ramach Programu, tj. nie wiecej
niz 225.000.000 zt (dwiescie dwadziescia pie¢ miliondw ztotych) lub rownowartosc¢ tej
kwoty wyrazona w euro, przy czym Administrator Zabezpieczerh bedzie mégt wystgpic
o nadanie aktowi notarialnemu zawierajagcemu takie oswiadczenie klauzuli
wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2041 r. zzastrzezeniem, ze uprawnienie
Administratora Zabezpieczen do wystgpienia z wnioskiem o nadanie aktowi
notarialnemu zawierajagcemu takie oswiadczenie klauzuli wykonalnosci wygasnie
z chwilg spetnienia wszelkich swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji.

,Podstawowe Warunki Emisji Obligacji” — oznacza podstawowe warunki emisji
Obligaciji, ktére stanowi¢ bedg zatgcznik do Prospektu, a ktérych wzér stanowi Zatgcznik
nr 1 do niniejszej Umowy.

,Poreczenie” — oznacza stanowigce zabezpieczenie tgcznie wszystkich Zabezpieczonych
Wierzytelnosci, udzielone przez Poreczyciela narzecz Administratora Zabezpieczen
(na podstawie umowy Poreczenia, ktora zostanie zawarta pomiedzy Poreczycielem
i Administratorem Zabezpieczen nie pdzniej niz do dnia rozpoczecia przyjmowania
zapisOw na Obligacje pierwszej serii emitowanej w ramach Programu) poreczenie
(w rozumieniu art. 876 KC) za wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta z tytutu
Obligacji wyemitowanych w ramach Programu, w szczegdlnosci z tytutu wykupu
wartosci nominalnej Obligacji, zaptaty odsetek od Obligacji, zaptaty premii z tytutu
wczesniejszego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta, odsetek za opdznienie,
jak rowniez kosztéw dochodzenia roszczen pienieznych wynikajgcych z Obligacji,
do tacznej kwoty wynoszacej 150 % wartosci nominalnej Obligacji wyemitowanych
i niewykupionych w ramach Programu, tj. nie wiecej niz 225.000.000,00 (dwiescie
dwadziescia pie¢ milionéw ztotych) lub rGwnowartosé tej kwoty wyrazona w euro.

,Poreczyciel” — oznacza Tonsa Commercial REI N.V., spétke utworzona i dziatajgca pod
prawem niderlandzkim, z siedzibg w Rotterdamie, adres: Oslo 1, 2993LD Barendrecht,
Krolestwo Niderlanddw, zarejestrowang w Rejestrze Handlowym Niderlandzkiej Izby
Handlu pod numerem 73088870, bedacg podmiotem dominujgcym Emitenta.

,Program” — oznacza ustanowiony przez Emitenta na podstawie Uchwaty o Programie
V program emisji obligacji o tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych
i niewykupionych obligacji nie wyzszej niz 150.000.000 zt (sto piec¢dziesigt milionéw
ztotych) lub réwnowartosé tej kwoty wyrazona w euro.

»Prospekt” — oznacza prospekt podstawowy sporzgdzony przez Spotke i zatwierdzony
przez Komisje Nadzoru Finansowego w zwigzku z ofertami publicznymi Obligacji
w ramach Programu i w celu ubiegania sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu
w Alternatywnym  Systemie  Obrotu, wraz zsuplementami ikomunikatami
aktualizujgcymi.

»Rachunek Papieré6w Wartosciowych” — oznacza rachunek papieréw wartosciowych
w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie.

»Rachunek Zbiorczy” — oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy
o Obrocie.
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1.2.

1.3.

1.4.

§2.
2.1

2.2.

2.3.

r) ,Rozporzadzenie Prospektowe” — oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢
publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papieréw warto$ciowych lub dopuszczeniem
ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE.

s) ,Uchwata o Programie” — oznacza uchwate Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Emitenta nr 2 z dnia 07 sierpnia 2025 r. w sprawie ustanowienia w Spoétce V Programu
Emisji Obligacji.

t) ,Umowa” — oznacza niniejszg umowe wraz ze zmianami wprowadzanymi zgodnie
z postanowieniami tej umowy oraz wraz z Zatgcznikiem nr 1 do Umowy.

u) »,Ustawa o Obligacjach” — oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach.

V) »,Ustawa o Obrocie” — oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi.

w)  ,Warunki Emisji Obligacji” — oznacza Podstawowe Warunki Emisji Obligacji
oraz Ostateczne Warunki Emisji Obligacji.

X) »Zabezpieczone Wierzytelnosci” oznaczajg wszelkie, obecne i przyszte wierzytelnosci
wynikajgce z Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu Kwoty Wykupu, Kwoty Odsetek, Premii,
odsetek za opdznienia w zaptacie, jak réwniez kosztow dochodzenia zobowigzan
pienieznych wynikajacych z Obligacji wyemitowanych w ramach Programu.

Jezeli z kontekstu nie wynika inaczej, wyrazenia uzyte w Umowie w liczbie pojedynczej odnoszg
sie rowniez do liczby mnogiej i odwrotnie, natomiast zwroty odnoszace sie do oséb fizycznych,
dotyczg takze oséb prawnych i innych jednostek organizacyjnych.

Wyrazenia niezdefiniowane powyzej, a pisane wielkg literg, nalezy rozumiec¢ zgodnie ze
znaczeniem nadanym im w Podstawowych Warunkach Emisji Obligacji. W wypadku, gdyby
prawa lub obowigzki Administratora na gruncie niniejszej Umowy zostaty opisane w Prospekcie
(w tym Podstawowych Warunkdow Emisji) w sposdb niezgodny z postanowieniami niniejszej
Umowy, rozstrzygajace znaczenie w powyzszym zakresie ma niniejsza Umowa.

Emitent i Administrator Zabezpieczen zwani sg w tresci niniejszej Umowy réwniez Stronami,
a kazdy z nich osobno zwany jest rdwniez Strong.

USTANOWIENIE ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN

Emitent, na podstawie art. 29 Ustawy o Obligacjach oraz na podstawie niniejszej Umowy,
ustanawia niniejszym Administratora Zabezpieczen jako podmiot, ktéry bedzie wykonywat
prawa i obowigzki wierzyciela z tytutu Poreczenia we wiasnym imieniu, lecz na rachunek
Obligatariuszy, jak rowniez bedzie uprawniony do skorzystania z Oswiadczenia o Poddaniu sie
Egzekucji zgodnie z wilasciwymi powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa,
Podstawowymi Warunkami Emisji Obligacji, niniejszg Umowg oraz umowg Poreczenia,
tj. powierza mu funkcje administratora zabezpieczen Obligacji w rozumieniu art. 29 Ustawy
o Obligacjach.

Administrator o$wiadcza, ze akceptuje powierzenie mu zgodnie z pkt. 2.1. funkcji
administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach dla Obligacji,
na warunkach okreslonych w niniejszej Umowie i zobowigzuje sie do wykonywania praw
i obowigzkéw administratora zabezpieczen, o ktérym mowa w art. 29 Ustawy o Obligacjach we
wthasnym imieniu, lecz na rachunek posiadaczy Obligacji, zgodnie z wiasciwymi powszechnie
obowigzujgcymi przepisami prawa, Podstawowymi Warunkami Emisji Obligacji, niniejsza
Umowag oraz umowag Poreczenia i Oswiadczeniem o Poddaniu sie Egzekucji.

Administrator Zabezpieczen jest uprawniony i zobowigzany do:
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2.5.

2.6.

§3.
3.1.

3.2.

3.3.

a) podjecia pozostajgcych po stronie Administratora Zabezpieczen czynnosci niezbednych
do udzielenia przez Poreczyciela Poreczenia i ztozenia przez Poreczyciela Oswiadczenia
o Poddaniu sie Egzekucji, ktore zostaty szczegdtowo opisane w pkt.3 ponizej;

b) wykonywania we wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, praw i obowigzkéw
wierzyciela w odniesieniu do Poreczenia, w tym wykonywania przystugujgcych mu praw
na podstawie Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji;

c) reprezentowania interesdow Obligatariuszy wobec Emitenta i Poreczyciela w zakresie
zaspokojenia wymagalnych Zabezpieczonych Wierzytelnosci poprzez egzekucje
z Poreczenia, w sytuacji gdy Emitent nie wywigzuje sie ze swoich obowigzkéw do zaptaty
jakiejkolwiek kwoty naleznej Obligatariuszom, w tym skorzystania z Os$wiadczenia
o Poddaniu sie Egzekucji, w sytuacji gdy Poreczyciel nie wywigzuje sie ze swoich
obowigzkéw do zaptaty jakiejkolwiek kwoty naleznej Obligatariuszom;

d) podejmowania wszystkich niezbednych czynnosci faktycznych i prawnych zmierzajacych
do zaspokojenia Obligatariuszy poprzez egzekucje z Poreczenia na warunkach
okreslonych w Umowie, Podstawowych Warunkach Emisji Obligacji i umowie Poreczenia
oraz Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji;

e) dokonania podziatu s$rodkéw uzyskanych w wyniku czynnosci zmierzajgcych
do zaspokojenia Obligatariuszy, w tym do zaspokojenia z Poreczenia oraz przekazania
kazdemu z Obligatariuszy kwoty jego naleznosci z wymagalnych Zabezpieczonych
Wierzytelnosci;

f) informowania Obligatariuszy oraz Emitenta o przystgpieniu przez Administratora
Zabezpieczen do zaspokojenia wymagalnych Zabezpieczonych Wierzytelnosci poprzez
egzekucje z Poreczenia.

Emitent nie jest uprawniony do wydawania Administratorowi Zabezpieczen wigzacych polecen
lub instrukcji, co do wykonywania przez niego obowigzkéw wynikajgcych z Umowy lub
Z przepiséw prawa.

Administrator oswiadcza, ze przystugujagce mu uprawnienia bedzie realizowat, a przyjete
obowigzki bedzie wykonywat, w sposéb kompetentny i z nalezytg starannoscia,
z poszanowaniem ogdlnie przyjetych zasad, uwzgledniajgc przede wszystkim interesy
Obligatariuszy oraz Emitenta — jednakie interes Emitenta jedynie w zakresie,
w jakim nie bedzie to sprzeczne z interesami posiadaczy Obligacji.

Administrator o$wiadcza, ze zawiera niniejsza Umowe w zwigzku z prowadzong przez siebie
dziatalnoscig gospodarcza.

ZOBOWIAZANIE DO USTANOWIENIA PORECZENIA | OSWIADCZENIA O PODDANIU SIE EGZEKUCII

Strony zgodnie ustalaja, ze Obligacje zostang zabezpieczone Poreczeniem. W celu
usprawnienia dochodzenia przez Administratora Zabezpieczen roszczen pienieznych wobec
Poreczyciela z tytutu Poreczenia, Poreczyciel ztozy Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji.

Poreczenie zostanie ustanowione na podstawie zawartej pomiedzy Administratorem
Zabezpieczen,, aPoreczycielem umowy Poreczenia, ktérej tres¢ bedzie zgodna
z postanowieniami niniejszej Umowy oraz Podstawowych Warunkéw Emisji Obligacji
odnoszacymi sie do Poreczenia. Umowa Poreczenia zostanie zawarta do dnia rozpoczecia
przyjmowania zapisdw na Obligacje pierwszej serii emitowanej w ramach Programu.

Poreczenie zostanie udzielone do dnia sptaty wszelkich Zabezpieczonych Wierzytelnosci,
jednak nie dtuzej niz do 31 grudnia 2041 r., przy czym warunkiem dopuszczalnosci dochodzenia
i egzekwowania roszczen z Poreczenia po 31 grudnia 2041 r. bedzie skierowanie
do Poreczyciela wezwania do zaptaty (na zasadach, ktdre zostang wskazane w umowie
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§4.
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Poreczenia) najpdzniej w dniu 31 grudnia 2041 r., co w takim wypadku bedzie oznaczaé,
ze Poreczenie nie wygasa do czasu sptaty wszelkich Zabezpieczonych Wierzytelnosci
stanowigcych przedmiot takiego wezwania do zapfaty.

Na podstawie umowy Poreczenia, Poreczyciel zobowigzany bedzie do spetnienia kazdego
Swiadczenia pienieznego z tytutu Obligacji, w terminie 20 Dni Roboczych od dnia otrzymania
przez Poreczyciela od Administratora Zabezpieczen wezwania do spetnienia takiego
Swiadczenia, jezeli Emitent takiego swiadczenia nie spetni lub spetni je nienalezycie, pomimo
wezwania Emitenta przez Administratora Zabezpieczen do jego spetnienia w terminie 20 Dni
Roboczych od dnia otrzymania przez Emitenta takiego wezwania.

W przypadku braku spetnienia zobowigzan przez Poreczyciela w terminie wyznaczonym
zgodnie z pkt. 3.4, Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony, wedtug wtasnego wyboru,
jednakze z uwzglednieniem interesu Obligatariuszy, do przystgpienia do realizacji uprawnien
egzekucyjnych z Poreczenia, przystugujacych na mocy Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji,
w tym dziatan niezbednych do nadania mu klauzuli wykonalnosci, jak réwniez —w przypadku
zapewnienia przez Emitenta lub Poreczyciela lub ktéregokolwiek z Obligatariuszy
odpowiednich srodkéw na dokonanie tej czynnosci, w tym odpowiednich $rodkéw
zabezpieczajgcych wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen tak juz wymagalne jak i
nalezne z tytutu dokonania tych czynnosci - do zainicjowania przed witasciwym sgdem
postepowania sgdowego celem uzyskania tytutu egzekucyjnego i tytutu wykonawczego,
bedacego podstawg wszczecia postepowania egzekucyjnego przeciwko Emitentowi lub
Poreczycielowi. Postepowanie egzekucyjne bedzie prowadzone przez komornika w oparciu o
przepisy czesci lll KPC (postepowania egzekucyjne), bagdZz w oparciu o przepisy powszechnie
obowigzujgce w kraju, w ktérym prowadzona bedzie egzekucja, w przypadku jej prowadzenia
poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej.

OSWIADCZENIA | ZAPEWNIENIA EMITENTA
Emitent niniejszym oswiadcza i zapewnia Administratora Zabezpieczen, ze:

a) jest spotka nalezycie utworzong zgodnie z prawem polskim oraz ma prawo do zawarcia
Umowy i wykonania zobowigzan z niej wynikajgcych,

b) wszelkie formalnosci, w tym wszelkie zgody korporacyjne, wymagane w celu zawarcia
przez Emitenta niniejszej Umowy i wykonania zobowigzan z niej wynikajgcych, zostaty
uzyskane lub dopetnione i pozostajg w mocy,

c) podpisanie i wykonanie przez Emitenta niniejszej Umowy nie bedzie stanowic¢
naruszenia statutu Emitenta, ani tez jakichkolwiek przepiséw prawa, wyrokéw i orzeczen
sgdowych, arbitrazowych lub administracyjnych, badZ uméw jakiegokolwiek rodzaju,
wigzacych Emitenta ani nie spowoduje naruszenia jakichkolwiek wigzgcych Emitenta lub
obcigzajgcych jego majatek praw i roszczen osdb trzecich,

d) po stronie Emitenta nie istniejg zadne okolicznosci, ktére mogtyby niekorzystnie
wptywaé na waznos¢, zgodno$¢ z prawem, wykonanie lub skutecznos¢ Umowy,
w szczegdlnosci brak jest po jego stronie jakichkolwiek podstaw uznania za niewazne lub
bezskuteczne jakichkolwiek postanowiert Umowy,

e) zawarcie niniejszej Umowy przez Emitenta nie czyni w catosci lub w czes$ci niemozliwym
zados¢uczynienie roszczeniom 0soéb trzecich w rozumieniu art. 59 Kodeksu Cywilnego,
ani nie skutkuje pokrzywdzeniem wierzycieli w rozumieniu art. 527-534 Kodeksu
Cywilnego;

f) odnoszace sie do zabezpieczen Obligacji oraz praw i obowigzkéw Administratora
Zabezpieczen postanowienia zostang przez Emitenta ustalone w ramach Podstawowych
Warunkéw Emisji Obligacji zgodnie ze wzorem Podstawowych Warunkow Emisji
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Obligacji stanowigcym Zatgcznik nr 1 do niniejszej Umowy, przy czym jezeli z przyczyn
niezaleznych od Emitenta nie bedzie mozliwe prawidtowe wykonanie tego
zobowigzania, Administrator Zabezpieczen oraz Emitent zobowigzujg sie podjgc
niezwtoczne dziatania zmierzajgce do zawarcia odpowiedniego aneksu do niniejszej
Umowy, w ktédrym sformutujg postanowienia zastepcze, ktérych cel gospodarczy,
prawny i ekonomiczny bedzie réwnowazny lub maksymalnie zblizony do celu
postanowien niniejszej Umowy.

Emitent zobowigzuje sie wobec Administratora Zabezpieczen, ze przedtozy mu Prospekt oraz
Podstawowe Warunki Emisji Obligacji, najpdzniej w terminie 7 dni przed planowanym dniem
emisji Obligacji pierwsze] serii emitowanej w ramach Programu. Emitent zobowigzuje sie
wobec Administratora Zabezpieczen, ze przedtozy mu Ostateczne Warunki Emisji Obligacji,
najpdzniej w dniu emisji danej serii Obligacji, ktérych dotyczg Ostateczne Warunki Emisji
Obligacji. Strony zgodnie postanawiajg, ze powyzsze zobowigzania Emitenta uznaje sie
za nalezycie wykonane w przypadku zawiadomienia Administratora Zabezpieczen przez
Emitenta, za posrednictwem poczty elektronicznej, o publikacji odpowiednio Prospektu,
Podstawowych Warunkéw Emisji Obligacji lub Ostatecznych Warunkéw Emisji Obligacji
na stronie internetowej Emitenta (wraz ze wskazaniem adresu tej strony internetowej).

Emitent niniejszym zobowigzuje sie naprawi¢ Administratorowi Zabezpieczen wszelkie szkody
oraz zwolni¢ go z odpowiedzialno$ci spowodowanej lub zwigzanej z tym, ze Administrator
Zabezpieczen dziatat w przeswiadczeniu o prawdziwosci i kompletnosci oswiadczen
i zapewnien ztozonych przez Emitenta, a rzeczone oswiadczenia lub zapewnienia byty
nieprawdziwe lub niekompletne albo staty sie przed zawarciem Umowy nieprawdziwe lub
niekompletne, zas Emitent nie powiadomili Administratora Zabezpieczerh o tym fakcie przed
zawarciem Umowy.

Postanowienia niniejszego paragrafu nie mogg by¢ rozumiane jako potwierdzenie istnienia,
chocby tylko potencjalnej, odpowiedzialnosci Administratora Zabezpieczen za skutecznos¢
zabezpieczenia roszczen wynikajgcych z Obligacji.

OSWIADCZENIA | ZAPEWNIENIA ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN
Administrator Zabezpieczen niniejszym oswiadcza i zapewnia Emitenta, ze:

a) jest spotka nalezycie utworzong zgodnie z prawem polskim oraz ma prawo do zawarcia
niniejszej Umowy i wykonania zobowigzan z niej wynikajgcych,

b) posiada niezbedne doswiadczenie, wiedze i wszelkie kompetencje niezbedne
do prawidtowego wykonywania czynnosci Administratora Zabezpieczenr okreslonych
w niniejszej Umowie i wtasciwych przepisach prawa,

c) wszelkie formalnosci, w tym wszelkie zgody korporacyjne, wymagane w celu zawarcia
przez Administratora Zabezpieczen niniejszej Umowy i wykonania zobowigzani z niej
wynikajgcych, zostaty uzyskane lub dopetnione i pozostajg w mocy,

d) podpisanie i wykonanie przez Administratora Zabezpieczern postanowied Umowy
nie bedzie stanowié naruszenia umowy spoétki albo innych dokumentdéw zatozycielskich
lub jakiegokolwiek regulaminu Administratora Zabezpieczen, ani tez jakichkolwiek
przepisdw prawa lub regulacji prawnych, wyrokéw i orzeczen sadowych, arbitrazowych
lub administracyjnych, badz umoéw jakiegokolwiek rodzaju, wigzacych Administratora
Zabezpieczen ani nie spowoduje naruszenia jakichkolwiek wigzgcych Administratora
Zabezpieczen lub obcigzajacych jego majatek praw i roszczen osob trzecich,

e) po stronie Administratora Zabezpieczen nie istniejg zadne okolicznosci, ktdre mogtyby
niekorzystnie wptywac na waznos$¢, zgodnos$¢ z prawem, wykonanie lub skutecznos¢
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Umowy, w szczegblnosci brak jest po jego stronie jakichkolwiek podstaw uznania
za niewazne lub bezskuteczne jakichkolwiek postanowien Umowy,

f) zawarcie niniejszej Umowy przez Administratora Zabezpieczen nie czyni w catosci lub
w czesci niemozliwym zadoséuczynienie roszczeniom oséb trzecich w rozumieniu art. 59
Kodeksu Cywilnego, ani nie skutkuje pokrzywdzeniem wierzycieli w rozumieniu art. 527-
534 Kodeksu Cywilnego.

Administrator Zabezpieczern zobowigzuje sie naprawi¢ Emitentowi szkody oraz zwolni¢ go
z odpowiedzialnosci spowodowanej lub zwigzanej z tym, ze Emitent dziatat w przeswiadczeniu
o prawdziwosci i kompletnosci oswiadczen i zapewnien ztozonych przez Administratora
Zabezpieczen, o ktédrych mowa w pkt. 5.1 powyzej.

POZOSTALE ZOBOWIAZANIA EMITENTA

Emitent zobowigzuje sie wobec Administratora Zabezpieczen, ze przez caty Okres
Zabezpieczenia:

a) na wtasny koszt sporzadzi niezbedne dokumenty i wykona niezbedne czynnosci, ktérych
Administrator Zabezpieczed zazgda w zwigzku z ustanowieniem lub utrzymaniem
w mocy Poreczenia oraz Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekuciji,

b) najpdzniej w terminie 3 Dni Roboczych po zakornczeniu okresu, w ktéorym zgodnie
z Podstawowymi Warunkami Emisji Obligacji Obligatariusze bedg uprawnieni
do sktadania zgdan wczesniejszego wykupu Obligacji na Zzadanie Obligatariuszy,
zawiadomi Administratora Zabezpieczen o ztozonych przez Obligatariuszy zgdaniach
wczesniejszego wykupu Obligacji,

c) najpdzniej nastepnego Dnia Roboczego po powzieciu przez Emitenta informacji
o przyjeciu uchwaty w sprawie rozwigzania Emitenta lub Poreczyciela lub wydania
prawomocnego orzeczenia sgdowego o przymusowej likwidacji Emitenta
lub Poreczyciela, zawiadomi Administratora Zabezpieczen o takim zdarzeniu,

d) najpozniej nastepnego Dnia Roboczego po powzieciu przez Emitenta lub Poreczyciela
wiadomosci o ztozeniu wobec Emitenta lub Poreczyciela wniosku o ogtoszenie upadtosci
Emitenta lub Poreczyciela, zawiadomi Administratora Zabezpieczen o tresci wniosku
o ogtoszenie upadtosci i wstepnej ocenie Emitenta lub Poreczyciela co do jego
zasadnosci,

e) najpdzniej nastepnego Dnia Roboczego po powzieciu przez Emitenta lub Poreczyciela
wiadomosci o ztozeniu przez Emitenta lub Poreczyciela wniosku o wszczecie
postepowania upadtoSciowego, restrukturyzacyjnego lub innego podobnego
postepowania, zawiadomi Administratora Zabezpieczen o takim zdarzeniu.

Administrator Zabezpieczen przekaze niezwtocznie do NS zawiadomienie o otrzymaniu
ktdrejkolwiek z informacji, o ktérych mowa w lit. c-e powyze;j.

ZOBOWIAZANIA ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN

Administrator Zabezpieczen jest uprawniony do wykonywania wszelkich praw i obowigzkéw
wierzyciela z tytutu Poreczenia, w szczegdlnosci poprzez podejmowanie wszelkich czynnosci
zwigzanych z egzekucja roszczen z Poreczenia, w tym na podstawie O$wiadczenia o Poddaniu
sie Egzekucji.

ZASPOKOJENIE Z PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA

Zabezpieczone Wierzytelnosci mogg by¢ zaspokajane z Poreczenia, w szczegdlnosci
z wykorzystaniem Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji w przypadku, gdy Zabezpieczone
Wierzytelnosci nie zostang w catosci lub w czesci sptacone przez Emitenta pomimo ich
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wymagalnosci, a to zgodnie z zasadami okreslonymi w powszechnie obowigzujgcych
przepisach prawa, Podstawowych Warunkach Emisji Obligacji oraz w umowie Poreczenia
i Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji.

W przypadku braku spetnienia lub nienalezytego spetnienia przez Emitenta zobowigzan
pienieznych wynikajacych z Obligacji, a to po uprzednim pisemnym wezwaniu Emitenta
do zapfaty i wyznaczeniu mu 20 Dni Roboczych na zaspokojenie wymagalnych roszczen
z Obligacji, Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony, a po uzyskaniu pisemnego
stanowiska od ktéregokolwiek Obligatariusza posiadajgcego wymagalne roszczenia z Obligacji
wyemitowanych w ramach Programu, w ktérym zazgda od Administratora podjecia dziatan
zmierzajgcych do zaspokojenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci, bedzie zobowigzany
przystgpic¢ do zaspokojenia Obligatariuszy z Poreczenia, w tym z wykorzystaniem Oswiadczenia
o Poddaniu sie Egzekucji.

W przypadku gdy kwota srodkéw uzyskanych przez Administratora Zabezpieczen w toku
egzekucji z majgtku Emitenta lub Poreczyciela bedzie wyzisza od kwoty niesptaconych
Zabezpieczonych Wierzytelnosci, Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony zdeponowaé
pozostate $rodki z egzekucji na swoim rachunku bankowym do czasu petnego zaspokojenia
Zabezpieczonych Wierzytelnosci. W celu wyjasnienia watpliwosci, jakiekolwiek srodki, ktdre
zostang zdeponowane na rachunku bankowym Administratora Zabezpieczen przez Emitenta
lub Poreczyciela, czy to dobrowolnie czy to w drodze egzekucji, nie podlegajg jakiemukolwiek
oprocentowaniu. Nadwyzka $rodkdw pochodzacych z egzekucji z majgtku Emitenta lub
Poreczyciela ponad wysokos¢ Zabezpieczonych Wierzytelnosci, zdeponowana przez
Administratora Zabezpieczen na zasadach wskazanych w zdaniach poprzedzajacych, zostanie
wykorzystana do zaspokojenia wymagalnych roszczen Administratora, jezeli takowe roszczenia
nie zostang zaspokojone przez Emitenta w terminie, a kwota pozostata po zaspokojeniu
ww. wymagalnych roszczerh Administratora zostanie zwrécona Emitentowi lub Poreczycielowi
(w zaleznosci od tego, z czyjego majatku srodki te zostaty wyegzekwowane) w terminie 30 dni
od dnia catkowitej sptaty Zabezpieczonych Wierzytelnosci, na co Emitent wyraza niniejszym
zgode i zrzeka sie prawa do jej cofniecia, chyba Ze co innego zostanie uzgodnione
w tréjstronnym pisemnym porozumieniu zawartym pomiedzy Administratorem Zabezpieczen,
Poreczycielem oraz Emitentem.

Administrator Zabezpieczen bedzie dokonywat kazdorazowej dystrybucji srodkdw uzyskanych
w toku egzekucji z majatku Emitenta lub Poreczyciela, niezwtocznie po ich uzyskaniu, na rzecz
Obligatariuszy, ktérych Zabezpieczone Wierzytelnosci na dzien dokonywania dystrybucji byty
wymagalne i niesptacone przez Emitenta lub Poreczyciela. Srodki pozyskane przez
Administratora  Zabezpieczen bedg przeznaczane na  pokrycie  wymagalnych
i niesptaconych Zabezpieczonych Wierzytelnosci, przystugujgcych kazdemu z Obligatariuszy
Obligacji proporcjonalnie do wielkosci przystugujgcych im wymagalnych, a niesptaconych
Zabezpieczonych Wierzytelnosci.

Jezeli wzgledem Zabezpieczanych Wierzytelnosci wystgpig przestanki uprawniajgce
Administratora Zabezpieczed do ztozenia do depozytu sadowego kwot uzyskanych
z zaspokojenia z Poreczenia, Administrator Zabezpieczenn bedzie uprawniony do ziozenia
odpowiedniej czesci tak uzyskanych kwot do depozytu sgdowego, a w przypadku zapewnienia
przez Emitenta lub Poreczyciela odpowiednich srodkéw na dokonanie tej czynnosci, w tym
odpowiednich s$rodkéw zabezpieczajgcych wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen
tak juz wymagalne jak i nalezne z tytutu dokonania tych czynnosci — bedzie zobowigzany
do ztozenia odpowiedniej czesci tak uzyskanych kwot do depozytu sgdowego.

Kwota uzyskana w toku prowadzonej egzekucji bedzie zaliczana w nastepujacej kolejnosci
na pokrycie Zabezpieczonych Wierzytelnosci:

a) wierzytelnosci o zaptate Kwoty Wykupu,
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§9.
9.1.

b)
c)

d)

wierzytelnosci o zaptate Kwoty Odsetek,
wierzytelnosci o zaptate Premii,

wierzytelnosci o zaptate odsetek za opdinienie w zaspokojeniu naleznosci
z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji.

WYNAGRODZENIE | KOSZTY

Z tytutu wykonywania czynnosci Administratora Zabezpieczern w ramach Programu, Emitent
zobowigzuje sie zaptaci¢ Administratorowi wynagrodzenie w nastepujacych kwotach:

a)

b)

wynagrodzenie ryczattowe wynoszace netto 7.500,00 (siedem tysiecy piecset) ztotych,
obejmujace wyliczone nizej czynnosci:

(i) analiza tresci Podstawowych Warunkéw Emisji Obligacji pod katem petnionej
funkcji Administratora Zabezpieczen,

(i)  czynnosci zwigzane z przygotowaniem i negocjowaniem umowy o petnienie
funkcji Administratora Zabezpieczen,

(iii)  czynnosci zwigzane z przygotowaniem i negocjowaniem umowy/os$wiadczenia
sktadanego przez Poreczyciela w przedmiocie ustanowienia Poreczenia,

(iv) czynnosci zwigzane z przygotowaniem i negocjowaniem Oswiadczenia
o Poddaniu sie Egzekucji,

ktore Emitent zobowigzuje sie zaptaci¢ w terminie 14 (czternascie) dni od otrzymania
prawidtowo wystawionej przez Administratora Zabezpieczen faktury VAT,

wynagrodzenie ryczattowe za sprawowanie funkcji Administratora Zabezpieczen,
w kwocie netto 950,00 (dziewiecset piecdziesiat) ztotych za kazdy rozpoczety miesigc
sprawowania tej funkcji do czasu wykupu wszystkich Obligacji i ich wyrejestrowania z
KDPW, przy czym wynagrodzenie, o ktérym mowa w postanowieniach niniejszej lit. b)
(za pierwszy miesigc sprawowania funkcji) Emitent zobowigzuje sie zaptaci¢ w terminie
21 (dwudziestu jeden) dni od otrzymania prawidtowo wystawione]j przez Administratora
Zabezpieczen faktury VAT, a kazide nastepne w terminie 30 (trzydziestu) dni od
otrzymania prawidtowo wystawionej przez Administratora Zabezpieczen faktury VAT, co
nastgpi najwczesniej w pierwszym dniu danego miesigca, ktdrego dana faktura VAT
dotyczy,

wynagrodzenie mieszane, sktadajgce sie z czesci ryczattowej w kwocie netto 5.000,00
(piec¢ tysiecy) ztotych za realizacje wszelkich czynnosci zwigzanych z zaspokojeniem
Zabezpieczonych Wierzytelnosci, a to w ramach limitu 15 godzin pracy osdéb dziatajgcych
w imieniu lub na rzecz Administratora Zabezpieczen, oraz z czesci opartej na stawce
godzinowej, naleznej za czynnosci zrealizowane ponad limit 15 godzin, obliczonej
wedtug stawki godzinowej wynoszgcej netto 500,00 (pieéset) ztotych za godzine pracy
0s6b dziatajgcych w imieniu lub na rzecz Administratora Zabezpieczen, przy czym
wynagrodzenie, o ktérym mowa w postanowieniach niniejszej lit. c), Emitent
zobowigzuje sie zaptaci¢ w terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania prawidtowo
wystawionej przez Administratora Zabezpieczen faktury VAT wraz z zestawieniem
czynnosci, wykonanych wedtug stawki godzinowe;.

Ptatno$¢ wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen, o ktérym jest mowa w lit. a) — c)
powyzej oraz pozostate koszty wynikajagce z dochodzenia przez Administratora
Zabezpieczenn Zabezpieczonych Wierzytelnosci (w tym koszty sgdowe i koszty
egzekucyjne) zostanie zabezpieczona nieoprocentowang kaucjg zwrotng w wysokosci
300.000,00 ztotych, ktéra zostanie wptacona przez Emitenta na rachunek bankowy
Administratora Zabezpieczen o numerze 33 1050 1025 1000 0023 4305 0791 najpdzniej
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9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

do dnia poprzedzajagcego rozpoczecie pierwszej emisji Obligacji, jednakze,
w przypadku, gdy kwota 300.000,00 ztotych tytutem kaucji ztozonej przez Emitenta
na rachunek Administratora Zabezpieczen okaze sie niewystarczajgca do skutecznego
dochodzenia  Zabezpieczonych  Wierzytelnosci,  Administrator ~ Zabezpieczen
niezwtocznie poinformuje o tym fakcie Emitenta, a Emitent bedzie zobowigzany
do uzupetnienia kaucji. Administrator bedzie uprawniony do wstrzymania czynnosci
zwigzanych z dochodzeniem Zabezpieczonych Wierzytelnos$ci do czasu zdeponowania
przez Emitenta, Poreczyciela lub ktéregokolwiek z Obligatariuszy Obligacji kwoty
niezbednej do zapfaty wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen oraz dochodzenia
Zabezpieczonych Wierzytelnosci.

d) wynagrodzenie oparte na stawce godzinowej, wynoszgce netto 500,00 (pieéset) ztotych
za godzine pracy oséb dziatajgcych w imieniu lub na rzecz Administratora Zabezpieczen,
z tytutu dokonywania innych niz wyzej opisane, niezbednych czynnosci dotyczacych lub
zwigzanych z petnieniem funkcji Administratora Zabezpieczen, w szczegélnosci
utrzymaniem lub zmiang przedmiotu zabezpieczenia Obligacji, czy tez ewentualnym
podjeciem dziatan zwigzanych z uzyskaniem Europejskiego Tytutu Egzekucyjnego, przy
czym wynagrodzenie, o ktérym mowa w postanowieniach niniejszej lit. d), Emitent
zobowigzuje sie zapfaci¢ w terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania prawidtowo
wystawionej przez Administratora Zabezpieczen faktury VAT.

Do wynagrodzenia, o ktérym mowa powyzej doliczony zostanie podatek od towardw i ustug
(VAT) w obowigzujgcej stawce. Wynagrodzenie, o ktorym mowa powyzej, ptatne jest
na podstawie prawidtowo wystawionej i doreczonej Emitentowi faktury VAT.

Emitent zobowigzuje sie uisci¢ wszelkie optaty skarbowe, optaty sgdowe, podatki lub inne
naleznosci publicznoprawne, oraz optaty notarialne poniesione w zwigzku z negocjowaniem,
przygotowaniem oraz wykonywaniem niniejszej Umowy, jak réwniez ewentualne optaty
skarbowe, optaty sadowe, koszty egzekucyjne lub optaty komornicze lub inne naleznosci
publicznoprawne, w szczegdlnosci dotyczace lub zwigzane z zaspokojeniem roszczen
Obligatariuszy.

W wypadku uiszczenia powyzszych optat przez Administratora Zabezpieczen (do czego
Administrator Zabezpieczen — w celu wyjasnienia ewentualnych watpliwosci — nie jest
zobowigzany), Emitent zobowigzuje sie zwrdci¢ mu wszystkie te koszty w ciggu 5 (pieciu) Dni
Roboczych po otrzymaniu od Administratora wniosku o zwrot kosztow wraz z potwierdzeniem
lub innym dokumentem w sposdb uzasadniony dokumentujacy fakt uiszczenia takich optat.

Wynagrodzenie Administratora z tytutu udzielenia zgdéd wzglednie przygotowania promes zgdd
lub dokonywania innych niezbednych czynnosci dotyczacych lub zwigzanych z utrzymaniem
zabezpieczenia Obligacji czy tez Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji, w szczegdlnos$ci zmiany
przedmiotu zabezpieczenia Obligacji, jak réwniez czynnosci zwigzanych z ewentualnym
negocjowaniem i zmiang niniejszej Umowy, zostanie wyliczone w oparciu o stawke godzinowg
powotang w § 9.1. lit. d) powyze;j.

W celu wyjasnienia ewentualnych watpliwosci, koszty zwigzane z utworzeniem, utrzymaniem,
zmiang i wygasnieciem Poreczenia lub Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji, wynagrodzenie
Administratora Zabezpieczen oraz koszty zaspokojenia Zabezpieczonych WierzytelnosSci (w tym
koszty poniesione przez Administratora Zabezpieczen w zwigzku z wykonywaniem Umowy,
w tym koszty postepowania sgdowego w zwigzku z wykonywaniem Umowy lub egzekucja
z Poreczenia, w tym z wykorzystaniem Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji ponosi Emitent
lub na podstawie Poreczenia Poreczyciel, a mogg je ponies¢ dobrowolnie réwniez
Obligatariusze, przy czym w celu wyjasnienia wszelkich watpliwosci, w przypadku
kazdorazowego wystgpienia jakichkolwiek opdZznien wzgledem Administratora Zabezpieczen,
czy to w zakresie zaptaty wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen, czy to w zakresie
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§ 10.
10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

§11.

§12.
12.1.

zapewnienia na rachunku bankowym Administratora Zabezpieczen srodkdéw niezbednych
do uiszczenia kosztéw zaspokojenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci (w tym kosztow
poniesionych przez Administratora Zabezpieczen w zwigzku z wykonywaniem Umowy
oraz kosztow postepowania sagdowego w zwigzku z wykonywaniem Umowy lub egzekucjg
z zabezpieczenia Obligacji, w tym wykorzystaniem Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji),
Administrator jest uprawniony do wstrzymania wszelkich czynnosci zwigzanych
z dochodzeniem Zabezpieczonych Wierzytelnosci do czasu zdeponowania przez Emitenta,
Poreczyciela lub ktéregokolwiek z Obligatariuszy Obligacji kwoty niezbednej do zaptaty
wynagrodzenia Administratora Zabezpieczenia oraz dochodzenia Zabezpieczonych
Wierzytelnosci.

RozwiAZANIE UMOWY

W wypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta ktéregokolwiek
ze zobowigzan wynikajgcych z niniejszej Umowy, a to pomimo pisemnego wezwania
i wyznaczenia Emitentowi dodatkowego, 14-dniowego terminu na usuniecie naruszen,
Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do rozwigzania niniejszej Umowy ze skutkiem
natychmiastowym, z dniem zawarcia przez Emitenta umowy z innym podmiotem w celu
petnienia przez ten podmiot funkcji administratora zabezpieczen w miejsce Administratora
Zabezpieczenr, zadnym razie nie pbdzniej jednak, niz po uptywie dwdch miesiecy
od bezskutecznego uptywu wyznaczonego Emitentowi terminu na usuniecie naruszen.

W wypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Administratora Zabezpieczen
ktéregokolwiek ze zobowigzan wynikajgcych z niniejszej Umowy, a to pomimo pisemnego
wezwania i wyznaczenia Administratorowi dodatkowego, 14-dniowego terminu na usuniecie
naruszenn, Emitent bedzie uprawniony do rozwigzania niniejszej Umowy
ze skutkiem natychmiastowym z dniem ustanowienia przez Emitenta, na podstawie zawartej
przez niego umowy z innym podmiotem, administratora zabezpieczenia w miejsce
Administratora, w zadnym razie nie pdzniej jednak, niz po uptywie dwdch miesiecy od
bezskutecznego uptywu wyznaczonego Administratorowi terminu na usuniecie naruszen.

W przypadku wypowiedzenia Umowy przez ktérgkolwiek ze Stron, Strony zobowigzujg sie
wspotdziatac ze sobg w niezbednym zakresie, tak aby niezwtocznie i w sposéb prawidtowy, ze
szczegblnym uwzglednieniem interesdw Obligatariuszy, Administrator Zabezpieczen przekazat
obowigzki administratora zabezpieczen nowemu administratorowi zabezpieczen, w tym
rowniez, aby zostaty przekazane takiemu podmiotowi wszelkie niezbedne dokumenty
i informacje zwigzane z Poreczeniem, Oswiadczeniem o Poddaniu sie Egzekucji, Poreczycielem
oraz Programem, przy czym wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen za powyisze
czynnosci zostanie wyliczone w oparciu o postanowienia ust 9.1 lit. d) powyzej.

Niniejsza Umowa wygasa w wypadku odstgpienia przez Emitenta od przeprowadzenia
Programu. W takiej sytuacji Administratorowi przystuguje wynagrodzenie za wykonane
czynnosci obliczone w oparciu o stawke wskazang w ust. 9.1. lit. d).

ODPOWIEDZIALNOSC ADMINISTRATORA

Administrator Zabezpieczed nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Obligatariuszy
za jakakolwiek szkode, pozostajacg w zwigzku lub wywotang dziataniem lub zaniechaniem
Emitenta lub Poreczyciela, w szczegdlnosci wynikajaca ze ztozenia przez Emitenta w Umowie
oswiadczen niezgodnych z rzeczywistosScig badz nieztozenia przez niego oswiadczen o stanach
lub zdarzeniach, majgcych lub moggcych mie¢ wptyw na prawidtowg realizacje Umowy, w tym
nalezyte zabezpieczenie intereséw Obligatariuszy.

OBOWIAZYWANIE UMOWY

Z zachowaniem postanowien § 11, Umowa wchodzi w zycie z chwilg jej podpisania przez kazdg
ze Stron i wygasa z chwilg wygasniecia Zabezpieczonych Wierzytelnosci, w szczegdlnosci
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12.2.

12.3.

12.4.

§13.
13.1.

13.2.

§ 14.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

w drodze wykupienia przez Emitenta wszystkich Obligacji, przy czym za moment wygasniecia
Umowy Strony beda uwazaé przedtozenie Administratorowi zaswiadczenia wydanego przez
KDPW o wyrejestrowaniu wszystkich Obligacji z Depozytu lub innego rodzaju potwierdzenia,
ktére bedzie stosowane przez KDPW (lub inny podmiot, ktéry go zastgpi) w przysztosci,
z zastrzezeniem § 10.

W przypadku stwierdzenia, ze ktdrekolwiek z postanowien Umowy jest z mocy prawa
niewazne lub bezskuteczne, okolicznosc ta nie bedzie miata wptywu na waznos¢ i skutecznosé
pozostatych postanowien, chyba ze z okolicznosci wynikac bedzie w sposéb oczywisty, ze bez
postanowien niewaznych lub bezskutecznych, Umowa nie zostataby zawarta.

W sytuacji, o ktérej mowa w pkt. 12.2. Strony zobowigzane bedg zawrze¢ aneks do Umowy,
w ktérym sformutujg postanowienia zastepcze, ktorych cel gospodarczy i ekonomiczny bedzie
rownowazny lub maksymalnie zblizony do celu postanowien niewaznych lub bezskutecznych.

Jezeli z okolicznosci wynikac bedzie w sposdb oczywisty, ze bez postanowien niewaznych lub
bezskutecznych Umowa nie zostataby zawarta, Strony zobowigzane beda niezwtocznie
przystagpi¢ do negocjacji zmierzajgcych do zawarcia nowej umowy, ktérej cel gospodarczy
i ekonomiczny bedzie réwnowazny lub maksymalnie zblizony do celu Umowy. Do czasu
zakoniczenia negocjacji, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, Strony zobowigzane beda do
realizacji obowigzkéw przewidzianych w Umowie w takim zakresie, w jakim nie bedzie to
sprzeczne z bezwzglednie obowigzujgcymi przepisami prawa oraz stusznymi interesami Stron i
Obligatariuszy.

ZAWIADOMIENIA

Wszelkie zawiadomienia i oswiadczenia sktadane przez Strony w zwigzku z wykonywaniem
postanowien Umowy, bedg co do zasady sktadane w formie pisemnej osobiscie lub przesytane
do drugiej Strony przesytkg polecong lub poprzez kuriera lub za posrednictwem poczty
elektronicznej (dla Emitenta: Boguslaw.Wieczorek@oliviacentre.com lub
Krzysztof.Rackos@oliviacentre.com, a dla Administratora Zabezpieczen:
Kacper.Kudlek@gww.pl lub Marek.Szymanek@gww.pl).

Zawiadomienia i oswiadczenia, o ktdrych mowa powyzej, winny by¢ kierowane na adresy
wskazane w preambule Umowy lub na inne adresy, ktére Strona wskaze, uprzednio
zawiadamiajgc o tym pisemnie drugg Strone. Niedochowanie obowigzku powiadomienia
drugiej Strony o zmianie adresu powodowac bedzie, ze korespondencja wystana na adres
dotychczasowy bedzie uznawana za prawidtowo doreczons.

POSTANOWIENIA KONCOWE

Wszelkie zmiany i uzupetnienia tresci Umowy wymagaja zachowania formy pisemnej lub formy
przewidzianej w art. 78! Kodeksu Cywilnego, tj. formy elektronicznej z kwalifikowanymi
podpisami elektronicznymi pod rygorem niewaznosci.

Tytuty paragraféw majg wylacznie charakter porzadkowy i nie mogg mie¢ wplywu
na interpretacje tresci Umowy.

W sprawach nieuregulowanych w Umowie zastosowanie bedg miaty przepisy Kodeksu
Cywilnego.

Spory mogace powstaé przy wykonywaniu postanowien Umowy Strony poddajg
rozstrzygnieciu przez sad powszechny wtasciwy dla siedziby Administratora Zabezpieczen.

Zadna ze Stron nie jest uprawniona do przeniesienia jakichkolwiek praw lub obowigzkéw
wynikajgcych z Umowy na jakakolwiek osobe trzecig bez uprzedniej pisemnej zgody drugiej
Strony.
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14.6. Wszelkie informacje dotyczgce Umowy bedg utrzymywane w poufnosci, do czasu ujawnienia
Umowy do publicznej wiadomosci w zwigzku z ustanowieniem Programu lub emisjg Obligacji,
a Strony zapewniaja, ze bedg one wykorzystywane wytgcznie w celach obejmujacych wspélnag
realizacje Umowy i Ze nie bedg przekazywane ani ujawniane osobom trzecim bez uprzedniej
pisemne]j zgody drugiej Strony, przy czym nie dotyczy to ujawniania takich informacji: (i)
podmiotom z grupy kapitatowe] kazdej ze Stron; (ii) pracownikom, wspoétpracownikom i
cztonkom organdw kazdej ze Stron lub podmiotéw z ich grup kapitatowych; (iii) doradcom
Stron lub podmiotdw z ich grup kapitatowych; (iv) Obligatariuszom oraz (v) NS.

14.7. Zatacznik nr 1 do niniejszej Umowy stanowi wzér Podstawowych Warunkéw Emisji.

PODPISY:

ZA EMITENTA:

ZA ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN:
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SPOLKA

Olivia Fin spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A.
ul. Aleja Grunwaldzka 472C (3. pietro)
80-309 Gdansk
Polska

FIRMA INWESTYCYJNA

Noble Securities S.A.
ul. Prosta 67
00-838 Warszawa
Polska

DORADCA PRAWNY SPOLKI

Gessel, Koziorowski Kancelaria Radcow Prawnych i Adwokatéw sp. p.
ul. Sienna 39
00-121 Warszawa
Polska
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