UMOWA PORECZENIA

zawarta dnia 09 lipca 2024 roku pomiedzy:

Tonsa Commercial REI N.V., spoétkg prawidtowo
zatozong i dziatajagcg zgodnie z prawem
niderlandzkim, z siedzibg w Rotterdamie,
Niderlandy (adres: Oslo 1, 2993 LD Barendrecht),
wpisang do Rejestru Handlowego Niderlandzkiej
Izby Handlu pod numerem 73088870, zwang
dalej ,Poreczycielem”,

a

GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni
i Doradcy Podatkowi spotka partnerska z
siedzibg w Warszawie (00-344) przy ul. Dobrej 40,
wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod
numerem KRS 0000541501, NIP 7792022623,
REGON 631226810, zwang dalej

,Administratorem Zabezpieczen”,

zwanymi dalej facznie ,Stronami”, a kazida z
osobna takze Strong”, o nastepujacej tresci
(,Umowa”):

Zwazywszy, ze:

A. spotka Olivia Fin spdétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig spdétka komandytowo-
akcyjna z siedzibg w Gdansku, al. Grunwaldzka
472C / 3 pietro, 80-309 Gdarisk, wpisana do
rejestru przedsiebiorcéw, prowadzonego przez
Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku VII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sagdowego, pod numerem KRS: 0000473233,
REGON: 221940108, NIP: 9571070234,
( ,,Emitent”), ustanowita na podstawie uchwaty
nr 2 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Emitenta z dnia 21 grudnia 2023 r. IV program
emisji obligacji, w ramach ktérego moze
wyemitowac w jednej lub wiekszej liczbie serii
zabezpieczone obligacje zwykte na okaziciela
do maksymalnej tacznej wartosci nominalnej
wyemitowanych i niewykupionych obligacji w
wysokosci 150.000.000 zt (sto piecdziesigt
milionéw ztotych) lub réwnowartos¢ tej kwoty
wyrazona w EUR (,Obligacje”) (,Program”),
przy czym podstawowe warunki emisji

GUARANTEE AGREEMENT

concluded on July 9™, 2024, between:

Tonsa Commercial RElI N.V.,, a company
properly incorporated and operating in
accordance with Dutch law, with its registered
office in Rotterdam, the Netherlands (address:
Oslo 1, 2993 LD Barendrecht), registered in the
Dutch Commercial Register, number
73088870, hereinafter referred to as the
"Guarantor",

and

GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i
Doradcy Podatkowi Spoétka partnerska with its
registered office in Warsaw (00-344) at ul.
Dobra 40, entered into the Register of
Entrepreneurs of the National Court Register
kept by the District Court for the capital city of
Warsaw, 12th Commercial Division of the
National Court Register, under the number KRS
0000541501, NIP 7792022623, REGON
631226810, hereinafter referred to as the
"Security Administrator"

hereinafter jointly referred to as the "Parties",
and individually also the "Party", with the
following content ("Agreement"):

Considering that:

A. Olivia Fin spdétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig spotka
komandytowo-akcyjna with its registered
office in Gdarisk, Al. Grunwaldzka 472C /
3rd floor, 80-309 Gdansk, entered into the
Register of Entrepreneurs of the National
Court Register kept by the District Court
Gdansk-Poétnoc in Gdansk, 7th Commercial
Division of the National Court Register,
under KRS number 0000473233, REGON:
221940108, NIP: 9571070234,
(hereinafter referred to as the "Issuer"),
established, on the basis of Resolution No.
2 of the Issuer's Extraordinary General
Meeting of 21 December 2023, the Fourth
Bond Issuance Programme, under which it
may issue in one or more series secured
ordinary bearer bonds up to a maximum
aggregate nominal value of the issued and
unredeemed bonds of PLN 150,000,000
(one hundred and fifty million) or the



Obligacji okreslone zostaty w Podstawowych
Warunkach Emisji Obligacji stanowigcych
zatgcznik nr 14.3 do prospektu podstawowego
Emitenta zatwierdzonego przez Komisje
Nadzoru Finansowego w dniu 25 czerwca 2024
r. (,Prospekt”) oraz Zatacznik Nr 1 do Umowy
(,Podstawowe Warunki Emisji Obligacji’),
a uszczegdtowione zostang w przyjetych przez
Emitenta odrebnie dla kazdej serii Obligacji
ostatecznych warunkach emisji Obligacji;

. Emitent zawart w dniu 21 grudnia 2023 r.
z Administratorem Zabezpieczen umowe o
petnienie funkcji administratora zabezpieczen
Obligacji, na podstawie ktérej Administrator
Zabezpieczen bedzie wykonywat we wtasnym
imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy prawa
i obowigzki wierzyciela z tytutu Poreczenia (jak
zdefiniowano ponizej) udzielanego przez
Poreczyciela na zabezpieczenie roszczen
Obligatariuszy wynikajgcych z Obligacji, a
ktérej kopia stanowi zatgcznik nr 14.5 do
Prospektu oraz Zatgcznik Nr 2 do Umowy
(,Umowa Administrowania
Zabezpieczeniami”);

. zamiarem jest, aby wierzytelnosSci pieniezne
wynikajgce z Obligacji zabezpieczone zostaty
przez Poreczyciela poreczeniem (w rozumieniu
art. 876 Kodeksu Cywilnego), w szczegdlnosci
na zasadach wskazanych w Podstawowych
Warunkach Emisji Obligaciji.

81

Oswiadczenia

1. Poreczyciel o$wiadcza, ze:

1.1. przed zawarciem niniejszej Umowy
zapoznat sie i w petni akceptuje Prospekt
wraz z jego zatgcznikami, w szczegdlnosci
Podstawowymi Warunkami Emisji
Obligacji i Umowag Administrowania
Zabezpieczeniami;

1.2. jest spdtka nalezycie utworzong zgodnie z
wilasciwym prawem oraz ma prawo do
zawarcia Umowy i wykonania
zobowigzan z niej wynikajacych;

equivalent amount expressed in euro (the
"Bonds") (the "Programme") however,
while the basic terms of the issue of the
Bonds are set out in the Basic Issue Terms
of the Bonds constituting Annex No. 14.3
to the Issuer's base prospectus approved
by the Financial Supervision Commission
on 25 June 2024 (the "Prospectus") and
Annex No. 1 to the Agreement (the "Basic
Issue Terms "), and will be detailed in the
final terms and conditions of the issue of
the Bonds adopted by the Issuer
separately for each series of the Bonds;

B. on 21 December 2023, the Issuer
entered into an agreement with the
Security ~ Administrator  for  the
administration of Bond security, on the
basis of which the  Security
Administrator will perform, on its own
behalf, but on behalf of the
Bondholders, the rights and obligations
of the creditor, among others on
account of the Guarantee (as defined
below) granted by the Guarantor to
secure the Bondholders' claims arising
from the Bonds, a copy of which is
attached as appendix no. 14.5 to the
Prospectus and as Annex No. 2 to this
Agreement (“Agreement For The
Administration of Bond Security”);

C. it is the intention that monetary claims
arising from the Bonds will be secured
by the Guarantor by way of a guarantee
(within the meaning of Article 876 of the
Civil Code), in particular on the terms set
out in the Basic Issue Terms.

§1.
Statements

1. The Guarantor declares that:

1.1. before concluding this Agreement, he
has read and fully accepts the
Prospectus and its annexes, in
particular the Basic Issue Terms and
the Agreement For The Administration
of Bond Security;

1.2. is a company duly constituted in
accordance with the applicable law
and has the right to enter into the
Agreement and to perform the



1.3. wszelkie formalnosci, w tym wszelkie
zgody korporacyjne, wymagane w celu
zawarcia przez Poreczyciela niniejszej
Umowy i wykonania zobowigzan z niej
wynikajgcych, zostaty uzyskane lub
dopetnione i pozostajg w mocy;

1.4. podpisanie i wykonanie przez
Poreczyciela niniejszej Umowy nie bedzie
stanowic¢ naruszenia statutu Poreczyciela,
ani tez jakichkolwiek przepiséw prawa,
wyrokdw i orzeczen  sgdowych,
arbitrazowych lub administracyjnych,
bagdz umdw jakiegokolwiek rodzaju,
wigzacych Poreczyciela ani nie
spowoduje naruszenia jakichkolwiek
wigzacych Poreczyciela lub obcigzajacych
jego majatek praw i roszczen oséb
trzecich;

1.5. po stronie Poreczyciela nie istniejg zadne
okolicznosci, ktére mogtyby niekorzystnie
wptywaé na waznos¢, zgodnos¢ z
prawem, wykonanie lub skutecznos¢
Umowy, w szczegdlnosci brak jest po jego
stronie jakichkolwiek podstaw uznania za
niewazne lub bezskuteczne jakichkolwiek
postanowien Umowy;

1.6. zawarcie niniejszej Umowy przez
Poreczyciela nie czyni w catosci lub w
czesci  niemozliwym zados$cuczynienia
roszczeniom oséb trzecich w rozumieniu
art. 59 Kodeksu Cywilnego, ani nie
skutkuje pokrzywdzeniem wierzycieli w
rozumieniu art. 527-534  Kodeksu
Cywilnego oraz nie moze byc
kwestionowane na podstawie
jakichkolwiek innych przepiséw prawa,
majgcych zastosowanie do Poreczyciela.

2. Poreczyciel oswiadcza, ze wynagrodzenie za
udzielenie Poreczenia (jak zdefiniowano
ponizej) jest przedmiotem odrebnej umowy
zawartej przez Poreczyciela z Emitentem.

§2.

Poreczenie

1. Poreczyciel zobowigzuje sie wzgledem
Administratora Zabezpieczen, dziatajgcego w
imieniu  wfasnym, lecz na rachunek
Obligatariuszy, wykonaé na kazde zadanie
Administratora Zabezpieczen wszelkie

obligations arising therefrom;

1.3. all formalities, including any corporate
approvals, required for the Guarantor
to enter into this Agreement and to
perform the obligations arising
therefrom have been obtained or
completed and remain in force;

1.4. the signing and execution by the
Guarantor of this Agreement will not
constitute a violation of the
Guarantor's Articles of Incorporation,
or of any law, court verdicts or
judgments, arbitration or
administrative rulings, or agreements
of any kind, which bind the Guarantor,
or cause a violation of any rights and
claims of third parties which bind the
Guarantor or encumber its assets;

1.5. there are no circumstances on the part
of the Guarantor which could
adversely affect the validity, legality,
performance or effectiveness of the
Agreement, specifically there are no
grounds on its part for declaring any
provisions of the Agreement invalid or
ineffective;

1.6. the conclusion of this Agreement by
the Guarantor does not make it
impossible, in whole or in part, to
satisfy the claims of third parties within
the meaning of Article 59 of the Civil
Code, nor does it result in harm to
creditors within the meaning of art.
527-534 of the Civil Code and cannot
be questioned under any other
provisions of law applicable to the
Guarantor.

The Guarantor declares that the
remuneration for granting this guarantee is
the subject of a separate agreement with
the Issuer.

§2.
Guarantee

The Guarantor undertakes to the Security
Administrator acting on his own behalf, but
for the account of the Bondholders, to
perform, at each request of the Security
Administrator, all the Issuer's monetary



3. Wezwanie

zobowigzania pieniezne Emitenta z tytutu
Obligacji wyemitowanych w ramach Programu,
w szczegolnosci z tytutu: (i) Kwoty Wykupu i (ii)
Kwoty Odsetek, (iii) premii, o ktérej mowa w
pkt. 9.1.3 Podstawowych Warunkéw Emisji
Obligacji, (iv) odsetek za opdzinienie, jak
rowniez (v) kosztow dochodzenia roszczen
pienieznych  wynikajgcych z  Obligacji,
(,Zabezpieczone Wierzytelnosci”) do tgcznej
kwoty wynoszacej 150% wartosci nominalnej
Obligacji wyemitowanych i niewykupionych w
ramach Programu, tj. nie wiecej niz
225.000.000 zt (dwiescie dwadziescia piec
miliondw ztotych) lub rGwnowartos¢ tej kwoty
wyrazona w euro, w przypadku, gdy Emitent
tych zobowigzan nie wykona lub wykona je
nienalezycie (,,Poreczenie”).

. Poreczyciel zobowigzuje sie do wykonania jego
zobowigzan z tytutu Poreczenia w terminie 20
Dni Roboczych od daty otrzymania od
Administratora Zabezpieczen wezwania do
zaptaty zawierajgcego w  szczegdlnosci
(,Wezwanie Poreczyciela”):

a) oswiadczenie Administratora Zabezpieczen,
ze Zabezpieczona Wierzytelnos¢ stata sie
wymagalna, a Emitent nie zaspokoit jej w
terminie 20 Dni Roboczych od dnia
otrzymania od Administratora
Zabezpieczen wezwania do jej
zaspokojenia;

b) kwote, ktorej zaptaty zgda Administrator
Zabezpieczen od Poreczyciela z
oznaczeniem waluty, w ktérej ma zostac
dokonana ptatnos¢ (PLN lub EUR);

c) numer rachunku bankowego Administratora
Zabezpieczen, na ktory nalezy dokonac
ptatnosci;

d) wskazanie  kwot, jesli  takie beds,
otrzymanych uprzednio przez
Obligatariuszy od Emitenta w zwigzku z
zaspokojeniem Zabezpieczonej
Wierzytelnosci.

Poreczyciela  zostanie przez
Administratora Zabezpieczen sporzadzone w
formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym i przestane do Poreczyciela
(lub petnomocnika Poreczyciela, o ktorym

liabilities that will result from the issued the
Bonds issued under the Programme, in
particular under: (i) the Redemption
Amount and (ii) the Interest Amount, (iii)
the premium referred to in point 9.1.3 of
the Basic Issue Terms (iv) default interest,
as well as (v) costs of pursuing monetary
claims arising from the Bonds, ("Secured
Claims") up to the amount of 150% of the
maximum total nominal value of the issued
and unredeemed Bonds issued under the
Programme, but not more than up to EUR
225.000.000 zt (two hundred and twenty-
five million zlotys) or the equivalent
amount expressed in euro, in the event of
non-fulfilment or improper fulfilment by
the Issuer of its obligations under the Bonds
(“Guarantee”).

The Guarantor undertakes to perform its
obligations under the Guarantee within 20
Business Days from the date of receipt from
the Security Administrator of a demand for

payment containing, in particular
("Guarantor's Demand"):
a) a statement by the Security

Administrator that the Secured Claim
has become due and payable and that
the Issuer has not satisfied it within 20
Business Days from the date of receipt
of a demand for satisfaction from the
Security Administrator;

b) the amount demanded by the Security
Administrator from the Guarantor with
an indication of the currency in which
the payment is to be made (PLN or
EUR);

c) the bank account number of the
Security Administrator to which
payment should be made;

d) an indication of the amounts, if any,
previously received by the
Bondholders from the Issuer in
satisfaction of the Secured Claim.

The Guarantor's Demand shall be drawn up
by the Security Administrator in writing
with a notarised signature and sent to the
Guarantor (or the Guarantor's proxy
referred to in § 4) by registered mail as



. Nie w

mowa w § 4) w formie przesytki rejestrowanej,
o ktérej mowa w art. 3 pkt 23 ustawy z dnia 23
listopada 2012 roku Prawo pocztowe.

. Zaptate kwoty wskazanej w Wezwaniu
Poreczyciela uwaza sie za dokonang w dniu
uznania wskazanego w ww. wezwaniu
rachunku bankowego Administratora
Zabezpieczen witasciwg kwota.

. Ptatno$¢ kwoty wskazanej w Wezwaniu
Poreczyciela winna by¢ dokonana przez
Poreczyciela w polskich ztotych Ilub euro,
w zaleznosci od tego, w ktdrej walucie
wyemitowane zostaty dane Obligacje, z tytutu
ktorych roszczenia beda podlegaty
zaspokojeniu.

. W przypadku naruszenia przez Poreczyciela
terminu zaptaty wskazanego w Wezwaniu
Poreczyciela, Administrator Zabezpieczen
bedzie uprawniony do zadania od Poreczyciela
ustawowych odsetek za opdzinienie za kazdy
dzied opdznienia w  wykonaniu przez
Poreczyciela zobowigzania.

ramach Poreczenia, ale jako
zobowigzanie witasne, Poreczyciel zobowigzuje
sie do zwrotu na rzecz Administratora
Zabezpieczen wszelkich kosztéw i wydatkéw
zwigzanych z dochodzeniem roszczen objetych
Poreczeniem, ktére zostaty poniesione przez
Administratora Zabezpieczen zgodnie z Umowg
Administrowania Zabezpieczeniami.
Postanowienia ust. 1-6 powyzej stosuje sie
odpowiednio.

. Poreczenie jest udzielone na okres od dnia
zawarcia niniejszej Umowy do dnia 31 grudnia
2040 r., jednak nie dtuzej niz do czasu
zaspokojenia  wszelkich ~ Zabezpieczonych
Wierzytelnosci. Warunkiem dopuszczalnosci
dochodzenia i egzekwowania roszczen z tytutu
Poreczenia po 31 grudnia 2040 r. jest przestanie
do Poreczyciela Wezwania Poreczyciela
najpdzniej w dniu 31 grudnia 2040 r. W takim
wypadku Poreczenie nie wygasa w odniesieniu
do Zabezpieczonych Wierzytelnosci objetych
takim Wezwaniem Poreczyciela do czasu
zaspokojenia tych Zabezpieczonych
Wierzytelnosci.

. Poreczyciel zobowigzuje sie, ze do dnia
rozpoczecia przyjmowania przez Emitenta

referred to in Article 3 point 23 of the Postal
Law of 23 November 2012.

Payment of the amount indicated in the
Guarantor's Demand shall be deemed to
have been made on the date on which the
bank account of the Security Administrator
indicated in the said demand is credited
with the appropriate amount.

Payment of the amount indicated in the
Guarantor's Demand shall be made by the
Guarantor in Polish zlotys or euro,
depending on the currency in which the
Bonds in respect of which the claims will be
satisfied have been issued.

If the Guarantor violates the payment
deadline indicated in the request Security
Administrator will be entitled to demand
statutory interest for delay from the
Guarantor for each day of delay.

Not as part of the Suretyship, but as its own
obligation, the Guarantor undertakes to
reimburse the Security Administrator for all
costs and expenses related to the pursuit of
claims covered by this Guarantee, which
were incurred by the Security Administrator
in accordance with the Agreement For The
Administration of Bond Security. The
provisions of points 1-6 above shall apply
accordingly.

The Guarantee is granted for the period
from the date of conclusion of this
Agreement to December 31, 2040, but not
longer than until all Secured Claims have
been satisfied. The condition for the
admissibility of pursuing and enforcing
claims after December 31, 2040 is sending
the Guarantor's Demand to the Guarantor
before December 31, 2040. In this case, the
Guarantee shall not terminate in respect of
the Secured Claims covered by such
Guarantor's Demand until such Secured
Claims have been satisfied.

The Guarantor undertakes that by the date
of commencement of acceptance by the



zapisbw na Obligacje pierwszej serii
emitowanej w ramach Programu, ztozy w
formie aktu notarialnego i w trybie art. 777 § 1
pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego
oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji co do
zobowigzan Poreczyciela z tytutu Poreczenia, z
catego majagtku Poreczyciela do maksymalne;j
kwoty 150% wartosci nominalnej Obligacji
wyemitowanych w ramach Programu, tj. nie
wiecej niz 225.000.000 zt (dwiescie dwadziescia
pie¢ milionéw ztotych) lub réwnowartos¢ tej
kwoty wyrazona w euro (,OSwiadczenie o
Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela”),
przy czym Administrator Zabezpieczen bedzie
magt wystgpié¢ o nadanie temu aktowi klauzuli
wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2040 roku, z
zastrzezeniem, ze uprawnienie Administratora
Zabezpieczen do wystgpienia z wnioskiem o
nadanie Oswiadczeniu Poreczyciela o Poddaniu
sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci wygasnie z
chwilg  spetnienia  wszelkich  Swiadczen
pienieznych z tytutu Obligacji.

10.W przypadku niewykonania przez Poreczyciela

zobowigzania w terminie wskazanym w
Wezwaniu Poreczyciela, Administrator
Zabezpieczend zainicjuje przed witasciwym
sgdem postepowanie cywilne celem uzyskania
tytutu wykonawczego (a jezeli bedzie taka
potrzeba rowniez tytutu egzekucyjnego)
bedgcego podstawg wszczecia postepowania
egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne
bedzie prowadzone przez komornika w oparciu
o przepisy czesci Ill Kodeksu postepowania
cywilnego (postepowania egzekucyjne), badz w
oparciu o przepisy powszechnie obowigzujgce
w kraju, w ktérym prowadzona bedzie
egzekucja, w przypadku jej prowadzenia poza
granicami Rzeczypospolitej Polskiej.

11.W przypadku, gdy jakiekolwiek podatki, w tym

dochodowe Iub inne, bedg nalezne od
Obligatariuszy na podstawie prawa polskiego
jedynie z powodu otrzymania przez
Obligatariuszy ptatnosci z tytutu Poreczenia, a
ktére nie bytyby nalezne w razie zaptaty
analogicznych kwot ptaconych
Obligatariuszowi przez Emitenta, Poreczyciel
zaptaci na rzecz Obligatariuszy takie dodatkowe
kwoty, ktore mogg by¢ konieczne w celu

10.

11.

Issuer of subscriptions for the Bonds of the
first series issued under the Programme, it
will make, in the form of a notarial deed and
pursuant to Art. 777 § 1 point 5 of the Polish
Civil Procedure Code, a statement of
submission to enforcement in respect of
the Guarantor's obligations under the
Guarantee from all of the Guarantor's
assets up to a maximum amount of 150% of
the nominal value of the Bonds issued
under the Programme, i.e. no more than
PLN 225,000. 000 zlotys (two hundred and
twenty-five million zlotys) or the euro
equivalent of that amount (the
"Guarantor's Declaration of Submission to
Enforcement"), with the  Security
Administrator being able to apply for an
enforceability clause for that act until 31
December 2040, provided that the Security
Administrator's authority to apply for an
enforceability clause for the Guarantor's
Declaration of Submission to Enforcement
will expire upon the satisfaction of all cash
benefits under the Bonds.

In the event of the Guarantor's failure to
perform its obligation within the time limit
specified in the Guarantor's Demand, the
Security Administrator shall initiate civil
proceedings before the competent court in
order to obtain an enforcement title (and, if

necessary, an enforcement title)
constituting the basis for initiating
enforcement proceedings. Enforcement

proceedings shall be conducted by a bailiff
on the basis of the provisions of Part Ill of
the Code of Civil Procedure (Enforcement
Proceedings) or on the basis of the
regulations generally applicable in the
country where enforcement is to be carried
out, in the case of enforcement outside the
Republic of Poland.

In the event that any taxes, including
income or other taxes, are due from the
Bondholders under Polish law only due to
the fact that the Bondholders received
payments under the Guarantee, and which
would not be due in the event of payment
of analogous amounts paid to the
Bondholder by the Issuer, the Guarantor
shall pay to the Bondholders such
additional amounts as may be necessary to



petnego zrekompensowania im tak zaptaconych
podatkow

12.Administrator Zabezpieczen oswiadcza, ze
przyjmuje  Poreczenie  udzielane przez
Poreczyciela na podstawie i zgodnie z
postanowieniami niniejszego § 2 Umowy wraz
z oswiadczeniami Poreczyciela zawartymi w

niniejszym § 2 Umowy.

§3.
Poreczenie za wynagrodzenie Administratora
Zabezpieczen

1. Poreczyciel zobowigzuje sie wzgledem
Administratora Zabezpieczen, dziatajgcego w
imieniu i na rachunek wtasny, wykonaé¢ na
kazde zadanie Administratora Zabezpieczen
zobowigzanie Emitenta do zapfaty na rzecz
Administratora Zabezpieczen wynagrodzenia
naleznego zgodnie z pkt. 9 Umowy
Administrowania Zabezpieczeniami
(,Wierzytelnos¢ o Wynagrodzenie”) w
przypadku, gdy Emitent tego zobowigzania nie
wykona lub  wykona je nienalezycie
(,,Poreczenie za Wynagrodzenie”).

. Poreczyciel zobowigzuje sie do wykonania jego
zobowigzan z  tytulu  Poreczenia za
Wynagrodzenie w terminie 20 Dni Roboczych
od daty otrzymania od Administratora
Zabezpieczen wezwania do zaptaty
zawierajgcego w szczegoélnosci (,Wezwanie
Poreczyciela do zaptaty Wynagrodzenia”):

a) oswiadczenie Administratora Zabezpieczen,
ze Wierzytelnos$¢ o Wynagrodzenie stata sie
wymagalna, a Emitent nie zaspokoit jej w
terminie 20 Dni Roboczych od dnia

otrzymania od Administratora

Zabezpieczen wezwania do jej

zaspokojenia;

b) kwote, ktorej zaptaty zada
Administrator Zabezpieczen od
Poreczyciela;

c) numer rachunku bankowego
Administratora Zabezpieczen, na ktoéry
nalezy dokonac ptatnosci;

d) oswiadczenie Administratora

Zabezpieczen, ze Wierzytelno$¢ o
Wynagrodzenie nie zostata i nie moze
zostac zaspokojona w drodze zaliczenia

12.

1.

2.

fully compensate them for the taxes so paid

The Security Administrator represents that
it accepts the Guarantee provided by the
Guarantor pursuant to and in accordance
with the provisions of this § 2 of the
Agreement together with the Guarantor's
representations contained in this § 2 of the
Agreement.

§3.
Guarantee for the Security Administrator's
remuneration

The Guarantor undertakes to the Security
Administrator, acting for and on its own
account, to perform, whenever requested
by the Security Administrator, the Issuer's
obligation to pay to the Security
Administrator the remuneration due under
point 9 of the Agreement For The
Administration of Bond Security (the
"Remuneration Claim") in the event that
the Issuer fails to perform this obligation or
performs it improperly (the "Remuneration
Guarantee").

The Guarantor undertakes to perform its
obligations under the Guarantee within 20
Business Days from the date of receipt from
the Security Administrator of a demand for
payment containing, in particular
("Guarantor's Demand For Payment of The
Remuneration ")

a) a statement by the Security
Administrator that the Remuneration
Claim has become due and payable
and that the Issuer has not satisfied it
within 20 Business Days from the date
of receipt of a demand for satisfaction
from the Security Administrator;

b) the amount demanded by the Security
Administrator from the Guarantor;

c) the bank account number of the
Security Administrator to which
payment should be made;

d) a statement by the Collateral

Administrator that the Remuneration
Claim has not been and cannot be
satisfied by crediting to it the funds



3. Wezwanie

na jej poczet srodkédw wptaconych
przez Emitenta tytutem kaucji, o ktérej
mowa w pkt. 9.1 lit. ¢) Umowy
Administrowania Zabezpieczeniami ze
wzgledu na jej uprzednie
wykorzystanie przez Administratora
Zabezpieczen na zasadach wskazanych
w Umowie Administrowania
Zabezpieczeniami.

Poreczyciela do zaptaty
Wynagrodzenia zostanie przez Administratora
Zabezpieczen sporzadzone w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym i
przestane do Poreczyciela (petnomocnika
Poreczyciela, o ktdrym mowa w ust. § 4
ponizej) w formie przesyiki rejestrowanej, o
ktorej mowa w art. 3 pkt 23 ustawy z dnia 23
listopada 2012 roku Prawo pocztowe.

. Zaptate kwoty wskazanej w Wezwaniu
Poreczyciela do zaptaty Wynagrodzenia uwaza
sie za dokonang w dniu uznania wskazanego w
ww. wezwaniu rachunku  bankowego
Administratora Zabezpieczen wtasciwg kwota.

. W przypadku niewykonania przez Poreczyciela
jego zobowigzania w terminie wskazanym w
Wezwaniu Poreczyciela do zaptaty
Wynagrodzenia, Administrator Zabezpieczen
bedzie uprawniony do zgdania od Poreczyciela
ustawowych odsetek za opdznienie za kazdy
dzien opodznienia w  wykonaniu przez
Poreczyciela jego zobowigzania.

. Poreczenie jest udzielone na okres od dnia
zawarcia niniejszej Umowy do dnia 31 grudnia
2040 r., jednak nie dtuzej niz do czasu
zaspokojenia  wszelkich  Wierzytelnosci o
Wynagrodzenie. Warunkiem dopuszczalnosci
dochodzenia i egzekwowania roszczen z tytutu
Poreczenia za Wynagrodzenie po 31 grudnia
2040 r. jest przestanie do Poreczyciela
Wezwania Poreczyciela do zaptaty
Wynagrodzenia najpdzniej w dniu 31 grudnia
2040 r. W takim wypadku Poreczenie za
Wynagrodzenie nie wygasa w odniesieniu do
Wierzytelnosci o Wynagrodzenie objetych
takim Wezwaniem Poreczyciela do zaptaty
Wynagrodzenia do czasu zaspokojenia tych
Wierzytelnosci o Wynagrodzenie.

paid by the Issuer as a deposit referred
to in point 9.1 c) of the Agreement For
The Administration of Bond Security
due to its prior use by the Security
Administrator under the terms of the
Agreement For The Administration of
Bond Security.

The Guarantor's Demand For Payment of
The Remuneration shall be drawn up by the
Security Administrator in writing with a
notarised signature and sent to the
Guarantor (or the Guarantor's proxy
referred to in § 4) by registered mail as
referred to in Article 3 point 23 of the Postal
Law of 23 November 2012.

Payment of the amount indicated in the
Guarantor's Demand For Payment of The
Remuneration shall be deemed to have
been made on the date on which the bank
account of the Security Administrator
indicated in the said demand is credited
with the appropriate amount.

In the event that the Guarantor fails to
perform its obligation by the date specified
in the Guarantor's Demand For Payment of
The Remuneration, the Security
Administrator shall be entitled to claim
statutory default interest from the
Guarantor for each day of delay in the
Guarantor's performance of its obligation.

The Guarantee is granted for the period
from the date of conclusion of this
Agreement to December 31, 2040, but not
longer than until all Remuneration Claims
have been satisfied. The condition for the
admissibility of pursuing and enforcing
claims after December 31, 2040 is sending
the Guarantor's Demand For Payment of
The Remuneration to the Guarantor before
December 31, 2040. In this case, the
Guarantee shall not terminate in respect of
the Remuneration Claims covered by such
Guarantor's Demand until such Secured
Claims have been satisfied.



7. Administrator Zabezpieczern oswiadcza, ze
przyjmuje  Poreczenie  udzielane przez
Poreczyciela na podstawie i zgodnie z
postanowieniami niniejszego § 3 Umowy wraz
z oswiadczeniami Poreczyciela zawartymi w
niniejszym § 3 Umowy.

§4.
Petnomocnik Poreczyciela do doreczen

Dziatajgc w imieniu i na
ustanawiamy niniejszym
petnomocnika do doreczen we wszelkich
sprawach  dotyczacych lub  zwigzanych z
wykonaniem niniejszej Umowy w osobie radcy
prawnego Bogustawa Wieczorka, PESEL
84071800972. Wszelkie zawiadomienia,
wezwania lub inna korespondencja dotyczaca lub
zwigzana z niniejszg Umowa w celu uznania ich za
skutecznie doreczone, powinny by¢ doreczone na
adres Kancelaria Radcy Prawnego Bogustaw
Wieczorek, Al. Grunwaldzka 472C/lllp, 80-309
Gdansk. Poreczyciel moze zmienié¢ petnomocnika
do doreczen jedynie pod warunkiem, ze
petnomocnikiem tym bedzie osoba fizyczna
bedaca obywatelem Rzeczypospolitej Polskiej ze
statym miejscem zamieszkania na terenie
Rzeczypospolitej Polskiej i z adresem do doreczen
na terenie Rzeczypospolitej Polskiej, z
zastrzezeniem uprzedniego zawiadomienia
Administratora Zabezpieczen na pismie pod
rygorem niewaznosci, co — pod warunkiem
dokonania ww. zawiadomienia - nie stanowi
zmiany niniejszej Umowy.

§5.

Postanowienia kofcowe

rzecz Poreczyciela
nieodwotalnie

1. Terminy pisane wielkg literg niezdefiniowane w
niniejszym dokumencie sg zdefiniowane w
Podstawowych Warunkach Emisji Obligacji.

2. Niewaznos$élub bezskutecznosc ktéregokolwiek
z postanowien niniejszej Umowy nie powoduje
niewaznosci lub bezskutecznosci pozostatych
jej postanowien. W przypadku niewaznosci lub
bezskutecznosci ktéregokolwiek z postanowien
niniejszej Umowy, Strony zobowigzujg sie
podjg¢ negocjacje w dobrej wierze celem
zastgpienia niewaznego lub bezskutecznego
postanowienia Umowy innym  waznym
postanowieniem, powodujagcym  podobne
konsekwencje ekonomiczne, finansowe i

1. Capitalized terms not defined

7. The Security Administrator represents that

it accepts the Guarantee provided by the
Guarantor pursuant to and in accordance
with the provisions of this § 3 of the
Agreement together with the Guarantor's
representations contained in this § 3 of the
Agreement

§4.
Guarantor's proxy for correspondence

Acting on behalf of Guarantor, we hereby
appoint a proxy for service in all matters
concerning or related to the performance of
this Guarantee in the person of legal adviser
Bogustaw Wieczorek, PESEL 84071800972. Any
notices of summons or other correspondence
concerning or related to the Guarantee, in
order to be considered effectively delivered,
should be delivered to the address Kancelaria
Radcy Prawnego Bogustaw Wieczorek, Al.
Grunwaldzka 472C/lllp, 80-309 Gdansk. The
Guarantor may appoint a new proxy for
deliveries only in the territory of the Republic
of Poland, subject to notification to the
Security Administrator in writing under pain of
nullity, which — subject to the above-
mentioned notification — does not constitute a
change to this Guarantee.

§5.

Final Provisions

in this
document are defined in the Issue Terms.

2. Invalidity or ineffectiveness of any of the

provisions of this Agreement does not
cause the invalidity or ineffectiveness of its
remaining provisions. In case of invalidity or
ineffectiveness of any of the provisions of
this Agreement of the Parties undertake to
enter into negotiations in good faith to
replace the invalid one or ineffective
provision of the Agreement by another
valid provision causing similar economic,
financial and economic consequences for



gospodarcze dla Stron

. Prawem wifasciwym dla Umowy jest wytgcznie
prawo polskie. Wszelkie spory zwigzane z
odpowiedzialnoscig Poreczyciela z tytutu
Umowy, w zakresie w jakim przepisy prawa
pozwalajg na wybdr sgdu, beda kierowane do
sadu wiasciwego dla siedziby Administratora
Zabezpieczen w dniu zawarcia Umowy.

. Umowa  zostata zawarta w  formie
elektronicznej. Zmiana niniejszej Umowy dla
swojej waznosci musi by¢é dokonana w formie
pisemnej z mozliwoscia  wykorzystania
rownowaznej jej formy elektronicznej (z
kwalifikowanymi podpisami elektronicznymi).

. Niniejsza Umowa zostata sporzadzona w jezyku
polskim i angielskim. W przypadku rozbieznosci
w wyktadni tresci Umowy, rozstrzygajgca jest
tres¢ w jezyku polskim.

. Integralng cze$s¢ Umowy stanowig nastepujgce
zatgczniki:

a) Zatacznik Nr 1 - Podstawowe Warunki
Emisji;
b) Zatacznik Nr 2 — Umowa administrowania

zabezpieczeniami obligacji z dnia 21 grudnia
2023 r.

Signature Not

DoKtrnent

i 1 .b2024.07.09
2J:11 +02'00'

a9l ondertekend
3 Jeroen Edwin

ADMINISTRATOR ZABEZPIECZEN
/ SECURITY ADMINISTRATOR

the Parties.

The law applicable to the Agreement is
Polish law.

The Agreement has been concluded in
electronic form. To be valid, an amendment
to this Agreement must be made in writing
with the possibility of using an equivalent
electronic form (with qualified electronic
signatures).

This Agreement has been drawn up in Polish
and English. In case of discrepancies, the
content in Polish shall prevail.

The following annexes form an integral part
of the Agreement:

a) Annex No. 1 —Basic Issue Terms;

b) Annex No. 2 — Agreement for the
administration of bond security from 21
December 2023

Signature Not Verified

Dokument po‘ y pgez Kacper
Kudlek
Data: 2024.07.12




Zatgcznik nr 1 Annex no. 1
do umowy poreczenia z dnia 09 lipca 2024 r. | to guarantee agreement dated July 9, 2024

PODSTAWOWE WARUNKI EMISJI OBLIGACII

Niniejszy dokument (,Podstawowe Warunki Emisji”) okresla podstawowe warunki emisji, w tym prawa
i obowigzki Emitenta oraz Obligatariuszy, w odniesieniu do obligacji (,Obligacje”) emitowanych przez
Olivia Fin spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig spdtka komandytowo-akcyjna z siedzibg w Gdansku,
Al. Grunwaldzka 472C / 3. pietro, 80-309 Gdansk, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: 0000473233, posiadajacg NIP: 9571070234 i REGON: 221940108,
o kapitale zaktadowym wynoszacym na dzien sporzadzenia Podstawowych Warunkéow Emisji 100.000 zt
(sto tysiecy ztotych), wptaconym w catosci, dla ktérej prowadzona jest strona internetowa pod adresem:
https://www/[.]oliviacentre[.]Jcom (,Emitent” lub ,Spétka”) w jednej lub wiekszej liczbie serii w ramach
IV Programu Emisji Obligacji do maksymalnej facznej wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych
Obligacji w wysokosci 150.000.000 zt (sto piecdziesigt miliondw ztotych) lub réwnowartos¢ tej kwoty wyrazona
w EUR (,,Program” lub ,Program Emisji”), na podstawie Uchwaty o Programie oraz uchwat emisyjnych Emitenta
bedacych podstawg emisji poszczegdlnych serii Obligacji.

Szczeg6towe warunki emisji Obligacji danej serii okreslone sg w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii
Obligacji. Podstawowe Warunki Emisji oraz Ostateczne Warunki Emisji danej serii Obligacji stanowig tacznie
warunki emisji danej serii Obligacji w rozumieniu art. 5 ust. 2 Ustawy o Obligacjach. Niniejsze Podstawowe
Warunki Emisji powinny by¢ czytane tgcznie z Ostatecznymi Warunkami Emisji danej serii Obligacji oraz
Prospektem i wszelkimi suplementami i komunikatami aktualizujgcymi do Prospektu.

1. DEFINICIE
1.1. W niniejszym dokumencie wyrazenia i zwroty pisane wielka literg majg znaczenie nadane im ponizej:
1.1.1. ,Administrator Wskaznikow Referencyjnych” oznacza podmiot sprawujacy kontrole nad

opracowywaniem wskaznikow referencyjnych wpisany do rejestru administratorow
i wskaznikéw referencyjnych prowadzonego przez Europejski Urzagd Nadzoru Gietd i Papieréw
Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych, ktorym
dla stawki referencyjnej WIBOR i WIRON na dzierh sporzadzenia Podstawowych Warunkéw
Emisji jest GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie;

1.1.2. , Administrator Zabezpieczen” oznacza spotke pod firmg GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie
Prawni i Doradcy Podatkowi sp. p. z siedzibg w Warszawie, ul. Dobra 40, 00-344 Warszawa,
wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS: 0000541501, petnigcg na podstawie umowy zawartej
z Emitentem funkcje administratora zabezpieczenn w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach
w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji;

1.1.3. ,Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjna, ktdra na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta kalkulacyjnego (tj. podmiotu
dokonujgcego obliczen wysokosci poszczegdlnych swiadczen z Obligacji danej serii);

1.1.4. ,Agent Ptatniczy” oznacza Firme Inwestycyjna, ktdra na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta ptatniczego w rozumieniu Regulaminu
KDPW (tj. podmiotu posredniczacego w przekazywaniu KDPW Srodkéw pienieznych
na potrzeby spetnienia takich swiadczen);



1.1.5.

1.1.6.

1.1.7.

1.1.8.

1.1.9.

1.1.10.

1.1.11.

1.1.12.

1.1.13.

1.1.14.

1.1.15.

1.1.16.

»~Agent Techniczny” oznacza Firme Inwestycyjng, ktéra na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje posrednika technicznego w rozumieniu
Regulaminu KDPW;

»Alternatywny System Obrotu” lub ,,ASO” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony
przez GPW w ramach systemu Catalyst;

,Brak Zezwolenia WIBOR” oznacza sytuacje, w ktorej Administratorowi Wskaznikéw
Referencyjnych zostato cofniete lub zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania
WIBOR, wskutek czego banki w Polsce nie mogg dalej stosowa¢ WIBOR;

»,Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia w obrocie pierwotnym jednej Obligacji danej serii
okreslang w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji;

,Depozyt” oznacza depozyt papierow wartosciowych prowadzony przez KDPW zgodnie
z przepisami Ustawy o Obrocie, w ktorym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta
z KDPW rejestrowane sg Obligacje;

,Dozwolone Rozporzadzenie” oznacza Rozporzgdzenie spetniajgce wszystkie z ponizszych
warunkow: (i) dokonane przez Emitenta lub Poreczyciela lub Podmiot z Grupy Poreczyciela,
(i) nastepujace na warunkach rynkowych, (iii) w zamian za gotéwke lub inne aktywa (w tym
takze udziaty lub akcje otrzymane w zamian za wnoszony aport), oraz (iv) srodki otrzymane
w zamian za takie Rozporzadzenie sa w dacie takiego Rozporzadzenia przynajmniej rowne
wartosci rynkowej sktadnikdw majatkowych, bedacych przedmiotem Rozporzadzenia;

,Dzien Emisji” oznacza dzien, w ktérym po raz pierwszy prawa z Obligacji danej serii zostang
zarejestrowane w Depozycie;

»,Dzien Platnosci” oznacza kazdy Dzien Pfatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

,Dzien Platnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dzien ustawowo wolny
od pracy, w ktéorym KDPW prowadzi dziatalno$¢ w sposdb umozliwiajacy podejmowanie
czynnosci zwigzanych z rejestracjg lub przenoszeniem Obligacji i realizacjg Swiadczen z tytutu
Obligacji;

,Dzien Ustalenia Praw” oznacza dzien, na ktéry ustala sie liste podmiotdw uprawnionych
do otrzymania Swiadczen z Obligacji, przypadajacy na dwa Dni Robocze przed danym Dniem
Ptatnosci, z wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego Iub
wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia
zadania odpowiednio natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu, (ii) otwarcia likwidacji
Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji Emitenta,
(iii) potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej,
jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien
do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien potgczenia,
podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta, (iv) wykupu Obligacji, ktéry nastepuje po
Dniu Wykupu, kiedy za Dzier Ustalenia Praw uznaje sie 2 Dzienn Roboczy po dniu, w ktérym
kwota $wiadczenia zostata przekazana KDPW oraz (v) innych przypadkéw wskazanych
w bezwzglednie obowigzujgcych przepisach prawa, dla ktérych zastrzezono inny dzien jako
Dzien Ustalenia Praw;

»,Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania” oznacza dzien przypadajacy na cztery Dni Robocze
przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywaé dana Stopa Bazowa,
2



1.1.17.

1.1.18.

1.1.19.

1.1.20.

1.1.21.

1.1.22.

1.1.23.

1.1.24.

1.1.25.

1.1.26.

1.1.27.

1.1.28.

1.1.29.

1.1.30.

1.1.31.

1.1.32.

1.1.33.

1.1.34.

z zastrzezeniem przypadku, gdy zgodnie z pkt. 12.5.4.a) Podstawowych Warunkéw Emisji Stope
Bazowg stanowi wskaznik WIRON jako Wskaznik Alternatywny, kiedy to ,Dzien Ustalenia
Stawki Oprocentowania” oznacza dzien przypadajacy na pie¢ Dni Roboczych przed Dniem
Ptatnosci Odsetek, w ktérym ma obowigzywaé dana Stopa Bazowa;

,Dzien Wykupu” oznacza dzien wskazany w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii
Obligacji jako termin wykupu (zapadalnosci) tych Obligacji;
»,Dzien Woczesniejszego Wykupu” oznacza odpowiednio Dzien Wczesniejszego Wykupu

na Zadanie Emitenta lub Dziert Wczeéniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza;

,Dzien Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta” oznacza dzied, o ktérym mowa
w pkt. 11.4 Podstawowych Warunkéw Emisji;

,Dzien Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza” oznacza dzieri, o ktérym mowa
w pkt. 11.3 Podstawowych Warunkéw Emisji;

,Dziern Zakoriczenia Przyjmowania Zadan” ma znaczenie nadane w pkt.11.3.6 lit. a)
Podstawowych Warunkéw Emisji;

»EUR” lub ,euro” oznacza jednostke walutowg wprowadzong na poczatku trzeciego etapu
Europejskiej Unii Gospodarczej i Walutowej na mocy Traktatu ustanawiajgcego Wspdlnote
Europejska;

,Firma Inwestycyjna” lub ,NS” oznacza Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie jako firme
inwestycyjna, za posrednictwem ktdrej bedzie prowadzona Oferta;

»GPW” oznacza Gietde Papierow WartosSciowych w Warszawie S.A.;

,Grupa Poreczyciela” oznacza Poreczyciela wraz ze spétkami zaleznymi Poreczyciela
w rozumieniu MSSF;

,KDPW” oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A.;

,Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

»,Kodeks postepowania cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego;

,Komplementariusz” oznacza Olivia Fin sp. z o0.0. z siedzibg w Gdansku, bedacy

komplementariuszem Spétki;

,Kontrahent  Centralny” oznacza licencjonowanego kontrahenta centralnego,
za posrednictwem ktdrego sg rozliczane transakcje, ktére wykorzystujag WIBOR i zabezpieczajg
ryzyko jego zmian, w szczegélnosci LCH Ltd lub KDPW_CCP S.A.;

,Korekta” oznacza wartos¢ lub dziatanie, ktore jest stosowane aby ograniczy¢ ekonomiczne
skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajgce z zastgpienia WIBOR Wskaznikiem
Alternatywnym, okreslone zgodnie z pkt. 12.5.6 Podstawowych Warunkéw Emisji;

,Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek od Obligacji danej serii obliczang i nalezng zgodnie
z pkt. 12 Podstawowych Warunkdéw Emisji;

»Kwota Wykupu” oznacza kwote réwng wartosci nominalnej jednej Obligacji danej serii
na dany Dzien Ptatnosci;

»Marza” oznacza okreslong w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji wartos¢
procentowg, stuzacg do ustalenia Oprocentowania Obligacji danej serii o oprocentowaniu
zmiennym;



1.1.35.

1.1.36.

1.1.37.

1.1.38.

1.1.39.

1.1.40.

1.1.41.

1.1.42.

1.1.43.

1.1.44.

1.1.45.

1.1.46.
1.1.47.

1.1.48.

1.1.49.

1.1.50.

1.1.51.

»MSSF” oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzane
z nimi interpretacje ogtoszone w formie rozporzgdzen Komisji Europejskiej;

,Obligatariusz” oznacza osobe, na ktérej Rachunku Papierow Wartosciowych jest
zarejestrowana przynajmniej jedna Obligacja lub osobe uprawniong z co najmniej jednej
Obligacji zapisanej na Rachunku Zbiorczym;

»Odsetki” oznacza nalezne Obligatariuszom swiadczenie okresowe z tytutu Obligacji;

»,Oferta” oznacza oferte publiczng Obligacji na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
przeprowadzang na podstawie Prospektu (w tym Podstawowych Warunkéw Emisji) oraz
Ostatecznych Warunkéw Emisji danej serii Obligacji;

,Ogtoszenie Braku Reprezentatywnosci” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy
publicznego oswiadczenia, ze WIBOR przestat lub przestanie by¢ reprezentatywny
dla wiasciwego dla niego rynku bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktérg WIBOR miat
mierzy¢ i ze brak jest mozliwosci do przywrdcenia takiej reprezentatywnosci;

,0Ogtoszenie Konca Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego
oswiadczenia, ze WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany na state, a w dacie tego
oswiadczenia nie zostat wyznaczony nastepca, ktéry bedzie nadal obliczat lub publikowat
WIBOR;

,Okres Odsetkowy” oznacza wskazany w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji
okres, za ktéry ptatne bedg Odsetki;

,Okres Opodzinienia w Powiadomieniu” ma znaczenie nadane w pkt. 11.3.6 lit. e)
Podstawowych Warunkdw Emisji;

»,Oprocentowanie” oznacza dla Obligacji danej serii o statym oprocentowaniu — okreslong
w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji statg wartos¢ wyrazong w procentach,
a dla Obligacji o zmiennym oprocentowaniu — okreslong w Ostatecznych Warunkach Emisji
danej serii Obligacji Stope Bazowg powiekszong o Marze, na podstawie ktdérej nastepuje
obliczenie wysokosci Odsetek, zgodnie z pkt. 12.4 Podstawowych Warunkow Emisji;

,Ostateczne Warunki Emisji danej serii Obligacji” oznacza ostateczne warunki emisji
sporzadzone przez Emitenta dla danej serii Obligacji zgodnie z wzorem stanowigcym Zatgcznik
nr 14.4 do Prospektu;

,Oswiadczenie Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucji” ma znaczenie nadane w pkt. 13.8
Podstawowych Warunkéw Emisji;

,Oswiadczenie Zgodnosci” ma znaczenie nadane w pkt. 15.2 Podstawowych Warunkéw Emisji;

,PLN”, ,zt” lub ,ztoty” oznacza polski ztoty, tj. oficjalny Srodek ptatniczy w Rzeczpospolitej
Polskiej zgodnie z ustawq z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji ztotego;

,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot
prowadzacy Rachunek Papieréw Wartosciowych, na ktdrym zarejestrowane sg Obligacje;

»Podmiot Wyznaczajacy” oznacza odpowiednio uprawniony organ administracji publicznej
(w tym zwtaszcza Ministra wtasciwego do spraw instytucji finansowych), Komisje Nadzoru
Finansowego, Narodowy Bank Polski, Administratora Wskaznikdw Referencyjnych
lub organizacje branzowa, ktdrg wskazata Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank
Polski i ktéra zajmuje sie przygotowaniem propozycji zastgpienia WIBOR;

»,Podmiot z Grupy Poreczyciela” oznacza podmiot wchodzacy w sktad Grupy Poreczyciela;

»,Poreczenie” ma znaczenie nadane w pkt. 13.2 Podstawowych Warunkdéw Emisji;



1.1.52.

1.1.53.
1.1.54.

1.1.55.

1.1.56.

1.1.57.

1.1.58.

1.1.59.

1.1.60.

1.1.61.

1.1.62.

1.1.63.

1.1.64.

1.1.65.

»Poreczyciel” oznacza Tonsa Commercial REI N.V., spétke utworzong i dziatajacg pod prawem
holenderskim, z siedzibg w Rotterdamie, adres: Oslo 1, 2993LD Barendrecht, Holandia,
zarejestrowang w Rejestrze Handlowym Holenderskiej Izby Handlu pod numerem 73088870,
bedaca podmiotem bezposrednio dominujgcym Emitenta;

»,Prawo Restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne;
»Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;

»Projekt” oznacza nieruchomosci stanowigce budynki biurowe o nazwach Olivia Gate, Olivia
Point&Tower, Olivia Four, Olivia Six, Olivia Star, Olivia Prime A oraz Olivia Prime B zlokalizowane
w Gdansku przy al. Grunwaldzkiej 472 oraz kolejne inwestycje w ramach projektu Olivia
Business Centre, rozpoczete do dnia wykupu ostatniej Obligacji wyemitowanej w ramach
Programu;

,Prospekt” oznacza prospekt podstawowy sporzgdzony przez Spétke i zatwierdzony przez
Komisje Nadzoru Finansowego w zwigzku z ofertami publicznymi Obligacji w ramach Programu
i w celu ubiegania sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu,
wraz z suplementami i komunikatami aktualizujgcymi;

»Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréow Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

,Rachunek Papierow Wartosciowych” oznacza rachunek papieréow wartosSciowych
w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

»Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie;

»,Regulacje Catalyst” oznaczajg obowigzujace regulaminy, uchwaty, procedury i innego rodzaju
regulacje przyjete przez GPW okreslajgce zasady dziatania alternatywnego systemu obrotu
Catalyst, w szczegdlnosci Regulamin ASO;

»,Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin KDPW i Szczegétowe Zasady Dziatania KDPW;

,Regulamin ASO” oznacza Regulamin alternatywnego systemu obrotu (tekst ujednolicony
wedtug stanu prawnego na dzien 21 sierpnia 2023 r.) w brzmieniu przyjetym uchwaty
nr 147/2007 Zarzadu GPW z dnia 1 marca 2007 r., z pozniejszymi zmianami;

»,Regulamin KDPW” oznacza Regulamin Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A.
w Warszawie (tekst ujednolicony wedtug stanu prawnego na dzien 10 lutego 2022 r.)
w brzmieniu przyjetym uchwatg nr 49/936/21 Rady Nadzorczej KDPW z dnia 8 pazdziernika
2021 r., z pdzniejszymi zmianami;

,Rozporzadzenie” oznacza dokonanie w ramach pojedynczej transakcji, lub kilku powigzanych
lub niepowigzanych transakcji, sprzedazy, darowizny, przeniesienia lub innego rozporzadzenia
sktadnikami majgtkowymi (przy czym nie dotyczy to obcigzenia takich sktadnikéw majgtkowych
w wyniku ustanawiania zabezpieczen). Rozporzgdzeniem nie jest udzielona pozyczka, przy czym
pod pojeciem pozyczki nalezy rozumie¢ takze kazdg inng niz umowa pozyczki forme
finansowania o skutku ekonomicznym zblizonym do umowy pozyczki;

,Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksow stosowanych
jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do
pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE
oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014;



1.1.66.

1.1.67.

1.1.68.

1.1.69.

1.1.70.

1.1.71.

1.1.72.

1.1.73.

1.1.74.

1.1.75.

1.1.76.

1.1.77.

1.1.78.

1.1.79.

1.1.80.

1.1.81.

1.1.82.

»Rozporzadzenie 2017/1129” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma byé publikowany w zwigzku
z ofertg publiczng papierow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE;

,Spotka Publiczna” oznacza Poreczyciela Ilub inny podmiot bedacy posrednio
lub bezposrednio witascicielem Projektu, w sytuacji, gdy co najmniej 1 (jedna) jego akcja
zostanie dopuszczona do obrotu publicznego na rynku regulowanym w panstwie, ktére jest
strong umowy o Europejskim Obszarze Gospodarczym;

»Sprawozdania Finansowe” oznacza facznie sporzgdzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa oraz przyjetymi przez dang spétke zasadami (polityka) rachunkowosci: (i) jednostkowe
raporty okresowe sporzgdzane przez Emitenta zgodnie z Regulaminem ASO, (ii) roczne
skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Poreczyciela wraz ze sprawozdaniami biegtego
rewidenta z badania takich sprawozdan oraz (iii) pétroczne skonsolidowane sprawozdania
finansowe Grupy Poreczyciela;

»Statut” oznacza statut Spotki;

»,Stopa Bazowa" oznacza ustalong zgodnie z pkt. 12.5.1 Podstawowych Warunkéw Emisji
i wskazang w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji o oprocentowaniu
zmiennym stope bazowg, majgca zastosowanie do obliczenia Oprocentowania Obligacji danej
serii;

,Strona  Internetowa Emitenta” oznacza strone internetowg pod adresem
https://www[.]oliviacentre[.]Jcom lub kazdg inng strone internetowa, ktdra jg zastapi;

»,Szczegétowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego
Depozytu Papieréw Wartosciowych (tekst ujednolicony wedtug stanu prawnego na dzien
31 maja 2023 r.) przyjety uchwatg nr 409/2023 Zarzadu KDPW z dnia 17 maja 2023 r.,
z pdiniejszymi zmianami;

,Swiadectwo Depozytowe” oznacza $wiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy
o Obrocie;

,Tonsa Luksemburg” oznacza Tonsa SCA SICAV-RAIF z siedzibg w Luksemburgu, spotka prawa
luksemburskiego zarejestrowana pod numerem B211425 w Luksemburgu;

»Uchwata o Programie” oznacza uchwate Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta
nr 2 z dnia 21 grudnia 2023 r. w sprawie ustanowienia w Spotce IV programu emisji obligacji;

»Umowa Poreczenia” ma znaczenie nadane w pkt. 13.3 Podstawowych Warunkdéw Emisji;

»,Ustawa AML” oznacza ustawe z dnia 1 marca 2018 r. o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz
finansowaniu terroryzmu;

»,Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

yUstawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi;

»,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz
o spotkach publicznych;

,Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci;

»Warunki Emisji” oznaczaja w odniesieniu do Obligacji danej serii tgcznie Podstawowe Warunki
Emisji i Ostateczne Warunki Emisji danej serii Obligacji;



1.2.

2.1

2.2.

2.3.

1.1.83. ,Woczesniejszy Wykup” oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na warunkach
okreslonych w pkt. 11 Podstawowych Warunkdéw Emisji;

1.1.84. ,WIBOR” oznacza stope procentowg przyjetg na polskim rynku miedzybankowym, po ktérej
banki sg gotowe udziela¢ sobie kredytéw. Informacje dotyczace wartosci stopy WIBOR mozna
uzyskaé na stronie internetowej GPW Benchmark S.A. Stawki, ktdrych administratorem jest
GPW Benchmark S.A. ustalane sg na fixingu zgodnie z ,,Regulaminem Stawek Referencyjnych
WIBID i WIBOR”, a nastepnie publikowane w danym dniu roboczym przez wyzej wymienionego
administratora, lub za posrednictwem uprawnionych dystrybutoréw informacji;

1.1.85. ,WIRON” oznacza wskaznik referencyjny okreslony w Regulaminie Indeksu Stopy Procentowe;j
WIRON przyjetym Uchwata Zarzagdu GPW Benchmark nr 85/2022 z dnia 30 listopada 2022 r.
lub innym dokumencie, ktéry go zastgpi;

1.1.86. ,Wskaznik Alternatywny” oznacza wskaznik referencyjny ustalony zgodnie z pkt. 12.5.2 —
12.5.10 Podstawowych Warunkéw Emisji;

1.1.87. ,Zadtuzenie Finansowe” oznacza kazde oprocentowane zobowigzanie w szczegdlnosci
wynikajace z umowy pozyczki, kredytu, wystawienia weksla, emisji obligacji lub innych
papieréw dtuznych oraz zobowigzan do zapfaty wynikajacych z udzielonego poreczenia,
gwarancji lub przystgpienia do dtugu;

1.1.88. ,Zarzad” oznacza zarzad Emitenta;

1.1.89. ,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza reprezentacje ogdtu Obligatariuszy uprawnionych
z Obligacji na podstawie art. 46 Ustawy o Obligacjach.

O ile z kontekstu nie wynika wprost inaczej w Podstawowych Warunkach Emisji:

1.2.1. wszelkie wyrazenia zdefiniowane w liczbie pojedynczej majg przypisane znaczenie takzie
w liczbie mnogiej i odwrotnie;

1.2.2. wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek dokumentu obejmujg wszelkie jego zmiany oraz
zataczniki;

1.2.3. wszelkie odniesienia do przepisu prawa nalezy interpretowad, jako odniesienia do tresci tego
przepisu z kazdorazowymi zmianami lub, w razie jego uchylenia lub utraty mocy obowigzujacej,
do przepisu, ktéry go uchylit, albo ktéry reguluje zasadniczo takg samg materie, jak przepis
uchylony;

1.2.4. wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek podmiotu oznaczajg réwniez nastepcow prawnych
takiego podmiotu.

STATUS PRAWNY OBLIGACII

Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, w ktérym
Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego do spetnienia
Swiadczen pienieznych szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposdb i terminach tam
okreslonych.

Obligacje stanowig nieodwotalne, niepodporzadkowane i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta,
rowne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjatkdow wynikajgcych
z bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw prawa) réwne wzgledem wszystkich pozostatych obecnych
lub przysztych, niezabezpieczonych rzeczowo i niepodporzadkowanych zobowigzan Emitenta.

Obligacje nie majg formy dokumentu. Prawa z Obligacji powstajg z chwilg zapisania ich po raz pierwszy
na Rachunku Papierow Wartosciowych lub na Rachunku Zbiorczym i przystugujg osobie bedacej
posiadaczem tego Rachunku Papieréw Wartosciowych lub odpowiednio osobie wskazanej podmiotowi
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2.4.

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

4.1.

4.2.

4.3.

5.1.

6.1.

7.1.

8.1.

9.1.

prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osoba uprawniona z Obligacji
zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym w liczbie wynikajgcej z tego wskazania.

Emitent, a w przypadku niewykonania przez Emitenta jego zobowigzan z tytutu Obligacji — Poreczyciel
na zasadach okreslonych w pkt. 13.2 — 13.7 Podstawowych Warunkdw Emisji, s jedynymi podmiotami,
od ktorych Obligatariusze mogg dochodzi¢ spetnienia wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji.

PODSTAWA PRAWNA | TRYB EMISJI OBLIGACII
Obligacje emitowane s3 zgodnie z:

a) Ustawa o Obligacjach;

b) Uchwatg o Programie;

c¢) uchwatami Komplementariusza (jako wspdlnika reprezentujagcego Emitenta) o emisji
poszczegdlnych serii Obligacji oraz przyjeciu Ostatecznych Warunkow Emisji danej serii Obligacji
majgcych zastosowanie do danej serii Obligacji.

Do Obligacji majg réwniez zastosowanie wfasciwe przepisy prawa dotyczace instrumentéow
finansowych, a takze odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje Catalyst.

Obligacje emitowane sg w trybie art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach tj. w trybie oferty publicznej
papierow wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia 2017/1129.

Inwestor moze ztozy¢ zapis na Obligacje w formie pisemnej lub w postaci elektronicznej, w sposdb
szczegbtowo okreslony w Prospekcie.

ZBYWALNOSC OBLIGACI
Zbywalnos$¢ Obligacji nie jest ograniczona.

Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach, Ustawy
o Obrocie i Regulacjami KDPW.

Emitent bedzie ubiegad sie o wprowadzenie Obligacji do Alternatywnego Systemu Obrotu.
CEL EMISIJI

Emitent moze okresli¢ cel emisji Obligacji danej serii w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii
Obligacji.

WALUTA OBLIGACII

Obligacje beda emitowane w walucie polskiej (PLN) lub w euro (EUR). Waluta emisji Obligacji danej serii
zostanie okres$lona w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji.

WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYINA

Wartos¢ nominalna i cena emisyjna jednej Obligacji danej serii zostang okreslone w Ostatecznych
Warunkach Emisji danej serii Obligacji.

PROG EMISJI

Emitent nie okreslit progu emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.
SWIADCZENIA Z OBLIGACII

Obligatariuszom przystuguje prawo wytgcznie do nastepujacych swiadczen:

9.1.1. $wiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Wykupu;



9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

10.

10.1.

10.2.

10.3.

9.1.2. $wiadczenia pienigeznego polegajacego na zaptacie Kwoty Odsetek;

9.1.3. $wiadczenia pienieznego dodatkowego (premii) z tytutu Wczesniejszego Wykupu Obligacji
na Zadanie Emitenta, o ktérym mowa w pkt. 11.4 Podstawowych Warunkéw Emisji.

Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania jakiegokolwiek sSwiadczenia niepienieznego
ze strony Emitenta.

Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane bedg (i) w PLN — w przypadku Obligacji danej serii
emitowanych w PLN albo (ii) w EUR — w przypadku Obligacji danej serii emitowanych w EUR.

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane beda za posrednictwem KDPW i witasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego
Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien
Ptatnosci. W zwigzku z powyzszym miejscem spetnienia Swiadczenia z Obligacji jest siedziba Podmiotu
Prowadzacego Rachunek, na ktory spetniane jest powyzsze swiadczenie.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane bez potrgcen z tytutu roszczen wzajemnych
(chyba ze takie potrgcenia s3 wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem
przepisdw prawa obowigzujgcego w Dniu Pfatnosci.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich potracen lub
pobran z tytutu podatkow, optat lub innych naleznosci publicznoprawnych, jesli obowigzek dokonania
przez Emitenta takiego potrgcenia lub pobrania wynika z przepiséw prawa obowigzujgcego w Dniu
Pfatnosci. Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot wyréwnujacych pobrane
podatki ani zadnych dodatkowych ptatnosci, jezeli z jakgkolwiek ptatnoscia z tytutu Obligacji zwigzany
bedzie obowigzek pobrania i zaptaty jakiegokolwiek podatku, optaty lub innych naleznosci
publicznoprawnych.

Informacje o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacje i dokumenty wymagane
przez Podmiot Prowadzacy Rachunek winny by¢ przez Obligatariusza przekazane w formie i w terminach
okreslonych w regulacjach wewnetrznych takiego podmiotu. Dla unikniecia watpliwosci, brak pfatnosci
na rzecz Obligatariusza $wiadczenia pienieznego z tytutu Obligacji spowodowany brakiem przekazania
przez tego Obligatariusza informacji o numerze rachunku lub wskazaniem przez Obligatariusza
nieprawidtowego rachunku nie stanowi zwtoki lub opdznienia Emitenta w spetnieniu takiego
Swiadczenia.

W przypadku opdinienia Emitenta w spetnieniu Swiadczen z tytutu Obligacji Obligatariuszom
przystugiwac bedg odsetki ustawowe za opdznienie.

WYKUP OBLIGACII

Z zastrzezeniem pkt. 10.2 Podstawowych Warunkdéw Emisji, Dniem Wykupu jest dzien okreslany przez
Emitenta w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji, przy czym Dzien Wykupu Obligacji
danej serii przypadac bedzie nie pdzniej niz 5 lat od Dnia Emisji Obligacji tej serii.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 11 Podstawowych Warunkéw Emisji,
w ktorym Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,,Dzien Wczesniejszego Wykupu”):

10.2.1. na zadanie Obligatariusza zgodnie z pkt. 11.3 Podstawowych Warunkdéw Emisji lub
10.2.2. na zadanie Emitenta zgodnie z pkt. 11.4 Podstawowych Warunkéw Emisji.

Jezeli Dzien Wykupu przypadnie na dzien niebedgcy Dniem Roboczym, Obligacje zostang wykupione
w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po Dniu Wykupu, bez prawa zgdania odsetek za opdznienie
lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.



10.4.

10.5.
10.6.

11.

11.1.

11.2.

11.3.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczes$niejszego Wykupu) nastapi poprzez zaptate przez
Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek, a w przypadku
wczesniejszego wykupu na zadanie Emitenta takze premii, o ktérej mowa w pkt. 9.1.3 Podstawowych
Warunkéw Emisji (oile zostanie ona przewidziana w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii
Obligacji).

Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.

Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, Emitent przewiduje mozliwo$¢ zaliczenia
wierzytelnosci z tytutu wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia obligacji emitowanych w przysztosci.

WCZESNIEJSZY WYKUP
Natychmiastowy wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach

11.1.1. W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastapit.

11.1.2. W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi kwote
rowng sumie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu
Odsetkowego do dnia natychmiastowego wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

Natychmiastowy wykup w przypadku pofaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o Obligacjach

11.2.1. W przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, wszystkie Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem takiego
potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta
z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do emitowania
Obligacji.

11.2.2. W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi kwote
rowng sumie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu
Odsetkowego do dnia natychmiastowego wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

Opcja Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
11.3.1. Woczesniejszy wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach

a) W przypadku, gdy Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci
lub w czesci, zobowigzan wynikajgcych z Obligacji kazdy Obligatariusz moze zgdac¢ wykupu
posiadanych Obligacji.

b) Obligatariusz moze zgda¢ wykupu Obligacji w przypadku niezawinionego przez Emitenta

opdznienia w spetnieniu ktéregokolwiek ze Swiadczen z tytutu Obligacji, nie krétszego
jednak niz 3 dni.

11.3.2. Woczesniejszy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 3 Ustawy o Obligacjach

W przypadku, gdy Emitent nie ustanowit lub nie spowodowat ustanowienia Poreczenia
w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji, Obligacje podlegajg, na zadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

11.3.3. Inne przypadki Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
W przypadku, gdy wystgpi ktérekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej (,Przypadki
Naruszenia”), kazdy Obligatariusz moze zagdac wczesniejszego wykupu posiadanych przez niego
Obligaciji:
[naruszenie zobowigzan]
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a)

jezeli jakiekolwiek Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub skonsolidowane Zadtuzenie
Finansowe Grupy Poreczyciela w tgcznej kwocie przekraczajgcej réwnowartosc
5.000.000 zt (pie¢ milionéw ztotych), nie zostato sptacone w terminie lub w sposéb
prawnie skuteczny zostato postawione w stan wymagalnosci przed ustalonym terminem
wymagalnosci takiego Zadtuzenia Finansowego z powodu zazgdania wczesniejszej sptaty
takiego Zadtuzenia Finansowego w wyniku wystgpienia przypadku naruszenia (dowolnie
opisanego) i uptywu odpowiedniego okresu do usuniecia takiego naruszenia (w tym
sptaty). Powyzsze zdarzenie nie bedzie stanowito Przypadku Naruszenia, jezeli zostanie
usuniete w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od skierowania przez Obligatariusza
do Emitenta pisemnego zgdania Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza;

[rozporzadzenie majatkiem]

b)

jezeli Emitent, Poreczyciel lub inny Podmiot z Grupy Poreczyciela dokona Rozporzadzenia,
chyba ze:

i Rozporzadzenie bedzie stanowito Dozwolone Rozporzadzenie, lub
ii. faczna wartos¢ Rozporzadzen dokonanych przez Emitenta, Poreczyciela lub inny

Podmiot z Grupy Poreczyciela w ciggu kolejnych 12 miesiecy nie przekroczy 1%
wartosci skonsolidowanych aktywéw Poreczyciela.

Powyisze zdarzenie nie bedzie stanowito Przypadku Naruszenia, jezeli zostanie usuniete
w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od skierowania przez Obligatariusza do Emitenta
z3dania Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza;

[dywidenda i transfer gotéwki]

<)

jezeli w danym roku obrotowym Poreczyciel wyptaci dywidende, dokona skupu akcji lub
wykupu udziatéw w tagcznej kwocie przekraczajacej réwnowartos¢ 30% skonsolidowanego
zysku netto Grupy Poreczyciela za poprzedni rok obrotowy lub dokona innej formy
transferu gotéwki, zblizonej w sensie ekonomicznym do ww. wyptaty dywidendy, skupu
akcji lub wykupu udziatéw skutkujgcej transferem przedmiotowych aktywéw poza Grupe
Poreczyciela, przy czym nie bedzie to dotyczy¢ akcji Spoétki Publicznej bedacej posrednio
lub bezposrednio wiekszosciowym wtascicielem wszystkich lub wybranych Projektow;

[poreczenie]

d)

jezeli zobowigzanie Poreczyciela z tytutu Poreczenia w stosunku do Obligatariuszy
wygasnie lub zostanie prawomocnie stwierdzona jego niewaznos¢ lub bezskutecznos¢;

[obcigzanie majatku i warunki dalszego zadtuzania]

e)

jezeli jakikolwiek Podmiot z Grupy Poreczyciela ustanowi jakiekolwiek zabezpieczenie
zobowigzan wtasnych lub zobowigzan podmiotu trzeciego na rzecz podmiotu spoza Grupy
Poreczyciela, chyba ze:

i zabezpieczenie to zostanie udzielone na rzecz spoétek realizujgcych Projekty, ktére
znajduja sie lub znajdg sie w Grupie Poreczyciela w perspektywie 6 miesiecy od
zaistnienia zdarzenia, lub

ii. zabezpieczenie to zostanie ustanowione na rzecz bankdéw lub innych instytucji
finansowych, lub

iii. zabezpieczenie to zostanie ustanowione na rzecz podmiotdw udzielajgcych
finansowania projektowego dla ktéregokolwiek Projektu do maksymalnej kwoty
odpowiadajgcej 70% wartosci finansowanego Projektu, lub
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f)

g)

h)

zabezpieczenie to zostanie udzielone wytacznie w celu pozyskania S$rodkéw
na wykup obligacji wyemitowanych przez Emitenta, dokonywany z zachowaniem
kolejnosci wykupu poczawszy od serii obligacji z terminem wykupu przypadajacym
najwczesniej, lub

analogiczne zabezpieczenie zostanie ustanowione na rzecz Obligacji;

w przypadku, gdy wedtug stanu na dzien, na ktory sporzadzono ostatnie roczne lub
potroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Poreczyciela, i wedtug
danych finansowych zamieszczonych w takim skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy Poreczyciela, wartos¢ bilansowych skonsolidowanych zobowigzan
Grupy Poreczyciela powiekszonych o udzielone gwarancje i poreczenia (z wytgczeniem
poreczen udzielonych na zabezpieczenie jakichkolwiek obligacji emitowanych przez
Emitenta) oraz pomniejszonych o Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty w stosunku
do skonsolidowanych aktywdéw Grupy Poreczyciela (,Wskainik Wyptacalnosci”)
wyniesie powyzej 75% i taki poziom zostanie zaprezentowany w dwédch kolejnych,
Sprawozdaniach Finansowych Grupy Poreczyciela,

jezeli Emitent lub jakikolwiek inny podmiot z Grupy Poreczyciela wyemituje obligacje,
ktére zostang objete przez podmioty spoza Grupy Poreczyciela, o terminie
ostatecznego wykupu przypadajgcym przed Dniem Wykupu Obligacji, chyba ze srodki
pozyskane z takiej emisji zostang w catosci przeznaczone na wykup obligacji, ktérych
termin wykupu przypada przed terminem ostatecznego wykupu obligacji nowej emisji;

jezeli Emitent Ilub Poreczyciel udzieli lub zobowigze sie do udzielenia
jako pozyczkodawca jakiejkolwiek pozyczki jakiejkolwiek osobie lub jakiemukolwiek
podmiotowi spoza Grupy Poreczyciela (przy czym pod pojeciem pozyczki nalezy
rozumieé¢ w tym wypadku takze kazdg inng niz umowa pozyczki forme finansowania
o skutku ekonomicznym zblizonym do umowy pozyczki), chyba ze:

pozyczkobiorcg jest osoba lub podmiot realizujgcy na Dzien Emisji Projekty
i nastepuje to w celu zwigzanym zrealizacjg Projektéw lub realizacjg kolejnych
projektow pod nazwg Olivia Business Centre pod warunkiem, ze projekty te nalezg
do Grupy Poreczyciela lub bedg do niej naleze¢ w terminie 6 miesiecy od zaistnienia
ww. zdarzenia, lub

odbyto sie to w celu obstugi obligacji Emitenta, lub

suma udzielonych pozyczek bedzie nie wyisza niz 3% skonsolidowanych aktywoéw
Grupy Poreczyciela wedtug stanu na dzien, na ktéry sporzadzono ostatnie roczne lub
potroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Poreczyciela;

jezeli Emitent lub jakikolwiek Podmiot z Grupy Poreczyciela dokona emisji obligacji lub
jakichkolwiek innych instrumentéw dtuznych objetych przez podmioty spoza Grupy
Poreczyciela, ktorych warunki emisji beda posrednio lub bezposrednio uprawniaty
wierzycieli do zgdania od Emitenta lub Podmiotu z Grupy Poreczyciela wczes$niejszego
ich wykupu bez spetniania przez Emitenta lub Podmiot z Grupy Poreczyciela
jakiegokolwiek warunku (bezwarunkowa opcja put), przy czym zastrzeienie
uprawnienia wierzyciela do zadania od Emitenta lub Podmiotu z Grupy Poreczyciela
wczesniejszego wykupu (i) pod warunkiem akceptacji przez Emitenta lub Podmiot
z Grupy Poreczyciela zgdania wierzyciela, (ii) pod warunkiem pozornym lub
(iii) pod innym warunkiem, ktérego charakter prowadzi w rzeczywistosci do
umozliwienia wierzycielowi nieograniczonego zadania od Emitenta lub Podmiotu z
Grupy Poreczyciela wczesniejszego wykupu, uznaje sie za zastrzezenie dla wierzyciela
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bezwarunkowego zadania od Emitenta lub Podmiotu z Grupy Poreczyciela
wczesniejszego ich wykupu;

[postepowanie egzekucyjne]

j) jezeli wydane zostanie prawomocne orzeczenie w sprawie ustanowienia zarzadu
przymusowego Emitenta lub Poreczyciela;

k) jezeli w odniesieniu do sktadnikdw majgtkowych Emitenta lub Poreczyciela nastgpito
zajecie komornicze lub zostata skierowana egzekucja w kwocie przekraczajacej
rownowartos¢ 5.000.000 zt (pie¢ miliondw ztotych), ktéra nie zostata umorzona lub
uchylona lub w jakikolwiek inny sposéb wstrzymana w ciggu 180 (sto osiemdziesigt)
dni od dnia uzyskania przez Emitenta lub Poreczyciela informacji o jej rozpoczeciu,
i w razie wniesienia Srodka zaskarzenia nie zostata we wskazanym powyzej terminie
wstrzymana do czasu rozpatrzenia Srodka zaskarzenia, chyba ze Emitent lub
Poreczyciel ztozy, zgodnie z art. 822 Kodeksu postepowania cywilnego, niebudzacy
watpliwosci dowdd na pismie, ze obowigzku swojego dopetnit;

[niewyptacalnosé]

) jezeli Emitent lub Poreczyciel ogtosi, ze stat sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw
Prawa Upadtosciowego lub Prawa Restrukturyzacyjnego;

m) jezeli Emitent lub Poreczyciel uzna na pismie swojg niewyptacalnos¢;

n) jezeli z powodu zagrozenia niewyptacalnoscia Emitent lub Poreczyciel rozpocznie
negocjacje z ogétem lub wiekszoscig swoich wierzycieli w celu zmiany zasad sptaty
swojego zadtuzenia;

o) jezeli Emitent lub Poreczyciel ztozy wniosek o wszczecie postepowania
upadtosciowego, restrukturyzacyjnego lub podobnego;

[zmiana wtascicielska]

p) jezeli Pan Maciej Grabski bedacy wedtug stanu na dzie sporzgdzenia niniejszych
Podstawowych Warunkéw Emisji jedynym cztonkiem zarzgdu Komplementariusza lub
jego spadkobiercy przestang by¢ beneficjentami rzeczywistymi w rozumieniu Ustawy
AML w Tonsa Luksemburg;

[wycofanie z obrotu w ASO]

q) jezeli po wprowadzeniu Obligacji do obrotu w ASO zostang one wycofane z obrotu
w ASO przed Dniem Wykupu, na zgdanie Emitenta ztozone bez uprzedniej zgody
Zgromadzenia Obligatariuszy badz na podstawie decyzji GPW;

[obowigzki informacyjne]

r) jezeli Emitent nie wypetni lub nieprawidtowo wypetni obowigzki informacyjne
wskazane w pkt. 15 Podstawowych Warunkéw Emisji, a opdznienie w wykonaniu
takich obowigzkéw przekracza¢ bedzie 10 (dziesiec) Dni Roboczych;

s) jezeli w Sprawozdaniu Finansowym Grupy Poreczyciela nie zostanie wskazany poziom
Wskaznika Wyptacalnosci, o ktérym mowa w lit. f) powyzej, a Emitent nie przekaze,
w sposdb okreslony w pkt. 16.1 Podstawowych Warunkéw Emisji, informacji
o poziomie tego Wskaznika Wyptacalnosci w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych
od dnia publikacji Sprawozdania Finansowego Grupy Poreczyciela (a w razie braku

13



11.3.4.

11.3.5.

11.3.6.

publikacji skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Poreczyciela —od dnia,
w ktorym zgodnie z obowigzujgcymi regulacjami powinna ona najpdzniej nastgpic);

[obstrukcja zgromadzenia obligatariuszy]
1) jezeli Emitent:

i w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego zadania nie zwotat
Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy
przypadajagcym nie pdiniej niz 28 (dwadziescia osiem) dni po dniu zwotania
Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidtowo ztozonego zgdania Ilub
uniemozliwit w inny sposdb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy
z zachowaniem powyzszych terminéw; lub

ii. w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy
nie opublikowat na Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy. Uprawnienia wynikajace z niniejszego naruszenia
sg skuteczne i upowazniajg do ztozenia przez Obligatariusza zgdania wykupu
Obligacji do czasu opublikowania protokotu na Stronie Internetowej Emitenta.

Emitent zobowigzuje sie do informowania (w sposdb wskazany w pkt. 16.1 Podstawowych
Warunkéw Emisji) Obligatariuszy, Administratora Zabezpieczern i Firmy Inwestycyjnej
o jakimkolwiek przypadku wystapienia zdarzen opisanych w pkt. 11.1 i 11.2 Podstawowych
Warunkow Emisji niezwtocznie, ale nie pdzniej niz w kolejnym Dniu Roboczym po uzyskaniu
przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu. Emitent zobowigzuje sie do informowania (w sposéb
wskazany w pkt. 16.1 Podstawowych Warunkéw Emisji) Obligatariuszy, Administratora
Zabezpieczen i Firmy Inwestycyjnej o jakimkolwiek przypadku wystgpienia zdarzen opisanych
w pkt. 11.3 Podstawowych Warunkéw Emisji, gdy zdarzenie takie trwac bedzie co najmniej
5 (pie¢) Dni Roboczych - nie pdzniej niz w kolejnym Dniu Roboczym po uptywie takiego okresu
5 (pie¢) Dni Roboczych od dnia wystgpienia zdarzenia.

Jezeli stan faktyczny stanowiacy Przypadek Naruszenia przestanie trwac, a wszelkie jego skutki
prawne zostang usuniete przed daty zgtoszenia zadania Wczesniejszego Wykupu Obligacji
na Zadanie Obligatariusza przez ktéregokolwiek z Obligatariuszy, o czym Emitent zawiadomi
Obligatariuszy w sposéb wskazany w pkt. 16.1 Podstawowych Warunkdw Emisji, wystgpienie
takiego zdarzenia nie bedzie uwazane za stanowigce Przypadek Naruszenia stanowigcy
podstawe zgdania Wczesniejszego Wykupu Obligacji na Zadanie Obligatariusza. Za Przypadek
Naruszenia nie bedzie uwazane takze wystgpienie takiego zdarzenia, ktore spetnia chociazby
jeden z nastepujacych warunkéw (i) na wystgpienie takiego zdarzenia wyrazito zgode
Zgromadzenie Obligatariuszy w formie uchwaty, (ii) pomimo wystgpienia takiego zdarzenia,
Zgromadzenie Obligatariuszy podjeto uchwate o braku zgody na sktadanie przez Obligatariuszy
zgdan Wczesniejszego Wykupu.

Procedura Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza:

a) Zadanie Woczesniejszego Wykupu Obligacji na Zadanie Obligatariusza moze zostaé
zgtoszone przez Obligatariusza od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit lub powinien byt
zawiadomi¢ o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie zpkt. 11.3.4 Podstawowych
Warunkow Emisji, do uptywu 30 (trzydziestu) dni od daty, w ktérej Obligatariusze zostali
poinformowani przez Emitenta o wystgpieniu takiego Przypadku Naruszenia (,Dzien
Zakonczenia Przyjmowania Zadan”);

b) Zawiadomienie z zgdaniem Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza powinno
zosta¢ przestane przez Obligatariusza Emitentowi oraz witasciwemu Podmiotowi
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11.4.

Prowadzacemu Rachunek w formie pisemnej lub w formie elektronicznej (w rozumieniu
art. 78! Kodeksu Cywilnego);

c) Zawiadomienie z zadaniem Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza powinno
wskazywac:

i liczbe posiadanych przez Obligatariusza Obligacji objetych zgdaniem wczedniejszego
wykupu,

ii. odpowiednig trwajgcg okolicznos¢ okreslong w pkt. 11.3.1 lub 11.3.2 Podstawowych
Warunkow Emisji albo trwajgcy Przypadek Naruszenia stanowigce podstawe zgdania
wykupu Obligacji przez Obligatariusza;

d) Obligatariusz wraz z zadaniem Woczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
powinien przedstawi¢ dokument potwierdzajacy zgodnie z Ustawg o Obrocie fakt
posiadania Obligacji przez Obligatariusza zgdajgcego dokonania wczesniejszego wykupu;

e) Emitent zobowigzany bedzie dokona¢ Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariusza
w terminie 30 (trzydziesci) dni od Dnia Zakoriczenia Przyjmowania Zadan, z zastrzezeniem,
ze w przypadku gdy Emitent nie poinformuje Obligatariuszy o wystgpieniu Przypadku
Naruszenia przez okres 30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktérym Emitent powinien tego
dokona¢ zgodnie z pkt. 11.3.4 Podstawowych Warunkéw Emisji (,,Okres Op6znienia w
Powiadomieniu”), Emitent zobowigzany bedzie dokona¢ Wczesniejszego Wykupu na
zadanie Obligatariusza w odniesieniu do Obligacji objetych danym Zadaniem
Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariusza w terminie:

i. 15 (pietnascie) Dni Roboczych od dnia uptywu Okresu Opéznienia w Powiadomieniu —
w odniesieniu do zgdan W-czesniejszego Wykupu na zadanie Obligatariuszy
zgtoszonych w Okresie Opéznienia w Powiadomieniu,

ii. 15 (pietnascie) Dni Roboczych od dnia zgtoszenia przez danego Obligatariusza zadania
Woczesniejszego Wykupu na zadanie Obligatariuszy — w odniesieniu do Zzadan
Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariuszy zgtoszonych po uptywie Okresu
Opdznienia w Powiadomieniu, a przed Dniem Zakonczenia Przyjmowania Zadan.

Opcja Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta

11.4.1.

11.4.2.

11.4.3.

Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji danej
serii (wykup catosciowy lub czesciowy skutkujacy umorzeniem wykupywanych Obligacji danej
serii) lub okreslonej przez siebie czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji danej serii
(wykup czesciowy skutkujagcy obnizeniem wartosci nominalnej Obligacji danej serii,
nieprowadzacy do umorzenia wykupywanych Obligacji danej serii) przed Dniem Wykupu.
Emitent moze skorzystaé¢ z ww. prawa wielokrotnie.

Dniem Wczesniejszego Wykupu moze by¢ tylko i wytgcznie dzien wskazany jako Dzien Ptatnosci
Odsetek.

W celu dokonywania Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent ma obowigzek
zawiadomi¢ Obligatariuszy o takim Woczesniejszym Wykupie poprzez zamieszczenie
stosownego zawiadomienia na Stronie Internetowej Emitenta nie pdzniej niz na 15 (pietnascie)
Dni Roboczych przed proponowanym Dniem Wczesniejszego Wykupu. W zawiadomieniu
o Wczeéniejszym Wykupie na Zgdanie Emitenta Emitent okre$li:

a) Dzien Wczesniejszego Wykupu;
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11.4.4.

b) tryb przeprowadzenia wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. czy wczesniejszy wykup
nastgpi w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji danej serii czy
w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich
Obligacji danej serii;

c) w przypadku wczesniejszego wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby
Obligacji danej serii — liczbe Obligacji danej serii podlegajgcych wczesniejszemu
wykupowi;

d) w przypadku wczesniejszego wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta czesci
wartosci nominalnej wszystkich Obligacji danej serii — cze$¢ wartosci nominalnej
wszystkich Obligacji danej serii podlegajgcych wczesniejszemu wykupowi.

W przypadku, gdy Wczesniejszemu Wykupowi na Zgdanie Emitenta podlegaé bedzie liczba
Obligacji danej serii mniejsza niz liczba wyemitowanych Obligacji danej serii, liczba Obligacji
danej serii posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajgca Wczesniejszemu Wykupowi
na Zadanie Emitenta bedzie ustalana wedtug nastepujacego wzoru:

LO = WO x LOPW / WWO

LO

wo

- oznacza liczbe Obligacji danej serii posiadanych przez danego
Obligatariusza podlegajgcych Wczeéniejszemu Wykupowi na Zadanie
Emitenta (zaokraglona w dét do jednej Obligacji);

- oznacza wszystkie Obligacje danej serii posiadane przez danego
Obligatariusza;

LOPW - oznacza liczbe Obligacji danej serii podlegajgcych Wczes$niejszemu

Wykupowi na Zgdanie Emitenta okre$lonych w zawiadomieniu, o ktérym
mowa powyzej;

WWO - oznacza wszystkie niewykupione Obligacje danej serii.

11.4.5.

11.4.6.

W przypadku, gdy liczba Obligacji danej serii podlegajgca Wczesniejszemu Wykupowi obliczona
zgodnie ze wzorem przedstawionym w pkt. 11.4.4 Podstawowych Warunkdéw Emisji bedzie
mniejsza od liczby Obligacji danej serii okreslonej w zawiadomieniu Emitenta, o ktéorym mowa
w pkt. 11.4.3 Podstawowych Warunkow Emisji, LO (czyli liczba Obligacji danej serii posiadanych
przez danego Obligatariusza podlegajgcych Wczesniejszemu Wykupowi, zaokraglona w doét
do jednej Obligacji danej serii) bedzie podlega¢ zwiekszeniu o jeden poczawszy od Rachunku
Obligacji, na ktéorym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byta najwieksza liczba Obligacji danej serii
do Rachunku Obligacji, na ktdrym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byta najmniejsza liczba
Obligacji danej serii, az do osiggniecia stanu, w ktérym tgczna liczba Obligacji podlegajgca
Wczesniejszemu Wykupowi bedzie réwna liczbie Obligacji danej serii okreslonej
w zawiadomieniu.

W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwiekszenie liczby Obligacji danej serii podlegajgcych
Wczesniejszemu Wykupowi w sposdb opisany w pkt. 11.4.5 Podstawowych Warunkéw Emisji,
w szczegdlnosci z uwagi na takg sama liczbe Obligacji danej serii zapisanych na co najmniej
dwoch Rachunkach Obligacji w Dniu Ustalenia Praw, zwiekszenie liczby Obligacji danej serii
podlegajacych Wczesniejszemu Wykupowi nastgpi w sposdb losowy.
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12.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

11.4.7.

Z tytutu Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta Emitent, poza Kwotg Wykupu
(a w przypadku wykupu okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich
Obligacji danej serii — odpowiedniej czesci Kwoty Wykupu) oraz nalezng Kwotg Odsetek,
wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong od wartosci nominalnej Obligacji danej serii,
bedacych przedmiotem danego Wczesniejszego Wykupu (a w przypadku wczesniejszego
wykupu w drodze wykupu czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji danej serii —
od wartosci wykupywanej czesSci Kwoty Wykupu), zgodnie z wyszczegdlnieniem podanym
w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji, o ile wyptata takiej premii zostanie
przewidziana w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji.

ODSETKI OD OBLIGACJI

Oprocentowanie Obligacji danej serii moze by¢ state albo zmienne. Rodzaj Oprocentowania Obligacji

danej serii zostanie okreslony w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji.

Naliczanie Odsetek

12.2.1.

12.2.2.

12.2.3.

12.2.4.

12.2.5.

Termin i

12.3.1.

12.3.2.

Odsetki bedg naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy.

Odsetki naliczane beda poczawszy od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
tj. Dnia Emisji (wtgcznie z tym dniem) do Dnia Wykupu (z wytaczeniem tego dnia) lub Dnia
Wczesniejszego Wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

Okresy Odsetkowe dla danej serii Obligacji ze wskazaniem pierwszego i ostatniego dnia Okresu
Odsetkowego, Dnia Ustalenia Stawki Oprocentowania oraz Dnia Ptatnosci Odsetek zostang
okreslone przez Emitenta w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji.

W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma byc za okres krétszy niz petny Okres Odsetkowy,
bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w tym okresie liczac od poprzedniego
Dnia Ptatnosci Odsetek (wtgcznie z tym dniem), albo od pierwszego dnia pierwszego Okresu
Odsetkowego (wtgcznie z tym dniem) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia
Wczesniejszego Wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, z zastrzezeniem, ze w przypadku opdznienia
w zaptacie Kwoty Wykupu Obligatariuszowi bedg przystugiwaty ustawowe odsetki
za opdznienie od niezaptaconej czesci Kwoty Wykupu. W zadnym przypadku kwota
jakichkolwiek odsetek kapitatowych z tytutu Obligacji nie ulegnie kapitalizacji i nie bedg
naliczane odsetki kapitatowe od takiej kwoty odsetek kapitatowych.

sposob wyptaty Odsetek

Kwota Odsetek bedzie wyptacana z dotu w Dniach Ptatnosci Odsetek, przy czym jezeli Dzien
Ptatnosci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie wyptacona
w najblizszym Dniu Roboczym nastepujagcym po Dniu Ptatnosci Odsetek. W takim wypadku
Obligatariuszowi nie bedg przystugiwaty odsetki za opdinienie lub zwtoke w dokonaniu
ptatnosci lub jakiekolwiek inne dodatkowe ptatnosci.

Ptatnosci Kwot Odsetek dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek, na rzecz oséb bedgcych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw
poprzedzajagcym dany Dzien Ptatnosci. W zwigzku z powyiszym miejscem spetnienia
swiadczenia w postaci Kwoty Odsetek jest siedziba Podmiotu Prowadzgcego Rachunek,
na ktory spetniane jest powyzsze swiadczenie.

Wysokos¢ Kwoty Odsetek
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12.4.1.

12.4.2.

Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona zgodnie
Z ponizszym wzorem:

KO=Nx0Oxn /365

gdzie:
KO - oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za dany
Okres Odsetkowy od jednej Obligacji,
N - oznacza wartos$é¢ nominalng jednej Obligacji w danym Okresie Odsetkowym,
0} - oznacza Oprocentowanie w ujeciu rocznym,
n - oznacza liczbe dni w Okresie Odsetkowym.

Kwote Odsetek oblicza sie i podaje po zaokrggleniu matematycznym do dwdch miejsc
po przecinku.

12.5.  Sposéb ustalenia Stopy Bazowej dla Obligacji o Oprocentowaniu zmiennym

12.5.1.

12.5.2.

12.5.3.

12.5.4.

Stope Bazowg Obligacji danej serii o Oprocentowaniu zmiennym stanowi okreslony
w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji, wtasciwy dla dtugosci ustalonego
Okresu Odsetkowego:

a) w przypadku Obligacji emitowanych w PLN — WIBOR,;

b) w przypadku Obligacji emitowanych w EUR — stopa procentowa EURIBOR, ktéra zgodnie
zregulacjami European Money Markets Institute (EMMI) ustalana jest na fixingu
i publikowana przez upowaznione do tego podmioty (lista podmiotéw publikujgcych
wysokos¢ stopy procentowej EURIBOR dostepna jest na stronie internetowej EMMI
pod adresem www/[.]Jemmi-benchmarks[.]eu).

Stopa Bazowa ustalana jest z doktadnoscig do 0,01 p.p. (1/100 punktu procentowego).

W przypadku, gdy Stopa Bazowa dla Obligacji emitowanych w PLN nie moze by¢ ustalona
zgodnie z pkt. 12.5.1 Podstawowych Warunkéw Emisji w Dniu Ustalenia Stawki
Oprocentowania w zwigzku z Ogtoszeniem Korica Publikacji, a takze w przypadku, gdy nastapi
Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR
przestanie by¢ reprezentatywny, Stopa Bazowa dla Obligacji emitowanych w PLN zostanie
ustalona jako Wskaznik Alternatywny oraz zastosowana zostanie stosowna Korekta w sposéb
opisany ponize;j.

Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Korica Publikacji lub gdy nastgpi
Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR
przestanie by¢ reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym
przypadku WIBOR jest ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowe] dla Obligacji
emitowanych w PLN od Dnia Ustalenia Stawki Oprocentowania, w ktérym WIBOR albo oficjalny
nastepca bedzie ponownie dostepny.

Wskaznik Alternatywny ustala sie zgodnie z jedng z nastepujgcych metod:
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12.5.5.

12.5.6.

a)

b)

c)

d)

f)

g)

h)

Wskaznikiem Alternatywnym jest WIRON, jezeli zostat on rekomendowany lub
wskazany do stosowania zamiast WIBOR przez uprawniony organ administracji
publicznej (w tym ministra wtasciwego do spraw instytucji finansowych), lub inny
podmiot uprawniony zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, przy czym przez
wskazanie rozumie sie wyznaczenie zamiennika Wskaznika Alternatywnego w trybie
art. 23c Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych;

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat lub wskazat
do stosowania zamiast WIBOR uprawniony organ administracji publicznej (w tym
minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych), lub inny podmiot uprawniony
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, przy czym przez wskazanie rozumie sie
wyznaczenie zamiennika Wskaznika Alternatywnego w trybie art. 23c Rozporzadzenia o
Wskaznikach Referencyjnych;

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania
zamiast WIBOR Komisja Nadzoru Finansowego;

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania zamiast
WIBOR Narodowy Bank Polski;

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania zamiast
WIBOR Administrator Wskaznikéw Referencyjnych;

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania
zamiast WIBOR organizacja branzowa lub inny podmiot, ktory zostat formalnie wskazany
przez uprawniony organ administracji publicznej (w tym zwtaszcza ministra wtasciwego
do spraw instytucji finansowych, Komisje Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank
Polski) i ktéry zajmuje sie przygotowaniem propozycji zastgpienia WIBOR;

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry Kontrahent Centralny zastosowat
zamiast WIBOR w rozliczanych przez siebie transakcjach; albo

Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank
Polski.

Agent Kalkulacyjny stosuje metody, o ktérych mowa w pkt. 12.5.4 Podstawowych Warunkow

Emisji, w kolejnosci od lit. a) do lit. h). Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda

nie da rezultatu w postaci mozliwosci ustalenia Stopy Bazowej dla Obligacji emitowanych w PLN

do Dnia Ustalenia Stawki Odsetek wiacznie z tym dniem (w przypadku gdy okreslony Podmiot

Wyznaczajgcy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).

Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego, Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgcymi

zasadami:

a)

b)

c)

Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktore koryguje wartos¢ Wskaznika
Alternatywnego. Warto$¢ Korekty moze by¢ wartoscig dodatnig, ujemng, zerows,
jak rowniez byc¢ okreslona wzorem lub metodg obliczenia (np. poprzez sktadanie
czy kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez okres, dla ktérego obliczane
sg odsetki) oraz moze obejmowac inne dostosowania zwigzane z zastgpieniem WIBOR;

raz ustalona Korekta jest stosowana przez caly czas stosowania danego Wskaznika
Alternatywnego;

jezeli zastosowana jest metoda ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktérej mowa
w pkt. 12.5.4 g) Podstawowych Warunkéw Emisji, stosuje sie Korekte taka,
jak zastosowat Kontrahent Centralny;
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12.5.7.

12.5.8.

12.5.9.

d) jezeli w danej metodzie ustalenia WskaZnika Alternatywnego, o ktérych mowa
w pkt. 12.5.4 b) — 12.5.4 f) Podstawowych Warunkéw Emisji:

i. Podmiot Wyznaczajacy wskazat Korekte — stosuje sie taka Korekte;
ii. Podmiot Wyznaczajacy wskazat, aby nie stosowac Korekty — nie stosuje sie Korekty;

e) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktérych mowa
w pkt. 12.5.4 b) — 12.5.4 f) Podstawowych Warunkéw Emisji, Podmiot Wyznaczajgcy nie
odnidst sie do Korekty lub gdy Wskaznik Alternatywny zostat wyznaczony zgodnie
z metodg, o ktérej mowa w pkt. 12.5.4 a) lub pkt. 12.5.4 h) Podstawowych Warunkow
Emisji:

i. Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego;

ii. Korekta jest rowna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR oraz Wskaznikiem
Alternatywnym;

iii. mediana rdéznic jest ustalana:

— za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktorym WIBOR przestat by¢ publikowany
(gdy nastgpito Ogtoszenie Konca Publikacji) albo pierwszym Dniem Ustalenia
Stawki Odsetek, w ktérym zastosowano Wskaznik Alternatywny (gdy WIBOR nie
zostat opublikowany ale nie nastgpito Ogtoszenie Korca Publikacji) albo dniem,
w ktorym wystgpit Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktérym zgodnie z
Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestat by¢ reprezentatywny;

— biorac pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktérym byt publikowany
zarowno WIBOR jak i Wskaznik Alternatywny.

Procedura wyboru Wskaznika Alternatywnego oraz ustalenia Korekty w zwigzku z Ogtoszeniem
Konca Publikacji, Brakiem Zezwolenia WIBOR lub Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci jest
przeprowadzana tylko raz, co oznacza, ze ten sam Wskaznik Alternatywny oraz Korekta
sg stosowane zamiast WIBOR takze w kolejnych Dniach Ustalenia Stawki Oprocentowania.

Emitent opublikuje w sposdb okreslony w pkt. 16.1 Podstawowych Warunkéw Emisji
informacje o wyznaczonym Wskazniku Alternatywnym oraz ustalonej Korekcie albo informacje,
ze Korekta nie ma zastosowania.

W przypadku gdy Wskaznikiem Alternatywnym jest WIRON, wskazany zgodnie z pkt. 12.5.4 a)
Podstawowych Warunkéw Emisji, na potrzeby obliczenia Oprocentowania stosuje sie zasady
obliczania Stopy Bazowej wskazane ponize;j:

W Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania Agent Kalkulacyjny obliczy Stope Bazowa wedtug
nastepujgcej formuty:

SB = [(Index_koniec/Indeks_start)-1] x [365]/D

gdzie:

SB - oznacza skumulowang wartos¢ Stopy Bazowej z Dnia Ustalenia
Stawki Oprocentowania,

Index_koniec - oznacza warto$¢ indeksu jednopodstawowego Stopy Bazowej

(administrowanego przez Administratora Wskaznikow
Referencyjnych) z Dnia Ustalenia Stawki Oprocentowania,
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12.5.10.

12.5.11.

12.5.12.

12.5.13.

Index_start - oznacza odpowiednio dla Okresu Odsetkowego rozpoczynajacego
sie:

i. w Dniu Roboczym:

wartos¢  indeksu  jednopodstawowego  Stopy  Bazowej
(administrowanego przez Administratora Wskaznikéw
Referencyjnych) z Dnia Ustalenia Stawki Oprocentowania
dla poprzedniego Okresu Odsetkowego, a w przypadku
pierwszego Okresu Odsetkowego z dnia przypadajgcego na piec
Dni Roboczych przed Dniem Emisji,

ii. w dniu niebedacym Dniem Roboczym:

wartosc indeksu jednopodstawowego Stopy Bazowe;j
(administrowanego przez Administratora Wskaznikow
Referencyjnych) z Dnia Roboczego poprzedzajacego Dzien
Ustalenia Stawki Oprocentowania dla poprzedniego Okresu
Odsetkowego,

D - oznacza liczbe dni pomiedzy Dniem Ustalenia  Stawki
Oprocentowania dla poprzedniego Okresu Odsetkowego (wtgcznie)
a Dniem Ustalenia Stawki Oprocentowania dla danego Okresu
Odsetkowego (z wytaczeniem tego dnia), a w przypadku pierwszego
Okresu Odsetkowego liczbe dni pomiedzy dniem przypadajacym na
pie¢ Dni Roboczych przed Dniem Emisji (wtgcznie) a Dniem Ustalenia
Stawki Odsetek dla pierwszego Okresu Odsetkowego (z wytaczeniem
tego dnia).

Wartos$¢ SB podlega zaokragleniu do 6 (szdstego) miejsca po przecinku.

W przypadku, gdy zgodnie z pkt. 12.5.3 Podstawowych Warunkéw Emisji, Wskaznik
Alternatywny trwale zastgpi WIBOR, postanowienia pkt. 12.5.2 — 12.5.7 Podstawowych
Warunkow Emisji odnoszgce sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do tego Wskaznika
Alternatywnego z uwzglednieniem ewentualnej Korekty.

Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskaznika Alternatywnego ogtoszona przez jego
administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiane, nie stanowi
podstawy do zmiany lub podstawy do zmiany Warunkdéw Emisji, wyboru nowego Wskaznika
Alternatywnego lub stosowania Korekty.

Agent Kalkulacyjny bedzie dokonywat ustalenia Oprocentowania zgodnie z postanowieniami
pkt. 12.5.1 — 12.5.11 Podstawowych Warunkéw Emisji oraz bedzie obliczat Kwoty Odsetek
od jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy nie pdzniej niz w Dniu Roboczym nastepujgcym
po Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania. Wszelkie ustalenia i obliczenia zostang dokonane
przez Agenta Kalkulacyjnego w sposéb oraz wedtug zasad okreslonych w Warunkach Emisji.

Stopa Bazowa ustalona przez Agenta Kalkulacyjnego dla danego Okresu Odsetkowego
(z wyjatkiem  koniecznosci  usuniecia technicznych omytek kalkulacyjnych  Agenta
Kalkulacyjnego) jest ostateczna i nie podlega zmianie, niezaleznie od jakichkolwiek okolicznosci
majgcych miejsce po jej ustaleniu (w szczegdlnosci na skutek przywrdcenia w trakcie tego
Okresu Odsetkowego mozliwosci ustalenia dotychczasowej Stopy Bazowej).
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12.6.

13.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

12.5.14. W przypadku gdy ustalona Stopa Bazowa bedzie mniejsza niz zero, dla potrzeb obliczenia Kwoty
Odsetek przyjmuje sie, ze Stopa Bazowa wynosi zero.

12.5.15. Agent Kalkulacyjny nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za zadne szkody, koszty ani straty
poniesione przez jakiekolwiek osoby, wynikajace z wykonania lub niewykonywania czynnosci
Agenta Kalkulacyjnego, w szczegdlnosci z powodu niewtasciwego okreslenia lub nieokreslenia
Wskaznika Alternatywnego, Korekty lub Stopy Bazowej, chyba ze s3 one bezposrednio
spowodowane jego razacym niedbalstwem (nie dotyczy odpowiedzialnosci za czynnosci
zwigzane z wyborem, okresleniem lub stosowaniem Wskaznika Alternatywnego lub Korekty)
lub wing umysing (w kazdym przypadku).

12.5.16. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okreslona zgodnie z powyzszymi zasadami,
zostanie ona ustalona na poziomie ostatniej obowigzujgcej Stopy Bazowej w Okresie
Odsetkowym bezposrednio poprzedzajagcym Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa dla Obligacji emitowanych w EUR nie moze by¢ ustalona zgodnie
z pkt. 12.5.1 Podstawowych Warunkéw Emisji w Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania ze wzgledu na
brak prawnej mozliwosci dalszego stosowania stopy procentowej EURIBOR, Stopa Bazowa dla Obligacji
emitowanych w EUR zostanie ustalona jako stawka referencyjna €STR, ktdra jest ustalana przez
Europejski Bank Centralny albo inna stawka referencyjna opracowana przez Administratora Wskaznikow
Referencyjnych zgodnie z procedura, o ktorej mowa w art. 28 ust. 1 Rozporzadzenia o Wskaznikach
Referencyjnych.

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z OBLIGACI

Na podstawie zawartej pomiedzy Emitentem a Administratorem Zabezpieczen umowy o petnienie
funkcji administratora zabezpieczen, ktérej kopia stanowi Zatacznik nr 14.5 do Prospektu, Administrator
Zabezpieczen zostat ustanowiony administratorem zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy
o Obligacjach w odniesieniu do zabezpieczenia wszystkich Obligacji emitowanych w ramach Programu
w postaci Poreczenia. Administrator Zabezpieczerh wykonuje prawa i obowigzki Obligatariuszy z tytutu
Poreczenia we witasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy. Szczegétowe zasady wykonywania
przez Administratora Zabezpieczen jego funkcji i podejmowania przez niego czynnosci, jak rowniez
zasady odpowiedzialnosci Administratora Zabezpieczen, okreslone zostaty w umowie o petnienie funkcji
administratora zabezpieczen. Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci za wykonanie
przez Poreczyciela zobowigzan bedacych przedmiotem Poreczenia.

Zabezpieczeniem facznie wszystkich Obligacji wyemitowanych w ramach Programu bedzie udzielone
przez Poreczyciela na rzecz Administratora Zabezpieczen, dziatajgcego w imieniu wtasnym, lecz
na rachunek Obligatariuszy, poreczenie (w rozumieniu art. 876 Kodeksu Cywilnego) za wszelkie
zobowigzania pieniezne Emitenta z tytutu Obligacji wyemitowanych wramach Programu,
w szczegdlnosci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek, premii, o ktérej mowa w pkt. 9.1.3
Podstawowych Warunkéw Emisji, odsetek za opdznienie, jak rowniez kosztéw dochodzenia roszczen
pienieznych wynikajacych z Obligacji, do tacznej kwoty wynoszacej 150% wartosci nominalnej Obligacji
wyemitowanych i niewykupionych w ramach Programu, tj. nie wiecej niz 225.000.000 zt (dwiescie
dwadziescia pie¢ milionéw ztotych) lub réwnowartos¢ tej kwoty wyrazona w euro (,,Poreczenie”).

Poreczenie zostanie ustanowione na podstawie zawartej pomiedzy Administratorem Zabezpieczen
a Poreczycielem umowy Poreczenia, ktérej tres¢ bedzie zgodna z postanowieniami pkt. 13.2 - 13.7
Podstawowych Warunkéw Emisji (,Umowa Poreczenia”).

Umowa Poreczenia zostanie zawarta do dnia rozpoczecia przyjmowania zapiséw na Obligacje pierwszej
serii emitowanej w ramach Programu.
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13.5.

13.6.

13.7.

13.8.

14.

14.1.

14.2.

15.

15.1.

Poreczenie zostanie udzielone na okres do dnia prawidtowego spetnienia w catosci wszelkich swiadczen
pienieznych z tytutu Obligacji wyemitowanych w okresie trwania Programu, nie dtuzej jednak niz do dnia
31 grudnia 2040 r.

Poreczyciel zobowigzany bedzie do spetnienia kazdego Swiadczenia pienieznego z tytutu Obligaciji,
w terminie 20 Dni Roboczych od dnia otrzymania przez Poreczyciela od Administratora Zabezpieczen
wezwania do spetnienia takiego sSwiadczenia, jezeli Emitent takiego swiadczenia nie spetni lub spetni
je nienalezycie pomimo wezwania Emitenta przez Administratora Zabezpieczen do jego spetnienia
w terminie 20 Dni Roboczych od dnia otrzymania przez Emitenta takiego wezwania.

Zaspokojenie z Poreczenia bedzie nastepowaé z catego majatku Poreczyciela, ktéry w przypadku
opodznienia sie przez Emitenta w spetnieniu Swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji, odpowiadac¢ bedzie
za dtug Emitenta z tytutu Obligacji jak dtuznik solidarny. Zaspokojenie z Poreczenia bedzie nastepowac
w drodze wezwania Poreczyciela do zaptaty oraz dalszego dochodzenia roszczen w przypadku braku
zaptaty, w tym w ramach postepowania egzekucyjnego.

Nie jako zabezpieczenie Obligacji, a jako instrument usprawniajgcy dochodzenie przez Administratora
Zabezpieczen roszczen pienieznych wobec Poreczyciela z tytutu Poreczenia, Poreczyciel, po zawarciu
Umowy Poreczenia i do dnia rozpoczecia przyjmowania zapisow na Obligacje pierwszej serii emitowane;j
w ramach Programu, ztozy w formie aktu notarialnego i w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
postepowania cywilnego oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji co do zobowigzan Poreczyciela z tytutu
Poreczenia, z catego majatku Poreczyciela do maksymalnej kwoty 150% wartosci nominalnej Obligacji
wyemitowanych w ramach Programu, tj. nie wiecej niz 225.000.000 zt (dwiescie dwadziescia pie¢
milionéw ztotych) lub réwnowartos¢ tej kwoty wyrazona weuro (,OSwiadczenie Poreczyciela
o Poddaniu sie Egzekucji”), przy czym Administrator Zabezpieczer bedzie mégt wystgpi¢ o nadanie
Oswiadczeniu Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2040 r.,
z zastrzezeniem, ze uprawnienie Administratora Zabezpieczen do wystgpienia z wnioskiem o nadanie
Oswiadczeniu Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci wygasnie z chwilg spetnienia
wszelkich swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogdtu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji
danej serii lub z Obligacji objetych tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o Obrocie.
Kompetencje oraz zasady organizacji, w tym zwotywania, odbywania i dziatania Zgromadzania
Obligatariuszy, a takze podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy reguluje Ustawa
o Obligacjach, Warunki Emisji oraz Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy, stanowigcy zatgcznik
do Podstawowych Warunkéw Emisji.

Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy. W wyniku uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowien Warunkéw Emisji.

OBOWIAZKI INFORMACYJNE

Emitent bedzie publikowat Sprawozdania Finansowe na Stronie Internetowej Emitenta oraz zgodnie
z obowigzujgcymi Emitenta postanowieniami Regulaminu ASO dotyczgcymi przekazywania raportow
okresowych w terminach tam okreslonych. W terminach wtasciwych dla publikacji Sprawozdan
Finansowych dotyczgcych Emitenta, Emitent publikowaé bedzie réwniez wiasciwe Sprawozdania
Finansowe dotyczace Poreczyciela. Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta
rowniez wszelkie inne informacje i dokumenty, ktére Emitent — jako emitent obligacji — obowigzany jest
przekazywad Obligatariuszom lub do publicznej wiadomosci zgodnie z przepisami prawa powszechnie
obowigzujgcego lub Regulacjami Catalyst — w terminach tam wskazanych.
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15.2.

15.3.

16.

16.1.

16.2.

17.

17.1.

18.

18.1.

19.

19.1.

19.2.

19.3.

19.4.

19.5.

Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta nie pdzniej niz w terminie 45 dni
od ostatniego dnia kwartatu kalendarzowego, oswiadczenie o spetnieniu lub niespetnieniu warunkow
wskazanych w pkt. 11.3.3 Podstawowych Warunkow Emisji za okres danego kwartatu kalendarzowego
(,Oswiadczenie Zgodnosci”).

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej Emitenta w wykonaniu
przepisow Ustawy o Obligacjach, Emitent bedzie przekazywa¢ w formie drukowanej Firmie
Inwestycyjnej petnigcej funkcje agenta dokumentacyjnego — w terminie nie dtuzszym niz 5 Dni
Roboczych od dnia opublikowania ich na Stronie Internetowej Emitenta.

ZAWIADOMIENIA

Bez uszczerbku dla wszelkich dodatkowych wymogoéw przewidzianych przez bezwzglednie obowigzujgce
przepisy prawa, Regulacje KDPW lub Regulacje Catalyst, wszelkie zawiadomienia i informacje kierowane
przez Emitenta do Obligatariuszy beda publikowane na Stronie Internetowej Emitenta.

Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile zostang
przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio za
pokwitowaniem odbioru na adres siedziby Emitenta wraz ze Swiadectwem Depozytowym lub innym
dokumentem potwierdzajagcym zgodnie z Ustawg o Obrocie fakt posiadania Obligacji przez
Obligatariusza na dzien sporzadzenia zawiadomienia.

PRZEDAWNIENIE ORAZ ZOBOWIAZANIA Z OBLIGACII

Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o $wiadczenia okresowe, przedawniajg sie
po uptywie 10 (dziesiec) lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach.

PRAWO WtASCIWE. JURYSDYKCJA

Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja. Wszelkie zwigzane
z Obligacjami spory poddane beda rozstrzygnieciu sadu powszechnego witasciwego miejscowo
ze wzgledu na siedzibe Emitenta.

POSTANOWIENIA KONCOWE

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Firma Inwestycyjna dziata wytgcznie jako petnomocnik Emitenta
i nie ponosi zadnej odpowiedzialnos$ci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta
Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajace z Obligacji.

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Ptatniczy, Agent Kalkulacyjny, Firma Inwestycyjna oraz
Administrator Zabezpieczen dziatajg wytgcznie w zakresie wynikajgcym z uméw zawartych z Emitentem
i nie ponosza zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy za zobowigzania Emitenta
wynikajgce z Obligacji ani za skuteczno$¢ dochodzenia roszczen Obligatariuszy wobec Emitenta lub
Poreczyciela.

Agent Ptatniczy, Agent Kalkulacyjny, Firma Inwestycyjna ani Administrator Zabezpieczen nie dokonujg
weryfikacji lub oceny ryzyka Emitenta ani Poreczyciela oraz ryzyka inwestycji w Obligacje.

W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkow Emisji dotyczgce wyptaty Swiadczen
pienieznych okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowien Warunkow Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

Zatgcznikiem do Warunkéw Emisji jest Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy.

Zatacznik nr 1 do Podstawowych Warunkéw Emisji Obligacji

REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY
Postanowienia Ogdlne
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§1

1. Niniejszy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy (,,Regulamin”) znajduje zastosowanie do Obligacji danej
serii wyemitowanych przez Olivia Fin spé6tka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. z siedzibg w Gdansku
w ramach Programu Emisji Obligacji do maksymalnej tgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych
i niewykupionych Obligacji w wysokosci 150.000.000 zt (sto piecdziesigt milionéw ztotych) lub réwnowartosé
tej kwoty wyrazona w EUR, na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta nr 2
z dnia 21 grudnia 2023 r. w sprawie ustanowienia w Spoéfce IV programu emisji obligacji.

2. Woyrazenia pisane w Regulaminie wielka literg, a wprost w nim niezdefiniowane, majg znaczenie nadane im
w Podstawowych Warunkach Emisji.

3. W przypadku, rozbieznosci pomiedzy Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy a Ustawg o Obligacjach,
Prospektem lub Podstawowymi Warunkami Emisji decydujg postanowienia odpowiednio Ustawy
o Obligacjach, Prospektu i Podstawowych Warunkow Emisji.

§2

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogoétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji danej serii lub
z Obligacji objetych tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o Obrocie (,Obligacje”).

Zwotywanie Zgromadzenia Obligatariuszy
§3
1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje Emitent:

a) zzastrzezeniem ust. 2 ponizej, na zgdanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujgcych przynajmniej
1/10 tacznej wartosci nominalnej Obligacji, z wytgczeniem Obligacji posiadanych przez podmioty
wchodzgce w sktad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowosci
oraz Obligacji umorzonych (,,Skorygowana taczna Wartos¢ Nominalna Obligacji”); albo

b) z wihasnej inicjatywy.

2. Zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy w celu przeprowadzenia gtosowania nad uchwaty, o ktérej mowa
w pkt. 11.3.5 zdanie drugie Podstawowych Warunkdéw Emisji moze zgdac kazdy z Obligatariuszy.

3. Zadanie zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy sktada sie Emitentowi na pismie lub w postaci elektronicznej
wraz z uzasadnieniem.

4. Jezeli w terminie 14 (czternascie) dni od dnia przedstawienia Emitentowi zgdania, o ktérym mowa w ust. 3
powyzej, Zgromadzenie Obligatariuszy nie zostanie zwotane, sad rejestrowy witasciwy dla Emitenta moze,
po wezwaniu Emitenta do ztozenia wyjasnien na okoliczno$¢ niezwotania zgromadzenia, upowaznié
do zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy Obligatariuszy wystepujacych z tym zgdaniem. Sad wyznaczy
sposrod Obligatariuszy wystepujagcych z zgdaniem osobe uprawniong do otwarcia Zgromadzenia
Obligatariuszy.

§4

1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje sie przez ogtoszenie dokonane co najmniej na 21 dni przed terminem
Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. W ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy zamieszcza sie co najmniej informacje wymagane
przepisami Ustawy o Obligacjach, w szczegdlnosci date, godzine, miejsce oraz porzgdek obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy, a takze informacje o miejscu ztozenia Swiadectwa Depozytowego.

3. Ogtoszenie o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy Emitent publikuje na Stronie Internetowej Emitenta oraz
— w przypadku Obligacji wprowadzonych do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu — w drodze raportu
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biezgcego. W przypadku zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy na podstawie upowaznienia sgdu, o ktorym
mowa w § 1 ust. 4 powyzej, ogtoszenie moze zostac¢ opublikowane w dzienniku ogdlnopolskim.

Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy
§5

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub w Warszawie lub w innym miejscu
na terytorium Rzeczypospolitej Pospolitej wskazanym w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

§6

1. Obligacje dajg prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy, jezeli zostanie ztozone u Emitenta
Swiadectwo Depozytowe. Swiadectwo Depozytowe powinno zosta¢ ztozone co najmniej na 7 dni przed
terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie mogg zosta¢ odebrane przed jego zakonczeniem.

2. Do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie uprawniaja obligacje posiadane przez podmioty
wchodzace w sktad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowosci.

3. Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy (,,Lista Uprawnionych”)
Emitent udostepnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 Dni Robocze przed rozpoczeciem tego
zgromadzenia. Lista Uprawnionych powinna zawieraé:

a) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe Obligatariusza;
b) liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujgcych mu gtosow.

4. Obligatariusz ma prawo przeglagdac Liste Uprawnionych oraz zgdac odpisu Listy Uprawnionych za zwrotem
kosztow jego sporzadzenia lub przestania listy nieodptatnie pocztg elektroniczng na wskazany przez niego
adres.

5. Obligatariusz ma prawo zgda¢ odpisu dokumentédw dotyczacych spraw objetych porzadkiem obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy. Emitent wydaje takiemu Obligatariuszowi odpisy odpowiednich dokumentéw
najpozniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

§7

1. Obligatariusz moze uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywac prawo gtosu osobiscie lub
przez petnomocnika.

2. Udzielenie i odwotanie petnomocnictwa wymagajg formy pisemnej lub formy elektronicznej (w rozumieniu
art. 78! Kodeksu Cywilnego) pod rygorem niewaznosci. O$wiadczenie woli o udzieleniu lub odwotaniu
petnomocnictwa do wykonywania prawa gtosu na rzecz Podmiotu Prowadzgcego Rachunek spetnia
wymagania formy pisemnej takze wtedy, gdy zostanie wyrazone w postaci elektronicznej, o ktérej mowa
w art. 13 ust. 1 Ustawy o Obrocie.

3. Petnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ cztonek organdéw Emitenta, pracownik Emitenta, cztonek
organow podmiotu sprawujgcego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego podmiotu.

§8

1. Udziat wZgromadzeniu Obligatariuszy moze odbywacé sie przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji
elektronicznej, o ile Emitent tak postanowi w ogtoszeniu o zwofaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.
W przypadku niezamieszczenia przez Emitenta w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy
informacji o mozliwosci uczestniczenia w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu srodkow
komunikacji elektronicznej, udziat w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu s$rodkow
komunikacji elektronicznej jest niedopuszczalny.

2. Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu srodkdw komunikacji elektronicznej obejmuje
w szczegolnosci:
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a) dwustronng komunikacje w czasie rzeczywistym wszystkich oséb uczestniczacych w Zgromadzeniu
Obligatariuszy, w ramach ktérej mogg one wypowiadac sie w toku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy,
przebywajac w innym miejscu niz miejsce obrad Zgromadzenia Obligatariuszy;

b) wykonywanie osobiscie lub przez petnomocnika prawa gtosu przed lub w toku Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Szczegotowe zasady udziatu w Zgromadzeniu Obligatariuszy za posrednictwem Srodkéw komunikacji
elektronicznej, w tym wskazanie platformy, za posrednictwem ktdrej Obligatariusze moga wzigé udziat
w Zgromadzeniu Obligatariuszy, winny by¢ okreslone w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

Przebieg Zgromadzenia Obligatariuszy
§9

. Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera cztonek zarzadu Komplementariusza lub wyznaczony przez niego
przedstawiciel. Niestawiennictwo cztonka zarzagdu Komplementariusza nie powstrzymuje przeprowadzenia
Zgromadzenia Obligatariuszy.

. W przypadku, gdy cztonek zarzagdu Komplementariusza nie stawi sie na Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz nie
wyznaczy przedstawiciela do otwarcia Zgromadzenia Obligatariuszy zgodnie z ust. 1 powyzej, Zgromadzenie
Obligatariuszy otwiera Obligatariusz uczestniczacy w Zgromadzeniu Obligatariuszy, ktory posiada Obligacje
o najwiekszej Skorygowanej tacznej Wartosci Nominalnej.

. W przypadku, o ktérym mowa w § 3 ust. 4, Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony
przez sad.

Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposréd uczestnikow tego zgromadzenia wybiera sie
przewodniczgcego zgromadzenia.

Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy prowadzi obrady tego zgromadzenia, przy czym bez zgody
Obligatariuszy udzielonej w formie uchwaty nie ma prawa zmienia¢ kolejnosci spraw objetych porzadkiem
obrad.

§10

Niezwtocznie po wyborze przewodniczgcego Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie liste obecnosci
Obligatariuszy. Liste podpisuje przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy.

Lista obecnosci zostaje wytozona do wgladu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajgcych przynajmniej 1/10 nominalnej wartosci Obligacji
reprezentowanych na zgromadzeniu lista obecnosci powinna zosta¢ sprawdzona przez wybrang w tym celu
komisje, ztozong co najmniej z trzech oséb. Wnioskodawcy majg prawo wyboru jednego cztonka komisji.
W wyniku sprawdzenia przeprowadzonego przez komisje lista obecnosci moze zosta¢ uzupetniona lub
sprostowana w trakcie obrad zgromadzenia.

§11

. Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej potowa Skorygowanej
tacznej Wartosci Nominalnej Obligacji.

. Cztonek zarzadu Komplementariusza jest obowigzany ztozy¢ na Zgromadzeniu Obligatariuszy o$wiadczenie
o Skorygowanej tgcznej Wartosci Nominalnej Obligacji.

§12

Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowaé z przerwami. Zarzadzenie przerwy wymaga zgody wszystkich

Obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu. taczna dtugosc przerw nie moze przekroczy¢ 30 dni.
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Podejmowanie Uchwat
§13
1. Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaty tylko w sprawach objetych porzadkiem obrad.
2. Kazda Obligacja daje prawo do jednego gtosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

3. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ w szczegdlnosci zmiany Warunkéw Emisji w zakresie
postanowien dotyczacych:

a) wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci $wiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym warunkéw wyptaty
oprocentowania;

b) terminu, miejsca lub sposobu spetniania $wiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym dni, wedtug ktérych
ustala sie uprawnionych do tych swiadczen;

c) wysokosci, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji;
d) zasad zwotywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy;
zwanych dalej , postanowieniami kwalifikowanymi Warunkow Emis;ji”.
4. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ takze:
a) zmiany postanowien Warunkdéw Emisji niestanowigcych postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji;
b) okreslenia trybu oraz kolejnosci dochodzenia roszczen z tytutu Obligacji lub Poreczenia;
c) innych spraw zastrzezonych w Warunkach Emisji do kompetencji Zgromadzenia Obligatariuszy.

5. Do dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, uchwaty Zgromadzenia
Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkdw Emisji zapadajg wiekszoscig 3/4
gtosow. Od dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji wymagaja
zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

6. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia wartosci nominalnej Obligacji wymaga zgody
wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

7. Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w ust. 5 i 6 zapadajg bezwzgledna
wiekszoscig gtoséw.

§14

1. Zmiana Warunkdw Emisji, w tym postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, w sposdb okreslony
w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane wyrazi Emitent.

2. Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkéw Emisji Emitent jest obowigzany umiesci¢
na Stronie Internetowej Emitenta w terminie 7 dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy.
Brak publikacji oswiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkéw Emisji. W przypadku
Obligacji wprowadzonych do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, Emitent publikuje informacje
0 zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkdow Emisji rGwniez w drodze raportu biezgcego.

§15

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podja¢ uchwate pomimo braku formalnego zwotania, jezeli Skorygowana
taczna Wartos¢ Nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zgtosit
sprzeciwu dotyczgcego odbycia zgromadzenia lub wniesienia poszczegélnych spraw do porzadku obrad.
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Protokot Zgromadzenia
§16
1. Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie protokét, ktéry zawiera w szczegdlnosci:
a) stwierdzenie prawidtowosci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy;
b) stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat;

c) wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat wraz z przytoczeniem ich tresci,
przy czym przy kazdej z uchwat nalezy podac:

i taczng liczbe gtoséw waznych,

ii. procentowy udziat wartosci Obligacji, z ktérych oddano wazne gtosy, w Skorygowane] tgcznej
Wartosci Nominalnej Obligacji,

iii. liczbe gtoséw ,,za”, ,przeciw” i ,,wstrzymujacych sie” oraz sformutowanie decyzji zgromadzenia;
d) zgtoszone sprzeciwy.

2. Protokoét podpisujg przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba sporzadzajgca protokot.
Do protokotu dotgcza sie liste obecnosci z podpisami uczestnikdw zgromadzenia oraz liste Obligatariuszy
gtosujgcych przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektroniczne;.

3. Protokot, w ktorym bedg zamieszczone uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien
kwalifikowanych Warunkdéw Emisji, sporzadza notariusz.

4. W terminie 7 dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent publikuje na Stronie
Internetowej Emitenta protokot z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udostepnia go co najmniej
do dnia uptywu terminu na zaskarzenie uchwat.

§17

1. Oryginaty protokotéw lub ich wypisy sg gromadzone w ksiedze protokotow prowadzonej przez Emitenta.
Do ksiegi protokotéw dofacza sie dowody prawidtowego zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy oraz
petnomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.

2. Ksiega protokotow jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zosta¢ udostepniona sadowi.

3. Obligatariusze oraz Administrator Zabezpieczen majg prawo zgdac¢ wydania odpisow uchwat poswiadczonych
przez Komplementariusza za zwrotem kosztéw ich sporzadzenia.

Koszty Zgromadzenia
§18

Koszty zwotania i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy pokrywa w catosci Emitent.
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Zatacznik nr 2 Annex no. 2
do umowy poreczenia z dnia 09 lipca 2024 r. | to guarantee agreement dated July 9%, 2024

UMOWA
O PEENIENIE FUNKCJI ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN

ZAWARTA POMIEDZY

OLIVIA FIN
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
SPOLKA KOMANDYTOWO-AKCYJNA
Z SIEDZIBA W GDANSKU
(jako Emitentem)

ORAZ

GWW GRYNHOFF | PARTNERZY
RADCOWIE PRAWNI | DORADCY PODATKOWI
SPOLKA PARTNERSKA
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
(jako Administratorem Zabezpieczen)



Niniejsza UMOWA O PELNIENIE FUNKCJI ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN, dalej zwana Umowa, zostata zawarta
pomiedzy:

(1)

(2)

OLIVIA FIN SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOtKA KOMANDYTOWO-AKCYINA z siedzibg
w Gdansku, Aleja Grunwaldzka 472C lok. 3 (trzecie pietro), 80-309 Gdansk, wpisang do Rejestru
Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000473233,
NIP: 9571070234, REGON: 221940108, ktdrej akta rejestrowe prowadzi Sad Rejonowy Gdarsk-
Pétnoc w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, reprezentowang
przez komplementariusza:

OLIVIA FIN SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedzibg w Gdansku, adres: ul. Stefana
Batorego 16/1A, 80-251 Gdansk, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000833993, NIP: 9571123083, REGON: 38582633900000, ktorej
akta rejestrowe prowadzi Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego,

w imieniu, ktérego dziataja:
Ryszard Pinker — prokurent oraz
Krzysztof Rackos — prokurent,

przy czym Olivia Fin spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowo — akcyjna
bedzie zwana dalej Emitentem lub Spotka

oraz

GWW GRYNHOFF | PARTNERZY RADCOWIE PRAWNI | DORADCY PODATKOWI SPOtKA PARTNERSKA
z siedzibg w Warszawie, ul. Dobra 40, 00-344 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000541501, posiadajacg NIP 7792022623,
REGON 631226810, ktorej akta rejestrowe prowadzi Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy
w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, w imieniu ktorej dziata:

Kacper Kudlek — petnomocnik,

zwang dalej Administratorem Zabezpieczen lub Administratorem.

Zwazywszy, ze:

(i)

(ii)

(iii)

Emitent zamierza wyemitowac obligacje w jednej lub w wiekszej liczbie serii, w ramach nizej
zdefiniowanego Programu, przy czym szczegdtowe warunki emisji Obligacji okreslone beda
w przyjetych przez Emitenta Podstawowych Warunkach Emisji Obligacji i Ostatecznych
Warunkach Emisji danej serii Obligacji. Podstawowe Warunki Emisji Obligacji oraz Ostateczne
Warunki Emisji danej serii Obligacji stanowi¢ bedg tacznie warunki emisji danej serii Obligacji
w rozumieniu art. 5 ust. 2 Ustawy o Obligacjach,

roszczenia Obligatariuszy zostang - na zasadach wskazanych w nizej zdefiniowanych
Podstawowych Warunkach Emisji Obligacji - zabezpieczone poprzez udzielenie przez
Poreczyciela narzecz Administratora Zabezpieczenn poreczenia (w rozumieniu art. 876 KC)
za wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta z tytutu Obligacji wyemitowanych w ramach
Programu, w szczegdlnosci z tytutu wykupu wartosci nominalnej Obligacji, zaptaty odsetek
od Obligacji, zaptaty premii z tytutu wczesniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta,
odsetek za opdznienie, jak rowniez kosztéw dochodzenia roszczen pienieznych wynikajacych
z Obligacji, do tgcznej kwoty wynoszacej 150 % wartosci nominalnej Obligacji wyemitowanych
i niewykupionych w ramach Programu, tj. nie wiecej niz 225.000.000,00 (dwiescie dwadziescia
pie¢ milionéw ztotych) lub réwnowartosé tej kwoty wyrazona w euro,

jako instrument usprawniajgcy dochodzenie przez Administratora Zabezpieczen roszczen
pienieznych wobec Poreczyciela z tytutu Poreczenia Poreczyciel, po zawarciu Umowy



Poreczenia i do dnia rozpoczecia przyjmowania zapiséw na Obligacje pierwszej serii emitowanej
w ramach Programu, ztozy w formie aktu notarialnego i w trybie art. 777 § 1 pkt 5 KPC,
oswiadczenie o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji, co do zobowigzan Poreczyciela z tytutu
Poreczenia, z catego majatku Poreczyciela do maksymalnej kwoty 150 % wartosci nominalnej
Obligacji wyemitowanych w ramach Programu, tj. nie wiecej niz 225.000.000 zt (dwiescie
dwadziescia pie¢ miliondw ztotych) lub rownowartos¢ tej kwoty wyrazona w euro, przy czym
Administrator Zabezpieczen bedzie mdgt wystgpi¢ o nadanie takiemu oswiadczeniu klauzuli
wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2040 r., z zastrzezeniem, ze uprawnienie Administratora
Zabezpieczen do wystgpienia z wnioskiem o nadanie aktowi notarialnemu zawierajagcemu takie
oswiadczenie klauzuli wykonalnosci wygasnie zchwilg spetnienia wszelkich sSwiadczen
pienieznych z tytutu Obligacji,

Strony postanawiajg, co nastepuje:

§1.
1.1.

DEFINICIE

O ile z kontekstu nie wynika inaczej, w niniejszej Umowie ponizsze stowa i wyrazenia pisane
wielka literg, majg nastepujace znaczenie:

a) »Dzien Roboczy” — oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dzie ustawowo
wolny od pracy, w ktérym KDPW prowadzi dziatalno$¢ w sposéb umozliwiajgcy
podejmowanie czynnosci zwigzanych z rejestracjg lub przenoszeniem Obligacji
i realizacjg swiadczen z tytutu Obligacji.

b) »,KDPW” — oznacza Krajowy Depozyt Papierow WartosSciowych S.A. z siedzibg
w Warszawie.

c) ,Kodeks Cywilny” — oznacza Ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.
d) »,KPC” —oznacza Ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego.

e) ,,NS” —oznacza spétke pod firmg Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta
67, 00-838 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xlll
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000018651,
posiadajgcg numer NIP 6760108427 i REGON 350647408, ktorej akta rejestrowe
prowadzi Sgd Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego.

f) ,Obligacje” — oznacza wszystkie obligacje wyemitowane w ramach Programu w oparciu
o Prospekt.

g) ,,Obligatariusz” — oznacza podmiot, na ktédrego Rachunku Papieréw Wartosciowych jest
zarejestrowana przynajmniej jedna Obligacja lub osobe uprawniong z co najmniej jednej
Obligacji zapisanej na Rachunku Zbiorczym.

h) ,,Okres Zabezpieczenia” — oznacza okres rozpoczynajacy sie w dniu podpisania niniejszej
Umowy i konczacy sie w dniu, w ktérym wszystkie Zabezpieczone Wierzytelnosci zostang
bezwarunkowo i w catosci zaspokojone lub wygasng w inny sposdb.

i) ,Ostateczne Warunki Emisji Obligacji” — oznacza ostateczne warunki emisji danej serii
Obligacji, ktérych wzor stanowié bedzie zatgcznik do Prospektu.

j) "Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji” — oznacza instrument usprawniajgcy
dochodzenie przez Administratora Zabezpieczen roszczenn pienieznych wobec
Poreczyciela z tytutu Poreczenia, ktdry zostanie ustanowiony przez Poreczyciela
po zawarciu Umowy Poreczenia, jednakze nie pdiniej niz do dnia rozpoczecia
przyjmowania zapiséw na Obligacje pierwszej serii emitowanej w ramach Programu,
w postaci oswiadczenia Poreczyciela ztozonego w formie aktu notarialnego, w trybie art.



k)

m)

n)

p)

qa)

777 § 1 pkt 5 KPC, o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji, co do zobowigzan
Poreczyciela z tytutu Poreczenia, z catego majatku Poreczyciela do maksymalnej kwoty
150% wartosci nominalnej Obligacji wyemitowanych w ramach Programu, tj. nie wiecej
niz 225.000.000 zt (dwiescie dwadziescia pie¢ miliondw ztotych) lub rownowartosc¢ tej
kwoty wyrazona w euro, przy czym Administrator Zabezpieczerh bedzie mégt wystgpic
o nadanie aktowi notarialnemu zawierajagcemu takie oswiadczenie klauzuli
wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2040 r. zzastrzezeniem, ze uprawnienie
Administratora Zabezpieczen do wystgpienia z wnioskiem o nadanie aktowi
notarialnemu zawierajagcemu takie oswiadczenie klauzuli wykonalnosci wygasnie
z chwilg spetnienia wszelkich swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji.

,Podstawowe Warunki Emisji Obligacji” — oznacza podstawowe warunki emisji
Obligacji, ktére stanowié bedg zatgcznik do Prospektu, a ktérych wzdr stanowi Zatgcznik
nr 1 do niniejszej Umowy.

,Poreczenie” — oznacza stanowigce zabezpieczenie tgcznie wszystkich Zabezpieczonych
Wierzytelnosci, udzielone przez Poreczyciela narzecz Administratora Zabezpieczen
(na podstawie umowy Poreczenia, ktora zostanie zawarta pomiedzy Poreczycielem
i Administratorem Zabezpieczern nie pdzniej niz do dnia rozpoczecia przyjmowania
zapisGw na Obligacje pierwszej serii emitowanej w ramach Programu) poreczenie
(w rozumieniu art. 876 KC) za wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta z tytutu
Obligacji wyemitowanych w ramach Programu, w szczegdlnosci z tytutu wykupu
wartosci nominalnej Obligacji, zaptaty odsetek od Obligacji, zaptaty premii z tytutu
wczesniejszego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta, odsetek za opdzZnienie,
jak rowniez kosztéw dochodzenia roszczen pienieznych wynikajgcych z Obligacji,
do tacznej kwoty wynoszacej 150 % wartosci nominalnej Obligacji wyemitowanych
i niewykupionych w ramach Programu, tj. nie wiecej niz 225.000.000,00 (dwiescie
dwadziescia pie¢ milionéw ztotych) lub rGwnowartosé tej kwoty wyrazona w euro.

III

,Poreczyciel” — oznacza Tonsa Commercial REI N.V., spétke utworzona i dziatajgca pod
prawem holenderskim, z siedzibg w Rotterdamie, adres: Oslo 1, 2993LD Barendrecht,
Holandia, zarejestrowang w Rejestrze Handlowym Holenderskiej Izby Handlu pod
numerem 73088870, bedacg podmiotem bezposrednio dominujgcym Emitenta.

,Program” — oznacza IV program emisji obligacji o tgcznej wartosci nominalnej
wyemitowanych i niewykupionych obligacji nie wyzszej niz 150.000.000 zt (sto
pieédziesigt miliondw ztotych) lub rownowarto$¢ tej kwoty wyrazona w euro,
ustanowiony przez Emitenta na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Emitenta nr 2 z dnia 21 grudnia 2023 r. w sprawie ustanowienia w Spétce
IV programu emisji obligacji.

,Prospekt” — oznacza prospekt Emitenta, stanowigcy prospekt podstawowy
w rozumieniu Rozporzadzenia Prospektowego, sporzgdzony w formie jednolitego
dokumentu w zwigzku z ofertami publicznymi Obligacji w ramach Programu i w celu
ubiegania sie o0 wprowadzenie Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu,
wraz z suplementami i komunikatami aktualizujgcymi, na podstawie ktdrego
prowadzone bedga oferty publiczne Obligacji.

»Rachunek Papieré6w Wartosciowych” — oznacza rachunek papieréw wartosciowych
w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

»Rachunek Zbiorczy” — oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy
o Obrocie;

»Rozporzadzenie Prospektowe” — oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma byé
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publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem
ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE;

s) ,Umowa” — oznacza niniejszg umowe wraz ze zmianami wprowadzanymi zgodnie
z postanowieniami tej umowy oraz wraz z Zatgcznikiem nr 1 do Umowy.

t) »,Ustawa o Obligacjach” — oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach.

u) »,Ustawa o Obrocie” — oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi.

V) ,Warunki Emisji Obligacji” — oznacza Podstawowe Warunki Emisji Obligacji
oraz Ostateczne Warunki Emisji Obligacji.

w) ,Zabezpieczone Wierzytelnosci” oznaczajg wszelkie, obecne i przyszte wierzytelnosci
wynikajgce z Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu wykupu wartosci nominalnej Obligacji,
zaptaty odsetek od Obligacji, zaptaty premii z tytutu wczesniejszego wykupu Obligacji
na zadanie Emitenta, odsetek za opdznienia w zaptacie, jak réwniez kosztéw
dochodzenia zobowigzan pienieznych wynikajgcych z Obligacji wyemitowanych
w ramach Programu.

Jezeli z kontekstu nie wynika inaczej, wyrazenia uzyte w Umowie w liczbie pojedynczej odnoszg
sie rowniez do liczby mnogiej i odwrotnie, natomiast zwroty odnoszace sie do oséb fizycznych,
dotyczga takze oséb prawnych i innych jednostek organizacyjnych.

Emitent i Administrator Zabezpieczert zwani sg w tresci niniejszej Umowy réwniez Stronami,
a kazdy z nich osobno zwany jest rdwniez Strong.

USTANOWIENIE ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN

Emitent, na podstawie art. 29 Ustawy o Obligacjach oraz na podstawie niniejszej Umowy,
ustanawia niniejszym Administratora Zabezpieczen jako podmiot, ktéry bedzie wykonywat
prawa i obowigzki wierzyciela z tytutu Poreczenia we wiasnym imieniu, lecz na rachunek
Obligatariuszy, jak rowniez bedzie uprawniony do skorzystania z Oswiadczenia o Poddaniu sie
Egzekucji zgodnie z wiasciwymi powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa,
Podstawowymi Warunkami Emisji Obligacji, niniejszg Umowg oraz umowg Poreczenia,
tj. powierza mu funkcje administratora zabezpieczen Obligacji w rozumieniu art. 29 Ustawy
o Obligacjach.

Administrator os$wiadcza, ze akceptuje powierzenie mu zgodnie z pkt. 2.1. funkcji
administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach dla Obligacji,
na warunkach okreslonych w niniejszej Umowie i zobowigzuje sie do wykonywania praw
i obowigzkéw administratora zabezpieczen, o ktérym mowa w art. 29 Ustawy o Obligacjach we
wtlasnym imieniu, lecz na rachunek posiadaczy Obligacji, zgodnie z wiasciwymi powszechnie
obowigzujgcymi przepisami prawa, Podstawowymi Warunkami Emisji Obligacji, niniejszg
Umowa oraz umowa Poreczenia i Oswiadczeniem o Poddaniu sie Egzekucji.

Administrator Zabezpieczen jest uprawniony i zobowigzany do:

a) podjecia pozostajacych po stronie Administratora Zabezpieczen czynnosci niezbednych
do udzielenia przez Poreczyciela Poreczenia i ztozenia przez Poreczyciela Oswiadczenia
o Poddaniu sie Egzekucji, ktdre zostaty szczegétowo opisane w pkt. 9.1. ponizej;

b) wykonywania we wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, praw i obowigzkéw
wierzyciela w odniesieniu do Poreczenia, w tym wykonywania przystugujacych mu praw
na podstawie Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji;

c) reprezentowania interesow Obligatariuszy wobec Emitenta i Poreczyciela w zakresie
zaspokojenia wymagalnych Zabezpieczonych Wierzytelnosci poprzez egzekucje
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z Poreczenia, w sytuacji gdy Emitent nie wywigzuje sie ze swoich obowigzkéw do zaptaty
jakiejkolwiek kwoty naleznej Obligatariuszom, w tym skorzystania z Oswiadczenia
o Poddaniu sie Egzekucji, w sytuacji gdy Poreczyciel nie wywigzuje
sie ze swoich obowigzkdéw do zaptaty jakiejkolwiek kwoty naleznej Obligatariuszom;

d) podejmowania wszystkich niezbednych czynno$ci faktycznych i prawnych zmierzajacych
do zaspokojenia Obligatariuszy poprzez egzekucje z Poreczenia na warunkach
okreslonych w Umowie, Podstawowych Warunkach Emisji Obligacji i umowie Poreczenia
oraz Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji;

e) dokonania podziatu s$rodkéw uzyskanych w wyniku czynnosci zmierzajgcych
do zaspokojenia Obligatariuszy, w tym do zaspokojenia z Poreczenia oraz przekazania
kazdemu z Obligatariuszy kwoty jego naleznosci z wymagalnych Zabezpieczonych
Wierzytelnosci;

f) informowania Obligatariuszy oraz Emitenta o przystgpieniu przez Administratora
Zabezpieczen do zaspokojenia wymagalnych Zabezpieczonych Wierzytelnosci poprzez
egzekucje z Poreczenia.

Emitent nie jest uprawniony do wydawania Administratorowi Zabezpieczen wigzgcych polecen
lub instrukcji, co do wykonywania przez niego obowigzkéw wynikajgcych z Umowy lub
Z przepiséw prawa.

Administrator oswiadcza, ze przystugujagce mu uprawnienia bedzie realizowat, a przyjete
obowigzki bedzie wykonywat, w sposdb kompetentny i z nalezytg starannoscia,
z poszanowaniem ogdlnie przyjetych zasad, uwzgledniajac przede wszystkim interesy
Obligatariuszy oraz Emitenta — jednakie interes Emitenta jedynie w zakresie,
w jakim nie bedzie to sprzeczne z interesami posiadaczy Obligacji.

Administrator oswiadcza, ze zawiera niniejsza Umowe w zwigzku z prowadzong przez siebie
dziatalnoscig gospodarcza.

ZOBOWIAZANIE DO USTANOWIENIA PORECZENIA | OSWIADCZENIA O PODDANIU SIE EGZEKUCII

Strony zgodnie ustalajg, ze Obligacje zostang zabezpieczone Poreczeniem. W celu
usprawnienia dochodzenia przez Administratora Zabezpieczen roszczen pienieznych wobec
Poreczyciela z tytutu Poreczenia, Poreczyciel ztozy Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji.

Poreczenie zostanie ustanowione na podstawie zawartej pomiedzy Administratorem
Zabezpieczenn a Poreczycielem umowy Poreczenia, ktérej tres¢ bedzie zgodna
z postanowieniami niniejszej Umowy oraz Podstawowych Warunkéw Emisji Obligacji
odnoszacymi sie do Poreczenia. Umowa Poreczenia zostanie zawarta do dnia rozpoczecia
przyjmowania zapisdw na Obligacje pierwszej serii emitowanej w ramach Programu.

Poreczenie zostanie udzielone do dnia sptaty wszelkich Zabezpieczonych Wierzytelnosci,
jednak nie dtuzej niz do 31 grudnia 2040 ., przy czym warunkiem dopuszczalnosci dochodzenia
i egzekwowania roszczen z Poreczenia po 31 grudnia 2040 r. bedzie skierowanie
do Poreczyciela wezwania do zaptaty (na zasadach, ktére zostang wskazane w umowie
Poreczenia) najpdzniej w dniu 31 grudnia 2040 r., co w takim wypadku bedzie oznaczad,
ze Poreczenie nie wygasa do czasu sptaty wszelkich Zabezpieczonych Wierzytelnosci
stanowigcych przedmiot takiego wezwania do zapfaty.

Na podstawie umowy Poreczenia, Poreczyciel zobowigzany bedzie do spetnienia kazdego
Swiadczenia pienieznego z tytutu Obligacji, w terminie 20 Dni Roboczych od dnia otrzymania
przez Poreczyciela od Administratora Zabezpieczen wezwania do spetnienia takiego
Swiadczenia, jezeli Emitent takiego swiadczenia nie spetni lub spetni je nienalezycie, pomimo
wezwania Emitenta przez Administratora Zabezpieczen do jego spetnienia w terminie 20 Dni
Roboczych od dnia otrzymania przez Emitenta takiego wezwania.
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W przypadku braku spetnienia zobowigzan przez Poreczyciela w terminie wyznaczonym
zgodnie z pkt. 3.4, Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony, wedtug wtasnego wyboru,
jednakze z uwzglednieniem interesu Obligatariuszy, do:

a)

b)

przystgpienia do realizacji uprawnien egzekucyjnych przystugujagcy na mocy
Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji, w tym dziatarn niezbednych do nadania mu
klauzuli wykonalnosci,

zainicjowania przed wfasciwym sgdem postepowania sgdowego celem uzyskania tytutu
wykonawczego (a jezeli bedzie taka potrzeba rowniez tytutu egzekucyjnego) bedacego
podstawg wszczecia postepowania egzekucyjnego przeciwko Emitentowi Ilub
Poreczycielowi. Postepowanie egzekucyjne bedzie prowadzone przez komornika
w oparciu o przepisy czesci Ill KPC (postepowania egzekucyjne), badZz w oparciu o
przepisy powszechnie obowigzujgce w kraju, w ktérym prowadzona bedzie egzekucja,
w przypadku jej prowadzenia poza granicami Rzeczypospolitej Polskie;j.

OSWIADCZENIA | ZAPEWNIENIA EMITENTA

Emitent niniejszym o$wiadcza i zapewnia Administratora Zabezpieczen, ze:

a)

b)

d)

e)

f)

jest spdtkag nalezycie utworzong zgodnie z prawem polskim oraz ma prawo do zawarcia
Umowy i wykonania zobowigzan z niej wynikajgcych,

wszelkie formalnosci, w tym wszelkie zgody korporacyjne, wymagane w celu zawarcia
przez Emitenta niniejszej Umowy i wykonania zobowigzan z niej wynikajgcych, zostaty
uzyskane lub dopetnione i pozostajg w mocy,

podpisanie i wykonanie przez Emitenta niniejszej Umowy nie bedzie stanowi¢
naruszenia statutu Emitenta, ani tez jakichkolwiek przepiséw prawa, wyrokéw i orzeczen
sgdowych, arbitrazowych lub administracyjnych, badz uméw jakiegokolwiek rodzaju,
wigzacych Emitenta ani nie spowoduje naruszenia jakichkolwiek wigzgcych Emitenta lub
obcigzajgcych jego majatek praw i roszczen osdb trzecich,

po stronie Emitenta nie istniejg zadne okolicznosci, ktére mogtyby niekorzystnie
wptywaé¢ na waznos¢, zgodno$¢ z prawem, wykonanie lub skutecznos¢ Umowy,
w szczegdlnosci brak jest po jego stronie jakichkolwiek podstaw uznania za niewazne lub
bezskuteczne jakichkolwiek postanowiern Umowy,

zawarcie niniejszej Umowy przez Emitenta nie czyni w catosci lub w czesci niemozliwym
zados$éuczynienie roszczeniom 0sdb trzecich w rozumieniu art. 59 Kodeksu Cywilnego,
ani nie skutkuje pokrzywdzeniem wierzycieli w rozumieniu art. 527-534 Kodeksu
Cywilnego;

odnoszace sie do zabezpieczen Obligacji oraz praw i obowigzkéw Administratora
Zabezpieczen postanowienia zostang przez Emitenta ustalone w ramach Podstawowych
Warunkéw Emisji Obligacji zgodnie ze wzorem Podstawowych Warunkéw Emisji
Obligacji stanowigcym Zatacznik nr 1 do niniejszej Umowy, przy czym jezeli z przyczyn
niezaleznych od Emitenta nie bedzie mozliwe prawidlowe wykonanie tego
zobowigzania, Administrator Zabezpieczen oraz Emitent zobowigzujg sie podjgc
niezwtoczne dziatania zmierzajgce do zawarcia odpowiedniego aneksu do niniejszej
Umowy, w ktédrym sformutujg postanowienia zastepcze, ktérych cel gospodarczy,
prawny i ekonomiczny bedzie réwnowazny lub maksymalnie zblizony do celu
postanowien niniejszej Umowy.

Emitent zobowigzuje sie wobec Administratora Zabezpieczen, ze przedtozy mu Prospekt oraz
Podstawowe Warunki Emisji Obligacji, najpdzniej w terminie 7 dni przed planowanym dniem
emisji Obligacji pierwszej serii emitowanej w ramach Programu. Emitent zobowigzuje sie
wobec Administratora Zabezpieczen, ze przedtozy mu Ostateczne Warunki Emisji Obligacji,
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najpdzniej w dniu emisji danej serii Obligacji, ktérych dotyczg Ostateczne Warunki Emisji
Obligacji. Strony zgodnie postanawiajg, ze powyisze zobowigzania Emitenta uznaje sie
za nalezycie wykonane w przypadku zawiadomienia Administratora Zabezpieczen przez
Emitenta, za posrednictwem poczty elektronicznej, o publikacji odpowiednio Prospektu,
Podstawowych Warunkéw Emisji Obligacji lub Ostatecznych Warunkéw Emisji Obligacji
na stronie internetowej Emitenta (wraz ze wskazaniem adresu tej strony internetowej).

Emitent niniejszym zobowigzuje sie naprawi¢ Administratorowi Zabezpieczen wszelkie szkody
oraz zwolni¢ go z odpowiedzialnosci spowodowanej lub zwigzanej z tym, ze Administrator
Zabezpieczen dziatat w przeswiadczeniu o prawdziwosci i kompletnosci oswiadczen
i zapewnien ztozonych przez Emitenta, a rzeczone oswiadczenia lub zapewnienia byty
nieprawdziwe lub niekompletne albo staty sie przed zawarciem Umowy nieprawdziwe lub
niekompletne, zas Emitent nie powiadomili Administratora Zabezpieczeri o tym fakcie przed
zawarciem Umowy.

Postanowienia niniejszego paragrafu nie mogg byé rozumiane jako potwierdzenie istnienia,
chocby tylko potencjalnej, odpowiedzialnosci Administratora Zabezpieczen za skutecznosé¢
zabezpieczenia roszczen wynikajgcych z Obligacji.

OSWIADCZENIA | ZAPEWNIENIA ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN
Administrator Zabezpieczen niniejszym os$wiadcza i zapewnia Emitenta, ze:

a) jest spdtkg nalezycie utworzong zgodnie z prawem polskim oraz ma prawo do zawarcia
niniejszej Umowy i wykonania zobowigzan z niej wynikajgcych,

b) posiada niezbedne doswiadczenie, wiedze i wszelkie kompetencje niezbedne
do prawidtowego wykonywania czynnosci Administratora Zabezpieczenn okreslonych
w niniejszej Umowie i wtasciwych przepisach prawa,

c) wszelkie formalnosci, w tym wszelkie zgody korporacyjne, wymagane w celu zawarcia
przez Administratora Zabezpieczen niniejszej Umowy i wykonania zobowigzan z niej
wynikajgcych, zostaty uzyskane lub dopetnione i pozostajg w mocy,

d) podpisanie i wykonanie przez Administratora Zabezpieczen postanowien Umowy
nie bedzie stanowié naruszenia umowy spoétki albo innych dokumentdéw zatozycielskich
lub jakiegokolwiek regulaminu Administratora Zabezpieczen, ani tez jakichkolwiek
przepisdw prawa lub regulacji prawnych, wyrokéw i orzeczen sgdowych, arbitrazowych
lub administracyjnych, badz uméw jakiegokolwiek rodzaju, wigzacych Administratora
Zabezpieczen ani nie spowoduje naruszenia jakichkolwiek wigzgcych Administratora
Zabezpieczen lub obcigzajacych jego majatek praw i roszczen osob trzecich,

e) po stronie Administratora Zabezpieczen nie istniejg zadne okolicznosci, ktére mogtyby
niekorzystnie wptywac na waznos¢, zgodnos$¢ z prawem, wykonanie lub skutecznos¢
Umowy, w szczegélnosci brak jest po jego stronie jakichkolwiek podstaw uznania
za niewazne lub bezskuteczne jakichkolwiek postanowiert Umowy,

f) zawarcie niniejszej Umowy przez Administratora Zabezpieczen nie czyni w catosci lub
w czesci niemozliwym zadoséuczynienie roszczeniom osdéb trzecich w rozumieniu art. 59
Kodeksu Cywilnego, ani nie skutkuje pokrzywdzeniem wierzycieli w rozumieniu art. 527-
534 Kodeksu Cywilnego.

Administrator Zabezpieczern zobowigzuje sie naprawi¢ Emitentowi szkody oraz zwolni¢ go
z odpowiedzialnosci spowodowanej lub zwigzanej z tym, ze Emitent dziatat w przeswiadczeniu
o prawdziwosci i kompletnosci oswiadczen i zapewnienn ztozonych przez Administratora
Zabezpieczen, o ktdrych mowa w pkt. 5.1 powyzej.
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POzOSTALE ZOBOWIAZANIA EMITENTA

Emitent zobowigzuje sie wobec Administratora Zabezpieczer, Zze przez caty Okres
Zabezpieczenia:

a) na witasny koszt sporzadzi niezbedne dokumenty i wykona niezbedne czynnosci, ktérych
Administrator Zabezpieczen zazgda w zwigzku z ustanowieniem lub utrzymaniem
w mocy Poreczenia oraz Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji,

b) najpdzniej w terminie 3 Dni Roboczych po zakoriczeniu okresu, w ktérym zgodnie
z Podstawowymi Warunkami Emisji Obligacji Obligatariusze bedg uprawnieni
do sktadania zgdan wczesniejszego wykupu Obligacji na Zzadanie Obligatariuszy,
zawiadomi Administratora Zabezpieczen o ztozonych przez Obligatariuszy zgdaniach
wczesniejszego wykupu Obligacji,

c) najpdzniej nastepnego Dnia Roboczego po powzieciu przez Emitenta informacji
o przyjeciu uchwaty w sprawie rozwigzania Emitenta lub Poreczyciela lub wydania
prawomocnego orzeczenia sgdowego o przymusowej likwidacji Emitenta
lub Poreczyciela, zawiadomi Administratora Zabezpieczen o takim zdarzeniu,

d) najpdzniej nastepnego Dnia Roboczego po powzieciu przez Emitenta lub Poreczyciela
wiadomosci o ztozeniu wobec Emitenta lub Poreczyciela wniosku o ogtoszenie upadtosci
Emitenta lub Poreczyciela, zawiadomi Administratora Zabezpieczen o tresci wniosku
o ogfoszenie upadtosci i wstepnej ocenie Emitenta lub Poreczyciela co do jego
zasadnosci,

e) najpdzniej nastepnego Dnia Roboczego po powzieciu przez Emitenta lub Poreczyciela
wiadomosci o ztozeniu przez Emitenta lub Poreczyciela wniosku o wszczecie
postepowania upadtosciowego, restrukturyzacyjnego lub innego podobnego
postepowania, zawiadomi Administratora Zabezpieczen o takim zdarzeniu.

Administrator Zabezpieczen przekaze niezwtocznie do NS zawiadomienie o otrzymaniu
ktorejkolwiek z informacji, o ktédrych mowa w lit. c-e powyze;j.

ZOBOWIAZANIA ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN

Administrator Zabezpieczen jest uprawniony do wykonywania wszelkich praw i obowigzkéw
wierzyciela z tytutu Poreczenia, w szczegdlnosci poprzez podejmowanie wszelkich czynnosci
zwigzanych z egzekucjg roszczen z Poreczenia, w tym na podstawie Oswiadczenia o Poddaniu
sie Egzekucji.

ZASPOKOJENIE Z PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA

Zabezpieczone Wierzytelnosci mogg by¢ zaspokajane z Poreczenia, w szczegdlnosci
z wykorzystaniem Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji w przypadku, gdy Zabezpieczone
Wierzytelnosci nie zostang w cafosci lub w czesci sptacone przez Emitenta pomimo ich
wymagalnosci, a to zgodnie z zasadami okreslonymi w powszechnie obowigzujgcych
przepisach prawa, Podstawowych Warunkach Emisji Obligacji oraz w umowie Poreczenia
i O$wiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji.

W przypadku braku spetfnienia lub nienalezytego spetnienia przez Emitenta zobowigzan
pienieznych wynikajacych z Obligacji, a to po uprzednim pisemnym wezwaniu Emitenta
do zapfaty i wyznaczeniu mu 20 Dni Roboczych na zaspokojenie wymagalnych roszczen
z Obligacji, Administrator Zabezpieczenn bedzie uprawniony, a po uzyskaniu pisemnego
stanowiska od ktéregokolwiek Obligatariusza posiadajgcego wymagalne roszczenia z Obligacji
wyemitowanych w ramach Programu, w ktorym zazgda od Administratora podjecia dziatan
zmierzajgcych do zaspokojenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci, bedzie zobowigzany
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9.1.

przystapic¢ do zaspokojenia Obligatariuszy z Poreczenia, w tym z wykorzystaniem Oswiadczenia
o Poddaniu sie Egzekucji.

W przypadku gdy kwota $Srodkéw uzyskanych przez Administratora Zabezpieczen w toku
egzekucji z majatku Emitenta lub Poreczyciela bedzie wyzsza od kwoty niesptaconych
Zabezpieczonych Wierzytelnosci, Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony zdeponowac
pozostate srodki z egzekucji na swoim rachunku bankowym do czasu petnego zaspokojenia
Zabezpieczonych Wierzytelnosci. W celu wyjasnienia watpliwosci, jakiekolwiek srodki, ktore
zostang zdeponowane na rachunku bankowym Administratora Zabezpieczen przez Emitenta
lub Poreczyciela, czy to dobrowolnie czy to w drodze egzekucji, nie podlegajg jakiemukolwiek
oprocentowaniu. Nadwyzka srodkéw pochodzacych z egzekucji z majgtku Emitenta lub
Poreczyciela ponad wysoko$¢ Zabezpieczonych Wierzytelnosci, zdeponowana przez
Administratora Zabezpieczen na zasadach wskazanych w zdaniach poprzedzajgcych, zostanie
wykorzystana do zaspokojenia wymagalnych roszczen Administratora, jezeli takowe roszczenia
nie zostang zaspokojone przez Emitenta w terminie, a kwota pozostata po zaspokojeniu
ww. wymagalnych roszczerh Administratora zostanie zwrécona Emitentowi lub Poreczycielowi
(w zaleznosci od tego, z czyjego majatku Srodki te zostaty wyegzekwowane) w terminie 30 dni
od dnia catkowitej sptaty Zabezpieczonych Wierzytelnosci, na co Emitent wyraza niniejszym
zgode i zrzeka sie prawa do jej cofniecia, chyba ze co innego zostanie uzgodnione
w tréjstronnym pisemnym porozumieniu zawartym pomiedzy Administratorem Zabezpieczen,
Poreczycielem oraz Emitentem.

Administrator Zabezpieczen bedzie dokonywat kazdorazowej dystrybucji sSrodkéw uzyskanych
w toku egzekucji z majatku Emitenta lub Poreczyciela, niezwtocznie po ich uzyskaniu, na rzecz
Obligatariuszy, ktérych Zabezpieczone Wierzytelnosci na dzien dokonywania dystrybucji byty
wymagalne i niesptacone przez Emitenta lub Poreczyciela. Srodki pozyskane
przez Administratora Zabezpieczen bedy przeznaczane na pokrycie wymagalnych
i niesptaconych Zabezpieczonych Wierzytelnosci, przystugujagcych kazdemu z Obligatariuszy
Obligacji proporcjonalnie do wielkosci przystugujgcych im wymagalnych, a niesptaconych
Zabezpieczonych Wierzytelnosci.

Jezeli wzgledem Zabezpieczanych Wierzytelnosci wystgpig przestanki uprawniajgce
Administratora Zabezpieczen do ztozenia do depozytu sadowego kwot uzyskanych
z zaspokojenia z Poreczenia, Administrator Zabezpieczenn bedzie uprawniony do ztozenia
odpowiedniej czesci tak uzyskanych kwot do depozytu sgdowego, a w przypadku zapewnienia
przez Emitenta lub Poreczyciela odpowiednich srodkéw na dokonanie tej czynnosci, w tym
odpowiednich s$rodkéw zabezpieczajgcych wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen
tak juz wymagalne jak i nalezne z tytutu dokonania tych czynnosci — bedzie zobowigzany
do ztozenia odpowiedniej czesci tak uzyskanych kwot do depozytu sgdowego.

Kwota uzyskana w toku prowadzonej egzekucji bedzie zaliczana w nastepujacej kolejnosci
na pokrycie Zabezpieczonych Wierzytelnosci:

a) wierzytelnosci o zaptate wartosci nominalnej Obligacji,

b) wierzytelnosci o zaptate odsetek od Obligacji,

c) wierzytelnosci o zaptate premii za wczesniejszy wykup Obligacji na zgdanie Emitenta,
d) wierzytelnosci o zaptate odsetek za opdinienie w zaspokojeniu naleznosci

z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji.
WYNAGRODZENIE | KOSZTY

Z tytutu wykonywania czynnosci Administratora Zabezpieczen w ramach Programu, Emitent
zobowigzuje sie zaptaci¢ Administratorowi wynagrodzenie w nastepujacych kwotach:
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a)

b)

wynagrodzenie ryczattowe wynoszace netto 6.000,00 (sze$¢ tysiecy) ztotych,
obejmujace wyliczone nizej czynnosci:

(i) analiza tresci Podstawowych Warunkéw Emisji Obligacji pod katem petnionej
funkcji Administratora Zabezpieczen,

(i)  czynnosci zwigzane z przygotowaniem i negocjowaniem umowy o petnienie
funkcji Administratora Zabezpieczen,

(iii)  czynnosci zwigzane z przygotowaniem i negocjowaniem umowy/os$wiadczenia
sktadanego przez Poreczyciela w przedmiocie ustanowienia Poreczenia,

(iv) czynnosci zwigzane z przygotowaniem i negocjowaniem Oswiadczenia
o Poddaniu sie Egzekuciji,

ktore Emitent zobowigzuje sie zaptaci¢ w terminie 14 (czternascie) dni od otrzymania
prawidtowo wystawionej przez Administratora Zabezpieczen faktury VAT,

wynagrodzenie ryczattowe za sprawowanie funkcji Administratora Zabezpieczen,
w kwocie netto 800,00 (osiemset) ztotych za kazdy rozpoczety miesigc sprawowania tej
funkcji do czasu wykupu wszystkich Obligacji i ich wyrejestrowania z KDPW, przy czym
wynagrodzenie, o ktérym mowa w postanowieniach niniejsze;j lit. b) (za pierwszy miesigc
sprawowania funkcji) Emitent zobowigzuje sie zaptaci¢ w terminie 21 (dwudziestu
jeden) dni od otrzymania prawidtowo wystawionej przez Administratora Zabezpieczen
faktury VAT, a kazde nastepne w terminie 30 (trzydziestu) dni od otrzymania prawidtowo
wystawionej przez Administratora Zabezpieczen faktury VAT, co nastgpi najwczesniej
w pierwszym dniu danego miesigca, ktérego dana faktura VAT dotyczy,

wynagrodzenie mieszane, sktadajace sie z czesci ryczattowej w kwocie netto 5.000,00
(piec¢ tysiecy) ztotych za realizacje wszelkich czynnosci zwigzanych z zaspokojeniem
Zabezpieczonych Wierzytelnosci, a to w ramach limitu 15 godzin pracy osdéb dziatajgcych
w imieniu lub na rzecz Administratora Zabezpieczen, oraz z czesci opartej na stawce
godzinowej, naleznej za czynnosci zrealizowane ponad limit 15 godzin, obliczonej
wedtug stawki godzinowej wynoszgcej netto 400,00 (czterysta) ztotych za godzine pracy
0s6b dziatajgcych w imieniu lub na rzecz Administratora Zabezpieczen, przy czym
wynagrodzenie, o ktérym mowa w postanowieniach niniejszej lit. c), Emitent
zobowigzuje sie zaptaci¢ w terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania prawidtowo
wystawionej przez Administratora Zabezpieczen faktury VAT wraz z zestawieniem
czynnosci, wykonanych wedtug stawki godzinowe;.

Ptatnos$¢ wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen, o ktérym jest mowa w lit. a) — c)
powyzej oraz pozostate koszty wynikajace z dochodzenia przez Administratora
Zabezpieczenn Zabezpieczonych Wierzytelnosci (w tym koszty sgdowe i koszty
egzekucyjne) zostanie zabezpieczona nieoprocentowang kaucjg zwrotng w wysokosci
300.000,00 ztotych, ktéra zostanie wptacona przez Emitenta na rachunek bankowy
Administratora Zabezpieczen o numerze 33 1050 1025 1000 0023 4305 0791 najpdiniej
do dnia poprzedzajacego rozpoczecie pierwszej emisji Obligacji, jednakze,
w przypadku, gdy kwota 300.000,00 ztotych tytutem kaucji ztozonej przez Emitenta
na rachunek Administratora Zabezpieczen okaze sie niewystarczajgca do skutecznego
dochodzenia  Zabezpieczonych  Wierzytelnosci,  Administrator ~ Zabezpieczen
niezwtocznie poinformuje o tym fakcie Emitenta, a Emitent bedzie zobowigzany
do uzupetnienia kaucji. Administrator bedzie uprawniony do wstrzymania czynnosci
zwigzanych z dochodzeniem Zabezpieczonych Wierzytelnosci do czasu zdeponowania
przez Emitenta, Poreczyciela lub ktéregokolwiek z Obligatariuszy Obligacji kwoty
niezbednej do zaptaty wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen oraz dochodzenia
Zabezpieczonych Wierzytelnosci.
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9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

d) wynagrodzenie oparte na stawce godzinowej, wynoszgce netto 450,00 (czterysta
piecdziesigt) ztotych za godzine pracy oséb dziatajgcych w imieniu lub na rzecz
Administratora Zabezpieczen, z tytutu dokonywania innych niz wyzej opisane,
niezbednych czynnosci dotyczacych lub zwigzanych z petnieniem funkcji Administratora
Zabezpieczen, w szczegdlnosci utrzymaniem lub zmiang przedmiotu zabezpieczenia
Obligacji, czy tez ewentualnym podjeciem dziatan zwigzanych z uzyskaniem
Europejskiego Tytutu Egzekucyjnego, przy czym wynagrodzenie, o ktdrym mowa w
postanowieniach niniejszej lit. d), Emitent zobowigzuje sie zaptaci¢ w terminie 14
(czternastu) dni od otrzymania prawidlowo wystawionej przez Administratora
Zabezpieczen faktury VAT.

Do wynagrodzenia, o ktérym mowa powyzej doliczony zostanie podatek od towardw i ustug
(VAT) w obowigzujgcej stawce. Wynagrodzenie, o ktérym mowa powyzej, ptatne jest
na podstawie prawidtowo wystawione] i doreczonej Emitentowi faktury VAT.

Emitent zobowigzuje sie uisci¢ wszelkie optaty skarbowe, optaty sgdowe, podatki lub inne
naleznosci publicznoprawne, oraz optaty notarialne poniesione w zwigzku z negocjowaniem,
przygotowaniem oraz wykonywaniem niniejszej Umowy, jak réwniez ewentualne optaty
skarbowe, optaty sadowe, koszty egzekucyjne lub optaty komornicze lub inne naleznosci
publicznoprawne, w szczegdlnosci dotyczace lub zwigzane z zaspokojeniem roszczen
Obligatariuszy.

W wypadku uiszczenia powyzszych optat przez Administratora Zabezpieczen (do czego
Administrator Zabezpieczen — w celu wyjasnienia ewentualnych watpliwosci — nie jest
zobowigzany), Emitent zobowigzuje sie zwrdci¢ mu wszystkie te koszty w ciggu 5 (pieciu) Dni
Roboczych po otrzymaniu od Administratora wniosku o zwrot kosztow wraz z potwierdzeniem
lub innym dokumentem w sposdb uzasadniony dokumentujacy fakt uiszczenia takich optat.

Wynagrodzenie Administratora z tytutu udzielenia zgéd wzglednie przygotowania promes zgdd
lub dokonywania innych niezbednych czynnosci dotyczacych lub zwigzanych z utrzymaniem
zabezpieczenia Obligacji czy tez Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji, w szczegdlnos$ci zmiany
przedmiotu zabezpieczenia Obligacji, jak rowniez czynnosci zwigzanych z ewentualnym
negocjowaniem i zmiang niniejszej Umowy, zostanie wyliczone w oparciu o stawke godzinowg
powotang w § 9.1. lit. d) powyzej.

W celu wyjasnienia ewentualnych watpliwosci, koszty zwigzane z utworzeniem, utrzymaniem,
zmiang i wygasnieciem Poreczenia lub Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji, wynagrodzenie
Administratora Zabezpieczen oraz koszty zaspokojenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci (w tym
koszty poniesione przez Administratora Zabezpieczenn w zwigzku z wykonywaniem Umowy,
w tym koszty postepowania sgdowego w zwigzku z wykonywaniem Umowy lub egzekucja
z Poreczenia, w tym z wykorzystaniem Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji ponosi Emitent
lub na podstawie Poreczenia Poreczyciel, a mogg je ponies¢ dobrowolnie réwniez
Obligatariusze, przy czym w celu wyjasnienia wszelkich watpliwosci, w przypadku
kazdorazowego wystapienia jakichkolwiek opdznien wzgledem Administratora Zabezpieczen,
czy to w zakresie zapfaty wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen, czy to w zakresie
zapewnienia na rachunku bankowym Administratora Zabezpieczenn srodkéw niezbednych
do uiszczenia kosztow zaspokojenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci (w tym kosztéw
poniesionych przez Administratora Zabezpieczen w zwigzku z wykonywaniem Umowy
oraz kosztow postepowania sgdowego w zwigzku z wykonywaniem Umowy lub egzekucjg
z zabezpieczenia Obligacji, w tym wykorzystaniem Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekuciji),
Administrator jest uprawniony do wstrzymania wszelkich czynnosci zwigzanych
z dochodzeniem Zabezpieczonych Wierzytelnosci do czasu zdeponowania przez Emitenta,
Poreczyciela lub ktéregokolwiek z Obligatariuszy Obligacji kwoty niezbednej do zaptaty
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§ 10.
10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

§ 11.

§12.
12.1.

12.2.

wynagrodzenia Administratora Zabezpieczenia oraz dochodzenia Zabezpieczonych
Wierzytelnosci.

RozwiAzANIE UMOWY

W wypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta ktéregokolwiek
ze zobowigzan wynikajgcych z niniejszej Umowy, a to pomimo pisemnego wezwania
i wyznaczenia Emitentowi dodatkowego, 14-dniowego terminu na usuniecie naruszen,
Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do rozwigzania niniejszej Umowy ze skutkiem
natychmiastowym, z dniem zawarcia przez Emitenta umowy z innym podmiotem w celu
petnienia przez ten podmiot funkcji administratora zabezpieczen w miejsce Administratora
Zabezpieczen,, zadnym razie nie pdzniej jednak, niz po uptywie dwdch miesiecy
od bezskutecznego uptywu wyznaczonego Emitentowi terminu na usuniecie naruszen.

W wypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Administratora Zabezpieczen
ktoregokolwiek ze zobowigzan wynikajgcych z niniejszej Umowy, a to pomimo pisemnego
wezwania i wyznaczenia Administratorowi dodatkowego, 14-dniowego terminu na usuniecie
naruszen, Emitent bedzie uprawniony do rozwigzania  niniejszej Umowy
ze skutkiem natychmiastowym z dniem ustanowienia przez Emitenta, na podstawie zawartej
przez niego umowy z innym podmiotem, administratora zabezpieczenia w miejsce
Administratora, w zadnym razie nie pdzniej jednak, niz po uptywie dwdch miesiecy od
bezskutecznego uptywu wyznaczonego Administratorowi terminu na usuniecie naruszen.

W przypadku wypowiedzenia Umowy przez ktdrakolwiek ze Stron, Strony zobowiazujg sie
wspotdziatac ze sobg w niezbednym zakresie, tak aby niezwtocznie i w sposéb prawidtowy, ze
szczegblnym uwzglednieniem interesdow Obligatariuszy, Administrator Zabezpieczen przekazat
obowigzki administratora zabezpieczen nowemu administratorowi zabezpieczen, w tym
rowniez, aby zostaty przekazane takiemu podmiotowi wszelkie niezbedne dokumenty
i informacje zwigzane z Poreczeniem, Oswiadczeniem o Poddaniu sie Egzekucji, Poreczycielem
oraz Programem, przy czym wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen za powyisze
czynnosci zostanie wyliczone w oparciu o postanowienia ust 9.1 lit. d) powyze;j.

Niniejsza Umowa wygasa w wypadku odstgpienia przez Emitenta od przeprowadzenia
Programu. W takiej sytuacji Administratorowi przystuguje wynagrodzenie za wykonane
czynnosci obliczone w oparciu o stawke wskazang w ust. 9.1. lit. d).

ODPOWIEDZIALNOSC ADMINISTRATORA

Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Obligatariuszy
za jakakolwiek szkode, pozostajacg w zwigzku lub wywotang dziataniem lub zaniechaniem
Emitenta lub Poreczyciela, w szczegdlnosci wynikajaca ze ztozenia przez Emitenta w Umowie
oswiadczen niezgodnych z rzeczywistoscig badz nieztozenia przez niego oswiadczen o stanach
lub zdarzeniach, majgcych lub mogacych mie¢ wptyw na prawidtowg realizacje Umowy, w tym
nalezyte zabezpieczenie intereséw Obligatariuszy.

OBOWIAZYWANIE UMOWY

Z zachowaniem postanowien § 11, Umowa wchodzi w zycie z chwilg jej podpisania przez kazda
ze Stron i wygasa z chwilg wygasniecia Zabezpieczonych Wierzytelnosci, w szczegdlnosci
w drodze wykupienia przez Emitenta wszystkich Obligacji, przy czym za moment wygasniecia
Umowy Strony beda uwaza¢ przedfozenie Administratorowi zaswiadczenia wydanego przez
KDPW o wyrejestrowaniu wszystkich Obligacji z Depozytu lub innego rodzaju potwierdzenia,
ktore bedzie stosowane przez KDPW (lub inny podmiot, ktéry go zastgpi) w przysztosci,
z zastrzezeniem § 10.

W przypadku stwierdzenia, ze ktdrekolwiek z postanowien Umowy jest z mocy prawa
niewazne lub bezskuteczne, okolicznos¢ ta nie bedzie miata wptywu na waznosc i skutecznosé
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12.3.

12.4.

§13.
13.1.

13.2.

§ 14.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

pozostatych postanowien, chyba ze z okolicznosci wynika¢ bedzie w sposdb oczywisty, ze bez
postanowien niewaznych lub bezskutecznych, Umowa nie zostataby zawarta.

W sytuacji, o ktérej mowa w pkt. 12.2. Strony zobowigzane bedg zawrze¢ aneks do Umowy,
w ktérym sformutujg postanowienia zastepcze, ktorych cel gospodarczy i ekonomiczny bedzie
rownowazny lub maksymalnie zblizony do celu postanowien niewaznych lub bezskutecznych.

Jezeli z okolicznosci wynikac bedzie w sposdb oczywisty, ze bez postanowien niewaznych lub
bezskutecznych Umowa nie zostataby zawarta, Strony zobowigzane beda niezwiocznie
przystgpi¢ do negocjacji zmierzajacych do zawarcia nowej umowy, ktdrej cel gospodarczy
i ekonomiczny bedzie réwnowazny lub maksymalnie zblizony do celu Umowy. Do czasu
zakonczenia negocjacji, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, Strony zobowigzane bedg do
realizacji obowigzkéw przewidzianych w Umowie w takim zakresie, w jakim nie bedzie to
sprzeczne z bezwzglednie obowigzujgcymi przepisami prawa oraz stusznymi interesami Stron i
Obligatariuszy.

ZAWIADOMIENIA

Wszelkie zawiadomienia i oswiadczenia sktadane przez Strony w zwigzku z wykonywaniem
postanowien Umowy, bedg co do zasady sktadane w formie pisemnej osobiscie lub przesytane
do drugiej Strony przesytkg polecong lub poprzez kuriera lub za posrednictwem poczty
elektronicznej (dla Emitenta: Boguslaw.Wieczorek@oliviacentre.com lub
Krzysztof.Rackos@oliviacentre.com, a dla Administratora Zabezpieczen:
Kacper.Kudlek@gww.pl lub Marek.Szymanek@gww.pl).

Zawiadomienia i oswiadczenia, o ktorych mowa powyzej, winny by¢ kierowane na adresy
wskazane w preambule Umowy lub na inne adresy, ktére Strona wskaze, uprzednio
zawiadamiajgc o tym pisemnie drugg Strone. Niedochowanie obowigzku powiadomienia
drugiej Strony o zmianie adresu powodowac bedzie, ze korespondencja wystana na adres
dotychczasowy bedzie uznawana za prawidtowo doreczons.

POSTANOWIENIA KONCOWE

Wszelkie zmiany i uzupetnienia tresci Umowy wymagajg zachowania formy pisemnej lub formy
przewidzianej w art. 78! Kodeksu Cywilnego, tj. formy elektronicznej z kwalifikowanymi
podpisami elektronicznymi pod rygorem niewaznosci.

Tytuty paragraféow majg wytacznie charakter porzadkowy i nie mogg mie¢ wpltywu
na interpretacje tresci Umowy.

W sprawach nieuregulowanych w Umowie zastosowanie bedg miaty przepisy Kodeksu
Cywilnego.

Spory mogace powstaé przy wykonywaniu postanowien Umowy Strony poddajg
rozstrzygnieciu przez sad powszechny wtasciwy dla siedziby Administratora Zabezpieczen.

Zadna ze Stron nie jest uprawniona do przeniesienia jakichkolwiek praw lub obowigzkéw
wynikajgcych z Umowy na jakakolwiek osobe trzecig bez uprzedniej pisemnej zgody drugiej
Strony.

Wszelkie informacje dotyczagce Umowy beda utrzymywane w poufnosci, do czasu ujawnienia
Umowy do publicznej wiadomosci w zwigzku z ustanowieniem Programu lub emisjg Obligacji,
a Strony zapewniaja, ze bedg one wykorzystywane wytacznie w celach obejmujgcych wspding
realizacje Umowy i Ze nie beda przekazywane ani ujawniane osobom trzecim bez uprzedniej
pisemnej zgody drugiej Strony, przy czym nie dotyczy to ujawniania takich informacji: (i)
podmiotom z grupy kapitatowe] kazdej ze Stron; (ii) pracownikom, wspoétpracownikom i
cztonkom organow kazdej ze Stron lub podmiotéw z ich grup kapitatowych; (iii) doradcom
Stron lub podmiotow z ich grup kapitatowych; (iv) Obligatariuszom oraz (v) NS.
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14.7.

Zatacznik nr 1 do niniejszej Umowy stanowi wzér Podstawowych Warunkéw Emisji.
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