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WYBRANE DANE FINANSOWE ZE SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANLA FINANSOWEGO GRUPY TONSA
COMMERCIAL REI N.V
ZA ROK ZAKONCZONY 31 grudnia 2023 R.
wiys. PLN wiys. EUR
“Wybrane dane finansowe 023 w2 033 022
Przychody brutio  najmu 150 746 124 465 F] 26 548
Proychody netio 2 nagmu 117575 117 193 25954 o 8T
Zysk cparacyiny netto g 501 156 430 2098 42538
Zysk przed opodakowanem 5 565 164 943 1289 35 182
Zysk za ok po Cpodatowanky = 125201 iral BT |
w kys, PLH witys. EUR
Wybrane dane finansows AL 12200 31122023 3122022
Laczne akiywa 2688 616 2747 70 BB 357 585 B7B
Rictyara traade 2458 576 2554 803 545 068 544 TES
Aktywa obeoiow 1 T 152 306 53 285 4111
Lacane tobowiazania 1686722 17 196 EEED 367 427
Zobowiazania dhagalermincwe 1321 1436 601 03841 06 318
Zrkapwiazania kiikolerminduwe 5 62l TEE 566 74 BE0 §1108
Catkoraily kagital wiasny, w yen 1041 B34 1004 504 36 hgh 216 448
Zyski caTymane 165 &6 85 580 45052 1am]

Prosliczenia na PLN dokonano wediug Stadnich kursow ustalonych przez Narodowy Bank Polski

Pozycie bilanscre zostaly przeficzone wediug Sredniego kursu wymiany obowiazucego na ostatni dzien danego oknesw:
-:uwdmmﬂ;.pummmmm4m

« 31 grudnie 2023 r. po srednim kursie wymiany 4,3480
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1.  INFORMACJE OGOLNE

Spotka

TONSA COMMERCIAL REI N.V. (,Spdika”) jest spilka alcyjng zakodong w dniu 13 fistopada 2018 r. przez Tonga SCA SICAF -
RAIF {obecna nazwa; TONSA BCA, SICAV RAIF). spiika z siedziba w Luksemburgu. Zostala zerejestrowana w rajesirza
handiowym pod numeram 73088870, a jef siedziba znajdufe sig w Rotterdamie, w Niderlandach, a zarejestrowane biura znaiduiq
sig pod adresem Oslo 1, 209300 Barendrechi,

Zarzad (Rada Dyrektorow Nadzorujacych)
Caionkami Zarzgdu w 2023 noku byl

Pan Macaaj Grabski - dyrekior A

Fan Denid Luksanburg - dyrekiar B

Pan Markus Leininger - dyrekfor B

Pan Jerpen Edwin Missaar - dyrekior B : _

Uprawnienia do reprezentowania Spdld przyshuguie dyrekiorowi zarzadzajacemu A drislajgcemu lgcaie 2 dyreklorem
zarzadzajacym B. W przypadku, gdy funkci peini tylko jeden dyrekior zarzadzajacy, czlonek 1 |est uprawniony do indywiduaine]
repeezentacy Sphiki.

W spdice nie ma Fady Nadzorcza;.

Kapital zaktadowy

Na dzied 31 grudnia 2023 autoryzowany kapital 2akiadowy Spalii wynosi 228 670 800 EUR (dwiedce dwadziedcia szebt milontw
szeétset siademdzasial lysipcy oslemset euro), & wyemilowany | oplacony kapital wynasi ﬁﬂmﬁlﬁEUHimm
e miliondw driewiet tysiecy dziewistse! surc). Wyemitowany kapital zaidadowy sklada sig z 1 830 0599 akcji zwykiych o
wartosci nominalne] 100,00 EUR kadda.

Dzialalnosé

Msﬁm%hw@mﬁﬁﬂ%mﬂniwmhwmmw-mwm
{Private Rented Sector - przewidzianych na najem instytucionainy) w Polsce. Budynki wspdinie twarza kompieks Olivia Centre,
komedcyjry park biurowy Zokakzowany w Gdarsky.

Spalka pozostaje spolka macierzysta (lednostka dominujaea) spolek w 100% zaleznych bedagych spolkami kapitatawymi z siedziba
glownie w Polsce w celu posiadania ich udzislow dia utworzenia grupy kapsalows| (Grupa).

Przychody oparacying Grupy obejmuja przychady z najmu, oplaty sereisowe oraz sprzedal nieruchomosc.

Komples WMWMMMTMLHWWM_MWWw
Pnhmimrmdnhmmnmmwwrmmkumwmia,nmwkinmmmmm-m_mmym
biurcwych. Grupa posiada zdywersyfikowany portfel ponad 100 nejemciw, gitrwnie miedzynarodawych | krajowych o stabine|
sytuacy finansowe]

Grupa posiada zd yikowane Sridia finansowania diuinego, bazujace na dlugoterminowych umowach kredytowych zawartych
zmgﬁﬁwmmmﬂhsmmfnmmwﬁmm pagiery warlodciows wyemilowane przez jedna 2 jef
spoiek zalednych, Olivia Fin Sp. 2 0.0, SKA ([Emitent’).

Polityka Grupy
Najwadniajsze elementy dotychczasows poliykistrategil Grupy b

e dalszy rozwd| gitwnego akdywa Grupy, Olivia Centre, poprzez zwighszanie liczby umdw nejmu | dalsza komencializacie
ki, :
L %WMMMMWMMMhW.BWWMWWWEH
nawych dzialkach | w ramach bazy gruntdw Grupy Z uwzglednieniem modiiwosci prawnych i oczekiwan,
» wmﬁmﬁmmamsﬁwmmm_mnm
mmwlmnuammmmmmmmﬂ.mmmwmmm
certyfikowang wedlug prestitowych migdzynarodowych kiasyfikacy,

Grupa | spolki zaleine
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Na dziefi 31 grudnia 2023 Spitka postadala nesigpuiaee (niejbezposrednie spolki zaleine, wigkszodt 7 sedzba w Gdansku, w
Polsce (z wylatkiem Brillant 3756 GmbH z siedzibg w Berfinia)

Oiivia Pointh Tower" Spéica 2 ograniczong odpowssdzialnascia,

.Olivia 4" Spolia Alcyjna,

JOHivia Star” Spdika Akcyjna,

A-Home" Spalka Akcyjna,

Dlivia Seven” Spiika 2 ograniczong odpowiedzizinosoi,
Diivia Prime B” Spdika 2 ograniczong odpowied nialnosds,

Diivia Complen” Spitka 2 ograniczong odpowledziainodos,

Chivia Fin Spdika z ograniczong edpowiedzialnobcia,

Clivia Fin Spdika 2 ograniczong cdpowiedzialngdciy Spia komandyiowo-akeyjna,
Ciivia Home Platynowa Park Spdica z ograniczona odpowiedzialnaseia,

TP3 Spddka z ograniczong cdpawiedzialnodcia,

Brillant 3756. GmbH.

0BG Sp. z 0.0, zostala potaczona z Olvia Complex Spz 0.0, wdniu 29 listopada 2023 r.

Sprawozdanie finansowe za rok 2023 obejmuje skonsolidowans informacie finansowe Spolid oraz wezystkich jof bezposrednich |
potrednich podmioitw zalednych | Grupa).

Akcjonariusze
Na dzieh 1 stycrnia 2023 r. Sphika jednepa akcjonanusza:
o TONSA SCA - SICAV = RAIF (poprzednic: TONSA 5.A. - SICAF - RAIF) z siedziba w Luksembungu, Wialkie Ksiesiwo
Luksemblrga, wiasciciel 100% wyemitowanego kapitahy zakiadowego.
Paniowa? Spitka nie proskracza progéw. system strukturyzacii (structusnvennogtschap’) nie ma zastosowania.
2. INFORMACJE FINANSOWE
Obraty | wyniki
Ponizel preedstawiamy analize wyniku Grupy w oparciu ¢ skonsclidowans sprawozdanie 2 calkowitych dochodow:

202 2022 Imiana

Przychody bruo 2 najmy BE B o
Przychady 2 cplat serwisowych 12 842 g2m %
Widalki et na nienchomosci -0 167 10833 BE%
Freychody natio z najmu 25 B4 24907 4%
Wynik metia 2 bycia ] 170 100%
Akiualizacis wyosny inwestyc slatych natio it 20960 24T%
Akfuslizaca wyonny budynkiew, iokall, prawa oo lokali | obiekidw inzynien 7772 A 514 £13%
lagkowey | wodne] oraz grunidw neto

Pasostaia amortyzaca | wirata wartodci 55 & 1MT%
Wydathi admirisiracyine -1 667 2081 -20%
Zysk operacyjry neti e anp 2
Kosoy cdsetiek netio A5B07 A2067 3%
Rédnice kursowe 15873 4 24 AT4%
Pozosiaty wynik finansowy retio £I35 BE55 -10%
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Zysk przed opodatkowaniem 118 35 182 AT%
Dbciagenie podatkows 23 ckres 2497 £ 482 AE%
Zysk za rok po opodatkewaniu it 26 TI0 «BE%
s KurSoWE 2 prIeACaenia operac) w walutach obcych 17 A1 3808 BETh
Inne catkawite dochody 21134 2292 %

Przychody brutte Grupy Z najmu za 2023 r. bylty 0 25% wyksze w porbwnaniu 2 2022 r. Przychody meto Grupy 2 nagmu za 2023 .
wyniosly 25 984 tys. EUR | byly ¢ 4% wytsze w pordwnaniu 2 2022 r. (24 997 tys. EUR). Warost przychoddw brutto | neto Z najmu
hpgpmmdmmwgmmhm“qmmwmﬂwwummm.

Zysk operacyiny netio za 2023 r. wynidsl 2,058 tys. EUR i byl nitszy o B5% w portwnaniu 2 2022 r. (42 538 ys. ELR), Na zysk
Wrmmwwmiammwrmﬁ.znﬁmm zmian przychodow netio z najmu. Negatywny
wmwwnwmzammmﬂﬂnamwwmmmpﬁwﬁmﬂ.wmwwmn
w:rnualuwp-:fﬁ.mmmmmtupnmmﬁagn.?ﬁmkzakmﬂmnj:wmrlrumtmlmﬂiﬁd-ﬂ145b_rs.ELlFt-.rEﬂ23r.w
pardwnaniy do 19 445 tys. EUR w 2022 1.

W 2023 r. Grupa osiggneta dodatnl wynik netto w wysakosdl 3.721 tys. EUR. w portwnaniu do 28 720 tys. EUR w 2022 1. (spadek
o BE%). Z wyjatkien 2mian w zysku operacyinym netto, na spadek Zysku netlo Grupy w ciagu roku wphynety gitrnie koszty 2 tytuly
odsedek natio [w 2023 r. strata w wysokosci 15 807 tys. EUR. w pordwnaniu do straly w wysokosc 12 067 tys. EUR w 20221.) |
riimiice kursowe (w 2023 r. warost o 15873 tys. EUR w portwnaniu do straty w wysokodcl 4 244 tys. EUR w 2022 r.), jak rimmiec
pozostaly wynik finansowy (w 2023 r, strata w wysokosci 835 tys. Eur w porbwnansy do Zysiu w wysokods B 955 tys, EUR w 2022
r.).

Sytuacja finansowa
Ponize] przedstawiamy analizg sytuaci finansowe] Grupy w opaftiu o skonschdowne gprawozdanie z sytuach fmansowey;

31 grudnia 2023 31 grudnia 2022

AKTYWA

Alfyea obrabovs 53 288 4111
Naleinosa knitkobermingee 0042 17 357
Srodki pieniging | ich ekwiwalenty 1T 2754
Zobowdgzania krothoterminowe T4 EB0 51108
KAPTAL DEROTOWY =21 601 <19 F58
e ——

SEORTGOWANY KAPITAL OBROTOWY" 20 304 19828
Akywa tremls 565 068 544 TES
Rizpcrows akdywi trwake 527 409 504 857
Finarsows frodid rwale 41 566 42 B4
CALKOWITE INWESTYCJE 540 487 524 TRT
POKRYCIE PRZEZ: P
Kapital whasny 230626 218 448
Tobowigzaria dhigoberminmwe 303 B4t 05 314

10
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CALKOWITE FINANSCOWANIE 543 487 524 TET

'memwmwmmmzmmwwmﬁmrmmmMn:ﬂrpﬂs fys.
EUR) w marcu 2023 r. W 2024 r. Gnpa zamiarza prredtuiys jub refinansowad umows w OWvia Seven, w 2wigzky 2 cZym
whhmammmmmwm;fmmmmmmmr.wnm
fys. EUR).

Kapital chrobowy pokazupe, hwwpmmmwm diugorermincwym Dodalni kapitad cbrobowy
mwﬂfmbamﬁﬁmmm.mﬂnﬁmﬁﬂmmhmmﬂmmmmwmmmmmm
Mimmmﬂsmmnrmﬂwmera rentownoscia jej daalainodc.
mupaﬂamrmmiﬂﬁhmwmmw.mmkmmwmmmmm
szMiWhWﬁmmmmwmmnﬂlhﬁmzﬂ
spdlek zalednyeh, Olivia Fin Sp. 2 0.0, SKA |, Emitant’) Emitent wyemitowat obligacie za posrednictwsm hoble Securities 5.A. oraz
mﬂmmﬂaﬁahbuﬂaﬂmwmwmjm
pmjehty.ﬁ'zfmﬂuqcmmdmmmmewm-nMWHMmmmmm
regicnaknych w Poisce. WMWMM:MﬁMMMM w projekty nalezace do Grupy.
Wmmmmmmmnmmnﬂmwmmmwmmm
Emilenta lub zostala proeznaczona na reslizaci projektow mieszkaniowych lub zaangatowana w inng projekty, kiarych
benefcentem byl | jest pan Maciej Grabski

mmmmw na deie 31 gmmiazﬂﬂr.jaﬂhﬂdﬂnammﬂmasmﬂﬂ.hmﬁuu
M@mmﬁwmmmmman.mmﬁmm&m.uﬁgm PLN) obligaci w Ciivia Fin Sp. Zo.0. SKA
2nstaty proedienmingws spacons w wysokoss £2.93 min PLN mnmuammmm;mmmmm.

mmmwmm na dzied 31 pummﬂﬂﬂr.mthadﬁnamiattant&Tm—w marcy
W23 r, Grupa prosdhudyla umows kredylows, W ZWaZo T czym zohowigzanie bo stanse mmwmm.
Przedhubense potrwa do 2025 roku 2 opos dalszego przedhutenia 6o kofca 2027 roku,

W lutym 2023 r. Grupa dokonala konwers) umowy kredytu w Ovia Prime B z PLN na EUR, dzigki czemu koszty finansowe beda
ZNaczEl NESTE.

Kredyt bankowy w Olivia Star, nmmmwﬁpﬂﬂmﬂmmmn.mmwmumhw
wmmmmamwlmmuﬂ.ﬁwmaun.mmuumzn_spmmnmwm
od banktw finansujacych (Santander Bank Polska 54, BNP Paribas Bank Polska SA | Bank Millennium SA), i przyznana
finansowarie spenia wymogi mwmmmmmtmﬁ[mnmm
finansowania projekidw exologiczrych.

Wamﬁwwﬂﬁmmmwﬁmﬂﬂm:mqﬂmm mﬂnmmwmﬂmquHSm
adpawiadnio T0%; 75%; 95% kwoty kredyu.
wmﬂr.umngmmmwmnwmwmmiummLuﬁ. Skorygowany kapital obrotowy
Mmﬂlﬁnﬂmumﬂdﬂwﬂw Seven bylty dodatni w wysokosc 20,310 tys. EUR.
mmmmmmmammw.mmmmmmmmmmm
nmmm&immmmmtm.wmﬁr.mnmakmammuizammmnawmw
bud-,mhﬂ-u.wmzlr.ﬁmwnmm mmwnﬁimmmgﬁmmmhmwlmmtﬁw
pochodnipch.

Wyplacalnodé | plynnodé
WW&WMHHWWM Mwwﬁupﬂmﬂ' zdcinodel prredssborstwa da splaty
mmmhmmw.mmmm.wmmmﬁmmpﬁwmmmmmm w krdtiirn
wam‘_
WmmmwMuummM{Wﬁmm:.wmwﬂma
pmmmmqmmmmmmm.wwmmmyimmmmmm:w.
m.LmTu'u'ﬂ.rernlu:l.tmmMmmﬂwmmmﬂmMMiMilﬁmmg.I'll:w.al
sumcumﬁam]ummamwmmmmmc.mg.mmTucmrm].wm-mmmmnammmm:_
mmwmmmﬁinummmmﬁ.wmmmmﬁHMWwww
mmmmwawmmmmmmmmmmmmm /
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Katarzy
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Mumés wpisu na lste Bumaczy preysigghich: TR/AT 05

TUHSAL'UMHER{]ALRE[H.U.
Skonsolidowane sprawozdania finansowe 2a rok zakofczony 31 grudnia 2023 .
{Wazystie kwaly w tys. EUR)
mepmmmnwmmm
Wyplacalnosc 2023 FLFr ]
= . . =
Wm0 127 140
Fachupanie dugotarminows’ Catiowiy kapital whasty
Cafoowne radhubinie do kapitakl wiasregd - -
Catowde zadiubenia’ Caliowy kapfs! wiasny
Wapdlcrynnii Zadutenia - -
Calkowity rechizenie/ Laczng akiyws
Diwignia Trmansowa iah i
Laczne akiywa Cabowily kapitef whssny
Wepdhcrymnik wytacainoso
rmmmm*m;anmmm
(z wplgczeniom porgezed  udmeonych w - cek 0,5 0.5
abligacji prze Emitenta)

Srooki plenigine | ich ekwiwalanty] / Laczne aklywe
“Plynnodt T e 222
Wepdiczynmik Srodkiw penigénych

ik T . 044 0,2
Srodki praniaina / Zobowiazania knilkoteminows
ma:&htnnnlklmphcﬂlmédlﬁwmidpmﬂwwﬂewmar.
Przephywy plenigZne
Ponize) przedstawiono I4zne przeplywy pieniging:

0z 2022

Przephywy prenigéne natto 2 dZEANCSCI DpRracyjne TS 7685
Praephywy piesnigine reno 7 drissinodcl inwestycying -7 136 A0 851
Preeptywy pienigine netio 7 daafaingscl fnansowe] A5086 13586
Zmiana netto w srodiach pienigrych | ich skwiwalentach B4 2382

W 2023 1. Grupa misla wy2sze kaczne przeplywy pienigdne w portwnani
cperacyjne] wayosty o @ B30 tys. EUR, pitwnie 2 powodu lepszych wynikow
netto z dziatainedel inwestycyine) 5 wyzsze w 2023 r. w pordwnaniu do 2022 r.
minm.ﬁmﬁwpmgmzdmmmmuw.mmm

zobowiazan
Rozwé) istatnych kwestii w roku obrotowym

hﬂﬂ&hhhhﬂumwnﬁw:mﬂmwﬂu%mﬁpﬁdﬂﬂmwmmﬂwmmﬂwmm.

_Dlivia Gate" Spélka 2 ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Gdansku, Polska
Maledacy do spolki budynes o nazwie [Oivia Gale® pozostal wynagly w 59%.

do 2022 r. Przephywy pienigdng netio 2 dzialainesc
| zmian w kapitak obrotowym. Przeplywy plenigine
o 3 515 tys. EUR, ze wagledu na nitsze wydatki
ghtrwnie z platnodcis odsetek od

W 2023 r. riie wysiapily istoine zdarzenia majace wplyw na dziatalnast spoli i jej sytudcie finansowa,
Olivia Point&Tower" Spolka z ograniczong cdpowiedziainoscia 2 siedriba w Gdansku, Polska
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Hatarzyna Bareda-Fasciek
Wialy Piastowskie 111413, 80-558 Gdadsk (Centrum)|
el 48 BAZ 268 195 e akstdlumaczania. pl
Mumar wpisu na Eaby thmaczy prIysigghych: TRR3T00S

TONSA COMMERCIAL RET N.V.
Skonsolidowane sprawozdania finansowe za rok zakoficzony 31 grudnia 2023 r.
[Wazystie kwoty w iys, FUR)

Nalezgcy do spoiki budynek o nazwie ,Olivia Paint & Towsr pozostal wynaely w 51%.

Zpodnie 26 sirategia Grupy kredyt bankiwy W tej spalce calowe] zostal w 2023 r. przedhudony (kredy! bankowy zostaty zwigkszony
w2022 )

W 2023 r. nie wystapily istotne zdarzenia majace wityw na dzislainode spold | jej sytuack finansowg
Dlivia 4" Spidka Akcyjna z siedziba w Gdansky, Polska

Naleacy do spiki budynek o nazwie ,Oiivia Four® pozostal wynajety w BE%.

W 2023 r. nie wystapily Istolne 2darzenia majace wpiyw na dzistainodt spolid i jej syluacs finansowd,
_Olivia Star” Spélka Akcyjna z siedziba w Gdansku, Polska

Maletacy do spdlki budynek o nazwie ,Qlivia Star” pozostal wynajgty w 97%.

mhmmmmmmwﬂmm zostal w 2023 r. przedhsbony (kredy! bankowy 20staly Zwigkszony
w piarwszym kwartale 2024 1)

W 2023 r.mwmammwwnammﬁimmﬁm.

_J-Home" Spélka Akcyjna z siedziba w Gdansku, Polska

Malekaey do spotki budynek o nazwie Oifvia Six™ pozostal wynajety w 93%,

W 2023 r. nie wystapily istotne Zdarzenia majace wphyw na dzatainosE spolkd | jej sytuacig finansowa,

_Dlivia Seven” Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Gdanshu, Polska

Nalezacy do spélki budynek o nazwie .Offvia Prime A” pozostal wynajgty w B8%.

W 2023 r. nie wystapily istolne zdarzenia majace wphyw na dzialainast spoiki | je] syhuace finanscwa,

Ofivia Prime B” Spélka z ograniczona odpowiedziainoscia z skedziba w Gdafsku, Polska

Malakacy do spdiki budynek *Oivia Prime B" pozostawsl w ofoowej fazie piarasDe| j omercjalizacii (na koniec raky budynek byt
wynsigly w 84%),

W 2023 r. kradyt bankowy zostal przewaluiowany na EUR.

W23 niaqslaﬁrylsmzdamrﬂmmmwwﬁadmmwﬂmmsmm finansows.

.Olivia Complex" Spétka z ograniczong odpowiedzialnodcia z siedziba w Gdanisku, Polska

W 2020 r. spdika otrzymala pozwolenie na budows budynku Oivia Nine, kidrel realizacia uzaledniona jest od sytuac)i rynkowej.
W 2023 r. spiika uzyskata nowe pozwolenie na budows na pozosialych gruntach {budynki PRS - Ofivia 10, 11, 124 128)

W 2023 r. spolka byla w Irakcie projekiowania budynkiw | dostoscwywania uZyskanych pozwoled do skduainych warunkow
rynkowych | zamierzed biznesowych Grupy. Stan cbecny, W plerwsze| mﬂ'mr.mwumﬂmﬂ'
inwestycji, Oivia 10,

W 2023 r. nastapilo potaczenie Olivia Complax Sp. 2 0.0, z OBC 5p. 2 0.0, (spilka nalyla)
nlhhﬁnspﬂtn:wnnlumgndpnﬁadﬂmw:.ﬂmww::mmwm
z siedziba w Gdarisku, Polska
wzuz:!r.niaw:mqﬂymmaWqumWnndﬂ#mﬂtmwmjaMMMm.

Oflivia Fin Spéfka z ograniczona odpowiedzialnodcia Spotka komandytowo-akcyjna 2 sledziba w Gdarigku, Polska
Pmlhn[wszwmmmummmnahﬂrmxmwmmwmﬁ?m r. | w tym samym dniu Qlivia Fin 5p. 2
0.0. nabyla wszelkie prawa | obowiazki komplementariisza lsgo podmiotu.
WmﬂmEDEET.pnd,iqmdaqﬁ;umﬁmnbaﬂnﬁgnﬁmmuminmmqlmm:ﬁﬁummmmmﬂn
Plerwsza nowa pubin:maamisiadummm:i11,5mmmmﬁwmmmzar.ﬂfmmmnﬂgmiaammﬂ
przedmictem cbrofu na Catalyst Srodkd uzyskana 2 krzeciego programu emisjl obBgacii, po polraceniu koszitw emisj, zostany

wykorzystane przez Emienta bezpodrednio lub posradnio na rozwd] Olivea Cenbe, w tym na finansowanie czedcl kosziow budowy
kolegnych inwestycj realzowanych wmnﬂﬁmpyﬂﬂﬂhhnaummwmmahﬂjwmm finansoweqo (W calosci

/.
g‘-‘f«f e
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TOMNSA COMMERCIAL REI N.V.

ckonsolidowane sprawozdania finansowe za rok rakonczony 31 grudnia 2023 r.
(Wzystice kwoly w fys. ELR}

|ub w czekei) bads na Bnansowanis nowych pecjekbw mieszkaniowych realizowanych w ramach Grupy. Obacnie uzyskana 83.5
min PLN - ostatnia emisja w 08,2023 [Y23).

Ponadic Emient wyamitowal dwie serie obligacii w walucie EUR na kaczna kwote 8.5 min EUR (2,5 min EUR w 2023 I3 omxT
min EUR - A24).

miﬂmﬂMﬂr.MﬁmﬁmwlﬂmﬂﬂﬁvaMEFw 223 ¢, oraz G, H, Jw 2024 r). Obligace
zapadaiace w 2024 r. zostaly splacone lub wirdlce zostang spiacone (Grupa posiaca na len el zabazpleczone Srodid).

W listopadza mﬂf.mmamﬂqmﬂmmwwmnmmmmm
mqumwnﬁmiwﬁLmMﬂHMt r. na kaczna kwobg 25 min PLN. Spotka
radebiutowala ra Calatyst w plerwszym kwariale 2023 roku. Emitent wprowadzi na Emﬂra!wyaﬂdemmﬂﬂmmﬂgﬂqi.
dnmnu:hznhmiqzﬂﬁmmtzgudrﬁazmnkwianﬂinbﬂgmj[ﬂmvmmwaIMﬁﬁﬁHﬂnP'LHiE.BITIInELIHJ.

wgvurm2[323;.Em‘rlmt:ﬂduiaFhmzm.wwudjapumﬂaleuummummﬁwmmﬂaﬁDﬁga-ql.wr—mndt
mmqﬂabpiﬁaummaﬁumﬂaji.whdwhbmmmm#nmnmmmmj
wyemitowanych | niewykupionych obligach nie wy2szef nik 150 min PLN lub rawnowartosci tej kwoty w EUR. W dniu 21 grudnia
3023 r. spiika Ziozyla whiosek do Komisg Nadzory Finansowega o zabwierdzenia Prospskiy. Czwarty Program Emisji Qbligacy
quﬁawamwmmmwmnmmmmwmmmmummmw.

W 2023 r_ nie wystapily inne istoing zdarzenia majace wptyw na dzistalinost spolki | je) sytuacg finarisows,
TP3 Spélka z ograniczona odpowiedzialnobcis 2 siedzlbg w Gdafisku, Polska

W 2023, Spiika sprzedala podmiciow niepowigzanemu grunty nabyle w H2r

W 2023 r. nie wystapily istotne zdarzenia majace wplyw na dzialainast spoik | je) sytuack finansows.
Oiivia Home Platynowa Park Spotka z agraniczong z siedziby w Gdansku, Pelska

W 2022 r. spolka uzyskata pozwolenie na budows | WEMMWWMMﬁEMNH na
sprzedat. W czerwou 2022 roku sphika rozpoczela sprzedal, na poczafky 024 roku spraedad 2ostala zakofcIoNa

W 2023 roku spoica uzyskala pozwolene muhﬂmh.ﬂﬁﬁwﬂﬁalyﬂmmar&umﬁmmmmi
Imwestycia est w ofoows] faze sprzedady.

W 2023 r_ ni wystapily inne istotne zdarzenia majacs wplyw na dziatainade spodki i jj sytuack finansows,

Brrillant 3756. GmbH z siedziba w Barlinie, Niemcy

W roku 2023 spofka zostata postewiona w stan Bewidaci

DOBC Spitka ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziby w Gdansky, Polgka

W dniu 29 listopada 2023 r. Podmiot zostal polaczony 2 Olivia Complex Sp. 2 0.0

3, OCZEKIWANY STAN RZECZY

Inwestycje

-Bmpaumkalumpnrmienamﬁwgnamﬁﬂmpnmm gruntach (budynki PRS - Clivia 10, 11, 1241 128)

wzﬂzar.mmmwmwmmmpnsimmummmmMmum
rynkowych i Zamierzed bznesowych Grupy. W plerwszej polowie 2024 r, spiika rozpoczeta budows plerwszej mwestycfl, Olivia 10.

'ﬂﬁ:l?a_r.&mummﬂnaulmhmmwkumeFhmFﬂ-p'-utwmihmtﬁil
Wmm.wnmmimmmsm odbyly sie pierwsze wydania lokal. Z poczafkiem 2024 r. sprzedas zostala

W 2024 r. Grupa Tamierza

= rozpoczat budows plerwszego budynku PRS Oivia 10 z ponad 250 kokalami mieszkalnymi,
s uzyskat ostateczny certyfikat BREEAM dia budyniu Oivia Prime  ocena co najmnie] Exoellenticaujacy W wersji paing|

z uwzgiednieniem aranZacji powlerzchni najmu (W Pelnl Wyposakone). Certyfikat bedzie potwiendzeniem pomysinego

wirenia najiepszych prakiyk wplywajacych na efektywniod¢ energetyczna w calym cyklu 2ycia budynku, co preskiada

sig na jego stosunkowo niski operacyjny Slad weglowy,
q PR

»  osiagnac sredni paziom komercializacyi na podiomie oo najmnie] 82% na konlec 2024 1.,
»  sfnalizowssd sprzedar mieszkan w plerwszej inwestycll mieszkaniows Grupy,
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TONSA COMMERCIAL RET N.V.
skonsolidowane sprawozdania finansowe 23 rok zakoficzony 31 grudnia 2023 r.

(Wszystie kwaty w lys. EUR)

» odnowit cerfyfikat JWELL Health and Safety Rating”,
e pozyskal pierwsin finansowanie w postac Helonego kredyly na inwestycle Hiurowa,

Finansowanie

Grupa zamierza oprzed finansowanie Zewnirzne na finansowaniu duknym Grupa podeimie dzatania magace na celu wydhuenie
okreséw obowiazywania umiw kredylowych, aw przypadky gdy wariost kredyby bedzie ZNaczaco fiZsza o0 POZIOM MyTIWEgD,
Grupa zwiekszy paziom finansowania, Srodkd plenigine uzyskane w wyniks Zwiekcszania kredylw Zosiana przeznaczone prede
wazystkim na dalszy rozwdj Olivia Canlre na rynku maaszkaniowym | biurowym oraz na splatg obligacy i kredylow. Zgodnie 28
wmmﬁuwwmnf.&mmmtmwﬂna.ﬂmmrﬂw na nastgpne 3 lara z opci na kolejne 2 ata,
miannumlmhvadymnaﬂhﬂFmBzFmMEURmmmmﬂﬂWm.ﬂhﬁ Star* na nastépne 3 lara 2
opcia na kolejne 2 lata W 2024 1. Gn;aﬂmuppmmmﬁhhMMawhmwmwﬁmmmn. o
Mmﬁmh},mmmﬂuWMMMnﬂmmmh A takie uryskad kradyl bankowy na
rozwedj nawe] Inwastyci - Olnka 10,

Personel

Grupa zatrednia Rcznie 31 pracownikow w 2023 r, (0 pracowndlw w 2022 1) Spdlki celowe bedace whadcicielami Bldyniow
biurowych maja MacIne ogranicaneg w zatrudnianiu pracownikiw nafoons preez banki finardsujace spolki. Nie spodziews sig
sednych Znaczacych zmian w zetrudnieniu.

Okolicznosci, od Kibrych zalezy rozwd] obratow i rentownosel

W ocenie IWMMWHMmmmMW.Bmmmamqmﬂ:qm&wpmwwim
strukturg finansowania, w kibrej wighszot zachutenia stanowi zadiubenie dugalaminawe. Ma wariods nieruchomaosel na wynajem
wphywaia warunki rynkowe, klfre moga ulec poQOrszeniu, takie jak spadek popylu na powserzchnie da wynagcia, niksza
mmﬂmmmmmmmmmmmm Zmiana wysokosal érodiudw Z wynajmu
pm-‘.umhru'rrn;iamﬁwﬂammkmtﬂmﬁiwwmm.awzatymidl}enupadﬂ:wmrmmm
w pédniejszych wycenach oraz stwarza ryzyko o phynnasci Grupy. Mpﬂmmwmmi&tnaamhmlﬂxji.
Wares! oczekiwanych sip kapitalizac nmnp.wmhmmmmqmwu.mm
mm nﬂngwmmn Wﬂmuﬂwﬂmm%md:ﬂhﬁtﬁmm
onomicznych,

Whyw Cowad-19 | wigny w Ukrainie na Grupg zostal opisany w rozdziale 12,
4. RYZYKO|MIEPEWNOSC

realizaci tych srodkow kontrol. Stukiura mmmﬁaiawwmmnamzﬁmﬂm
WMWMHWmWa.
Ww_mﬁw@imm_mmmmmmzmmwmm
nmludmm&u_ mm.wanammimw.mmmm caltw strategicanych Geupy majg wpkyw
czynniki makroekonomiczne ,WW'QMMHMMM.ﬁmmiMzﬂuprumt'mdzlnha'l
| reakcii, Wyniki Grupy uzalednione 83 od takich czynnikdw jak tempo warossu gospodarczego, lacmy poziom inwestycji
przedsgbiordw, slopa inflacji oraz paziom bezrobocia.
M_Mmhm?mqmmiwmmmm mmﬁmmmwnamuw
strabegii rozwoju Sptki | Grupy do zachodzacych zmian.

Jodnak sytuacie nieprzewidziane | nadrayczang ,mmammtymmmdmmm' Fikarzenia pogodowe, maga
spowndowad niskorzysing Zmiany w prognazach gospodarczych, oo make negatywnie wphynad na dziskalnodé Spolki, jef spdrek
zalednych | spoiek z Grupy.

Akceptacja ryzyha | ryzyko tolerowane

Cgdinie rz8cz biors, poziom loferowanego przez Grupg ryzyka jest niskl go éredniego, zgodnie 2 celem firmy, jakim: jest =
generowania spajnych diugoterminawych wynikiw dla akcjonanuszy i innych inleresariuszy, takich jak banki i inrve- instytucie -
fransowe, prywalni inwestorzy, najemey, doslawey | pracownicy. oA e
Ryzyko strategiczne i biznasows

.3 St
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TONSA COMMERCIAL RET N.V.
Skonsolidowane sprawozdania finansowe za rok zakoficzony 31 grednla 2023 r.
{Wazystie kwoly w s EUR)

Grupa dagy do koncenbracy | wIroshy w okredlanych lokalizacjach) z dobrze 2definiowana stralegia portielowd, #osujac jasne
mnmwaimm&umwmmwmmmﬁmmwmmwww
odpowiedzialny | zgedny 2 nteresami jef inferesaniuszy.

Otoczenis makroekonomiczng
NMWiWMHWMMWWmMnW.WMW
nw.ammmmmmmmmm. wphywajac na nasza rdoinosc do
nabywania, sproedady lub rozwoju akywow.

Grupa inwestuje wylacznie w Polsce, kira historycznie byla stabina poltycznie i gospodarczo, & wewngirz Polski Grupa inwesiuje
wMu.MﬁWyﬁnﬂhyMWwﬁwWiwﬂummw OFaz Gobinig
prezentuje dobry poziom praejrystodci | phnnascl na nymku fransakcyjnym.

Warlodt rynkowa nigruchomaosc | Wytena

Warlodd rynkowa nieruchomosc ma fundamentaing naczenie dia dzislalnobel posiadajace] liczne aktywa, w SZC2eQOIN0SS przy
cbliczaniu wartosci aktywdw netio (NAV, ang Net Assel Valua). lstnieje nieodiaeane ryzyko, de nisruchomosci w portfel sq
nieprawidiowo wycnions, co moke skutkowat bigdnymi wynicami posradmimi, utraty reputaci | potencialnymi roszczeniami
powodu nadmiemych oczekiwan wandd inbaresanuszy.

Portiel nisnuchomesci 'Eﬂmﬁtmrﬂumem'WWHmm' wycany. Grupa korzysta z ushg
tyls wybranych, ranomowanych rzeczoznawciw do wyceny swoich altywow. Grupa zapewnia, 3a jj wewngirzne dane dofycazce
anm.takaWHMHmnqummhm' prOCESU WyCany.

siriiurainge W DopYCH NE OWIBrZCTIIE DILITOW

Finmy coraz czedciej posirzegasy Srodowisko pracy jako Kiecz do przyciagania | zabrzymywania talentbw. W zwigzku 7 hym
organizacia pracy szybko gig III11-iBl‘IJEI: a firmy wymagaja wigksze] elul;mu&u i wigkszey liczbry ushsg, napedzanych zmianami
Wm.mpmﬂmmmwnmﬁqmmml.wmﬂawm.wm Bnmq-uﬂj
postepujaca urbanizacia sprawi, fe prIysay pogyt ze strony najemactw badzie koncentrowal sie w mniajsze liczbes lokalizacyi. Brak
motiiwodc zaspokojenia przysziego popytu 2e strony najemcow moke skutkowad strukiurainie wySokim paziomem pustostancw,
& w konsekwenci nizszymi wynikami finanscwymi | nizsza wycena nieruchomesc.

mmm.mﬁmwwwm]an|mmMumww
wymaganiach najemctnw, tak aby mogla skulecznie reagowsd na Zmiany rynkowe | Zwigkszad warlodt swoich budynkow biurcramypch.
eraWMWMMNMHBW*MWMMIEWW*WMWW
werosiu gospodarcrego. Grupa odpowiada rowniad na mmmlmmum.mmmmi
raspokost ich przyszie potrzeby, Grupa stale daty do poprawy poziomu Swiadczonych usiug.

=L T al WEL

Gnipa bedzie uzaleiniona od cen sprzedawanych lokal, na kiire nie ma bezpodredniege wptywu. Na biezacy popyt na misszkania
immmmm:m spoleczenstwa, doslgpnost kredytdw (w tym: slopy procentowe | marke
iradylowe) oraz dziskania konkurencji. NiskorZysina zmiana czynnidw ksziatujgcych popyl na mieszkania i ich ceny mae miad
negatywny wptyw na dziatainodt, perspektywy razwoju, sytuacl finansawa kb wyniki Grupy.

Grupa zamierza reslizowal projekly meszkaniowe w segmentach rynku, kifre sa najmnie) naraone na bego typu ryzyko. Skala
projekiow bedzie dosicsowana do akhualne| sytuacii rynkowei.

SEVIDWE MWL IR '-:'!-"..J [ b
&umdzﬂanathumm.gﬁziajadmwmﬂmmﬁhtmummmyﬁjwﬂmwﬂam
WumwsmwmmmmhManmﬂmmﬂﬂnﬂlm&mﬂﬂml.
Eummawmummuhmm.mmmmmmmmquqummnmm&wm
mieszkainych, make negatywnie wpiynad na wielkeds przychoddw Grupy. Ponadio zmiany w pastyce reguiacyjnej magace wpkyw
n!mmmmﬁpmmmmmmmmnmmmmwmmmm

meazkzha.awmmwmmmwwnaw.mm.mhmmmmﬂ
dzistainoscl Grupy.

Grupa realizuge mumm.ﬂmWimmmnmmmaw. Gy iiant
koezysta z finansowania bankowego, hamonogram sptat jest katdorazowo doslosowywany do warunkaw Lmowy kredytowe)
Konkyrencia

y
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TONSA COMMERCIAL RET N.V.
ekonsolidowane sprawozdania finansowe 2a rok zakoficzony 31 grudnia 2023 r.
{Wsrystie kwoty W fys. ELR)

qumWaﬁnammwuwmwmmm. iniee ryzyko, 2e inni
inwestorzy dostrzega by sama alrakoyjnost tych mm.ammummﬂm zacieta.

Grupa zbudowaka rozleghy lokaing sied w brandy, aby mdc skubecznie igantyfikowat | reagowat na motiwesci FyTowWE.
Zrtwnowasony rozedi

wstepny naszego modely biznesaweqo’. JmmammmwmhmﬂmiWnﬂmﬁqmm
Mnmﬁ%h.mﬂnﬂ.mﬂmﬂim“mmw Ryzyko braku madiwoscl
mgn-mﬂnatuml&dﬁmﬁﬁqmm;mmwﬁwﬁmmnmmmnmﬁammm
mmmmummiwmqm&ﬂﬁﬁuwﬁuwmm]ﬂwmwmmm
Zrownowazony razwdy jest integraing czedcly dugolerminowe] siratagii tworzens wanosc Grupy. Masz model biznesowy jest
ukierunkowary na minimalizowanie sladu weglowsga, oferowanie i rozwiignie przysziosciowych budynkiw Ofaz twarzenie
m_mwimmmmmmmmmapmﬂmmmmmm
ohecnega portfela ni 'wmmm[w]mmimﬂmmhmmmﬂu.

Earpiacrafistwg infommach [ Zajgrobenia cybamElyting

Profesjonaine zarzadzanie | kontrolowanie ryZyka Twiazanego 2 umrma_ﬁ#u&d.wmd.hnmumﬂiw
{wmmzwimmwmwmmmmmmmwm#mmm
naczenie.
mhmwmmmmmmwmwwMﬁMmmnﬁmi
bezpiecoefistese swoich danych | innych informac, ammm:mmmmmwmmwmmm.
mmmmnmmvmmwzmmm.mwmwm
berpieczefatwa informaci wawnetrzng infrastruldury [T § aplikacii ma istotne znaczenie dia Grupy. Ustanowiono wawngirzne
prcmr|p4wmry.wmmwmnm;mm.mmmmmmmrm
wewngirznych | Zewngtrznych eksperibw Zepewniaja caghe doskonalenis | zmniajszaja prawdopodobierstwo wystapienia katastrol.
wmmmwhmmmmmwmmnmmﬁmmi
odzyskiwania danych, minimalizigace niekorzysine skutki takiej katastrofy.

Ryzyko 2 Klimat

Zmiany kimatyczng mﬁhnanquﬂdmmmwmpaﬂm srednio- | dhugotermingwe]. lch wplyw jest cdczuwalny
jutn:lrjs,ﬂmmwwapmﬂmmmmmimmhﬂwmmamlmkllmmm.

Ponizazy wykres przedstawia kuczowe ryzyka klimatyczne, iiore moga Znaczaco oddziatywat na Grupg:
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T, 12, 14,17

mpach

Tamlamananmﬂmhmhwmklw.mmﬂmmmwﬂ;ﬂq&-
Mmmmﬁddenﬂmnamﬁ.MMﬂWmemmm
czasawych - :mmst].mmmmmn{dnzmur.}lmm[mmq.wz
zaleceniami TCFD, rozwaiakémy dwa scananusze:

e warost lemperatury o 3,5°C | wieca (scenariusz IPCC S5P3-7.0),
«  pgraniczenie worosiu Sredniej temperatury ponide] 1,5"C (scenariusz IPCC 55P1-1.9).




[ SUMBCE PrEYHE HIYEa ANgIEISKEgD
na Bansda-Fosolek

Kadarzy
Waly Plastowskie 1/1413, B0-958 Goansk (Centrum}
pal. 4B HE2 DRE 105, wwa tekat-lumaczenis pl
Murnes wiesy na lste Bumacsy proysigghych: TRPOITOS

TOMSA COMMERCIAL REI N.V.
Skonsolidowane sprawozdania finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2023 r,

{Warystiie hwoly w By, ELR)

fagrodenia fizycene

Kategorla TCFD Identyfikacja czynnika ryryka Ryzyko
2028 2030 2050
o §4C  <3,5°C
Polityka | kwesbe  |[Rozszerzone obowiazkl ESG | | @ @08 SRS FR—
prawne nerwe regulacie
iTechnalogia azwd) Iréwnowazone 00900 | v ——
chinologs
Wy2sze oczekiwania instytucil | il T X )
fransswyeh | ubazpesczyciali z z
h&aﬂ- pczekiwania (111 | —
rezydeniow | imsveshorow z
y2sze wymagania wobec b-._. N
dostawcow
Wytsze oczekiwania ae
pracownEkD W
[Ograniczona dostpnost 200 ]—
S LINEA Ty
Ooraniczenia w dostawee 20000 —_—
rrisdlicra N
Stygmatyzacia sakiona m — — I
Wieksne Talnteresovane —h ® =3 —
Interesariuszy
| .
Evstemane Cyklony P ﬂ T T
Zjarweska pogodowe
Trzesiemna Ziemi ] — — E—
Fake upaiews [ 1 — z
Powodzie [ ] a— ﬂ T
Chronlezne Friennodd wWEofcdw 2% z F
rjawiska pogodowe pogedawych
Rosngce srednie temperatury | @ @0 —i e
Podncszacy sig pazom morz i =— ﬂ
L aniecoysICents povinrza i ﬂ ﬂ f_

00008 \\ysoke ryzyko Ah Duzy

L Migkie ryZyko

Wezrost
wZrost 'ﬁ

— B ZrTAM ‘..'J Spadek

Y gpade
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Zgodnie 2 rekomendacia TCFD (Task Force on Cimate-refated Financial Disclosures - Grupy zadaniowef ds. ujawniania infarmacil
finansowych zwiazanych 2 kKimatem) wziglismy pod uwaoe dwa rodzaje ryzyka:

memhﬂmmeWmmWMmm.mww
wﬂ#muﬂmnﬂmmm.
Wiemy, be powylsze ryZyka moga patenciainie skufkowad Zwigkszonymi kosziami operacyinymi | inwestycyinymi, ZIri{SZ0nyIi
myﬂndaﬁtmmﬁ-mmwmhnqumﬂdqw mmmmwm. Modemy jednak odpowiednic
nimi zarzadzat | Zmaksymalizowad wynikaiace 7 niich madiwascl, kidee cbejmula m.in:

slalus lidera rymio,

rosnacy popyt

qummmwﬁﬂ.

WW“@_WW mamimwmmnmm

Matogy zarsadranis ryzykiem

s Copcna publkacia raporty ESG 2 wykorzystaniem  globalnych
E standardw (takich jak GRI, TCFD).
5 = - «  Wewnetrzne audyty ESG z wykorzystaniem globalnych
Rozsasrzons. standarddw (np. CRREM).
phowiazki ESl « Coroczny audyt i ohliczanie iladu weglowego W oparciu o
§ profokdl GHG.

) mmmmwmnuw paremisyjne) | 0 obiegu
% Bz mﬂm )
srbwnowakang) e Korzystanie z innowacyinych, zréwnowasonych rozwiazad.
8 technalogh »  Korzystanie 7 zewngirznych certyfikatow | konsultaci 2 ekspedtami w le)
dziedzinie,
= ik N . Wawmemzwzmmmﬂm
B .'.';'.,.“r” b o Wewngirzne audyly ESG 7 wykorzystaniem wytycznych do globainyh .
| unzpecTyCil P 1 ; it
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mmuummw:mm
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(Wanystie Ewoly w DF ELR)

Mistody zarzadzana ryzykiem

. wﬁzmmwlmmzmﬂw
dredzinie ESG.

«  Corotzna publicacia reportu ESG 2 zgodnie z globalnymi standardarmi

{taikimi jak GRI).
«  ‘Wewngtrzne audyty ESG 2 wykorzystaniem wylyezeych oo globalnych
Vivisie oczahiwiinia standardow.
hieren s Wprowadzanie ulepszed w celu poprawy wynikow ESG.
s Korzysianie z zewnghrznjch certyfikattw | konsutaci 2 ekspertami w te)
. wwmmﬂmhwm.wﬂm.mi
ofety ushug.
Wyksze wymagania «  Stopriowe wprowadzanie wymogiw ESG w foku wapdipracy I
foslawedw . D i | kahciichia dostan.
Ograniczona s Dywersyficacia ladcucha dostaw.
duslgprost SUrawoow s  Tapewnieni& starannie zaglanowanych zapasdw,
. zasilania budynktr.
Dgranlczenia w o Decentraizacia irbdel madiw,
dostawle medidy = Hontakty | inne dzialania raberpieczajagce przed ograniczeniami W
dostawie mediow.

x » Comoczna publikaca raporiy ESG 2 zgodna 2 glabalnymi standardami
) 1Wﬂﬁﬁljanmmmmm
Stygmalyzacia sokinrd rozwoju | parspeklyws interesaniszy.

. mhzmwmlmmﬁ:mw
dziedzinia ESG.
e Badanie opini interesariuszy.
. . mmmmmmmmhwmm.
lilll'_-'l.'...'l E m-ﬂ:ﬂ]ﬂ Fl.lm m EEE F4 .wh ' mm
zaintoresowanio mp;ﬂm}wmu analize wagi zagadnien zrdwnowalonego
inferesariuscy roTwof i inlerEsaius Y.

. W:mmmimm:mmw
dziedrinie ESG.

«  Wykorzystanie trwalych materialtw, odpomych na daislanie czynnikin
mewngtrznych wpmzmwmmw
Hﬂﬁ_ﬂmmwmmhiimmngﬁ{m

_ wqh.nmlh_h:mniﬁ].
“yuicny e Projekiowanie | realizacia budynikt odpomych na ekstremaing Wannk

Ryzyka fizyczne
Ekstremalng zjawiska pogodawe

[repsienie iemi '
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Malody zarzadzania fyZyxem

e Zasiosowanie rozwiazah umodiwiaacych s.zyﬂgh wyknywani |
memmﬂiumwmmm}.

] wwm.mmmmmm
mmmmmm.

. Wimﬂmﬁam?mmﬂym;mmmwmm
pogadowe

® mmnﬁwm#guhmﬁnaqwﬂhmi.

. mwmm {np. Zolormiud
retencyjnych).

s HKorzystanie z analiz | rekomendadi ewngirznych ekspesiow w 18
dziadzinie.

® MWWIWMHMW
rwangirznych  (takich jak posadzki 7 gresu kamiannego  lub
W.Mummwmmammm
achronnych (np. parcizolac)).

. W:mﬂlMlmﬂﬁwwﬁ
driadzirmg

Rosngcy peziom morl . mh materiaitw trwalych | odpomych na dzialanie czynnikow
zewnglrznych (takich jak podiogi  gresu kamiennego lub parcelanawege;
Mnmw}immﬁmm.

. wmzﬂmﬂmzmmmﬂ!ﬁm

powietrzng.

Zasiosowanie wysokiej kiasy filira (m.in, FT).
w:mmmm

Stosowanie rodlin oczyszczajaoych powielrze.

Zastosowanie jonizaloniw pawielrza.
Wwwmmmlmww.

Ryzyko braku zgodnosci
mmmmmwzmmimmwmmmymmmm
. —
MHmMimWWIwmmmﬂumw.WMI
WMMWI.WWWWinM.

Mmmmammmwmwmmmww,HWMﬂw
(Miderlandy | Polska). WWHWWWMIMWWMMMW

mimmhu.wmqmmmmmwm. samm

-2
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mm:mlmmmw:.mwmmerMmlmm
misruchomosc, Mode 1o rdwnied skutkowad ulrals reputacy.

mmmmmmmmwmmwmmmmﬂﬂ]wuﬁuwm
WMMWMEWMWW budynki niezalednym ocenam przez jednosti weryfikujace
11 IWEI - International WELL Building Insfiuse).

Rygyko oszustid
mbmnmimm;mnwmﬁqmﬁ mﬂﬁnw!mg.muuﬂm ryZyko nadulyc jest
pgraniczang | konirclowans w ramach drpdowiska kontroll wewngtrznej Tonsa, w celu predlenia, czy istnieja jakiskolwiek ryzyka,

klire nie sa {jeszeze) odpowiednio ograniczone, oraz cIy istniejg niedociagnigcia, w przypacky kitrych naley podjad dodatkowe
srodki.

uammmmwammw. kb mode miet zasinsowania, oraz wdrodone Srodki
konroll, W tym celu dzislania zostaly podzielons na ¥zy giowne kalegone,

= Ogdina: Kultura i z i

_ Podstawowe procasy/dzialania (w tym komercjsizaca, nabywanie | Zbywanie aktywow, zarzadzanie aktywami i rozwdj

nieruchomasc),

~ Diziakania wspiarajaoe.
Ghiwme potenciaine ryzyka nadulyé Iwigzané I nasig driskalnoscia b przeciwdzialanie przekupshwu | konpcy (mp. pranie
pienigdzy), mmqezmmm:nimuryrmmmngﬂm i manipulacil. Widrotony podzial obowiazkiw oraz
sposth, w jaki podeimowanie decyzyi | pelomacnichwa 53 osadzone w nasze| organizacy. ZNaczece S do 1ego praycTyniaa.
Ponadin, przydzielenie zewngtrznych rzeczomawciw 00 Procisy wyceny oraz standaryzacia procestw | formatow sa rownied
wadnymi srodkami tagodzacymi w tym zakresie.

Wﬁﬁimhﬁzmqunmﬁﬂmm praez zarzad. W wyniku bej coany ryzyka nadulyt ne zachserwowano
tadnych powatnych M.W@ﬁﬂ:&ﬂmﬁammmmmHmwmmﬁmh
ryzyka i Srodisdw agodzacych.

mmmmmmmwmwmm.mﬁiqu
drialainode termorystycne), Od plerwszego etapy nawiazywania relac hiznesowych- Z najerncami, wykonawcami, instytuciami
finansujacymi lub innymi parinerami - kierujemy sig wysakimi standardami ehyczmymi, kisre pozwalajg nam uniked syhuacy
mogacych prowadzi 6o naduZys, kerupcjl lub narszenta prawa.

Identyfikigemy naszych partnertw, Wiedza | dodwiadczenia naszych wspHipracowhinow, formularze poanaj swojego kienta',
publicznia dostepne informacie (P zmpﬂ‘mqumirﬂmﬂuhmmmrmﬂ]hthmhz
Wm[m.mmﬂ'ﬁmwmm&mm.

mmmﬂumzdﬁﬂmmwﬁwm koksjnasel analizowane praez powolane w bym caly hspoly, W
MEWMWW-'WWW.WGWMWWM
ngﬂ;@dngdnﬂnkqmwmiaﬁmw | j&f aktywow. W przypadiu zaisinienia sytuac, w kidre] konieczne: jest podjecie okresionych
dzistan, poszczegding kwestie 53 prekarywane do daisze] dyskusj 2 Zarzadem,
mwmm:wmmimmmzwrmmmmamlmq
podwajne] akceplacy

Jesii ckate sig, be doszlo do oszustwa, Grupa przygotue plan naprawczy chejmujacy nasigpuiace aspekty

grodki majace na celu pdwrocenia oSTUSWE; —
&rodid dotyczice zaangatowanych as6h | proadsigbiorsiw;,

sposoh, w jaki dochodzone jes! odszkodowanie;

Hotenie zawiadomienia na pobci.

- W W

drodki zapotiagajaoe nawrolom w przysosc - _h\".
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W przypadiu wystapienia oszustwa, [ego skistki (np. Lirata akiywonw, rosZcIenia GaszkodoWaWC2E, koszly dochodzen) zostang
mmwmwwmmhmmm

Przepisy podalows
mmmmemmmmww.mmmmmmummmm
MW.MWMMMwWyﬁwmmm.ﬁwmmﬂm

(Grupa stale monilanje giowne ryzyka Zwigzane I jgj syluacia podatows, w tym wqﬂ;umw_pﬂamimimywm
mmmmmznmimmm.mmwmmm_w
infarmac]i w zakresie (zmienigjacych sig) proepisdw podatkawych w cely rapewnienia $wiadomodct pracownikow, umodiiviajac m
identyfikade mmwimnnwm porad.

Ryzyko finangowe

Grupa tarzadza ryzykiem finansowym poprIe: funkcle zarzadzania fyZykiem. Ryzyko finansowa 10 ryzyks wynikajace
Immw.mmmmmmmmwt&mmnamwmmm. Ryzyko finarsows
abejmuje ryzyko rynkowe (w tym WWM.WMrmmilmﬂmm}.mW-m
W.WMMWWMWMMWHMHMW 2 nastepnia Zapewriang,
umqﬁanawzﬁnmﬁdﬂqumm.

Zarzadzanie ryzykiem odbywa sig whzmmmmimm.mm}almammmw
wwﬁmpﬂpmzpmmwwﬂnm Wy.zmmmsmmm@m.nmww
mem_mmmm.mmwwﬁmﬁmmmﬂm
mmqummqﬁmmm.mmmmm&ﬁ

informacy namwmwlwmmymmmm [wnmicjunnrim.muinmm
;mw].mmmmxwmmwimmmzmwwwm
la interesanuszy.

Grupa przygotowule | monitoruje budbet, budéet inwestycyiny i prognoze phnm.amtmnn_mhmmjﬂﬂwﬂq

WM'#WIWW-WHWMW a takhe przex zespoly
finansowe | operacyine. Peine roczne sprawozdanie finansowe jest bagane przaz niezalemeqt audyion.

mewmgmnhmmmawmmimmmﬁm uzyskania informacii na lemal wzystiach stosownych praepisdw
pm-nl-a I_regw::ji. tak &by wsrysikie informacie coracowywane przez Grups byly zgodmzubmﬁqu:wﬁpmml prawa |
regulacami.

Ryzyho rynkowe

Fl'_mmnm_mmmmﬁm.ummmbmmﬂmmmmmmme@m&q zmieniat 2
powodu Zmian cen rynikowych. anﬁmwmmn:mmw{ajmmm}mm
Mlmwmwwﬂsqmmmﬂamimﬂwm“m.

Ryzyko waluiowe

Grupa jest naradona na ryzyko walkilowe, giwnie w odniasieniu do euro. Ryzyka walutowe powstaje w odniesieni do kych wjetych
pieniganych sldywonw | 20bowigzan Enanscwych, kitee nie 53 w walucie funkcjonaine] danego podmiohy Grupy.

Polityks Grupy jest zawieranie iransakci zabezpleczaiacych przed ryzykiem kursowym za pomoca konitrakiow walllowych bypu
forward; nie decyduje sig jednak mmthwmm:WMﬁﬂ

Grupa postada raéne aktywa finanscwe, lakie jak pochodne aktywa | zobowiazania finansowe, nalesnoda 2 tylul dostaw | ushag
mmﬂabﬂiaﬁehﬂhﬁmmiﬁmﬂh&hhﬁm.mmmmww prowadzong]
przez nig dzialainosci. Gidwne zobowigzania finansowe Grupy, poza pochodnymi 2cbowlazaniami finanscwymi, obejmuia kradyty
Wmmmzmmmimmmmm;mmmmwwmm
jest finansowanie dzistalnosci Grupy.

Transakcie pochodne zawierane przez Grupe to przede wzystim awmwmwlmmmmwwm."" :

MHMMHWMWMIWMWWEHWWW
(zabazpiBCTRNIa ekonomicIne).

L
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TONSA COMMERCIAL REL M.V,

ekansolidowane sprawozdania finansowe za rok zakodczony 31 grudnia 2023 r.
{Wsnystiie kwoly w Bys. ELR]

&wam:mannmmwdumﬂmmmmﬂwﬂ.
Mﬁmmmmmpmmwzma.mmmmm@mw
szMﬂﬁm#Wﬁmﬁmrﬁimﬂhw.wmmqwﬂmwm
:m:iaiakprzgdulrzmnﬁﬂu}.:m.ﬂimﬂgammmmuzﬁhﬂhmmmmwwmmwm:
zawarcie kontraiitw walutowych typu forward.

Waluta funkcjonaing Spolki jest zloty polski (PLN). Waluta funkcjonaing ghtmych spblek zaleinmych Grupy jest potski zioty, Spolka
ilr.uda:}aupmﬁ:mlam;wmnwmnamwmimzmmmnﬂwumﬂmwwmm
Invych itk ich waluly funkcionaing.

Eyzyko centws

mwmﬁtummnm“aqmm,mmnwmmmw papierow wartosciowych ani
fowand,

erajaﬂmmhmﬁnanmmnmhmnitwumm' i mmwwﬁw.mmmmmﬂmﬂ,
wwwmmwmﬂmmimymmﬂmﬂ yeh.

Poniewas oprocaniowane aktywa Grugy nie genedujy znaczacych kwol odsatak, Zmiany nmkowych ntg:np_ptmmy-m il Majq
ammﬂwmmnﬁmmm&w. &uﬁﬂﬂmammﬂﬁimmmmﬂq
kaucii wplaconych praez najemoow. Jﬂnamwmkmﬁh&pmmﬂ-mwﬂtnazﬂmﬂm:mmm
gmmumwmmmmmmm. Oczekuje s, 2e wphyw takich zmian nie bedzie znaczacy dia Grupy.

w Sposoh dynamiczny
Ryzyko knedylpwe

Ryzyko kredylowe 1o ryzyko, ie jadna e stron mmmmmwmmsmﬁmﬂnﬂﬂadmjww pOpIZE:
Wmmwm.wmmmamwmmﬂmm

mﬂ,nWWWnawmpﬂpﬂmmmm mnmwhmmwu.amianuugmtr
mMiWEﬂ.TﬂEWﬂMWHﬂM[ﬁImm

&wadr@hmpdymdmenaaﬂuwimhﬁumwwmmmwmmh z najemcami posiadaiacymi
odpowiednia historg kredylowa, Grupa na bledaco mmmimmmmmm.mm pleniaknych 54
ulrzymywane, & insumenty pochodni 54 uzgadnians wylacamie 2 instyhscjami finansowymi o solidnym ratingu finansowym.

Grupa posiada zasady, kitre ograniczaja kwolg ekspozyc kredytowe] na jakakolwiek instytuci finansows, Wykorzystanie imittw
kredytowych jest regulamia monilorowane.

(rupa posiada dwa rodzaje aktywdw finansowych, kion: mqmmmw:
- naladnodcl od napmetw,
poiyczki

r:tm‘uwmklMi%ﬂnﬁﬂﬁﬂmmwmzwmmmmwmuﬁhw
ulraty wartosei, zidentyfikowany odpis 2 tylulu uiraty warosc byl nésistolny.

Kaucie podlegajace Zwrolowl na rzecz najemodw moga 2osiat Zalrzymane przes Grupe w czpdol lub w ealoscl w preypadiu
nieureguicwania naleinosci przez nagmce jub w przypadiu innych NAruszen UMmawy.
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TONSA COMMERCIAL REL N.V.

Skonsalidowane sprawozdania finansowe 13 rok zakofczony 31 grudnia 2023 r.

{Wazystiie kwoly w tys. EUR}

wmmﬂﬂmwmnwgmiwahﬂwmemdﬁm 31 grudnsa NE:i-r.iM-wdnh:aJEZr.m:Hitnam\uw
bitarsowe;.

Grupa przygobowata analizy wykazujaoe, 2e cczekiwane siraly kredytowe | oczekiwana siopa strat 53 nisisioing. W rsiazku z bym
mmuumm:mmmwummnmdammmzmwlum.m“mm
wartpsc zostala ubwaorzona na podstawie biedagych rozliczen Z najemcanmi.
whmmwwimmmmmmamwmw
hmm.ammm:wumwmq w tym glresie byt ograniczony do 12-miesiacznych oczekiwanych sirat,
kidre zostaly ocenions jako nieistotne | nie Zostaly uigle w sprewazdaniy fnansowym.

poprzez ulrzymywanie dostgpaych finii kredytowych.

mmwmwmlmmm i podlega kwartainym przegiadom preed Zarzad, Mezdyskonborwante
pezaphywy pieniedne w odniesieniu do sald wymagalnych w ciagu 12 misiacy 5 Zazwyczaj riwne ich wartosci bikansowey w
skonsolidowanym sprawozdaniu 2 sytuac) finansowsj, poniewad wplyw dyskonlowania s st IMECEACY.

5 INFORMAGJE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH

Cele | polityka osoby prawne] w zakresie zarzadzanis ryzyhkiom.

Gliwriym calem :mmmmmmmmwmmmmmmmwmummm
eloktywne) realizach celow strategimych poprzez podejmowanie decyzji UlerUnkowanych na maksymalizacg dochodow
uzyskiwanych wwﬂmmp&mmmmmmmhm

Eﬁlﬂnmﬁdmlﬂmﬂmw&upﬁawﬁnm mmmmmﬁmimmmmmkmﬁ potencialnych
zdarzen pod kajem zagroden | Szans,

Polityka zabezpieczania ryzyka rwigzana ze wazystkimi ghiwnymi rodzajami plancwanych transakejl.

Umowy podpisywane s na kilka 1t zmminmmm.wmm umOWY najmu Syluaca
finansowa najemcow i ich plainoscl 84 ckresowo moailerawane.

wrszmtmmwmalmwm.mmmpmnmmmmmhmmmmu
ghownego zadiudenia bankowego.

wmumnm“uﬂHWummmim.mm Spitke przed nisoczekiwanymi Znacznymi
mimmiinﬂmﬂmﬂ.”nmﬂ@mmwmﬁ!ﬂm w standardzie Irigle nel, zgodnie z kbdrym wszysikie koszty
MWIWEHWNMMnmwM.WﬁmeW

Spolki z Grupy zawarly dugotermincwe kredyty mwestycyine W séitnych barkach polskich | zagranicanych w walucs EUR, co
znaczaco minimalizuje koszty tego finansowania oraz ryzyko niedapascwania waluty dhugu do wallly przychadu.

W cely rﬁﬂmﬁnwmmmﬂwﬁmﬁmw.ﬁmpﬁmmawq-amimnum budowy budyniow w e
zabarpieczenia stawki konwerss kredyly budowlanego zaciagnigtego w PLN na kredyt imwestycyiny w EUR.

Abry zminimatizowad ryzyko worosty stop procentowych, spolka stosuje Iransakc zabezpeeczajice IRS lub CAP,

Ma etapie budowy | araniac mmﬁmmmzuﬂmmimm. Poszcragbing
umowy 53 zabezpieczone kauci, bads gwarancjami bankowymi lub ubezpieczeniowymi, Wykonawcy s4 wybierani 2gednie z
polityka, przetargows Grupy, kidea uwzglednia riwrie2 Sylieacie finansows i phnnase wykonawcy.

Ryzyka cenowe, kredytowe, pynnosci | przeplywdw plenigznych ponoszons przez pedmiot prawny.
Szczagdiowy opis zagrodeh znajduje sig w rozdziale 4.
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Skonsolidowane sprawozdania finansowe za rok zakofczony 31 grudnia 2023 .

(Wizysthie kwoty w tys. EUR)
6. KODEKSY POSTEPOWANIA

Grupa mmiﬁhmmpﬁﬁwzmrﬂzwm qezustwom, proeciwdzialaniem korupci craz
preeciwdzialaniem prani pleniedzy | fnanscwaniy leroryzmu.

mpmwmammcam,mmmwwmmamuaMﬁr._mmmmmdmmwm
rmmmmmmmwmwmumumwm.wmwm
mmwmmmmmm.ﬂiﬂmqmqmmmmmm@mm
dotyczaca oczekinah wibee nich w trakcia wspdipracy. Istotrym mmmwmmmmwmm
nmmummmwww.mmmmmwmmm

mmmmmwmmmm rlasztza w dzieinicy Gdansk Oliwa, gdzie Znajdue ¢ Clivia Centre,
Grupa dba o pﬂﬂ:ﬂgﬂi&m&ﬂdﬂtﬂgﬂmﬂ:ﬁmimﬂﬂd w wigly Iokainych dziafaniach, takich jak prace remontowe

mmmﬁnamww.mmmmmﬂlﬁmmmmum zwiazanych ze adrowiem.
edukecia, adminisirac, mmumlwmmmmwmmmm 78 sECZEgOinym
UWEGlRdnBnkm mmmtwéﬁ.aunﬁﬁnwmmmw.uﬂmmmmm
z&mguhﬂumiaimﬁmwun#ﬁunwmww.mmmumﬁmﬂmmeEmi'i'n'El.L
Health-Safety Raling

Edmhimmmmmmmmmml Srodowiskowe], upummjlhadumwmjmm{ESG. Eng.
Environment, Social, mmm:&uwP&ﬁ-&rﬁnWh&Mlmnﬁﬂm plerwszy plan naszepo mysknia.
:apammu.mﬂwmmmuw.mmmmmmwmmﬂmhnu
nmmﬂmmuWiiWMM.wmmmMimﬂimmmm
mm.mmhmqimﬁmqﬂm mmr-mmmmwzmpmm.wm
+. Offvia Centre otrzymalo certyfikat WELL Healfh-Safety Rating, utrzymujac wysaki wynik 25725 punkhaw. Jesst o oparta na danych,
piezeeinie pwenyfikowana ocend brudynkdw, wwmmwmmmmmuwmi
konsarwacii, zaangazowaniy Inferesariuszy i planach awaryjnych w ogly Zapewnienia maksymaing| ochrany przed COVID-19
abacnie | w przyszioécl. Olivia crzymala maksymainy wyni 25 punkiiw na 25 matiiwych

uwzgledniania w swojej dzislal nodoi aspekitw Srodowiskowych immmmmmrmmm' majacych na celu
WWWMMD.MWMM zutycia wody | energii. Wszystie budynki Clivia Centre od
samego poczaku byly propkliowans 1, aiby speiniaky powyisze wymagania. Wazystkie butynki postadaja certyfikal BREEAM (2
zmnqHﬂﬁﬂhﬂﬂﬁi&:mmm}wl.aahﬁwwmmmﬂﬂm
mwmpfmpmmym;pmﬁmm?m poprzedniégo.

E-nmhuﬂupaugumiahirkwatmdmmmw.mmihm.mimmw
mmmiﬂﬂhﬁﬂ&lmlﬂhﬂmﬂﬂrﬂ i wmmqmﬂmmmhhhﬂimuw
mm.mmpmizmmmmmwwwjmmm: 'mﬂﬁ%mrﬁmﬁhﬂmhmy
mwmmmmmwﬂ.mmmmmm.mmmmi&mmmmmmu.
ﬂw;muammnhﬁnaﬁwdhbm15mﬂﬂqﬂb.m:rdmdﬂhim}qwm1mmmﬂcmwh.am
WMWMW1WWWMWWWWM.WHMWM
WM,RHWWWMWWiMHW@mﬁEwm.Bmm
roEwajow mikro, mahych | Srednich przedsigbionste. 1
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8. BADANIAIROZWOJ
Gnmmmmunndﬁrmmﬂﬂ&wm
9. DZIALALNOSC W PRZYSZLOSCI

mwwmmmimwwwwmmwmﬂmsnmmmﬁmmdsw-
na nﬁnmmﬁﬂﬂw}mp&mmwmmﬁi e rymiku nhenuchomodcl kamercyjnych
Trjmiasta, generowaniu stabiinych przychoddw, koncentracil na obezare ESG i utrzymaniu nafeyzsze) fakodc akiywaw,

W ciagu 2022 . Grupa zgodrie ze stralege poszerzyla Mmmmwnm&mmm—mmm
Hosme PWPM@.:u.u.Wmmmumwkhmwm Sprondad mieszkad w ramach
imwestycl Plahynowa Park w Gaafisku jest w kotcowe fazie, sprzedant 100 % powierzchni mieszkainej. Ponadio, W plarwsoe)
MMr.ﬁummmmmﬂm PRS - Clivia 10,

Grupa planuje rozwoj W MimmmiwmnaMTwmmmmmm
hmﬁwmmmmmﬁmmﬁnﬂm.

W 2024 r. Grupa planuge.

rozpocza’ budows plerwszego budynku PRS Ofivia 10 z ponad 250 lokatami mikaszkalnymi,

uzyskat aetaleczny certyfiat BREEAM dia budynku Clivia Primé 2 ocena £o najmniej Excallenticelujacy w wersji peinej
2 uwzglednieniem aranacii powberzchal najmu (W Pelni Wyposabon). Certyfikal bedzie potwierdzeniem pomysinego
mnﬂmﬂgﬂl WWMGMWWMWM cyiu Zycia budynku, co praekiada
sig na jego stosunkowe niski operacyiny Slad wiglowy.

osiagrat sredni paziom komerciakzady i@ poziomie co najminke] 92% na koniac 20241,

shinalirowat sprredad mieszian wmﬁhmqlmmW

odnowit certyfikal WELL Health and Safety Rating”,

pozyskat pierwsze finansowanie w postaci zielonagd kradylu na inwestyci blurowa.
mmmmmqmmmwmwmmmmtmwmmﬁm.
Glivanie zalety Oivia Centre to:

0 Fﬂluﬁntﬁn‘h‘&miurﬂhmhsmmymﬂwmmwmﬂmﬁhwmﬂmmmmh
i ekspioatach budynidw. Ten kamied mikowy oznacza wysid organizac majace na cell przygolowanie przestraeni do
mmawwmmﬂmmmmmim .

. Lﬂmwmﬁmmuwmwmmxmimmmw
ponad 20% na rynku biur kemercyjnych w regionie.

. ﬁw' partfolic najemciw - ponad 100 najemoow . giéwnie misdzynarodowych | krajowych o stabilng] sytuacii

sowe.

. EmhﬂtzWﬂnﬁmwmmemﬁlm.

e Wysoki poziom komengjalizacy

. M@mnmmmwwnwmmmnmmwmw
I nagmecani

. Wﬂﬂtﬂﬂﬂﬂﬂ;ﬁmﬁlﬁlnwpﬂ:ﬂbﬂdﬂﬂhﬂrﬁmmmﬁwwm“

. Emwmﬁkm&h&hhmmmmm“aﬁwwmumwmw:
rimymi polskimi | msdzynarodowymi instytucjami finansowymi.

. mmwm ﬂmmnumeMWuﬂ.ltww

& & & @
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Skonsolidowane sprawozdania finansowe za rok rakonczony 31 grudnia 2023 r.
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10. ROZKLAD MEZCZYZN | KOBIET

w_mmﬂmmmmmkmimmmmmwm&ummwmw
mmmmﬂrﬂmmm.mmmmﬂnHMEMHW.
w_mmmwwwmmm::ﬂmﬁmm.m
MM.MWmmmmmmumﬂq:mymmtmm&m, przadstawiciel glwnego
WWHMHMMMNMWWmmw.
MMMWMMTM.WWMWHMW.WmmW
poprasia bisdacego wekainika.

11. INNE INFORMACJE

Muhmlﬂmﬂnﬁm@qu}mﬂw.mmWaﬁamzmmﬁm punktiw zewartych w
NiNIESZYM [aPorcie.

12. KONSEKWENCJE COVID-19 DLA GRUPY | WOJNA W UKRAINIE.

Od 16 maja 2022 roku w Prisce zostal Zniesiony cbowiagzuacy od ponad dwach lat slan epidamil. Z tego pawodu nalaly uznat, 28
wolyw pandemii COVID-19 na syluacie gospodarcza nie jast juz znaczacy. W 2023 r. w Polsce nastapd dalszy spadek odsatka
mﬁbmmq:,ﬂlxma:luna@-ghmianammwtﬁmhmﬂﬂm:mwmmra.w:dmw
Fok 2023 byl kolegnym rokiem lrzqdunmmnwniapmum&dq.mmmhywumiaiwwiha}qﬁznﬁmmm
spoleczno-polityczna, inflacia, nowe regulacie pﬁmﬂw:ﬂkrﬁhmmw:ﬁlm
m:wimﬁmwnanmﬂmndm&d.

Cechy charaiierystyczne rynku powsarzchni Biurowych w mizstach regionainych to:

e  Stabiny poziom aktywnodci najemodw,

«  Oetraimods dewelopenow przy fozpoczynaniu nowych inwestycil

. wmhkwmmicﬂmmﬂwmﬂmwmiwmmmihmw.
o Utrzymujacy sie wysoki Fﬂﬁ!ﬂﬂjﬂﬂﬁw:ﬂnmmni&ﬁumﬂ.

Hsletyiﬂ.z&niﬂnawm.hh‘wm-udiﬂlmgnmzlm.mawumhmmwwﬂmmmmdmwmm
regionie. Kontynuacia wajny mode skufiowad wydhuzeniem pakietu dotychczas nalozonych sankei gospodanczych, dalszymi
MMiwmmM.wmmmmmiMWMMmm.mlm
mEmwmnammﬁwmmnmmmwm.

wmzwqwumu.awmmwmmﬁQmmyﬂmm
poszczeqgtinych ushig w ramach Centriw Uslug Wspbinych [CUW, S5C). mwdr:gan'Eﬁmmwdi:EFD}. Badar i
Rozwoiu (RAD), BPORT S5C Wb IT pomigdzy krajami (powielanie kb tworzenie kopi zapasowych usiug). W ocenie Zarzadu Spiiki
maode 1o byt szansa dia Europy Srodkowo-Wichodnig], 60 kire] ostang przeniesions b podzieiona niskibre ushegi (i) z okaizacyi
premium takich jak Landyn czy Berdin, (ii} z Azji, ghwnia :ewzglqdunapardmi@ma:iiiibzﬂliﬂ:iﬁguwwmdwwzﬂqﬂu:mjm
w Ukrainie i sankcjami nmmymﬂﬂmm.mmmmmmmm sie na werost popylu na powierzchnie biusowe W
Poksce w nadchodzaeyeh tatach.

Polska nadal jist MMWWMwW&rWWMﬂMWWMmE
szafokie) gamia wysokiey jakoscl produkiow inwestycyjnych. Zdaniem Zarzadu, koniecznodt poszukiwania jakosci | cszczednoscl
wm:mmmmmmimmzmmw.mﬁmmma nisnschomosd biuroeych
w nadehodzacych kwaratach. mmm[mmwm.mmmwaimmmm]mﬁm
mwummmmmmmkmmwmmeﬂmrwnamﬂmﬁ
pracownikiw i warost czesiciiwadcl pracy z bura Pﬁapﬂmmwﬂwminmﬁ.}wmmhm
swif udzial jako kluczowy rynek w regionie Europy Srodkowa-Wechodnig). ~
JWMMﬂWkWWmemmmmmmwm,
mmmmmmmnww. Umﬁﬁﬂwmm
m&mwmm;w-msmmamamdmmryﬂimblummgnw
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Polsce. Wysokie koszly poczafiopwe araniach powierzchni biurowe| w polaczeniu zhhapudahqudqniﬂrww-mam
nmmmmWMWHWIWWMMHN.MmEMH.WMH
pazostang w dotychczasowe| Il plizacy mmmmmwmmuam-mnﬂwwmm FEnCmie
wﬁnmm,mmmmmﬁmwmmzwwﬂthimﬂamm 2 biura.
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Skonsolidowane sprawozdania finansowe za rok zakon
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Hatarzyna Bereda-Rosokes
Wahy Piastowskie 111413, 80-058 Gdadsk (Centrum)
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TOMSA COMMERCIAL REL N.V.
skonsolidowane sprawozdania finansowe £a rok zakonczony 31 grudnia 2023 .
(Wazystiie kwoly w tys. EUR)

Skonsclidowane sprawozdanie z sytuacii finansowej na dzief 31 grudnia 2023 r.

Uwaga 31 grudnia 2023 31 grudnla 2022

AKTYWA

Aktywa trwale 565 068 544 765
Imwestycie siaia 15 453 806 473 254
v T
Adtywa 7 bytuty prawa do udyfkowania T&5 Bad
Meajadiek rzeczowy | wyposatenie T2 &
‘Wartodoi nlemaberiping 2 10
Aktywa 2 tytuh podatky O0OGIONEG0 14 2853 1986
Dhugasermingwe Pozyczkl | cbligace & 2318 2083
ARe S LK ORI, a0 407 10738
Irenes chugobesmingwe aktywa finansowe 19 5489 4 62
e diugotemminows akiywa 14 6007 5306
Aktywa obrotowe 51289 "
Zapasy 17 275 f 3
Kalednosd od ragemote 18 5 408 4573
Puzrstale nakidncdcl irbtootenmincwe 1445

Nalednodt 2 tyluhy podatius dachidowego 1 o
Kritienberminown Potyczki | obigacie B 2907 1064
s o ko g U 1312 0
Inna letkssirrrinowe: aktywa Tinancowe 18 2 656 44
Inne kratkplerminowe akiywa i3 673 4 807
Srodd pienidne | ich akwiwalenty 347 37
LACZNE AKTYWA #8357 S5 676

KAPITAL WLASNY | PASYWA

Calnowity kapitsl vAzsny 778 626 i 48

Wyamilpwany kapital zaktadowy F7] 18800 188010

Nadwy2ha ze sproedady akol powybej waroscl 55 it it

Reezeraa 2 tybuhy preefczenta walsl oboych 2708 14 751

Zyski zalrzymans 2 45062 18333

Zysk za ok 372 2720

Zobowigzania dugoterminawe 303 841 306 318

T % i T £
Zebowizania ¢ tytuhy odroczonego podathu 14 34076 4 285 #

Zobowigzania dugaemninowe £ fytuly najmu 8 i 853




Katarzyna Bereda-Rasokk
Waly Plastowikia 111413, BO-958 Gdahsk (Canthum]
fal, 48 BA2 265 155, weaw tekst-lumaczenie.pl
Numer wiisw na lste umaczy pezysieghyeh: TPIIT0MS
TONSA COMMERCIAL REL M.V,
skonsolidowane sprawozdania finansowe za rok zakofhczony 31 grudnia 2023 r.
(Warystiie kwoly w tys, EUR}

Zobowiazania dhugaiermrinows 2 b 19 1254 o
pochadnych ingtrumenidw finansowych

Diugoterminawe praychody praysatych ckrestw 173 ks
Zobowiazania Krotkoterminiowe 74890 &1 108
Zovowiazania 2 tytuk dostaw | ushug oraz 28 5232 5 352
Podyezkl irdtkolarminows n i1 B2 45383
Kritkntarminowe 2obowiazania 2 bytuhs nagmu & 111 &2
mm 2 D 3148
Podatek dochodony naledmy i1 <] B
Inne knitinterminowe Zobowiagania finansowe 25 512 4816
I krtikotenTincwe Zo0OWLazaA 25 410 Té6
Duroczone przychody 1786 1564
Rezarwy ks 2
“CALKOWITY KAPITAL WLASHY | PASYWA 618 357 S35 876

Powyiszs sprawnzdanie nalely czytac lacznie 2 Talaczonymi uwagami.




PUMACE BITyREgry [BIyRa angueskiegd
Katarzyns Bereda-Rosohk
Piasiowskia 111413, 80-058 Gdadsk (Centram)
{el. 48 &322 265 195 wearw bekal-llumaczesnie. pl

Mumér wiisu na Ebg thamacTy proyseghch: TRA3T5
TONSA COMMERCIAL REI N.V.
Skonsolidowane sprawozdania finansowe 73 rok zakofczony 31 grudnia 2023 r.
{Wsnystiie kwoly w tys. EUR)

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw za rok zakeficzony 31 grudnia 2023 .

Uwaga 2023 0z
Praychidy brutio 2 najmu g B 48
Prrychody 2 opfat senwisowych 8, 10 12 842 o282
Wyddatki netin na rigruchomobel 10 20187 081
Prrychody netie 2 najmu 25964 FIEE
Winik nefia 2 zoycia ) 170
Akpusizaca wyteny imwestycjl stafych nefio 15 28918 pardec
mmwwﬁaﬂmmumm 18 — —
ww.muumm
Pozostata amoryzacia | utrata wanosc <55 g
Wydatki admimsiracyjng i -1 667 -2 081
Zysk operacyjny netio o] 42 538
Kpszly odsebik netto F: 580 IZ06T
Roirice kursowe 6.2 15873 4 2
Pozastay wyni finansowy netho 13 435 B&SS
Tysh przed opodathowaniem 1229 15182
Ctcighurie podatkowe: 1B DKTES 4 2452 B ez
Zysk 22 rok po opodatkowaniu T w0
Riinice kursows 7 prociczenia operaci w waltach obeych 17 413 -3 808
“Inne caltowite dochody T4 80
Calkowite dochody ogolem za rok cheotowy 21134 LR
Calkowite dochody ogolem prrypadajace na akcjonariusza Spofki 2
dratainoEci kontynuowane 21134 22 512

mmmmmmmm 2 zalaczanymi uwagami



TONSA COMMERCIAL REI N.V.

Skonsolidowane sprawozdania finansowe za
{Wnystiie kwoly w tys. EUR}

| AITAEEE PrIYSIBER JREYRA ANgRISsjo

Katarzyna Bansda-Roscak

Wby Piastowsiie 1/1413, B0-558 Gdansk (Centrum}
bl 48 BG83 265 104 wwa takst-fumaczania pl
Mumes wiisi na liste Bumaczy pezysigghych: TRRATONS

rok zakonczony 31 grudnia 2023 r.

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym za rok zakoficzony 31 grudnia 2023 r.

Nadwyzha
Fi:
Rerersa
Wyemilowany — sprredady bytuthu ¥ Zyski
g Rapha ahol przeliczania  zatrEymane Zyskzarok  Lacznie
Taklndorwy _"" m"“*"‘ walut obcych
naminalne

1 stycenia 2023 168 010 17 44781 TEEE] ™I k4D
Tysk 24 fok 0 0 0 0 AT 3T
Praeficrenss walut cboyeh 0 0 17413 0 0 17 413
Podzial zysku i 0 0 o 26 720 27N 0
Polcy-zenie jadnogisk 7 ; 0 4
eospedarczych z 0 0 44 1

1 gradnia 2023 185010 137 2706 45 052 TN AN
1 stycznia 2022 187710 0 10843 % 454 10125 196346
Zysh za rok 0 ] 0 0 6720 /TN
Przeficenes wakil obeych il i -3 B 1] i -3 BI04
Podzial zysky P 0 o 0 10125 0125 0
Wyemilowane dice n 00 137 (] 0 0 a7
Pokyzzenis jedndsiel 4 ;
qospodarEzych L] 0 ] 245 0 1248
31 grudnia 2022 188 0410 137 475 133 /2 B4
Powytsze sprawozdanie naledy czytad lacznia 2 zalaczonymi UWagAai.

!
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Katarryna Bersda-Rosolek
Wity Piasbowsice 11413, Bi-058 Gidanak {Centrum)
tel. 48 50 1G5 105; www lakat-umaczans. pl
Mumer wpisy fi It HumBacTy preysieghych: TRRIT0S
TONSA COMMERCIAL RET N.V.
Skansolidowane sprawozdania finansowe za rok zakohczony 31 grwdnia 2023 r.

{Wiszystie kevoly w fys. ELR)
Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow plenigznych za rok zakoficzony 31 grudnia 2023 r.

Uwaga W n

Przeptywy plenigine 2 dzistalnodc] operacyjne)
Zysk przexd opodafkewaniam 1@ Ea
Konekty: 28938 A3 272
Przosiaia anotyzaca | utrta wanosc ) a
Akthsaliracia wyoerny instrumenty finansowsgo 3452 10084
Akbudizaria wyceny Fwestyci siahyeh nett 15 H\ees  -20%0
Akiualics 'ﬂmmm.ktimmﬂilmww 18 72 1514
| wodnaj craz gnaridw nietio
Eiraly kursowe Retia -13 863 ASF
Wynik netio 26 zhyda i AT0
Eosrhy odsetek 18 807 13524
Prevehody 2 odselok A B22 -1 524
Pososte i i 15
Operacyjne proephywy pienieine przed miansmi kapitabs chrotowega war  Hew
mﬂwmmmﬂwﬁmmﬂm A BE0 A 860
Zmiana starw Tapasiw 1974 15
w“’*'“m-m’“'mm'-w‘“m okruaowrych B9 307

ych | pozostatych 200owiazan
Preephywy phenigine z dristalnosci operacyjne] FFLrL] 22708
Zaptacors podafk o asth primryeh, netio 5 H21
Przaplywy pienigne netto 1 dziatalnosci operacy|ne] R TRIT 21 BBS
WMWWWHW -5 GRS T 574
Wiplywy 26 sprzedaty fisruchomosd imwestycyjnych jul ukoficzonych | w budowie L] 187
Malycie spdiki zaledne] po pomniejszeniy & nabyle Srodki penRine 2 ! 410
Lidzielone podyezki 218 A
Oesetki gtrzymane od udzielonych podycrek | obigach 7 2681
Pozostae pozyce 4 4
Preeplywy plenigine netto 2 dzialainosci nwestycyjne| T3 0681
Przeptywy planigine netto praed dzialalnodciy finansows 24518 11234
Wihywy I podyczek il B0 636 14 680
Splata potycrek 23 48913 1554
mmwmmummmw 2688 =0
Zapiacons odeefid =23 03 <12 258
Spaty lasiogs Snarsowego 2 W
Przaphywy pienigina natio z dzistainaécl finansowe] ASQBE 13586
Zmiana netto w srodkach pienigznych | ich ekwiwalentach 9403 -2 352



UMAEE prEysegh HIyRa Brgieiskngg
Kalgrzyra Bareda-Fosolok
Waly Piastowskie 171413, 50-858 Gdarsx (Centrum)
{el. 4B G5 285 105, www teist-Humaczenis. pl
Numar wpisu na lists tumaczy prEyseghych: TR/A3IT0M0E

TONSA COMMERCIAL REI M.V,

skonsolidowane sprawozdania finansowe za rok zakofczony 31 grudnia 2023 .
[Wszystie kwoly w Bys. ELR)

mwlﬂmupﬂumu 23754

26 107

“Erodkl pienigzne | ich ekwhwalenty na koniec roku B

23T

Powyisze sprawozdanie naley czytat lacmie 2 zatgczonymi uwagami.



TONSA COMMERCIAL REL N.V.

Skonsolidowane sprawozdania finansowe za ro
{Warystiie kwoly w . ELR)

| AITRCE PEEYEIBGHY YR AngHissS]o
Katarzyna Baneda-Rodcak
‘Wiasy Plastoeakie 1/1413, BO-588 Gdansk {Centrum)
bal, 48 B2 265 158 war bakst-Hurnacpenio.pl
Murmer wipisy na [t Bumaczy prrysiaghich: TPRATHS

Uwagi do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

1. Informacje ogdine

TONSA COMMERCIAL REI M.V, (Spbtka; Spoika
lub Grupa) posiadajg znaczacy portiel rieruchomasc
budynkdw biurowych oraz budows misruchomosc

instytucionany).
Siedziba Spoiki znajduje sig

Barendrecht. Spdfka zostafa wplsana do rejestru hand

31 grudnia 2022 r. kapital autoryzowany Spal wynash 226 670

Macierzystal
inwestycyjnych
raeszhalnychiPRS (Private

k zakofczony 31 grudnia 2023 r.

Jednosika Dominuiaca) | jej spolki zaletne (igcanie Grupa Tonsa

w Rotierdamie, w Nidetandach, a zanejestrowang biura
Niderlandzkiej lzby Han

Spéika zostala uiworzona 2godnie 2 prawem niderlandzkim w dniu 14 listopada 2018 r.

Minigjsze skonsobdorwans

Luksenbusg - Dyreklor, Markus Lesninger - Dyrekior, Jeroen

2. lstotng spotki zaledne

Na dziest 31 grudnia 2023 r. Grupa Tonsa skiadaka sig 2 nastepujacych podmiciow:

wPﬁm.Gnmamrrhmmzamgﬁnﬂmwmam:h
Rented Sector - przewidzianych na najem

najduja sie pod adresem Oslo 1, 208300
diowej pod numerem: T308ET0. Na dzien
tys. ELIR, a kapéal wyemitowany 168,010 tys. EUR.

Wmmﬁmmmmmmzmmw-m.m
Edwin Missaar - Dyrekio) w dniu 29 rmaja 2024 r.

*podmiol postawiony w stan likwidach w 2023 1.

Hazwa podmiotu Siedziba IUidziaky Udziaby Udziaty Udzialy Ghgwna deislalnose
whasnodel | wiasnogciow | wiasnoiclo | wissnabciowe
owe & posiadans e poaisdans
posladang prees pesiadans przez
praaz podmiaty podmiaty
Grupe | nickontrolufy | Grupg | miekontrolufy
(<] =]
Ha dziedt 31122070 Ha dzied 31.12.2002
Oiivia Comple 5p. 200 ™ Gdansk, Polska 100% 0% 100% 0% | Bara grunitw | roewdj nisruchomodc
Ciivea Gale Sp. 200 Gdarsk, Poiska 100% 0% 100% 0% | Rozw niefuchomosc inwestycyine]
Ciiivia Point & Tower Sp. 200, | Gaa'k, Polska 100% % 100% 0% | Pozwd| nisnschomoSc inwessycyine|
Diisia 4 54 (Gdanisk, Polsia 100% % 100% 0% | Rorwd) rieruchamasa imwestyCyns
Clivia Star 54 Gdarsk, Polska 100% 0% 100% % | Rocwd| nieruchomedc inwestycyne
JHOME 54 Golarrek, Polska 100% % 00% 0% | Roewdj nienschomcsel inwestycyjne]
Oifvia Seven 5p. 2 0.0 (Gdlansk, Polska 100% % 100% (% | Rozwdi nieruchomobcl imwestycyrs)
Civia Pime B 3p. 200 Gdansk, Poiska 100% s 100% % | Rozwtj nieruchomosd imwestycyjne]
{Fivia Fin Bp z.a.0, iGaatsk, Polsha 100% % 100% 0% | Rozwdj nienuchomoscl inwestycyine
Oiria Fin Sp. 2 0.0 SKA Gdahs, Polska 100°% 0% 100% 0% | Finansowanio
Ciivia Home Platynowa Park Gdadsk, Poiska 10 i ] 100% 0% | Roow imweshtji na  dynku
mieszkanieym
TP35p. 200 Gadarek, Polsia 100% % 100% 0% | Foows  inwestycd  na  nmiw
TRES TLArECW YT
Brilant 3756. GmbH* Berfin, Memcy 100% 0% 100% % | Hisakiywna spdika oeidw
QEC Sp.zon™ Gdafisk, Polka | e dotyczy nig dolyery 100% % W ; .




IUMAECT PrEysesgny |GIyRS Argniskeg
Barpda - RasHn

Waky Piasiowskie 171413, B0-858 Gdadek (Cenlaum)
16l 45 BE2 265 195 www Taks] thurraczonio.pl
Wurmer woisu na lists tumaczy preysigghych: TRIAATO0S
TONSA COMMERCIAL REI N.V.
exnnsolidowane sprawozdania finansowe za rok zakoficzony 31 grudnia 2023 r.
(Wisaysthie kwoly w Iys. EUR)

«sy dnits 20 listopada 2023 1. nastapilo polaczenie Ola Complex Sp. 20.0. z OBC Sp. z 0.0, {spitka nabyta)
W dnity 22 lutego 2024 1. spdtka Tonsa SCA, SICAV - RAIE sprzedata sphice Tonsa Commercial REIN.V 200 udziakiw 0 warosci
nominainej 10 000,00 PLN w Malerida Sp. 2 0.0, (wylaczny udzalowiec).

W dniu 9 majg 2024 nmﬂmrajaﬂnwﬁmﬁqﬂﬁdaﬁmmwwmzﬂn.tm wylacznym udzislowcem jest Tonsa
Commercial REI N.V..

3. Podsumowanie Istotryeh zasad rachunkowosc

Ghmnﬁym@uﬂmﬁﬁmmmmmmw skonsoldowanage sprawcedania finansowego
przadsiawiono ponite]. Zasady e byly konsekweninie SKrSowWsne we wazystkich prezentowanych latach.

4, O#wiadczenie o 2godnosc

WMthhmmwwthzwmm
Sprawozdawczosel Finansowsy (MSSF) proyjetymi progz Unig Europejska (MSSF UE) oraz btulem 8 ksiegi 2 niderlandzkiego
kodaksu cywilnega.

Wigkszodt jednostek annmnﬂﬂinu}ehﬁqﬁ@um“ﬂ:gummzmmm w polskich pgoinie priyjetych
rasadach rachunkowosc (GAAP, ang. Generally Accapled Accounting Principles). Ninigjsze skonsolidowane sprawczdanie
finansowe Zawiera korekly ni zawarte w ksiggach rachunkowych spoiek Grupy wprawadzone w ceu doprowadzenia sprawozdan
finansowych tych spalek do zgodnadel 2 MSSF UE.
Rachunki zyskiw | $irat oraz pregg il

Grupa Tonsa wybrala prezentaciy pojedynczege skonsalidowanego sprawozdania 2 catkowitych dochodtw | prezentuje swoje
koszty w ukladzie porbwnawtzym.
mummmm:wmqmmmmmmnmmwmm
Wpumi@mydﬂzdﬁﬂm finansowej. Mabycie nienuchomosci inwestycyinyeh jest wykazywane jako preepiywy
pieniezne 2 dzipialinosel inwestycyinej. poniewaz nalepie) odzwierciedia to dziakainost biznesows Grupy.

5 Przygotowanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego
51, Kontynuacia dziatalnodci
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe 20stalo sporzadzone przy Zalzeniu kentynuacii dristainodal.

Mupn-:slawiammrwwmmmmmnmwcwmmm“ﬂpﬁ&ﬁl
refinansowania, stwierdza, e zalodenia kontynuacy dzislaincdsl Grupy przez okres co najmmnie) 12 miessacy od daty sporzadzenia
sprawozdania finansowego jest uzasadnione.

52 Podstawa prrygotowania

Skonslidowane sprawczdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalodeniu konbymuace dzigfalnoscl, Skonsclicowane
Whmmmmmmmmmmmzmm wycany i

inwestycyiryeh w wariosci godziwel, aiywow finansowych skiasyfikowanych jake wyceniane w wartoscl godziwej przez wymik
Eriansowy [FVPL, ang. Fair Value through Proft or Loss) lub w warioscl godziwey przez inne calkowite dochody (FVOCI, ang. Fair
Value Mrough Cthar Comprehensive Imbmnmmmmmﬁmw.mmmmim'mwnm

ujawnione w uwadze 7,

Standardy, mmﬂlmmmmnmmmlmmumﬂminum
Eurcpejsky zastosowane po raz plerwszy w 2023 r

o  MSSF 17 Umowy ubezpieczenia® wiaz z poiniejszymi zmianami do MSSF 17 zatwierdzone przez UE w dniu WW

2021 1. [obowiazuje dia okrestw rocanych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2023 r. lub phaniaj), 3
. .EITH'H'I:[E:!“EEF 17 Umowy ubezpieczania: Poczatkows zastosowanie MSSF 17 i MS5F 9 - Informacie pordwnawcze
{obowigzuje dia okresdw rocznych rozpoczynajacych sig 1 stycznia 2023 r. lub péénief),

—

!
=,



|SUMmAacE pREYRIGYIY IRIYED ANGHBISKEGO
Katarzyna Bereda-Bodokal
Waly Piaabowsice 1/1413, B0-958 Gdanak {Cantrum}
bal, 48 BB 265 155, wes lekst-Humadzanie pl
Mumar wpisy na st Bumaczy prrysigghych: TREAITONS

TOMSA COMMERCIAL REI N.V.

Skansolidowane sprawozdania finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2023 r.
(Warystie inwoly w s, ELR)

. zn-mwdul.ism.ﬁmnlaciamwnﬂﬁhmnﬁ'uuwﬁaﬂymﬁmhmu}awmmwm
rachunkowosci w praktycs — obowiazek ujawniania istolnych informacy o zasadach rachunkowodc (obowigzuje dia akrestw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycamia 2023 . b paznie),

. mgmmammm.mmmmimr-mmmm ksiggoaych
{obowikazupe dia okresdw recznych rozpoczynajacych sk 1 stycania 2023 r. b pdinisf),

. mmusﬂﬁpmmmmm:mmmmmmimm“nwzmmﬁmw
:mmpmmmmmanimmar.m phiniaj)

s ZImiary do MSR 12 Podatek dochodowy: Mwmmm-mmmm
(obowiazujace w odniesieniu do olrestw rocznych rmzpoczynaiaeych sie 1 stysznia 2023 1 b phiniaj).

Wmmmymmmwﬂmmemm&m.

Standardy, zmiany do istnigjacych standardéw oraz interpretacie wydane przez RMSR | zatwierdzone przez Unig

Eurcpejska, ale nieobowizzujace dia okresow sprawozdawczych razpoczynajacych sie w dniu 1 stycznia 2023 roku oraz
niezastosowane wozesnie] przez Grupg

. InimgrdnmsF1EMm.Mmﬂ:WMmeiMumtmum
mﬂr.lubmﬁmja:ydluhumnqummmmnaﬁwmﬁﬂﬂﬁmmidr.mhpdtrﬂj:.

L mthﬁmme—mmmmmmm
dhugateminovych (obowigzuje dia okresdw roczrych razpoczynagacych sie 1 stycznia 2023 r. lub péaniej).

Standardy | Interpretacje wydane przez RMSR, ale jeszcze niezatwierdzone przez Unig Europejska

ﬂwhﬁﬂﬁaﬂﬂﬂmwmmmmmmﬂwmmuﬂwmlmhmmm
WMWWMMM,:WWM. zmian do standarddw | Interpretacy, kibre
wadiug stanu na dzieh zabwiendzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie zostaly eszcre przypete do stosowania:

. lrm'an:fMMTWE;WHMMHEEF?NMWMMM:WHE |stabenia
fingnsowa dia dostzwoiw,

s Zmiany do MSR 21 Skutki zmian kurstw wymiany walut; Brak wymlennosci,

. M1ﬁmwmmiamwww¢mummmmwm1mia
zﬂiﬁr.ubmhiai]—ﬁmmﬁEuwkammmunmmwww
oozekiwaniu na jego ostateczna wersig,

«  Imiany do MBSF 10 Skonsolidowans sprawozdania finansowe” | MSR 28 Inwestycie w jednostkach stowarzyszonych
impﬂnﬁmmwﬁﬂ‘-wﬂilﬂﬁwﬂhaﬁmﬁw%hwhmaﬁww
smmamahmmanhwﬂmﬂmmhﬁﬂe zmiany (data wejécia zmian zostaa przesunigla do
zakofczenia badah nad metoda praw wiasnosd).

Grupa przewiduje, te prayjeci nowych standardéw | zmian do istnisjacych standardow nie bydzie misio istatnego wplywu na
sprawcpdania finansowe Grupy w ckresie ich poczalkowego 2astosowania.

53 Konsolidacia

& Spdiki zaleine

Kintrala

Jednosiki zabeine to wszystie jednostid (w tym jednostki strukturyzowane), nad kibrymi Grupa sprawuje kontrolg. Grupa sprawuje
mmnad}admﬂw,gdr}uﬂnmimanamﬂnmmmammmmianﬂﬂmﬂqhbmmnmm
mmmﬁmWiawmmmmﬁmmmmﬂnmmmﬁ&#dmwmm#wq
petnej konsaldach od dnia przejecia kontrol przez Grupe. Sa one dekonsolidowand o dnia ustania konboli

Wazystide spolki Grupy kodicza rok w dniv 3 mla.mﬂmhmmmmm“m
mmsmmmimﬂmummmmmmmmmm.mmmmmm zosialy
mmmmmmmmmzmmmmm

Transakcie WewWnaiZgnpows, sakda | niezrealizowane zyski lub s¥aty na transakejach pomigdzy spitkami Grupy 34 elimincwane,
2 wyjatidem syluacji, gdy istnieja przestanki wskazujace na uiralg warioécl

-

o L KEAWOSE DPORSILLE | IR IR iE S LA o L

mmmhmmmmiamﬂmmmwﬂw.wmwmmm
raleine spetniajace] dafinicg mammmmﬂm aktywivw, Zobowigzan zaciagnietych wobec
byhych whascicieli jednostii prasjmowane] oraz udzialiw kepitalowych wyemitowanych przez Grupe. Progkazana 2agiata obejmuje

L
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pel. 46 GO 265 185, wwa teksi-temacrenis pl
Mumes wpisy na lstg Bumaczy przysigghech: TROITOOS

TOMNSA COMMERCIAL REI N.V.

Skonsolidowane sprawozdania finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2023 r.
(Warystiie knoly w s, ELR)

mmﬂmmmmlwmumlwzmmwwmm.m
do zidentyfikowania ﬂwmmmhimlnmmmwm polaczenia jednosiek
mmﬁwmmmmmWﬁmmm.mmmmﬁanm
mwwmmwﬁwmmdlawwﬂmmmwm.mm
proporcion udziaky niskontrokujacych udziskw w ujetych kwotach modiwych do Zidentyfisowania akbywdw netio jdnosikd

pragjmowans|

Krsrly raigza

mabyciam 52 Wimowane W rechunku Zyskin | Sirsl w morms

HWHMHNWMW.WWMMWM&&*WM
przejmaowane naletacego poprzednio do jednostid praejmujace jest ponawnie wyceniana do warloci godziwe| na dzief prejecia:
wazelce Zyski lub umwmzwmmamwmmmima

Wszalka zaplata wanunkaowa, hﬁnmammmmm.ﬂumwmmaMnamm.
Phmisisze zmiany warlosci godziwe) zapiaty warunkowei, kibre unaje sig za skiadnik aktywtw lub zobowigzad, ujmuje 59 w
rachunku Zyskdw i stral. Zapiata warunkowa Mﬁm|mwuumnynhpﬂmnﬂmmaﬁpﬁmﬁiﬂm
rozliczenie jest ujmowane w kapitale wiasnym.
HWMM.WMnWWWWMWQMWM
MMWWHMWHMWH WWMWMWM
mmmmmmmmmpﬂmmmm wartost ferny, Jesli lgczna wartost przekazane] zaplaty, upgtych

ks T
wmnmmmmawmmﬁwmmﬂwmwﬂm

madiwe do zidentyfikowansa aktywa i zobowiazania w Grupie w oparciy o ich wzghedne wartoécl godziwe na dzeh nabycia . Takie
trangakcje lub zdarzenia nie powoduja powstania wartoscl frmy.

b. Zmiany w udzialach wiasnodciowych w jednostkach zalednych bez zmiany kontroli

Transakcje 2 udzialami niekontrolufacymi, kiore mie skuthuja utratq koninaki, £3 ujmowane jako transekcie kapitalowe - §. jako
iransakce 2 i Wyshepujaoymi i w charakierze wiasciciel Rﬁhumﬂqmﬁd&gﬁ-ﬂmm
wynagrodnenia aMhMWMHMWM'M'WMMMMM‘MqMHW
wiasnym, Zyski lub straty ze zhycia na rzecz udziakw nigkontrolujacych sa réwnie? ujmowane w kapitale whasnym.

c. Zhycie jednostek zalednych

Gdy Grupa przesta) qumtmm.umﬁhmmmmmwmmﬁmwmmmﬂ
mdﬂnﬁmhmm.ammaﬂmdtiammupmmrmmu zyskiw i stral. Wartos€ godziwa pest poczaiows
wartodcia Dilansowa dia celdw pdinijszego rozliczania zatrzymanago wdzish jako jednostki stowarzyszonej, wipdinego
prredsiewziecia (joint venture) b skiadnika aktyww finansowych, Ponadio wizeliie inwaty uprzednio wgte w innych calkowitych
mwmmqummm.wwﬁmmmmmmmm
M.mmm.mmmmm&uwmmmmﬂmwum
siraty.

d. Potgczenie jednostek gospedarczych pod wapdlng kontrola

. w ramach kidreqo wezystide laezaoe sig jednostki umummwmqmmﬂmm
zartwno przed, jak | po polaczeniu, a kontrola ta nie ma charakien preejéciowego. Odnosi sig 1o w saczegbinasel 40 ransakay
ﬁﬁ:hiatmhwmmmwﬁ#mmﬁmwmmwmmgmymmmh
spolki dominujace] 2 j&) spola ZaleEns,
MSSF nie zawiera wylycznych dotyczacych \rakiowania potacesd jednostek gospodarczych pod wspding konirolg, Jednakle,
mzwmﬂwmmalmqmmmwmmwmmmm —
mmmiummmummimmmmmmmwmwamqumu; "
istots | eczywisiodoa gospodarcza, @ nie fylko ich forma prawna. o Y

Wszelkie ridnice pomisdzy proskazand zaplats a lgczng wartoscie hilarsows akiywdw | 2obowigzan poszezegdingch im'_r'imah'nu
dazie transakci ujmuje s w kapilale wiasnym w Zyskach zafrzymanych.
(%-.’/,P a1
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Hﬁnkﬂﬂ%ﬁ.wﬁ@m%%%mwmimmmmm
Mmﬁmwa@mwmﬁuwmmﬁnumhmmmw.
ﬂmmh.b&mﬂ”ibﬂmsi&ﬁmﬂﬂpﬂiﬂﬂﬁnﬂjﬂumgﬁpﬁnimmmmwkﬂwnmﬂ:ﬂanﬁﬂrrmhm.ﬂnﬁﬂu:
wmmmmmhmmwmﬁmmﬂwmmww
gospodarczych. Odpowiednie kwoty za paprzedni rok nie 2ostaly przeksZiscons.

: ——

Transakee, kitre obejmowaly nowa spoiiey ubworzong przaz gripg w cel polgczenia jednosiex Znajdujacych sie pod wipding
konlroky, 54 Ujmowene jako reorganizacia kapitaiowa.

Skonsolidowans sprawnozdanie finansowe nowej spoki obejmufe peine wyniki istniegacego pedmiotu (w tym dane partwrawcza),
mm&mﬂﬂamﬁﬂawtﬁﬂu.ﬂmim%ﬁﬂﬁmﬂmmmmwm

mmmgmmmmamqmmmimwmmmM
dzed fransakcji ujmuje S W kepitais mmumnmm.mmmﬂmw.m
polaczanss jednostek gospodarczych jest Zawsze skuleczne od momentu wystapienia wspding| kontrok

54, Segmenty operacyjne

Segment operacyjny jest czescia sdadowa Grupy, kidra angaduje sig w dziatainodé gospodarcza, w Zwiazku 2 kibrg mode
uzyskiwaé przychody | ponosié koszly, w tym przyehody | koszly Twiazane I ransakciami z innymi czesciami skiadowymi Grupy.
L Przeliczenie walut obeych

i Waluta funkejonaing | walita prezentacy

Pazycje zawarle w sprawozdaniach finansowych kalde| Z jednosbek Gmprwyrmiﬂ&i@#wﬁﬁamﬁmdmhﬂ
gospodanzego, w kidrym dana jednostica prowadzi dziataingsc (waluta funkcionaina). Walut funkcjonaing Spalki jest PLN,
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe prazeniowang jest w tysigcach EUR (walula prezentacy Grupy past auro).

-3 Transakcje | satda

Trarsakcje w walutach obcych sq praeliczane na wakilg funkcjonaing wedhug kursu wymiany obowiazujacego w dniu lransakcil
:ﬂiﬂﬂrzmmmmwﬁmzmﬂmiaﬁmwmﬁm::pemmﬁﬂnakmimm kursdw WyTFRanY
alktywine | Zobowigzan pieniganych denominowanych w walutach abeych ujmuje si w Tysku lub siracse za dany rok.

Zyshi i siraty z mmwmwmmkmmmmmimawﬂmmumm
mtb:}wmmunhuqﬂhuiﬂalmﬁamhwpmqihmmwhmmmipmhmm.mm&m
mmmm.,anmmmnwuma.ﬁ[mmmmm m}ﬁmﬁhmnﬁim;m
ridnic kursowych 54 prezentowane neto w skansalitawanym sprawozdaniu 2 calowitych dochodtw.

[ Spéiki Grupy

Wyniki | sytuacia finansowa wazystkich jednostek Grupy (2 kibrych tadmﬁauhw-qmwgwuhﬁhwmm]hﬂﬂrw
waluta funkcjonaina rdind sie od waluty prezentacy, &4 prreficzans na walutg prezentacii w nasiepujacy spoadbc

|, aktywa | pasywa dla kaddego prazenlowanego sprawozdania 2 syluaci finansowej s przedczane po kursie zaminigca
nbowlazajacym na dzien sprawazdania;

. mﬂmnm;dmmmiummammammmm anmhh
gradnia nie jest rozsadnym prayblieniem skumulowanege afekhy kurséw obowiazujacych w dniach transakcl, w ktorym 1o
mmkuwmimwmmmmmmmﬂmmmwdm transakefi), Grupa stosuje Srednie meesipcIng
kurgy wymiany 28 wagledu na Twiaks2ong Zmiennost kurshw wymmiany, oraz

fil, wazystkie powslake riEnice Kursowe 58 ujmowans w gprawnadaniu 2 calliowitych dochodow

W momencie zhycia jednasthi wmwmqmmmmwwwwuwmpuwa
chejmusacego ubrate kontrodi nmmmmmmwmmmwmmw za granica) wszysfiie ridnice
kmmwawwmwmmdﬁmwmpadathanaﬁ:qmmw-sq'
przeklasyfiowywane do rachunky mimawmmm@m.lnﬁnmwm@ ulraty przez Grupg kontrol
rnad jednostia zalena obejmujaca jednostke dzialsjaca 2 granica, proporcionainy udzial w skumulcwanych roznicach kursowych
jest ponowrie preypisywany do uziakiw niekontrolujacych i nke jest ujmowany w rachunku Zyskiw i stral

42



| AUTTABEE PIZYSIBOTY PRIVEA BNgMisnego
Katarzyna Beneda-Rosckak
Waty Plastowskie 1/1413, 80-958 Gdansk (Cantrum}
[el. 45 B2 265 195, www. bekst-lumaczenie. pl
Pluirrsf wepisl na sby tumasry preyeggiech: TRYI3TH0S
TONSA COMMERCIAL RET M.V,
Skonsolidowane sprawozdania finansowe za rok zakoficzony 31 grudnia 2023 r.
FWisnystioe kwoly w iys. EUR)

wm:ﬂ-&I'irrnyikmmwﬁﬂmlhﬂmzmﬁammﬂﬁmﬂmimmwmmmipmﬂmmm
zagraniczne] i sa preeliczana po kursie zamknigcia. Powstale rodnice kursowe ujmowane 3 w innych caliiowitych dochodach.

5.6, Inwestycje siale

Stale inwestycie, kibre 54 utrzymywane w calu uzyskiwania diugoteminowych praychoddw z wynajmu lub w ey werostu warlodcl
kapitaty, hub w obu tych calach, i kitre nie 53 zajmowane praez spolki w skonsolidawane] Grups, s1anowia elamant nianuchomoss
imutmwm.ms&mwﬁwﬂmmhm}emminmm&m:ﬁmmmhhmmwmmw
wykorzystania jako nieruchomost imwestycyina. (patrz Uwaga 3.7)

Grunty ulrzymywane na podsiawie uméw Rajmu Operacymago 54 klasyfikowane | ujmowans preez Grupg jako AEruChomasc
imwestycyjne, gdy speinione s3 pozostale warunki definicil nigruchomasc Imwestycynych.

Nisruchomost inwestycyina jest poczitkowe wycaniana wediug ceny nabycla lub kosziu wytworzenia, 2 uwzglgdnieniem
powiazanych kosziow ransakeji oraz, w slosownych przypadkach, koszitw fnansowanta zewngirzneqe (patrz Uwaga 5.15).

mmﬂmmummmunmmmwmm.nmmlmmmu
p.-mm-mmwmwmmmmwmmwwmaummwﬂm.q
nadal wyceniane w wartasci godziwej. Niaruchomadcl inwestycyjne w budowie &3 wyceniane w wanodcl godziwej, jebli warost
godziwa jest modliwa do wisrygodnego ustalenia. Misruchomasci inwestycyjne w budowie, dla ktarych nie modna wiarygodnie
ustalit wartodci godziwey, ale dla kidrych Spalka oczekuje, H warlpdé godziwa Dednie modiwa do wiarygodnego ustalenia po
zakofhczeniu budcwy, 53 wycenians wediug kosztu pamnigszonego o uirale warlosci do momenty, ody wanodé godziwa slanie sig
modiiwa do wiarygodnags ustalenia lub budewa zostanie zakodczona - w zalednoda od tego, co nasiapi wozesnie)

Wartodé godziwa opiera sig na awmmmum,wmwrmmmynMme. lkalizacii
b stanie danego skiadnika aktywow. Jesli takie informacs rike: 54 dostapne, Grupa stosuje allematywne mitody wycery, takie jak
ostainie ceny na miej aktywnyeh rynkach lub prognozy zdyskontawanych praeptywd pieniginych, Wyosny &4 dokonywane na
dzien bilansowy przez profesjonalnych r28CIOZNEWCOW, kidrzy posiadala uznane | odpowsednie kwalifikace zawodowe oraz
mmmhwzﬂmﬂWi:ﬁiﬂmﬁww“mhw.wn!mm
wartodci bilansowych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
wwnmimmm.mmﬂmmzmzwmnmm
i Falodania, kidee uwezastnicy rynku prayjeliby przy wycanie nleruchomodcl w obacnyeh warunkach rymkowych.

Piiniefaze wydatkl muﬂﬂlmmﬂmﬁlmwmmm m.gﬂypﬁpmﬂpﬂm&m._mmﬁa
korzybel skonomiczig Teigzane 2 wydatkami wptyng do Grupy, 3 koszl pazycji modna wiarygodnie wycenic. Wszystkie pozosise
mmimmmwmwmmwmmmﬂmﬂmﬂmumwmﬁmm
hwmﬂnaj,hmﬂmmr}mwnwwmumnmﬂmmﬂaﬂmwmwﬂm
SZacowWana.

NmfwbﬂdmﬂlﬁjsaummwmhmkuzﬁhmiﬂatHWMWHHWHWWWM
ich zbycia.
WW.WWEWMmemﬂwmm_mﬂmmm.m
bilansowa bezposrednio przed sprzedads jest korygowana do cany trma.-a&cmnaj & korekta jest ujmowana w rachunku pa
stral w pozycy :rsknatb::hwanwmdgudﬁmj pieruchomaogc inwestycyjnej
mmhmtﬂmmﬂnmmmmmmm. mmmmaﬁ:mm
gictywin trwatych. quﬁﬁtgﬂﬂﬂmmm;ﬁmmhﬂﬁaw kosztem dia padnieiszych celdw rachurkowych.

udytigwania, mmwmmamﬂmtﬂjnmnam mmsmiapltmw
ﬂlﬂjmspwﬁhiatﬂmmqamnjzgmmmsﬂ1E.wmqw:mnyﬁmmmtﬂwwmmnm

ujmnowany jest w rachuniu mimWW,wwmmmmumpﬁmm.aw
mmjﬁlwnnmmmwwmizﬂhmywmbwhﬂtﬂem“?ﬂmmﬁm1dmmﬁzal:jl

wycany w ramach kapitahu wiasnego Wmmzmmwmmmnmmﬁdm
mmuwwhmmmmmwmmmmmmwmlzmwy. ]

wazelkie pozosiate ZmneSZENIa 58 UMOwans w rachunku Zyskdw | strat.
'HW.mynmmhmwmuwmmEMUMMﬁWmml
ZAITArem m.mmwmmmm.mhm miaruchomaosel dia celdw pOInegszego—">-._
rozficzanis jako zapasy jest jej wariodd godziwa na dzier zmiany sposobu ulylowania. 9
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5.7 Budynki, lokale, prawa da lokall | oblekty inZynierii ladowej | wodnej oraz grunty

Budynk, lokals, peawa do lokal | cbiekly inkynieri ladowe] | wodnej oraz grunty, kitre &3 utzymywane w celu Lzyskiwania
dlugotermincwych przychodiw 2 wynajmu lub w cely wavosty warlosd kapitab, lub w obu ftych cetach, i kidre nia 53 zamowane
przez spili w skonsolidowane] Grupie, stanowia element nieruchomosci inwestycyjnych. Nieruchomost inwestycyina cbejmuje
réwnied nieruchomost, kidra jest budowana lub rozwijana wcelu przysziens wykorzystania jako nieruchomost inwestycyina,
Grunty ubrzymywane na podsiawie Umdw najmu operacyinego s klasyfikowane | uimowane przez Grupg jsko nienuchomosc
inwestycyjne, gdy speinione 53 pozostale wannki definicii nisruchomascl inwestycyjych.

Neeruchomodt inwestycyina jest poczatkows wyceniana wediug ceny nabycia lub kosziu wytworzenia, z uwzglednieniem
powigzanych koszitw iransakcfi oraz, w siosownych przypadkach, koszidw finansowania zewnglrznaga (palrz Uwaga 5.14).

Po poczafowym ujeciu nieruchomosal inwestycyjne sa wykazywane w warioscl godzive) Mieruchomoda inweslycyjne, kidre 55
przebudowywans w celu dalszego uzyfowania jako nieuchomoda inwestycyine lub dia ktbrych rynek stal sie mniej aktywny, 54
nadal wyceniane w warlosci godziwej. Nieruchomodcl inwestycyjne w budawse 53 wyceniana w wartosci godziwe], jesii warlosc
godziwa jest motiwa do wiarygodnego ustalenia, Nieruchomosci inwestycyine w budowie, dia kibrych nie makna wiarygodnie
ustalié warlosci godziwe), ale dia kideych Spoka oczekuje, 8 wartost godziwa bedzie maiwa do wiarygodnego ustalenia po
zakodiczeniu budowy, 55 wyceniane wediug kosziu pomnisjszonego o utraby wariodcl do momentu, gdy warlost godziwa stanie sig
modiiwa do wianygodneqo ustalenia lub budowa zestanie zakoficzona - w zaleinoda od lag, o0 NEsIEp wezeknie].
HWHMHMWMHWMHMMMMM.WWMMM
warlosé podziwg meruchomosdc inwestycyines w budowie moina wisnygodnes uslaic, zarzad bierze pod uwagg migdzy mnymi
nastepujace czynniki

postanawiania umawy o roboly budowlane;

eiap uiohczenia;

czy projektinieruchomose jest standardowa (typowa dia rynku) czy niestandardows,

poziom warygodnodc wphywlw pieniginych po zakofczeni;

ryzyko deweloparskie specyficzne dla danaj neruchomascl,

wrzasniajsze dodwiadczenie z podobnymi budowami; oraz

siafus pozwolen na budowe.

mmmmmﬂwmmm.wwm patrzeby o ridnice w chatakierze, lokalizacy
lub stanie danago skiadnica aktywdw. MHwhmnhnw.mMam@wﬂawﬁm.m}u
mmnumﬁmwmwmnmmﬂm%wwm.myamm
dzier bilansowy przez profesionalnych rzeczosnawctw, kitrzy posiadagy uznane |ndpum_m:lnha kwﬂﬁaqummﬁa:
ummmmmhwmmmmlwwmimqmmmmmawmmmmm
warloéci bilansowych w skonsoldowanym sprawozdaniy finensowym

Warlodé godziwa nieruchomosa inwestycyjnych odzwierciadia, miedzy innymi, przychody Z najmu z biskacych uméw najmu oraz
inne zahoenia, kibre uczestnicy rynku przyjgi yprzyuquumhn'mdmmﬁu‘wmwﬂmmmhmwm

Pddniajsa tki 53 kapitalzowane do wartosei bilansowe; mmmmm.mmw.um
mﬁdmnﬁmmmmmmm,ammmmwm ws:ysuthpumtue
kaszty napraw i uirzymania mmwmwmﬂm.wwﬁwﬂwﬁ;ﬁpw
inwestycyjnej, koszt wymiany jesl wmm*wmmmammmmtwn
SZACOWENB,

Zmiiany warloés godziwe sa ujmowane wrachunku Zyskow | strat. Nieruchomasc nwestycyjne 83 usuwane z bilansu w momencis
ich zbyca.

wmmmmmﬂaanmﬁﬂgﬂdmﬂjwanammmw. wartnst
hilarsowa bezposrednio proed sprzedaka jest korygowana do ceny iransakcying, a korekta jest ugmowana w rachuniu Zyskow |
strat w pazycii zysk netho z korekty wanodcl godziwej nieruchomosc imwestycyjnes.

Jedli nimruchomods inwestycyjna staje si niesuchomodeia zamowana prrez wiadciciela, zostaje preeklasyfikowana do rzeczowych
acywdw frwalyeh. Jej wariose mnammﬁmiammwuupﬁmmmﬂw.

Jedh nieruchomose zajmowana przez wiasciciela staje sie nisfuchomodcis inwestycying 2e wzgledu na zmiang spasobu jai
uhytkowana, ragnica pomigdzy wariodcla bilansowa a warloscla godziwa 18y nieruchomaéc na dzied mmm}aﬂm
wﬂmmﬁﬂhﬂimﬁawymhzmm1E.vﬁnﬁmzm1mmﬁmwmmmn_mh
ummy}aﬁwrmmhu:mhishﬂwm.ﬂﬂﬂnmmm:g odpis 2 tytulu utraty wartosci”a pozostaty .‘_w,:_!
mlmﬂwimmmmmiWTWﬂmeWanﬁazﬂmm g,
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wyceny w ramach kapitalu wiasnego. Wszelkie wynikajace 2 powyiszegd Imniejszent wariosch bilansowej nieruchomodcl sa
poczakown Ujmawant wnmmﬂmmmHmmmmﬁmm nadwytki z aktsalizacii wyceny, &
wazelkie pozostate zmnisjszenia 53 ujmowans w rachunku Tysndw | stral

'l'l-'pl_'zypal:ll.l.l.-nl;ljl nigruchomoss inwestycyina ulega zmianie sposabu ukylkowania, Mjﬁ:mmmﬂ#ummwﬂm:
mm.mmmmw.mmmmmmmm
roziiczania jako zapasy jest jej warlodt godziwa na dzien zmiany sposobu ulylkowania.

5.8. Umowy najmu
a Grupa jost najemcy
{1 W momandie pocTalRowens Ljecia

Grupa dziskjaca jako najemca ujmuie skiadnik aktywow 2 tyluh prawa do uytiowania oraz zobowiazanie 7 tylulu najmu Zeiazane
z aktywami z tytuli mmdﬂWﬁaWMm}wmﬂﬁm%wﬁaﬂﬂ miesiecy, chyba 2e bazowy
sktadnik aktywiw ma nisia warlost.

Shmﬂaw:mmamumhwmrmm.kmmmammmmmy
zobowiazania z byl mm.mﬂhﬂhzﬂtﬂnﬁmuimwﬂﬂamwmm ta datg (pomnigjszone o
wazetkia otrzymane zachely mmﬁamnmuhmmmmmwmm poniesiong przez Grupe oraz
ka.mmmMmmMnmwm:mmlmnm bazowens skiadnika
ﬁw.mmm.wmmmpuhmmwmmmmmm
praez warnki Mﬂu,muhmmﬁmmwmwm.

zmmbzmnmuwmwmmﬂmzmm. kbbre nie zostaly zaplacone ma dzief
sporzadzenia skonsoldowanegs sprawoziana z sytuacji finansowaj.
Zobawiazania z tyluu nﬂmuwmmmnww:m najmiL:

ﬂﬂhm{wwmmhﬂmmﬂm},m@mwnmhnmmwmﬁwmumm;
mm;mmw,tmmmmmmnmwmmwm
wekatnika lub stawki w dacis roZpoczeca najmu;

- :mququmuiaupqi;aimpu.ﬁmiﬁaupamww.tamaﬁm.mtaanm:m

Wmmiam.mmmmmmnmnmqw.tarﬁamhumujnpqi;nm:

. mxm.wmmmmmﬁwmmmwmnm
MIWMu.MqumﬁwrmmmMymwmmmﬂw.ua_rmmlaiwmﬂﬂma
WWW.MMhiWHIMHMHMWHWWM&uW.
ﬁmwwMummEﬁiwmkman
inwestycyjnymi wykorzystywanymi w dziafainosci Grupy dotyezacej majmu nieruchomosc Wigkszost posiadanych opey
mmlaimmﬁummmhmmamhmﬁmmammlwmﬂmw
npuqr:mmnmummmMWManmu.mmmmmmm.m
m.ﬁmrtmmhhmﬂmé.&umm}ehmmwmﬂﬂanw.wmmdmynm
muﬁaﬁqzapﬁdﬁ.ahrmhmﬁsrmnlnhmmdnummwhmnmmﬁwmmmmz
mwmmmwmwmmummm.mmmam.

(li} Phdniefsza wycond

(Grupa wyoenia M1WMwmmHﬂmnm:mmdﬁﬁqmﬁmﬁulmmmmm
mmwymmhmw.
Zobowlazanss z tytuly najmu jes! wycenians w nasiepujacy sposob:
. MWMHMWEMWMWMIMWMM
«  zmnisjszenie warlosc bilansowe] w celu odzwiercledieria dokonanych opiat 2 bykulu najmu; oraz
mmnmmmﬁdbﬂmmmiwmw odrwierciedienia ponawnej ocerny lub modyfkacii najmu b w cal
mawmwww z fytulu Rajmu. _ :
W przypadiu, pdy Grupa jest naraiona na poenciaine przyszle werosty zmiennych optal 2 tybuhs najmu w cparciu o wskaznik lub
stawkg, nie 53 one uwagledniane w Zabowiazaniu 2 bylubs najmu do momentu ich wejscia w Zycie. Gy korekly oplal 2 tylulu nagmu
npm-emmhanﬂmMhmmmmma.mhzqwmmﬂwmumimaimwwmyu—a_,
do skiadnika sktywiw Z tylulu praws do uzylkewania. AR
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Oplaty z tytulu najmu sa alokowane pomiedzy kapital | koszty finansowe. Koszty finanscwe 83 ujmowane w rachunku Zyskow | sirat
przez okres nagmu w taki sposdb, aby uzyskat staly okresows slops procentows od pozosislegd sakia mobowigzania dla kakdego

b Grupajest wynajmujacym

Przychody 2 najmu w ramach najmu operacyinege, gdzie Grupa jest wynaimujacym, ujmowane 53 w prrychodach metods linicwa
mmwm-mmwmmwmmﬁmmmmmmm
bilansowe] barowego skladnika aktywdw | umowane jako koszly w oKnEske najmu na Iej samej podslawie oo przychody 2 tyhu
najmu. Odpowiednie wynaimowane akiywa 53 umowane w bilansie zgodnie Z ich charaklerem.

Masruchomabel wynaimowane w ramach najmu operacyjnego sa ujgte w nieruchomasciach inwestycyjnych w skonsalidowanym
sprawozdani 2 sytuaci fnansowej. Patrz Uwaga 5.18 dotyczaca ujmowania przyehcsdow z najmu.

-3 mﬂmww-mﬁwﬂpﬁm&wrﬂﬂuzmmumwmmmmmm
u

mupadﬂmlﬁamrnadnamagmh&nmmzmmﬁwmuzwlmﬁ.mﬂrmm
m_mmwmwmwwmmmimmmmm
najmu.

EﬂmeUMMmuﬂMjﬂanmﬁﬂHznﬂmumqﬂmMmﬂ najmu | 58
prezeniowane jako pomnisjszenis wanodc godziwej nieruchomadal inwestycyjney.

3.9, Utrata wartodcl aktywow nigfinansowych

Wﬂnmmmmmm-mnMMﬁm-Mpﬂhgmﬂmhiaqlisthhadﬂpﬂd
wmqm.mwmimmmhmummww_w.w
zumwmwmmiq,tamwummmmmmmﬁnmmnm.mmxmum
mmmnﬂmwwmnwmr.njahﬂmmHmmmmawmﬁmaﬁgﬂmmq
WMWHELWIWMMiEWMMuMMEIWW.M
cddwumgrutratyrwa'b:m'.akrrmsawmnmmmmﬁmm.duhmﬂmimmﬂmmmm
przephywy pensgine (CGU - ang. Cash-Generaling Units, oérodki wypracowujace przeglywy peengine). Alctywa nigfinansowe inne
ritwms:fmw,mmmnmammmmmmmummmwrm
sprawozdawczy. Odpisy 2 tyhubu ulraty wariodcl femy nie 5q odwracane.
5.10. Instrumenty finansaws
i Inwesiycfe | inne aktywa finansowe
i ko
(Grupa Kasyfikuje swoje aktywa finansowe do nastepuacych kategoni wyceny.

e tg, kisre maja byt nasteprie wyceniane w wartoscl godziwe] (praez inne cafowils dachody lub przez wyndk finansowy),

arar

= g Kire maja byt wyceniana wedhsg Zamorfyzowanego kosziu.
Klasyfikaca zaledy od model biznescwego jednostki w rakresie zarzadzania akiywami finansowymi orez fﬂuni:m umoanych
prZephywdw pieniginych W przypadio akiywtw wycenianych w warodcl godziwe], i, zyski | siraty beda ujmowane w rachunku
zysidw | strat lub w innych callowitych dochodach W przypadku imwestyci w instrumenty kapilalowe, kidre nie 84 przeznaczong
do abroty, bedzie o zaleed od tego, czy Grupa dokonata niscdwoainggo wyban w momencie pnmﬁnﬁwnuma.qy_mwat
inwestycie kapitalowe w warlodcl godziwe] i przez inne catkowile dochody (FVOCI). Erupgdﬁmwhrﬂlﬂrﬁ.mmﬁ
dhutnych whedy | tylko wisdy, gdy zmienia sig jej model biznescwy zarzadzania tymi akbywami.
(1] Liznania | usuriecie 2 rajesin
Regulame fransakcie zakupu i zhyca aitywdw finanscwych =8 Umowans w dniu transakefi, czyli w dniu, w kiorym Grupa
zobowiazue sie 6o zakupy ub zbhyaa Mmm.mﬁmmuwzﬁmw.mywmmmwm_ I}
przephywdw pieniainych T akhywiw finansowych wygasly lub osialy przeniasions, a Grupa dokonala przeniesienia zasadniczo
caleqo ryryka | wazysthich padyticiw 2 tytulu ich wiasnoscl.
(1) Wycena o
wmmuﬁﬁﬁmmwiaMEﬂWHmmwp@mmwﬂ
pﬁpﬂdkuﬂhﬁhﬂwhmmmﬂmmwwgﬂﬁﬂjmmmwﬂﬂm.ummﬂm
kMMawmmmmnmwimmm.mmﬁmmmw

&

o

o,
i



HLMBCT DITYEQQR [SIYKA ANgIHBRBg
Barpca-Hosokek

Waly Piastowskia 171413, B0-858 Gdarsk (Centrum)
tol. 48 B62 HEE 155, www tokst-tumaczenie pl

Mumer wpisy na lsty Bumacry przysieghch: TROIT00S
TONSA COMMERCIAL REI N.V.
Skonsolidowane sprawozdania finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2023 r.
(Wisaystiie kwoty w Iys. EUR)

wmmymwmﬂmgmﬂwqmmhmmmumwrmmkumwﬂuhatmhmmz
whudcwanymi instrumentami pochodryms s3 rozpalrywane w calodcl przy ustalani, czy ich przephwy pieniedne stanowiy
wytacznie splaba kwoty glownej | odsetek.

Piiniessza wycena instrumenttw diuznych zaledy od model bianesowego Grupy w zakreshe zarzadzania skiadnikiem aktywow
mmnmlwmm ﬂhdmmm.mmmnmwmr.mmmmm;ﬁmw

- memmpwmmMzmmwmmmmmmmu
spelniona 53 oba poniisza krylera: i) naleimoss 7 tytuly poZyczek sa ulrzymywane w ramach modelu biznesowego,
ktdrego celem jest uzyskanie przaphywiw pienigznych wynikajacych 7 umowy, oraz i) warunki umowy pawoduig
mwmmm.mﬂammmmmlmmmwmmwm
uzyskania przeplywow pieniginych wynikajacych z umowy, w przypadiu gy przeplywy te stangwig wytgezmie splate
MHMEM.HWWWWM-WEMMMMMM
finansowych s ujmowane w pezychodach finansowych pezy zestosowaniu mitody efektywnaj stopy proceniowej.
Wazalkie zyski b straty wynikajace z usunigcia z bilansu 53 ujmowane bazposrednio w rachunku Zyskdw i strat |
prezeniowane w innych Zyskach [ﬂMbm:MiﬁﬂnizMrﬁmhmw.mﬁﬁmm

ujmowane w innych zyskach (stratach). Przychody z tytuh odsalsk od tych aktywdw finansowych 53 ujmowana w
wﬁmmmw;mkwmpmm.mnmzmm
kursowych sa prazentowane w pazostatych &M:M:.aﬂﬁ:hﬂhummummm
oddzieina pozycia w skonsolidowanym rachunku Zyskow | strat. "

. \'ﬁmawwﬁmmmﬂmmwﬂhmm:W:Mw.anhmhlmwmmw
MIwmmmimﬂmmmWMﬂwmmﬁmem fingrsowy.
E‘,rall:jluhm;mimmmmm.kathmwwwgnd:’rmipmamﬁ:ﬂawwn.
aqqmmwmdmntuqﬂﬂnismimmhwmwhmmwmna&mmwmnﬂmqam:mm.
w kidrym powstaly.

Wh&umﬁmmmﬂmmﬂdﬂwﬁwmmj.Tan.gﬂﬂamanmiﬁmﬁmn_mﬁwqhsg
W:ﬂiqummmmmhﬂmewmmmﬂ,mlmm
mmatyﬁhﬂmhhuimuhm:mmﬂmjm:ﬁkmmmewum mw;um.wzm
inwestycii 53 nadal ujmowane w rachuniu m%w&mmmmwmmbmﬁmwm
Uwiﬂﬂm-mm‘wﬂmmwﬁmwmﬂ*mwlmmmﬂmﬂ
ujmwm@hmwmmmﬁmwmwmeWHm:
Dﬂﬂ&rztyrh.rhuﬂﬂwﬂﬁdﬂlWﬂW:Muﬂﬂwﬂhﬁ]lnwﬂﬂiW_ﬂmﬂwm
gmmajmkmmﬂmﬂadumdymmqtummmmmmmwmwm.

(v} Utrata wartosd

Grupa dokonuje oceny oczekiwanych siral kredylowych pwigzanych z instrumentami diuimymi wycanianymi wedhug
mmMiMW]mimmmm.mmamwwmmmm
teqo, o2y nastapl znacany warost ryzyka kredytowego.
Wmmmwmmmwmmmmm

Podsumowania zalobef letacych u podstaw modaly oczekiwanych strat kredytowych spolid jest nasigpujace:

Kategaria Definicja kategarl Podatawa ubsorzeain rozersy nd
aerekivane straty kredytowe
Reallzacja wmqﬂmmﬁ 12-migsigczne  oczekiwang straty. W -

zgodni 2 piernwolymi ocsekhwaniami przypadiu, ody  oczokiwany  okrest
ulylkowania  skladnika aktywdw jest
krtiszy ni2 12 miesiecy, ocoekinans Sy
B WyDRanE W OCZekiadnym okresie
udytiowania | etap 1).

T
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Kategoria Definicja kalegori Podstaws ubworzenia rezersy na
ocrekiwane straty kredytowe
Realizacia poniiej oczekivan Poryczid, w przypadiy drych ngstapll  Ocrellwene shaly w Coym  Okresie
macony worosl ryzyka kedylowego wo udylkowania (etap 2).
pordwnaniy 2 piscecinymi oczekiwaniam;

zaddada sl maczny  wirost  ryZyka
kapitat 33 prreterminowans o 30 dni

Brak realizac]| [z utrat wariodci) Splala  odsefek b kapilahy  jest Ocrekwsna staly w o cabym  oirgses
presseminowana o 60 dni lub staie sie  ulytkowania (stap 3

Dudpis Splaly odsefek lfub  kapial Aktywa 33 OOpisywane.

W przypadiu nalainode 2 tytulu dostaw i uslug Grupa stosule uproszezone podejcie dozwolone praez MSSF 8, kiore wymaga
ujecia oczekiwanych strat w calym okresis ulytkowania od momenty poczakowegs upoa naleknodd,

Ovzekiwane stopy siral coleraia sie na profilach platnosel spraedady | odpowiadaiacych im historycznych stratach kredytowych
mﬂﬁm;ﬂiwwmrm.HhmwmaMmtﬂmwmﬂmeMMMMWIwmw
pezysziosé: informacii na temat czynalkéw mikro- | makroskonomicznych wpkywajacych na zobowiazania najemcomw do reguiowania
m.wwmmmmmmmﬁmsummmimmmamm;qmw.w
ﬂdqmz'rymniamzpnmummdzwmmwmmmﬂmdhnﬂahmizwmmlm.
Nalednodei 2 tytulu dostaw i usiug 53 odpisywane, gdy nie ma uzasadnionych oczekiwan co do ich odzyskani, Wakamiki
gwiadezace © tym, 2o ne ma uzasadnionych oczekiwad co do odzyskania nalednodei, obejmujy miedzy innymi
prawdopodobiedstwo niewyplacainoscl lub 2nacznych trudnosci finanscwych diunika. MNakeinodci ze sbwierdzong uiraty warkodc
53 usuwane z bilansu, gdy 20518ng uznane za niesciagaine.

Diuine ingrumnty inwestycyine i innie instrumenty 53 uwaane za instnamenty o niskim ryzyku kredytawym, gdy maja niskie ryzyko
mﬁmwhmﬁﬁmﬂ.awﬁﬂmdmmmwmﬁqMWWMﬂwm
proephywing pienigtnych w najblitszym okresie.

l’.‘t-licmiuFi}npiuraﬁqnamdm.mW:rgnmuztympudej#ﬁmzﬂ&adaﬁ.t&&umm}am.mmmna
rascrywistych informacjach rynkowych, a dokfadrigj na Srednim rocznym PD. Wreszcie, do obiczanis LGD {ang. Loss Given
l:rafwlt-aumzmmmm;mmmwmmmwu.mmmw
dane rynkowe. Grupa unas, mnmmmwmmmmmmwﬂwmmm.w
mmaunwmirutimdﬂmaﬂmummmzmmwdqgu&&dnlndmnrmmmm.
Opisana powyde] meloda obliczan | oczekiwanych strat kredytowych dia naletnosc z tytuhs pokyczek Grupy skutkowala nissstaing
kwoba w bieZacym roku.
Odpis z hyluki wmwmmmmmymﬂwmmmmyMWMMymﬂw
rachunku zyskdw i strat | pomnigjsza sirate 2 tytulu uiraty wartobel godziwe] uimowana w innych calkomitych dochodach.
b Nalednmodci r tytwlu dostaw [ uslug
Malainode 7 hyluha dostaw § usheg mm&mummmm.nnmwm_m
zamoriyzowanego koszi mummwmgmw.mmmumwzmwmm.m
ummlwmmum:ummwmwmmﬂmumwwmwym

af ag
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. Zobowigzanis finansowe
Grupa ujmuje zobowiazanie finansowe, ody po raz pienwszy staje si Strong praw | chowlaziow wynikaiacych 2 umowy.

mewmﬁmmnmﬁujmmmgmﬁmj. pomnigjszongj (w praypadiu
zohowiazania finansoweqo, kidne nie jest wyceniane w wartosci gudziwe] przez wynik finansowy) o koszty ransake, kitre modna
bezpodrednio przypisat do emig thmw.:@nﬁmhhmmawmﬂwmmm@
koszlu, chyba ba Grupa mmmm:mmmmmpmmt firsssowy.

Zobowiazanie finansowe zostae usunigle Z bilansy, gdy obowiazek wynikajacy Z 1ego zobowiazania zostal wypainiony, umarzony
lubs wygasl,

Mﬂmimimmﬂumm%gmwmﬁmmﬁmumwwm
przyporzadkowad koszty ransakcye. Po poczatkowym ujgou, aproceniowane kredyty | podyezki sa nasiepnie wyceniane wediug
ramortyzowanego kosziu Z zastosowaniem meindy afekbywng siopy proceniows] (patrz Uwaga 515 dotyczaca poliyki
rachunkowoscl w Zakresie kradybdw | podyczek).

Zobowlazania finansowe ujgle w zobowiazaniach :whwmmgmmwmﬂ'wmmmhm
ujmowane wedg wariostl godziwej, a nastopnie wedug zamoryzowanego koszha, Warloscly godziwg 2obowigzania
nieoprocentowaneqo est jego adyskoniowana kwoda splaty. Jesl tesrmin wymagalnodei zobowigzan ia jes1 kndtszy nik jeden rok,
dyshontowanie est pomijane.

d. Srodki pienigine | ich ekwiwalenty

Srodki pienigine lmﬁdﬂmwwmﬁnﬁiﬁmi@d}me&a.MWMnamm w instylugjach finansawych, inne
kritkoberminowe, wysoce plynne imwesiycie o planwolnym lerminie zapadalnosci do trzech miesigey, kidre 53 falwo wymmien ialme
na znane lwoty &rodkow pansginych i kidre podiegaja nieamiacznem ryzyku Zmiany wartodci, oraz lredyty w rachunku Diegacym.
Wwﬁmhumnammwwmnmw w skonsalidowanym sprawozdaniu 2 Sylac
finansowe.

[ Instrumenty pochodne

mqummmrmmkmmmmﬁmmﬂmsﬁimmmlwlaﬁmmw
|mﬂwmbmmmmﬁnmwmfwwhwﬂwﬁmmikﬁmﬁma altywa | zobowiazania
MMmquwanmmmhmhmmhmumw hﬂrﬁﬂﬂcﬂﬁ'ﬂmﬂﬂ
(zabezpieczenie ekonomicane). Ujgcie pochodnych nstrumentow finanscwych nastepuie w momencie zawarcia konlrakiow
W.mmmmmﬁﬂmlm&wmmw koszty iransakcll $8 ujmowane bezposrednio w
kosrtach fnansowych. Zyski lub straty na instrumentach pochodnych sa ujmowane w rachunku zyskdw | strat w zmianie netio
wartosci godziwe] instrumenttw finansowych wycenianych w wartodci godziwe] przez wynik finansowy.

5.11. Pozostale akbywa

Pozostate akiywa sa wykazywane wediug kogzhy pommee{szonego O wazelkia #mwwmmumm W
Uwadze 5.5 preedstawicno odrgbna zasady rachunkowodc dotyczace zachet 4o Zawarcia Uméw najm.

512 Zapasy

ru'mmmmau'muhmwmmm&umdﬁﬂmmmamwmwmm
mﬁﬁhﬂﬁaw]ﬂm-@mﬂnluﬁzmm.mm@wmw
mﬁmmmmf.mmmmma.mmmmmmmmummmm
przed b po Zakodczeniu budawy.
Hmﬂrmﬂﬂmananwﬂwﬂdmﬁahﬂdﬂmdw 'm}eimﬁhkﬁm'iMUmw' I

s Prawa wiasnosad | dzertawy grunbiw,

s  Kwoly zaplacone wykonawcom za realizacie, _

L Hmﬂrmmwmmlwqmmh.mmwmmwmmmmfﬁprm&m.wm
pwiaﬂmmimmdnhmdmﬁﬁ,mmﬂgﬂmwmiammmwmm. : :
wﬂmmmﬂmwmﬁmmmmMummwmmﬁmmﬂdwmﬁmn
koszty spraedaty. -
wwummnwmmtw.mwwmmmﬂmﬁmm ;
w:tm.wkhhwu}mmmaqmmuzﬂpmﬂr.mmﬁﬂmmmﬂumawww
wwmmmlsmmmHmiumummwﬂwmw
nammqummmmtwazﬂﬁmmImmmﬁq:mhnm&ﬂwnprdwwmmqmmtmuqu

nignchamoso
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513 Rozliczenla migdzyokresowe

Ruazliczenia mipdzyoknaacas memmﬁmﬁMﬂm!ﬂﬂHHMM
wartosci, W Uwadze 5.8 praedstawione odreboe zasady rachunkowodel dotyczace roziiczen migdzyckrescwych z tytuly namu
cperatyneg.

514  Kapital wiasny

Wyemitowany kapital zakladowy

Akcie 53 klasyfikowane iﬂqtuﬂtﬂuﬂaﬁng. gy nie ma obowiazku przekazania srodkdw penigenych lub innych aktywdw. Koszly
mmmmzmwﬁmmmwwmmnmn pomnigjszens wphidw, po
patrgoeniy podatu.

Rezerwa 2 tytulu przeliczenia walut obcych

Rédnice kursowe powstale z przeliczenia zagransczng] jednostki kontrolowang 53 ujmowane w minych calkowitych dochodech |
akumulowane w oddzielnej rezenwie w ramach kapital wiasnego. Skumulowana kwola jest przeddasyfikowana do Zysku lub straty
w momencia Zhycia inwestycii netio.

Zyski zatrzymane

Zyski zatrzymane obejmuja zysk netho za dany okres oraz niepodzielony zysk z poprzednich ckresbw. Riwniet w prrypadky
potaczenia jednostek pospodarczych pod wspding kentrola, wszelkia radnice pomigdzy zaptacong/przeikazang 2aplata a nabytym
kapitalem wiasnym sa odzwierciediane w zyskach zatrzymanych.

515, Koszty finansowania zewngtrznego

Ogéine | szczegdine koszly finansowana m.mmwﬂmwnmﬂu.mub
wybworzeniu dostosowywanych M,wm.wmwmwmmuwmmm
mwamwﬁmﬂum,dﬁmammnmﬁaubmmw altywivw do czasy, gdy aklywa 18 beda
zasadniczo golowe do zamierzonago ubytkowania lub sprzedaly.
w:mmrzwhmmmmwmmmiam
dostosowywane aktywa jesi odliczany od kosziow Snansowania zewnetrznego kwalifikujacych sk do kapitalzacil Wazystkie
mmﬁmmmmmwmmmimtwm.wwmmm.
516 Biezacy | odroczony podatek dochodowy

Obcigtenie podatkowe 23 dany okriss cbejmuje pmmmw-wmy.wwmwmmtumimz
wyjaficiem zakrasu, w jakim mmmmﬁumwmwnmmmmmmmm-w
takim mmmmmmmwlmmmmmm ul kapitale wiasmym.
WHWWWWHWMWWWW prami:
lub faktycanie na dzieh sporzadzenia skmmmmﬂ:ﬂmmmwmm.wwwm
M.mmmmmwwmmmmquWummﬂ.ww
Wﬁm@hypﬂﬂmmﬁqimﬂ,iﬂmmm@mmmmmwhmﬂm
migja zostat zaptacone crganom podatkowym.

Kidre obowiazywaly prawnie lub faktycznie na dzie mthWWHMimmﬂlmﬁ
MPMWMMWHW.NIMWEMMIMMMMW
zostanie zrealizowany kib razerwa 2 tytul odroc2onego podalky dochodowena roziczona.

Aktywa z tybulu odroczonegs podatku mﬂulmmm.mmﬂm prawdopodabng, i2 osiagregly
zostanie Tysk do opodatkowania, kibry pozwoll na patracanie raknic przegsciowych.
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zasiosowanie inna stawka podatkowa Podatek odroczony jest nastepnie obliczany na podslawie odpowiednich rodmic
prejsciowych | konsekwangi podatkowych wynikajgeych 2 odzyskania poprzez spreedal.
mmmmmwMymmmﬁuﬂmemwwmmm. 4
ﬁﬂmmmmi.Wm:mmmmﬁmmymzemmiwmmﬁm
przeggciowa nie odwrdci sie w dajace) sig prrawidzied prrysziosc.
mzmmmmlmzmmmmumm
wm.wym_mmmemwmﬁwm:m bietacego podatky z biedacymi
WMipﬂaﬁwmmm:mmmumimﬁhiwﬂw
mmWMMMnMMmmmmmmmemmh

5147, Razerwy
REZerwy na roszczenia prawne 54 ujmawane, gdy:

. mﬁmphmtyuhmwmmrubmmmmmeqﬂmjﬁEmmw:

s jest prawdopodobne, 28 wymagany bedze wyphyw zasobdw w calu wywkzania sig z cbowiazu, caz

w  kwota mode byé wianygodnie oszacowana,
mwmmwmmm,wMmpmwmumﬂmwuwu_m
zasiosowaniu stopy przed opadatkowaniem, kidra odzwianciaia biedaca coang rynkows warioss pieniadza w czasie Ofaz Nyzyka
Twiazanego z danym obowiagzioem. Zwisks2enis ra2any W ZWiazky I Uptywem CIesu st ujmowane jako koszty finansowe.
518, Ujmowanke przychodow

WMmmmyammemiWEmhnmmumumﬁ
jednosiek,

Przychody 2 tylhy najmu operacyjnego 53 ujmowans mbdqmmﬂm:m_nmu.ﬁdv&upa_ﬂm&a zachaty da swoich
najemcdw, koszt zachel jest ymowany finicwg przez okres najmu jako zmniejszenis przychodow 2 najmu.

Przychody 1é sprzadady preebudowanych padnoslel s3 Ujmowans w momencie przeniesienia kontroll nad jednostia na Kienta, za
mumﬁwmwlwmﬂmm:mn

H‘zydudyztytuhs-nplalMIHMHMWMIHUMHﬂWMUHW.WEW
MMMWMMaw.mwmmmlaum.wmmmn
swiadczenie ushug, prrychody 54 ujmowane na podstawie rzeczywistych ushig wmmymmmmmmmmm
|ﬂnmqﬁtmn?dxushm.tt&ﬁmﬁuﬁmadm.pmmmiu1tpmmhnm”Iwyhmuqa podnyli,
Preychody 53 wyceniane wediug ceny fransakoymne) wmwummwwmwﬂm
© Zmienne wynagrodzenie | pEN0SG na rIecz Klienttw, kiéee nie dobyeza cdrebnych ushyg, wynagrodzenie b made obejmawas
miﬁi.dunmnmmum.mm|mmawmmm.wwuum.mmmamm
plaincécl proekraczaigre dwanabon miesiecy, &umtumuﬂmqumahquﬂmmﬂmwia.uﬂwmmwkﬂ
przychdd 2 MMMEMMWMNHMMHWIH.
Malednost jest ujmowana w momencie Swiadczen Iauﬂm.mﬂhﬂhmtwmﬂm}ﬁh&mm
paniewaZ do wymagalnedel plainosci wymagany jest fedynie uphyw CZasy.

Gdy Grupa driala jako agent, prowizja ujmowana jest jako prIychod.

510.  Wyptata dywidendy

Drywidenda wyphacana akcjonariy szom Spfii jest ujmowana jako zobowiazanis w skonsclidowan ym sprawozdaniu finansowym
Grupy w okresie, w kiteym dywidenda 2ostala Zatwierdzona.

5.20. Przychody | koszty 2 tytubu cdsetak

mim:WMﬂummwmﬂMﬂummmnmmwmmminﬁw
mmmﬂmwmwmm.:mﬁmmmmﬂwmmmw
Wmmﬂ,mqmmﬁkﬂuﬁkawm.&mwm
mmmmmmmmﬂwmmmmﬁmwm.nwmmm_ )
2y 54 one wycknkane w warodel godziwe, czy nie. :

Metoda efisktywne) stopy proceniows] jest medoda obliczania zamortyzowanego kosziy skladnika aktywéw finansowych 1D
mwmnmmlmmmnmmmm.emmmmu
siopa, kitra dokladnis mmmmmmﬂwpﬁﬁmmmmmm

. i
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l'maummgnh:hh&mm.wmmw.mmmmﬂmmmmﬁwﬁmmm
Zobowigzania fnansowego. Obiiczalac efektywna stopg proceniows, Grupa szacuje praeplywy pienigine 2 uwzglednieniem
wazystkich wanunkéw umewnych instrumentu finansowego ina przykiad opcii proedplaty), ale nie uwzgiednia praysdych siral
_hra-;l-,rh;m}m MwmjummmmwlmkWMmmmmmwmaﬁummmm
wﬂnmmmwmm.mmmmmmmmmmm

5.21. Koszty administracyjne

Wydatki obajmujg opiaty prawne, ksisgawe, audylowe | inne. 54 one upnawane W rachunku Zyskow | slrat w akresig, w kiorym
2ostaly poniesione 2godnie z zasada memonalows,

B. Zarzadzanie ryzykiem finansowym
6.1, Cxzynniki ryzyka finansowego

Grupa zarzadza ryzywem finansowym poprzez funkci zarzadzania ryzykiem. Ryzyko finansowe fo ryzyko wynikajges 2
instrumenttw finansowych, na kidne Grupa jest narakona w krakcle lub na koniec okresu sprawozdawczego. Ryzyko finansowe
uhﬂm.ﬁa_rgmu rymhowe | wwﬂmmm.mmmﬁmmmmmﬁnmj.wﬂmmimﬁn
pn;nmm.mewmmﬁmmumwmwa.awhmmn
$e ekspozycia na ryzyko miedc sie w tych Bmitach

Eﬂlﬁimiﬂﬂtﬂiﬁnmﬂﬂmﬂdmﬁzzﬂaﬂmimﬂﬂﬂmmﬂmm.MMW|WWE1WM
wsnﬂqmpﬂpmzﬂmﬁﬁmcpmqﬂn}m Grupy. Zarzad okresla zasady ogéinego zarzadzania ryzykiem, a takie poiityl
wﬂrﬂonamv. takie jai ryzyko walulowe, qmmwmmmmmmﬂmmumm

6.2, Ryzyko rynkowe

Ryzyko rynkowe 1o ryzZyko, 8 wartos godzwa lub przyszie przeplywy pieniging inslrumenty finansowego beds sk zmieniac z
pawodu zmian cen rynkowych. Ryzyko rynkowe Grupy wynika Z otwartyeh pozycji w (8] walutach obeych | (b) oprocenbowanych
aiktywach | zobowiazandach w zakresie, w jakim 54 one naratone na ogolne | szczegding Zmiany rynkowe.

Ma dzied 31 grudnia 2023 r. Urwﬁ@nmiﬁﬁﬂmmﬁmmﬂamm salda niesptaconych kredytdw
bankowych [2022: 64%). Na dzieh 31 grudnia 2023, rée wystepowaly kontraty walutowe typu forward [2022: 16%).

a Ryzyko walutowe

(Gnupa jest naradona na ryzyko wallowa, gidwnie w odrigsieniu do eurd. Ryzyke walulowe powstaje w odniesieniu do fyen ujgbych
pieniadnych aktywow | 20bowigzan W.MHHHWMWMWWMW.

Polityka Grupy jest zawieranie iransakci zabezpieczajacych praed ryzykiem kursowym za pomoca konirakidw waluicwych typu
W;mﬁﬂmwﬁmmummmmu z wymogami MS3F 9.
Gmpamﬂﬂaﬂhuﬂmﬁm.ﬁdaiatpﬂﬂmﬂwaiaﬁnﬁthhmm. naleinodc z tytubs dostaw | usheg
oraz inne naleinodcl, a takie Srodki pisnigdne i depodyly kristioabarminowe, Kiare powstay bezpodrednio w wyriku prowadzone]
przez nig dzigkainadel, Gidwna zabowigzania Enansowe GRupy, mwwmiﬂ;mmllnmmm. obejmiga kredyty
mmwmzmmmmmmw.mwmwmﬂmmm
jest fnansowanie dzislainede Grupy.

Tmmmmmmﬁmmmmwimmwmmmimmmmw.
cmpﬂu:mmhwrgﬁmmwmmwimﬁmwmmwmﬂwhmm SRy
(zabazpieczenia skonomicne). Grupa zarzadza ryzykiem wallowym na Zasadze U
Hmlﬁpﬂﬂﬂmnwhﬂm}araﬁumwwmmw B.Fmamﬁnwwmdmfmﬁmﬂ!w
wwmwmwmw,ﬂmmmwmmm mgﬁmﬁwﬁwpﬂnm
(takie jak przychody 2 wynajmu) Zarwycza| osigga 5 10 poprZaz uzyskanie finansowania kredytowego w cdpowiednis] walucie |
zawarcie konlrakidw walutawych bypu forward.

Waluta funkcjonaing Spolki jest polski zioty; waluta funkcjonaing ghownych spotek zalanych Grupy jest polski Zioty. Spolka kazda
:ieje.p-ﬂeh:ahhrd:tqnunmanaWWumwthmmmewmmm“ﬁuMnm
ni i waluty funkcjonaing. .
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Bictywa Lobowiszania Elspozycia
M grudnla 2T i
EUR 207l 330 500 =309 705
PLH 57 &T0 113 A6 D88
Lacanie T8 268 141 BBS «2BI BT
EUR 243 265 BEZ 226431
PLM 35854 T4 &2 -8
Lacznis b5 285 330 488 «2%5 203

Zysk 2 tytuby résmic kursowych, w wysokoscl 15,873 tys. ELIR, w wyniki: bledacego mku wynika giwnee 2 wyceny kredylw w ELIR,
w Dwiagzku ze spadidem kursu EURPLNFX (4,3480 na dzied 31 grudnia 2023r., podezas gdy na dzied 31 grudnia 2022 r.: 4,6838).
Ponidszy paragral przecslawia wiakiiwost Zysky lub straty na racjonainie moziwe zmiany kursow waluiowycn stoscwanych na
dpen ustalenia pozycil fnansowe| w stosunky do waluty funkcjonaine] odpowiednich jednosiek Grupy, przy wazystkich inrych
zmiennych utrzymywanych na stalym poziomis.

Na dzien 31 grumuazmsr..gu;nymmmmﬂanMwmhudnmmmm.nﬂmmﬁm
za dany rok bylby o 25,086 fys. EUR nitszyfwyiszy. Na dzen 11 grudnia 2022 1., gdyby euro oslablofwzmocniic sk o 10% w
stosunku do polskiego ziokeqs, Zysk po opodatkowaniu 2a dany rok byiby 0 18 341 tys. EUR nitszy/wylszy.

b. Ryzyko cenowe
Grupa nie jes! IaCzAcH NAFARONE N3 FYZyko Cenowe, poniewak nie posiada Zadnych kapitalowych papierow waricdciowych ani
fonarde.

Grupa jes! naradona na ryzyko canowe inne niz w odniesieniu do instrumentiw finansowych, takie jak ryzyko cen nieruchomosc,
w by ryZyko dotyczace wymajmu nieruchamadcl oraz zmiany cen lokali meeszkainych,

£ Wwﬂ%phﬂlmlmmﬂﬂﬂﬂmm

Ryzyko stopy procentowe] Gpy mng&mm:mm@mﬂmimtmﬂﬂ].wm
mmms@mmwﬂqm“mﬁnmymmmewﬁmmmm
istotnych wmwnmwu.wmzwmwmm narakona na ryzyko stopy
procentowe] w warioéa godziwe].

wmanlmajaﬂmzwlmmﬁmhmﬁwiwm.
Ryzyka smwwmmﬁmpymmmmmmmm. Kisrownichma analizuje ekspozycie Grigy na siopy
proceniows w spasdb dynamiczny.

Ma dzier 31 grusdnia 2023 1, geyby stopy procentawe by o 100 punkitw bazaowych wyzsze (2022 100 purikitm bazowych Wikce)
przy wazystioch innych zmiennych utrzymanych na stalym poziomie, zysk po opodatkowaniu 2a ten rok bylby nizszy o' 903 fys.
EUR (2022 1,163 tys. EUR). Giyby stopy proceniowe yly o 100 punkiow bazowych niksze (2022 Iﬂﬂmnhmhazu?yﬂ;mw

¥
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przy wazystkich innych zmiennych irzymanych na stalym poziomie, mmmmmmwmqnmm
EUR (2022 1,163 tys. EUR).
6.3, Ryzyho kredytowe

H:mtﬂ_hrmmwamqmﬂ.ze}mnauwmmhmm ﬁmwmhmtamammﬂuhmmm
niewywiazenie W 78 zobowiazania. Grupa nie postada istotnych koncaniraci ryzyka kredylowago.

m&.wlw“ﬂmnawmmwwmmm.awmmw
geograficzne | braniowe. Takle ryzyko podiega przegiadow kwartalnie lub czebsie].
Empash:au}nuudym}aﬂnamummm,taumwnﬂm ZawiErana amhzwmﬂ
ﬂdpmuiﬂdnlqmm. Grupa na biezaco monflorge jakosc kredylows naleinodd. Sakda Srodkiw pienigdnych sg
W.ammwmmammmmwmmmmmmm finansowym. Grupa
posiada zasady, kibre ogramiczaja kwolg pespOZyCi kredytowe] na jakakolwiek instylucie Bnansowa, Wykorzystania limibiw
kradylowych jest reguiamie monitorowane.
Grupa posiada mmmmmm.kmmmmwm ych strat krisdybowych:

s nalenodel od najemodw,

s podyerd | chligace.
Chocia2 rodki pienigdne | ich skwiwalen ty'uutmqawﬁmmmaznthmw' réwniad padiagaja wymogom MSSF 9w zekresie
utaty wartosci, zdenyfkowany odpis 2 ylub uiraty warlodcl byl nieisotny.
Maksymaina ekspozycia Grupy nammm?mﬂpudﬁﬂnaﬂmrmmamw innych nik instrumenty pochodng

|s! nEsiepUAca.

31 grudnia 2023 ¥ grudnia 2022
Nalenodcl od najemotw 5 408 4573
Podycaki | chigace 6035 FARLH
Parcstale akiywa finansowe 8185 5073
Erodki pienine | ich elkwiwalenty BNT 23754
Lacznie 72 BB6 T

Dhugabsringwe pa2yczki | obigace w kwocie 23,126 tys. EUR (2022 30,083) majg nastapujace termiry zapadainoscl

. W-wdmmmmm-1z.mﬁmEUH:mmmhﬂ.ﬂm};
. mmwmmwmwm-?mmfuﬂmﬂH.ﬁ”ﬁEUHi:
# wymagaina po pipciu latach - 3,094 tys. EUR (2022 3408 tys. EUR).

Poniisza urwaga przedstawia zmiang stamy Kredylow i cbligach:

Poiyczhi i obligacie
1 stycznia 2022 Fri 3k
Wiphywy 2 podycaek 10672 o
Sphats podycaek 7 001 7
Papostale nachy 4907
Riénic kursowe 54
1 grudnia 2022 IR
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Wiphywy & podycrek 2803
Splata polycTek T
Porcstake nuchy 1622
Rasbricy kunsowe 1 0ES
31 grudnia 2033 26035

mmﬂmmmnmmqmmmmmwmm'mww
nisureguiewania naleinodcl przez najemce lub w przypadiu innych NBNISZEN UMOWY.

WMWMMMMMIMMMM 31 grudnia 2023 1. | 31 grudnia 2022 . jest zbiizona do wartosc

biansowey.

Analiza jakosci kredytowej aktywow finansowych przedstawia sig nastgpujaco:

3 grudnia 2023 31 grudnia 2022

Makenobc od nagmcow (brutia) 5 867 4704
Poemnigiszong o; Fezensa na ulralg warcdo -188 A3
Nalenoéci handiowe - pomniejszone o rezerwy na =
ulrate wartodcl 5408 4573

Grupa przygotowala analizy, z ktdrych wynika, ie oczekiwane straty kredytowe oraz oczekiwana stopa strat
5g nusmm.wm:wmwummammmammwmnm:m

WhWMWWMMWMﬂMEWWW
kradytowym, a zatem odpis 2 tyfulu ulraty warloSc ugly w tym z hﬁqgmmwm1}mmmmmmmL

Kiire: zostaly ooenione jako naistoing i nie zostaly ujgle W sprawozdaniy

Ratingl instytuc finangawych, w kibrych Grupa ulokowala Srodki plenigane i ich ekwiwalenty proedsiawiai sig nastepujaca;

instylucja Finansow Rating ——

ING Bank Siash SA A Fich

Santander Bank Poiska 5.4, CEE Fitch

&lior Bank 5.A, BE Fiich

PKOBPSA. A2 Moody's

Bank Milennium S4 BE8- Fich ne
ING Bank N.V. Ade Filch -

"-f_..
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B.4. Ryzyko plynnosci
m_mmwwquWWﬁm plenaabnych, dosbapnods
finansowania wmlqmwhmw oraz zdoingét do zamykania pozych nmkowych.
mmwmwﬁmmmﬁwhlwmnwmmmm.ww
preeplywy plenigdng w cdniesieniy oo sald wymagainych w ciagu 12 miesigcy sa zazwyczaj réwne ich warlodsi bilansowe] w
skonsalidowanym speawozdaniy 2 sytuacil finansowe, poniewad wptyw dyskontowania nie jesl ZRaczacy.

Paoriewat kwola umawnych niezdyskontowanych prrepiywiw pienigdnych zwigzanych 2 kredytami bankowymi oraz skryplam
dhugnymi § innymi podyczkami jecst oparta na zmisnnych, a nie stalych stopach proceniowyth, sawniona kwote jest ustalana w
odniesianiy do warunkiw istniejacych na dzien sprawozdawczy - 1. reecTysishy slopy proceniowe kasowe (ang. Epol rales)
showigzujace na dzen 31 grudnia 2023 r.i 31 grudnia 2022 r. sq wykorzystywane do ustalenia powiazanych rizdyskontowanych
przaphywtiw pienigtnych.

Ponitsza abeta prredstawia zobowiazania finansowe wedhig daty wymagainosc

31 grudnia 2023 31 grudnia 2022

Wymnagake w CagJ janeg0 oKL &0 656 B0 SAT
Wymagaing w deugim roku 94 767 148 858
Wymagaine migdzy ¥Zecim a piafym rokiem 104 508 139 405
Wymagaioe po s latach 0 o
Lacznie 369 871 150050

6.5. Zarzadzanie kapitatem

mmwwmhﬂmnmmwmmwmmmmmem
mamimlamqh.lmm&mmmlkmﬁdmwwlmmeﬂquﬁmﬂMjmmWme
mmmmmmmmmwmmmmwmummmm
Wmmmﬂ Wm.ﬂﬂm%hh@:ﬂmﬂmm
radhukani,
mummmunammmmummm. Wmmmmmummmmmm
mmw.mmmmmmMJmMmm pomnigiszona ¢ Srodkl plenigdne | ich
oraz pOMA{SZONa nhmmmmhmmemhﬂﬂHMJﬂ
Wm.ﬁﬂm-mmmwmmm :mﬂm.pﬁﬁuﬂmﬁiﬂmmmmmw
mdm;ﬁhﬂdlmmpmrmw.

\Wekadnii zadhuenia na dzied 31 grudnia 2023 r. i 31 grudnia 2022 r. byty nasigpuiate:

3 grudnia 2023 31 grudnia 2022

Pokyczhi 328 248 NETT

Zobowiazania T tyadu leasingu 1021 5

Pomniefszone o Srodkd plenigine | ich ekwiwalenty 7 23 TS5

Pomrisiszons o Pakyczki od jednosiek powlazarrych -381 -2 364

Zadiudanio netto 296 462 201 054

Calkowity kapital wiassy 21626 F1B 440

Prdyczid od jednastek posiazanych 381 2364

Calkowity kapital 536 649 511 857 P
Wekainix zadlutenia EE% ET% ik

-
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B.6. Oszacowanie wartogci godziwej

a Aktywa | pasywa wyceniane w wartoécl godziwej

Ponitsza labeta zawiera analize instrumentow finansowych wycenianych w warlodc godziwej wedhug metody wyceny.
Poszezegbine poziomy 54 2definiowane w nasigpUACY spost:

. mm{nw}nammmmmmmwmﬁmu

. Dma-uﬁdnwImrﬂmymmmwmm.kﬂuamﬂammlhamm
zobowiazania, bazpadrednio (. jako ceny) b podrednio §. na podstawse can| (Paziom 2).

. nmﬂmmmmmmbmnmmmmmmmmm
darych rynkowych (§. niechserwowaing dane wejscicwa) (Poziom 3.

Aktywa i zobowlgzania finansowe Grupy zostaly sklasyfikowane w nastepujacy sposdh:

31 grudnia 2023 Poziom 1 Paziom 2 Poaiom 3 Lacznie
Pochodne akiywa finansowe o 5382 o 5 32
Pochodne zobowiazania finansowe i 1254 b 1254
31 grudnia 2022 Paziom 1 Paom 2 Pozlom 3 Lacznie
Pochodnia akhywa finansows il 10738 0 078
Pochadse zobowiazania finansows a 3148 H 3148

qugumhunhniatrmlejﬂmnarﬁfewmﬁqdﬂmﬂmmlil

Grupa siosuje zasads mmmizmwmmmmmwmdmm
mﬂmyn}mﬁmﬂﬁ.kmmmmhﬂm.

Instrumenty finansowe na Pozitimie 2

Wgﬂﬂﬂmirﬁﬁﬂ'ﬂﬂﬁnﬂm.mﬂﬂhﬂﬂmm na aktywnym rynku (na przykiad pozagisldowych
instrumentiw pochadnych) jest ustalana pezy ulyciu technik wyceny. Te hmrﬂdwmwmmma_im}qmmz_ﬁm modiwych
mmhmmmhuwmm.msqmmmi pﬁmﬂw}tnﬂmwmmmamm
specyficznych dia jednostki. Jesll wszystiie isioine dane wejsciowe wymagane do wyceny godziwe] instrumenty sq maiwe do
zaohssrwowania, insirument jest zaliczany do Poziomu 2

MMEMDMWWWHMMMWMMWQWM%.
instrument jest zaliczany do Paziomu 3.

Konkretne techniki wycany sicsowane Go wyceny inssumentirw finansawych chemua;

dyskoniowana do warlosci biekace] araz _
. mmmi.mmmﬁmmmwmmwmawwmw
godziwej pazostatych mstrumentow finansawych
b. Amimmwwmmmwmmmmm

Ponitsza fabela wﬁm}awnmimmmimﬁmﬁﬁmwmm#mmaayp.tm@my_
Mmmﬂr.nhﬂﬂﬁ%ﬂﬂﬂjgﬂﬂ,ﬁﬂ&m@mmaﬂwmgﬂdmi o

-\-\"\.
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3 grudnia 2023 Peziem 1 Paziom 2 Poziom 3 Lacanie
Aktywa

Malednodcl od nagmoiw 0 o 5409 £ 408
Podycaki | obiigace ] 26 035 0 26 035
Przcatabe skiywa finansoee d 8155 ] 8185
Srocfk] pheniadng | ich elowiwaienty kot i i 13047
Lacznie 33247 4230 5 408 72 886
Zobowiazans

WIMWIMﬂHm o § 137 D 5%
Pozyczii 0 320 249 o kvl
Foboaiazania 7 byuly bsingu o 102 i 10
Pozostale zobowiazania finansowe 0 5129 0 5129
Lacznie L] 340 621 1] 140 631

MMWWHWMWMM|WHMWHMMHM klasy), kidre na dzied 31
grudnia Mr.ﬁﬁmianwmdgmm.mdakMu]mmmmﬁn.

31 grudnia 2022 Poziom 1 Poziom 2 Paziom 3 Laconie
Aktywa
Malednodd od raemoiw 0 o 4573 4 53
Padyczk | cbilgacie 0 21147 0 21147
Pozostate aklywa finansowe 0 073 0 5073
&rodi pieniging | ich ekwiwaknty 73754 0 (] 23754
Lacznie 13754 26 220 45m 54 547
Zobawiyzania
Zobowiazania 2 yluhy dostaw | ushg oraz pozosiale 0 5352 0 5352
zobowiazania
Padycaui 0 e 227 0 ez
Zobowigzania 2 lyluk leasingu 0 = ] 945
Pozostak zobowsgzania finansowe 0 4815 a 4816
Lacznie [] 327 340 (] 227 340

Aktywa | pasywa ujgte w powyisze) labed 53 wykaZywans wedhsg zamortyzowanego kosziu, ich warosc bilansowe stanowig
Maleznossi  hytulu dostaw | ushug mmnmw:mmmmmmwmnm Grupie.
zmmqmg;tyu.mmwmm pozoslale Zobowkzania i kredyty mpr&mhﬂqhmupimbmuqmﬁwmzm
naledne od Grupy.

7. Krytyczne szacunki | osady rachunkowe
Szacunki | osady sa slale oceniane | opleralq sie na dodwiadczeniach historycznych, skorygowanych o biekace warnki ryrikowe |
inne czynniki.
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rzadko bada riwne rRecTywisiym wynikom. Ponike) preedstawiono sracunki zalodenia | osady Kerownichwa, kidre niosa 2e sobg

ZNACTACE TyZyko Spowndowania istotne] konakty wartosc bilansawych aktysdw | pasywdw w kolejrym roku obroiowyTh.

& mmwmmﬂmmw:mnﬁmmmmmmmwmr
wodnej oraz grunty)

WammwnmmwmmmmpﬂuMEmm tachnlk wyceny. Wiecej informacii na temat asadow i

preyjetych zakoked zawarto w Uwadze 15.

b. instrumenty pochodne (pochodne aktywa finansowe | pochodne Zobowigzania finansows)

Warlos godziwa instrumentdw pachodnych jest ustalana przy wuZycw technik wyceny. Wigce| informacii na temal osadow |
przyjetych zaloded zawarko w Uwadze B.6.

7.2 memmummm

i Waluta funkcjonalna

Przy chneslaniy waluty funkcjonaing| jednostek zaladnych wymagany jest istoiny osad, poriawadl dzisfaja one w Srodawisky
dhwuwalutowym (1 mlwmmﬁmﬂ].&upamﬂa.mpﬂmmwnaﬂmieimh skutkl ekonomiczne fransakeji
Immwmmmmmiwm}w. digtegn tet PLN jest walulg funkcionaing,
Skonsoidowans mmwﬁmhﬁnm&ww}uﬂwmm.wﬂmmmmm.

B. Segmenty oparacyjne

Do 2022 r. mupmmwm*mmwm-nmmmmmm.wmwm
2022 r MWWWHMWvWMMWmM.WI
zarzadzanie Grupg s4 podzielona na segmenty, biorac pod uwage rodza driatalnosci. W wyniky anakzy krrtar‘rﬂywega:ii
progéw ilosciowydh w skonsolidowanym sprawozdaniu finansceym Grupy wykazana nastepuace segmenty OpEracyne.

. wi-mmmmmmmm-mwmimmm

kamercyinych bidacych wiasnoscia Grupy,

. m;mmmmm-mm}amimmm
mieszkalrych;

. ww-mjwmmmmm.tmmmmwmmmﬂ
sagmentach 112

Miata, wyriku finanscwego poszcaegiinych segmeniow operacyych Grugy, analzowanych przez Zarzad spol macierzysie]
(iednostki dominujace]), 58 zyskifsiraly operacyjne segmanty staione zpodnie z zasadami MSSF.

Przychody z transakcjl pomigdzy sagmmmaﬁmkmmwwmwmﬂ.mmzjmmmﬁa
prowadzona na zasadach rynkowych. Zgodnie 2 zasadami stosowanymi proez Zarzad Spdlki do ceny wynikiw poszczegoinych
W.m;mﬂyimmwmwaquﬁmwuwmmmaﬂmwmlm
finansowe nie 53 uwzglgdniana w wyniu finansawym poszczeghinych segmenttw.

Nieruchomodel Mieruchomosci
2023 komercyjne na  mieszkaniowe Iririie fw""ﬂ"' : Lacznie
| s fad prporacyjne
Przychody natto 2 najmu 26 726 A 172 -2 412 25 964
Wynik netio 26 Zbyca ) 0 0 0
:ﬁﬁm wyceny imwestycii stafych 249928 0 0 12 -29 816
Aktualizacia wyosny budynkdw, akal,
prawa do bokal | obiektow inkynieri 7172 0 0 0 7172
|adowej | wodne] oraz grunttw netio il

Pomostata amortyzacia | uirata wartoscl -51 | 0 -1
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Katarzyna

Skonsolidowane sprawozdania finansowe za rok zakoficzony 31 grudnia 2023 1.

(Wiszystiie kwoty w Iys. EUR)
Wydalki administracyjne A0 -156 217 -84 A 657
Zysk operacyjny netto 3 300 133 219 338 2008
Koszty odselek netio 15807 A5 807
Ridémca kurspwe 15873 15873
Pozostaly wynik finansowy netto £35 435
Zysk przed opodatkowaniem 3 309 433 -218 -530 1229
Obcigzenis podatkowe za okres 2482 2482
Zysk za rok po opodatiowaniu 3309 -1 31 219 1962 3T
Laczne sktywa 562 386 5 308 62579 112 006 18 357
Laczne zobowiazania 421 941 6633 61 652 111535 I8 TH
2022 :m ek Y = ’“""*1“"' b Lacmie
wynajem na sprzedat
Przychody netto z najmu 25235 26 2 -2 24 987
Wiynik netto ze zbycia 170 [ 0 0 170
Akhualizacia wycany inwestycji stalych netio 20 794 0 0 166 20 960
Akiuakzacia wyceny budynidw, loksi, prawa
do hokal | obisktiw inzynierii ladowej i 1514 0 0 0 4514
wodnej oraz grunbw ratio
Pozostala amortyzacia i utrata warlodci 7 «1 0 0 6
Wyatk administracyjne 1525 A07 -316 REL -2081
Zysk cperacyjny netio 43167 A 294 20 42538
Koszty odsatek nefto 2087 AZ 067
Rednice kursowe 4 244 4244
Pozostaly wynik finansowy netio 8955 8955
Zysk przed opodatkowaniem 43167 KET 294 -7 557 35 162
Obciatenie podatkowe 23 okras B 452 -8 462
Zysk za rok po opodatkowaniu 43167 A3 294 16018 %70
Laczne aktywa 617 402 883 45 422 50 B44 585 876
Lacane zobowiazania 396 427 9016 50 769 38785 367 427
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9. Przychody z uméw z klientami

Spilka ma siedzbe w muum_am & nie genanuje tam prrychoddw, Przychody Grupy genafowane s przede wezysim z
akbywdw w postaci nieruchomosa, kidre 53 w posiadaniu spdiek 2 Grupy majacych siedzibe w tym samym kraju, w kidrym znajduje
sie dany skiadnik akbywiw, coyli w Polsca,

Preychody pochodza od dufej liczhy nag . ale Ising n [+ maidu i kon kidra
Lo iﬂiﬁﬂwrmﬂw istnigje jeden najemca b grupa madujaca sig pod wspding kontrola,

Wigkszos praychoddw Grupy z tytulu uslug Swiadczonych na rzecz najemctw jest uimowana w momencie ich wykonania.
10. Koszty nieruchomodci netto pomniejszone o przychody z oplat serwisowych

2023 L]
Foszty ushig serwtsowych netio Bz i
KOsty MOJBIzaci, napra, remonttw e 436
ire sty Iwiazana 2 nisruchomodciami 6158 144
Laczniz F T 1551
Podzist kosziow opial serwisowych netio:

FIivE] 022
Praychody 2 optal semasowych -12 B4l -8 a2
Wy na oplaty serwisowe 13724 10253
Koszty usiug serwisowych netio [TF 571
11. Koszty administracyjne

2023 Wiz
Koszty prawne | konsultingowe 437 k]
Ushigi zarzadzania aktywami 17 L
Kiszty ksiegowe, sekretarsiie | administracyine 740 T
Pociati] | inne opdaty =] ar
Inne 258 206
Lacznie 1667 2081
11. Koszty odsetek netto

023 fITE]
Prrychiody 1 odselek A0 1 505
Heazty odssbel 2 iyluly leasingy & 43
Koazfy odsetek 2 tyluky paycrek 13670 6673
Kosty odsetek 2 tyluk obligacy 5108 3035 "
Inne 1 15
Lacznie 15807 12 067
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(Warystiie kwoly w tys. ELR)

13, Pozostaly wynik finansowy netto

nn a0z
Urala warosa Insirumenion finansowych 1464 1730
Wyniki wycesny instrumentiw pochodnych 54 8052
Pozostale koszty fnansows netic 425 827
Lacznie 935 B 958
14. Podatek dochodowy

2023 TTT

Podatek betacy 480 Tez
Podalek odroczony -3 472 i}
Lacanie 2492 5 862

Podatek od zysku Grupy przed opodatkowaniem rédni sie od lecretyczne] kwoty, kidra powstataby przy zasinsowaniu Sredniey
wakone] stawki podatkowe] {19%) od odpowlednich zyskdw skonsolidowarych spdlak w nastepuiacy sposob:

2023 pLirr]
Zysk przed opodatkowaniem dochodowym 1124 ELRFF]
Podatek naliczany wedhsg krajowych stawek
podathowych chowiansjacych w poszczegdinych ] 6 685
krajach
Wiphew podatkowy na
Wydatki nie podiegajace odizzeniu dia celéw podathkowych 27T% 1777
Calkowity podatek dochodowy ET T B 462
Efetywria siopa podatkaes 206% 2%

Majwisksze kwoly niepodiegajace opodafiowaniu dobycza koszlbw odsetek prrekraczajacych limif 3 n'Hri_FI.H. koszit
wﬁmMEHWMan.MﬂIHWMMWWW

{minimainy podalek wymagary praez polskie prawo).

Zmiany w aktywach | rezerwach z tytulu pedatku odroczonego w dagu roku 53 nastepujgoe;

inwestycyjne  Nallezong

Aktywa 2 tytulu podatiu odroczonegs jaktualizacis  odsetklod ST e Lacanie

wyCamy potycrsk  POGMREWE

gruniiw)
1 stycenia 2022 90 5168 4785 0 10845
{Maliczone) | zaliczone do rachunig Zyskin | strat M8 2314 ABT AT 2B
Polgczenis jednostak gospodancych 0 0 102 1 e E B

T4 4 208

Wlyw przelficzenia na waluly prépenlacs =18 -115

62
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{(Wizystie kwoly w iys. ELR)}

Lacznie 1052 7347 4T36 - 13210
Fnzliczents wajemrs A1344
1 grudnia 2022 1086
[Naliczone) | zaliczone o rachunied Zyshow | stral &N 28 248 7% 458
Polaczenin jednesiek gospodarcaych 0 0 0 0 o
Weiyw prasliczenia na walitg prezentacii & 203 180 1178 1213
Lacznia 4494 4 318 T 355 2213 14 B8
Roziczenia wzaermre 42018
3 grudnia 2023 2883
Zobowdazania z tytulu odroczonego podathu Mot I LMY jne  Lacanle

1 stycznla 222 ETEET] 1628 154 36120

[Maliczone) | zaliczone do rachunky Zyskdw | $ra T8 27 P 10078

Wobyw prrsiiczenia na waldg prezentac 22 T 5 508

tLacznie 407 434 407 45 500

Rrgiczenia wragmn 11 24

¥ grudnia 2022 ETE

Zobowiazania 7 tytuhs pdrocToNe0 podatiu uznang

o Zawarciu iransakcy

(Maiczone) | zaliczone 00 rachanin Zyskow | sirat 382 1322 444 A0

Wiphpw przeliczenia na walule prezentacy 2998 A 12 3508

Lacznie 30 848 5 559 85 46 094

Rozhezemia Wi 12018

3 grudnia 2023 34076

Rezerwy z hylubu odroczonego podatku dochodowego
bylyby nakedne w zwiazku 2 zatrzymanymi zysiami jednosiek
odwrbcenia ridna i jest prawdopodobne, e rodmice 18 n

hie istnlefg inne istolne nieujgte aklywa | rezerwy 2 tytuls edroczonege podatku dochodowego.

nie zostaly ujgle w odniesieniu Go podatiu u Erodia i innych podatkow, kiore
zaladnyeh, poniewa? Grupa jest w stanie kantrolowat moment
le odwréic sie w dajace] sig przewidziet przyszobcl

B3

.
k

Ta,
n,
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15, Inwestycje stabe, budynki, lokale, prawa do lokall | oblekty inzynierii ladowej | wodnej oraz grunty

Masruchomadsl inwestycyjne Grupy (Imwestyce stale. budynki, loksle, prawa do lokali | cbiekty inzynieril ladows] | wodngy oraz
grunty) wyceniane s3 wediug warlosel godziwe)

31 grudnis 2023 1 grisdnia 2022
Budynki, okale, Budymiki, lokate,
prawa do lokali | prava do lokali i
ablekty ingynieri obiakty indynierii
ladowe | wodne| ladowe] | wodne|
Inwestycje stale araz grunty Inrweestycle stale oraz grunty
Ha poczatel okresy sprawoedawerego 473 T84 FEN ] 454077 B/aT
2yskd lub straty ujete w aktualzach wyceny :
rissuchomodcl imwestyorinieh H G 7772 20960 1514
Budowa, ulepszania technicene | rozbudowy 4570 5 710 H3r
Przeniesienia 7 budynkdw, lokall, pri oo kbl |
pbiekida indynien adoes] i wodne] | grunitw 4o o L] Q 1]
Inwesstycy Slaych
Régnica z praebiczenia wakd 3 262 2543 S8 BE8
Ha koniec ckresu sprawozdawczego 483 338 38 BEG 4T3 304 27 89z

Grupa slosuje Zasade WmMowania proenesien do | 7 poziomdw hiararchil wanodc godziwe| na dzien wystapienia zdarzenia lub

zmiany okolicznoda, kione spowodowsly przeniesania.

Ma koniec 2023 r, nie byl 2adnych projekite (Dudyniki biurowe w budowie) w segmencie budynki, kokaie, prawa oo lokali | obiekly

inctyniari ladowej | wodne] oraz grunty, z wytaczeniem bazy grunidw (w 2022 r.: brak).

Zaciggniets podyczki 53 zabezpleczone na nisruchomasciach inwestycyjnych do wartabel 718,367 tys. EUR (2022 639,750 tys.

EUR; Uwaga 23). Poniewa? kwota 13 obejmuje przyszie zobowiazania z fytulu odsetsk, praewyisza ona saldo zaciagnigtych

podyczek.

Procesy wyceny

Mieruchomaosel Inwestycyjne Geupy zostaly wycenione na dzedn 3 grudnia 2023 r. praez niezalednych profesjonainie

wykwalflowanych rzeczoemawcdw, kibrzy posiadaja uznane cdpowiednie kwalifikacie zawodowe | majg akluaine dosweadczens

wmmmimmmmmmmmwwumnm

mmmmﬁhummewmmmznmmnwmmﬁmmwﬁmwr

desonywane przez niezalednych rzeczoznawciw dia celow sprawozdawezosd finansowe|,

Ma koniec kaddego roku obrotowego Grupa:

s weryfikije wizysikle gitwne dane wefscowe do niezalelnego raportu z wyceny.

® MMMymnmwmhzmzw:mﬂmrﬂu:m

e prowadz rozmowy 2 NeZalanym IZeC20Inawcs.

m na temat wyceny wartosci godziwej przy ubyciu istotnych nisobserwowalnych danych wejdciowych (Poziom
za I

Wartosé nieruchomeda inwastyeyinych implluje érednia fearefyczng siope zwrolu netio na poziomie §.350% (2022 r.; 6,2%). Na
wycany maga wplywa ezynniki ogdine (makroekonomiczne | rynkowe), ale taiche crynniki iokalne.

Gayby na dzied 31 grudnia 2023 1. slopy zwiotu stosowane do wyceny nieruchamoscl imwestycyjnych byfy o 100 punkiiw bazowych
mmmmmmamqm;1mwmmﬂmmm.mnmnmﬁmm =
o 18.9% (2022: 19,3%). W takim przypadhu kapital wiasny Grupy bylby o 52,349 tys. EUR wykszy 28 waghptu na wyzszy dodairs
wynik (2022: wy2szy o T3,922).

Gdyby na dzied 31 grudnia 2023 1. slopy 2wroby stoscwane do wyceny RigrLChomosCi inwestycyinyeh by o 100 purkitw bazowych
wy2sze od obecnie stosowanych (2022; 100 punkbdw bazowych wigcs]), wartodt nieruchomosci inwestycyjnych spadiaby o 13,7%

/
L4y f B4
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(2022 13,9%). W takim pezypadiu kepital wiasny Grupy bylby ni2szy o 56,776 tys. EUR ze wagledu na nizszy wynik za rok (2022:
nizszy o 53,245,

Przychody pochodza od dudej czby najemcow, ale istnigje jeden najemnca lub grupa znajduiaca sig pod wspding kontrolg, kiora
ganaruje 10,1% przychoddw Grupy.

Istniejq wzajemne powlgzania migdzy niechserwowalnymi danymi wepSCOWym Oczeiiwane wskaniki pustostantw moga mied
wnamrm,mmmmwmmwmmm stopami zwrobu. W przypadio nierschomasci
inwestycyirych w budowie, warost kosziow budowy, kidre poprawiaja cachy nienuchomasd, make skutiowad wrrostem przyszlych
wartodei czynszowych. Warnst prrysziych przychoddw z najmu mote wigzat s z wykszymi kosziami. Jedli poznstaty okres najmu
wydluzy 569, Siopa zwrolu mode sig obnikyd.

Technikd wyceny stanowlqce podstawg oszacowania wartcdci godziwe] proez kierownictwo

Déa nieruchomaosc biurowych o laczne) wariodci bilansowej 483 836 tys. EUR (2022 473 204 tys. EUR) wycena 2ostsa ustalona
Ty by prognoz zdyskontowanych przephywow piensinych (DCF, ang. Discounted Cash Fiow) opartych na istotmych
niecbserwowalnych daryeh weiciowych (z wylaczeniem grunitiw wycenianych metods pordwnawcza - 38 B56 fys. EUR, 2022
27 852 tys. EUR). Giownym czynnikiem wejsciowym jest zysk neflo, na kiéry wphywaja,

F'l’qrﬂﬁll'pl]r'llyplﬂ'ﬂlﬁﬂ:ﬂrnnﬁw-wﬂpﬂdﬂﬂ!ﬂhmﬂ!llmﬁ.mimtnhmwwmﬁJu
mmhmia}qmjmmwnﬂmu.imwmmmmmﬂmm.mmummmwmmm
neruchomos;
mwwm-MMImmmwnmmeImmmw
pieniganych;
F'mia:amﬂmpmmamWMMMmﬁdmemmzmmhwaMqum
mmuwm-wmumimmmﬁmmmwm
obecnsj umawy RajmL;
mw-wmnhmnamwmuwmmwﬁnmmmm
uytowania; oraz

Warto$¢ koficowa - uwzgkednisiaca zalobenia dotyczape koszidw ulrzymania, wskaunikiw pustostaniw | czyrszow rynkowych.
W ciagu roku nie nastaply 2adne zmiany w lechnikach wyceny.

16, Aktywa finansowe wyceniane w wartodcl godziwe] przez wynik finansowy i inna calkowite dochody

164.  Aktywa finansowe wyceniane w warteéci godziwej przez inne catkowite dochody (FVOCI)

Grupa nie posiadala aktywow wycenianych w warloéei godziwe] przeg inne catkowite dochody w biezacym | poprzednich okresach
speawozdawczych

162 Aktywa finanscwe wyceniane w wartoscl godziwej przez wynik finansowy (FVPL)

Wmmmmmmhlmﬁuﬂnmﬁmmmmww w warloéel godziwej proaz wynik
finansowy zpodnis z MSSF 9.

degmanmj-wmmntmmawnmw proaphywiw pleniednych $4 ujmowans w ramach zmiany
netho wariodc wmmmewwmmpﬂ:mm firarsscwy.

Szezegbiowe informacke na temat pochodnych insirumenttw finansowych znajduja sie w Uwadoe 20.

17. Zapasy

Grupa posiada dzial zagmujacy sk realizacia nieruchomosc miaszkalnych, kiore sproedaje w ramach zwyklej dzialalnodcl.
Mieruchomodci [e 54 prezeniowans jakn Zapasy,

Ponize] przedstawiono podsumowanie zmian stanu zapasow:

7023 02 Vd
Poczatek roku &350 [
Pviessione Koty rawol 2514 B3
Thycia (ufete w wyniku netio w momencie spraedady) 45802 ]
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Muifrear wepisi na kste Humacey preysegheh: TRIZTH0S
TONSA COMMERCIAL REI N.V.
Skonsolidowane sprawozdania finansowe za rok zakofczony 31 grudnia 2023 r.
{Werpstie inaoly W iys. EUR)

Wiphyw przeliczenia walut 34 0
Kontec rokm 2395 6369

Kwoty ujete w kosztach sprzedaZy za dany rok przedstawiajg sig nastgpujaco:

2023 iz
Dotyczace spraedaty nianchomosc w budoeio 2610 0
Dotyczace sprosdaty nienuchomodcl ukodczonych 4192 0
Amoryzacia akdywow kasziowych konirakiy 1] L
Lacznie 6802 ]

18. Maleinoéci od najemcéw

1 grudnia 2023 31 grudnia 2022

Halednobel od najemods brutlo [wymagalne w cizgd 1 roku) LEay 4 T4
PomnigEzone o Rezersa na uiraby warnosdo -188 131
Lyemle 5409 4573

Szacowans warodcl godzive nalaimods 54 2dyskoniowana kwold szacowanych przysalych przeplywow peensgénych, kidie: majg
2o5tat olrzymane i sa zblitone do ich WWWWWHHHMWWW
stop rynkewych w celu ustalenia warodcl godziwych.
kapmmmmwmmwwMMmmzwumﬁmm. ponswal Grupa
posiada duq liczba najamodw.

W 2023 r. Grupa nie rozpoznata straty z tyluhy ulrafy warlosc nalenoéd z tytuh dostaw | usheg (2022 r: 44 tys. EUR). Strata ta
zostala ujeta w pazygji Pozostala amortyzacia i ulrala wartoscl w sprawozdaniu z caflowitych dochodtnw.

mwmwmzmumrﬂaﬂmﬂ&ﬁzmmlmmnw

2023 02
Poczatek roku m 8
Ljete odpisy z tylub ulraty wartosc 5 4
Wihyw przeliczenia walul B 0
Koniec roku 183 T

Alokacja warlodei bilansowe nalednosci wzmmﬂimmmmmmmwuﬂm B2

19, Pozostale aktywa finansowe | pozostate akiywa

Ma pozostale aktywa finansowe skiadaja sie gidwnie nalednosc pienigine 0 ograniczone] maziwasc dysponowania wynikajace
uméw finansowania. Srodki zostang uwslnione po splecie diugolerminowego fnansowans.

Ma pozostale aktywa skladaig sig ghiwnie rozhiczenia migdzyokresowe kosztow, zachgly do zawarcia umdw najmy, naledmodc
podatkows oraz inne nalednodcl niskwaSkowans jake instrumenty finansawe.
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Waly Piastowskie 111413, B0-958 Gaansk {Ceairum)
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Mumer wpisy na lste Bumacry prrysigghych: TRAITOOS
TONSA COMMERCIAL REI N.V.
Skonsolidowane sprawozdania finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2023 r.

{Wisaystie kwoly w fys. ELR)
20. Pochodne instrumenty finansowe

31 grudnia 2023 3 grudnia 2022
Aktywa ZIobowigzania  Aklywa  Zobowiazania
Swapy procentiowe | opci CAP 5 342 154 [RED 0
Kontrakty waluiowe: typu Torwand i 0 a 3148
Lacznie 5382 1254 10738 ERIT)

Grupa nie stosuje rachunkowoscl zabezpleczen zgodnie z MSSF 9. Niemniej jadnak, swapy na stopy proceniowe,
WWimmmmmmwmmmmmmwmm.wpmmiw
CAP 83 wykorzystywane do ustalania platnodal odsetek od zmienrych instrumentow dhudriych, Kontrakly walulowe typu foreand
mmmmnqmmmwmmwmhmgmmymmmnmmmwmwﬁmm.

Ma dzieht 31 grudnia 2023 r, nie wysigpowaly nieroziczone lemmingwe kontrakty walutowe (2022 36.061 tys. EUR). Na dzied 31

grudnia 2023 r. referencyjna warloée kapitaly niefazliczonych transakcy swap na stopg procaniows | opcji CAP wynosita 217 813
tys. EUR (2022 172,658 tys. EUR).

Ponide| przadstawions terminy zapadainoée instrumentdw finansowych:

Wartosé
Podmiot wl HI m!- |:d| II ﬂni::: bl neminalna E?J;
Offvia Star SA CAP 30,01 2024" 54 548
Diivia 4 A CAP 15.12.2025 16 641
Olivia 4 SA CAP 15.12.22025 am
Clivia Prime B 5p. z 0.0 RS 30.11.2026 2% 2682
Oiiwia Gale 5p. 200 RS 13.08.2026 23815
J-Home SA IRS 13.08 2026 23 354
Cdivia Point & Tower Sp. 2 0.0. RS 212X 2T am
Qiivia Saven Sp. 0.0, RS 3.12.2024 3163

* W tyerniy MM r mmmmm;wmmaﬂm&umwmﬂmrr

21, Aktyws trwabo skiasyfikowane jako przeznaczons do sprzedaty
Grupa nie zaklasyfikowata tadnych akiywdw jake preeznaczont do gprzadaky.

22. Wyemitowany kapital zakiadowy
Laczna autoryzowana hezba akcji 2wyklych wynosi 1 B8O 099 (2022 1 E80 099) o wartobel nominalne] 100 EUR za akcie (2022
100 EUR za akcje). Wazystkia wyemitowane akcie 54 w peini optacane (2022 wszysikie w peini optacone).

23. Zaclagnigte pokyczki

Wazystkie zaciagnigte prez Grupg mﬂwmmmmmimmm.ﬁmmm
warcsnad ub spast w wyniku zmian stip procentowych.
31 grudnia 2023 31 grudnia 2022 jom—

Pozyczki | chligace B2 045 45136 &
dlugotarminowe 45 T48 45108 4
knosmterminoe 15 =7 w

Kredyty bankowe 267 204 771 o1

dp 67
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Mumar wpisy na lsbe emaczy preysieghch: TROITH0S
TONSA COMMERCIAL REI N.V.

Skonsolidowane sprawazdania finansowe za rok zakoficzony 31 grudnia 2023 r.

{Wenshoe kwoly w fys. EUR)
dhugotenminowe 220 580 725 T3
kritkolamminows &5 534 &5 348
Lacznie 329 48 M6 2T

Zaciggniele patyczid obejmuja kwoly zabezpieczone na ni iach inwestycyjnych do wartodci 716,357 tys. EUR (2022
£39,753 tys. EUR) (Uwaga 15). Poniewal kwota ta cbejmuje przyszie zobowiazania z fytulu cdsalek, przewyisza ona saldo
raciagnistych polyczek.
WmmmwmmﬂmmmﬁmWﬂmmmmm
sprawozdania 7 syluacii finanscwej.

Patyczki 4 splacane w nasiepujacy sposdb:
31 gradnia 2023 31 grudnia 2022
Poyczki | Kredyty Podyczki i Kredyty
abiligacie bankowe oaligacie bankowe
Wymagaine w ciagu jednege roiu 15 247 86 524 3 45 348
Wymagaing w drugim rokd 2019 &1 687 21378 118 005
Wymagaine migdzy Ir2ecim a
pighyrn rokiem 26 85T 158 993 T BiRz
Wymagaing po picl katach 0 1] 0 el
Lacznie &2 045 267 204 45 136 FIAL T

Warlodol bilansowa Zaciagnigtych przez Grupe polyczek dencmincwanych w walutach obcych zostaty ujawnione w Uwadze 6.2
meﬁmwmlmmdmmimﬂnMMHmmm:mym grudnia 2023 r.

e bmow O
1 stycania 2022 a7 PR 315587
Wolywy z pakycae g 551 5129 14 690
Spiata podyCaes A0 4485 15523
Pozostaie ruchy 1 549 1722 3271
Riidrice kursowe 556 q142 4786
31 grudnia 2022 45138 771091 ne
Wiphywy 2 podycank 20828 30807 BB
Spiata podyczek A2 341 £OB2S T2 966
Poaostake ruchy 5257 1213 17 368
Ritiénice kursowe 3183 4792 TEeS
31 grudnia 2023 2045 267 204 EE )

Kredyty bankowe s3 monitorowane w oparciu o rééne wskasniki (kowenanty bankowe). Kredyly inwestycyjna
nmammmmmqnmm.mwwmﬂtmh
kredylu do waredal LTV, ang. Loan To Value rasa), kredyty msqnmnwmwﬁathm

adselek (ISCR, ang. Interest Sarviog Coverage Rafic) | wskanika kredylu do kasztéw (LTC, ang. Loan To Cost ratio). Wszysiiie —__
MMWMHMLMMWWM@IMWMHW. : 4 -_'-_;‘..H

o

-".'



TONSA COMMERCIAL REI N.V.
Skonsolidowane sprawozdania finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2023 r.

(Wsystie kwoly w fys. ELR)

| IMMBEE PEEYSIRGN MITYEA angieismsgo

Katarzyna

Waky Pisstowskie 111413, B0-658 Gdansk (Canbnam)
184 45 697 265 195 weaw. beicsl-SlumBaczena. pl
Murmaf whisi fa sty umaczy preysagghech: TRIAT05

Szzegdly dofyczace kowenaniow bankowych w poszezegiinych padrictach zostaly przedstawione ponidej

DSCR

r:nh.rlunl

Progrozowarny
CSCR

okres

LT

Olivia Seven Sp. 2 0.

120

12

120%

1M

T w trakcie [rwania umaowy
kredytu

Kapital wiasny, w tym dug
podper Eadoowan 1]

Ofivia Gate 5p. 2 8.0,

135%

i

135%

7% - w kokrych 24
missiacach kredytu bankowego
- 2 punkly procentows nie| w
Ioclejnych chdh Eatach;

Kaptalwssy wiymag
mmlr. powybeg 0, @
wskagrik oblbenta mie bedzie nisszy nit
B

Ollivia Prime B Sp. z 0up.

120%

12M

120%

G5% w irakcae dwiErsa LmOwy

krgchybu | |

Kapital wiassy, w tym dug

Olivia PolntATower Sp. 2
0.0,

120%

¥

120%

G7% w 023, 66 25% w 2024,
B5,50% w 2025, 64, 75% w
A% w 20T

Dlivia 4 54

120%

TiM

120%

P

65% - w kolejnych 12
= | puni procentowy nibej

Offivia Star SA

127%

12

2%

1M

B% - w kedenych 12
migsiagach knedytu bankowego
-1 pranict proceniowy nibs

24, Zobowiazania z tytuly dostaw | ustug oraz pozosisle zobowigzania

71 gradnia 2023 31 grodnia 2022

Zobowiazania handlows ¥ 1338

Zobewizzania ratatang 2 daialainolein 1 558 2014
diweloperskgtudowtan

5232 5382

Lacznie

mmmwmewmmlmmw
wmmmmkmmqmmmmmnnmwmw

Aﬂmﬁawtﬁuhhmmnﬂ:wmmﬂammmmmmmmmegwmm

przedstawiona w Uwadze 6.2,
25. Pozostale zobowiazania finansowe | inne zobowigzania

Pozostale zobawiazania finanscwe abejmuja giownie kaucie olrzymane od najemcow | dostawedw usiug.
Na pozostale zobowiazanss wmmmwuzmmﬂmmmmmwm

instrumenty finansowe.

26. Dywidendy

mﬁwmlmmmmmmmﬁmmm

27. Polaczenie jednostek gospodarczych

W 2022 r. nastapilo polaczenie dwoch podmiotdw nalezacych do Grupy - Ofhia Complex Sp. 0.0 araz OBC Sp. 2.0,

Gy




| RMEBEE. PEEYEIRCHY PREYEA ANgWELRg0
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TONSA COMMERCIAL RET N.V.

Skonsolidowane sprawozdania finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2023 r.
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wmm_mwmmam1mmwmmmmﬂmmm Z 0.0.
{poprzednio Tec Trade Sp. z 0.0.), spilki prowadzace] presekl mieszkaniowy Platynowa Park oraz 100% udzialdw w kapitale
zakladowym TP3 Sp. 2 0.0, kidra jest whascicielem nisruchomadct gruntowe] preznaczone) pod inwestycs mieszkanions, Pod
konlec 2022 r. Grupa nabyta 100% udziakow w podmiocie finansujgcym OBC 5p. 2 0.0.

Pmam_wmmﬂmﬂ:ﬂnmmnmimmHmmmmmﬁ.mmmwmt
;pmamaprm_mnmmwmm.wmmmﬂawmﬁmfmtm
sien 28 Srodkiw pienigdnych na rachunky bankowym spolki. Cena zakupu wyniosta 28 tys. EUR.

Mabycia byly transakcja pod wspding kontrolg, poniewaz ostatecing strong kontrolujacy wszystkie
zaangatowane podmioty jest pan Maciej Grabski.

2B. Nieprzewidziane wydatki | zobowigzania
mﬁrﬁmmmmmmmwmmmmwwmum31g:m3&2?
= i

29, Transakcje z podmiotami powigzanymi

Spdika macierzysta (jednostia dominujaca) Grupy jest TONSA SCA SICAV-RAIF (zarepesirowana w Luksamiburgu), kibra posiada
bezposrednia lub za podrednictwem innych spohek zalednych 100% akcji Spdld. Strona sprawujacs ostateczng kontrole nad Grupg
jest pan Maclej Grabski. Grupa nie miala istoinych ransakcii ze spilkg macierzysta.

Wazystivie ransakcje 2 podmictami powiazanymi byly przeprowadzane na warunkach rynkowych.

Transakeje przeprowadzone w 2023 r. lub salda nierazliczone na dzied 31 grudnia 2023 . z podmiotami powiazanymi (kiine g
mﬂmikmmmmlmmnmmmmwmﬁwm:

:uwm ia
"l“!'ll“' I
Uigelows  handlowe|  Potyeak posiowl, Sprusdate  Nabyci
L pozoatahe
zobowigzania
TOMSA SA - SICAF-RANF 1 L] ar4 19 ] 1]
AZD DIGITAL Sp. 2 0uD 1 1] 0 0 L] ]
B1-0P3 Spzoa, SKA B 552 i ] 1] 2 0
BMP1 Sp. z 00, i il 0 14 1 160
Corstruciion+5p. 2 0.0, 1724 7 ] 1027 2 B0
Fundacia Gdatak Global 732 458 d ] 1962 1
GPT Invast Spz o £33 0 0 0 i 0
Maintenancas 5p. 2 0.0 a i b 718 3 3062
divia Serwis Sp. 2 000, 523 1578 0 bl 2ETS 1797
Ciivia Ste Sp. 20.0. 83 2 k& 132 1 0
PEDW Sp 200 161 o 0 o 0 0
RS Sp. 20, 3553 (] D o z 0
Securily+ Sp. 200, 0 i il 30 ] 1003
STESp roo 1 304 d a ] 1 Q
TP25p.z o0, 1342 1] i L] L] ]
Oiriia Home 5p. 200 132 0 L B4 8 135
e a k) 0 £ a5 M
Lacznie nn 3080 07 2666 s0M4 | 1107




1mwmm
Katarzyria Bereda-Rosoh

Waly Piastowskie 1/1413, B0-958 Gdarisk [Centrum)
tel. 4B B2 255 154, www tekst-tumacrenis pl
Mumes wpisu na liste Bumaczy prrysieghech: TR/33T0I0S
TOMSA COMMERCIAL RET M.V,
Skonsolidowane sprawozdania finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2023 r.
(Wszystiie kwoty w lys. EUR)

Transakeje przeprowadzone w 2022 ¢ kb salda mierozliczone na dzied 31 grudnia 2022 r. z podmiotami powiazanymi
przedstawiona ponthej;

Z tytulu
s S S i i

pozostahe tal

zobowiazanks
TONSA 54 - SICAF-RAF 0 i 20 18 [0 0
AZ0 DIGITAL Sp.z o 04 H L1 (1] (1] ]

B1-0P3 Sp.z o, SKA 523 1] L 0 i

BMP1 Sp. 200, ] 0 1 2 i 138
Congiraction= 5p. 2 0.0 1783 F; 0 2 . 1150
Fundaca Gdask Giokal g BT i 18 1654 53
GPT I Sp2 0.0 435 1 0 a 1 1]
Kainterance+ 50, 2 0.0, 52T 2 a G748 15 405
Qlivia Serwis 5p. 2 0.0, 250 1741 (1] 1102 263 16T
Diivia Six 5p. o0 L] kS k1] 122 1 o
PESOW Sp. z0.0, 1404 a ] 0 0
RS Sp. 200 3618 i i} 2 il
Securitys Sp. I o 0 4 0 142 62 -
STE Sp. 2 o 1047 i L] ] 1 L]
TF2Sp. zo0 1217 0 1] i o b
Diivia Home: Sp. 2 0.0 112 208 a m k) ur
Irr ] 13 a 39 13 &r
Lacznie 13 554 2 806 358 2578 4 445 722

Sprzada dobyczy ghwnie wynajmu pawierzchni M.Mwmthzww:mymu
doradczymi, usligami markeSngowymi, ushugami pwiazanymi 2 blezacym ulrzymaniem czgsci wspainych w obisktach oraz
koordynacia prac budowtanych i aranzacyjnych.

Zarzady spiiek Grupy w 2023 1. ofrzymaly wynagrodzenie w wysokoscl 149 tys. EUR (77 tys. EUR w 2022 r.). Wynagrodzenie dia
pmﬂﬂmnummum'nmmwmﬂumfuﬂ w2023 r. i T45 tys. EUR w2022,

30. Inne ujawnienia
ﬁmmwmwzmmmimmwmmw.mﬂww.
inwestyce | kwaslie prawne.
mmthmmmmhhaWWMLmiMMMW
apﬂkh.r;m'mhﬂﬂmEuFlwmz]r.i11Em.E1.H-.rEDEEriwmﬁﬂmrw.ﬁmunhmm
podatiou VAT.

WWWMMWMHMrwww:ﬁ skonsakdowanych podmiotdw grupowych
przez zewnglbrznych sudylondw, ¢ kibrych mowa w art 1 ust 1 ustawy o nadzorze nad frmami audylorskimi {Wes foezchl
accountantsorganisaties Wia'), aﬂhmmﬂbﬂﬂuiwm:mwwmmmmmﬂm|wﬂ_
wﬂmmmmmlawmﬂmmmummmmq.nmmmmmm.mmm
wykonane w frakcie foku chrolowega.

e

= V‘D 7
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TONSA COMMERCIAL RET N.V.

Skonsolidowane sprawozdania finansowe za rok zakohdcrony 31 grudnia 2023 r,
(Wanste bty w s, ER)

3. Zdarzenia po dniu bilansownym

Ma komec pierwsze| polowy 2024 r. Ofivia Complex Sp. z 0.0, rozpoczela budowe piarwsae) mwestyc), Olivia 10 (budynek PRS
na sprzadad).

W dniu 22 lutego 2024 r. spiia Tonsa SCA, SICAV - RAIF sprzedata spdlos Tansa Commescial REI M.V, 200 udziahow o waripéci
neminaing] 10 000,00 PLN w Malesida Sp. 2 0.0., {wytaczny udzistowiec).

W dniu 9 maja 2024 r. s3d zarejestrowal spotke Olivia Home Ledna Sp.z 0.0, kione| wylscanym udzialowcem jest Tonsa
Commarcial REI N.V..

W diniu 17 maja plac budowy | grunly pod nows inwestycie zosialy sprredane przez Olivia Complex Sp.z 0.0. siosirzane] spdioe
Malenda Sp.z 0.0., kitra bedzie realizowala inwestycie.

W okresie od 31 grudnia 2023 roku do zatwierdzenia niniejszego sprawozdania przaz Zarzad, Ofvia Fin Sp. 2 0.0, SKA
wam'rtuwh[wmmmmnmumminﬁgﬁmmumamnﬂqﬁmmmm?mﬁ;u&
Obligacie 12 serii zabarpieczone 54 nowa gwarancid od Tonsa Commercial REI NV, a termin zapadainodci tej seni jest podniejszy
ni# wszystkich poprzednich amisj aktywnych obligacii na konisc 2023 r. w te] spdice. Ponadio, w okresie od 31 grudnia 2023 roku
do zatwierdzenta niniejszego sprawozdania przez Zarzad, splka dokonala proadiarminowego wykupy obligaci serl G o warlodc
20 min PLN, serii H o wartodci 21,716 min PLN oraz sers J o wartosci 11,214 min PLN,

W dniu 17 kwistnia 2024 r. Nadzwyczajne Walhe Zgromadzenie Spélki Olivia Fin Sp. 2 0. 0. SKA podjglo uchwale, na macy kione|
podwyksrond kapilal zakkadowy spoid 2 150 000,00 PLN do 170 000,00 PLN, ba jest o kwate 20 000,00 PLM poprzez emisjg 400
akcii imiennych | nieuprrywiliowanych sedii 0 o warlodel nominaine) 50,00 2! kadda akcjs, Wszystide akcie objal dotychczasowy
wylaceny akcjonariusz, fj, Tonsa Commercial REI N.V. 2 siedziba w Rottardamis, kidry pokryt je wkkadem plenieznym w wysokosc
2 000 000,00 PLN.

W grudniu 2023 r. Emitant (Olivia Fin Sp. z 0.0, podig uchwale o utworzeniu czwaniego Programu Emisj Obligacy, w ramach
korege spolka bedze uprawniona do emis, w jednej lub wigkszej liczbie seri, obiigaci o lacenej warlosci nominalnej
wyemitowanych i niewykupionych obligacii nie wy2sze| nit 150 min PLN lub rownowariodcl te] kwoty w EUR. W dniu podpisania
niniejszego sprawozdania finansowego Komisja Nadzor Finansowego zabwierdzita prospekt emisyjny. Czwarty F'mg:mErrﬂH
Obligaci bedzie wadny w ciagu 12 miesiecy od dnia zatwierdzenia prospekiu emisyinego przez Komisjg Nadzoru Finansowego.
W pierwszym kwartale 2024 r. Olnia Star SA zwigkszyta finansowanie o 8,6 min EUR. Srodki zostaty przeznaczone gitwnie na
czetciows splate kredyldw zaciagnietych od Olivia Fin Sp. z 0. 0. SKA. Ponadio ustanowione 2ostaly wszelkie zabezpieczensi na
rzecz bankéw finansujacych Ofivia Star na kolejny okres finansowania. W kwietniu 2024 r. spika cirzymala potwierdzenia od
bankdw fnansuiacych (Santander Bank Polska SA, BNP Paribas Bank Poiska 54 | Bank Mifennium SA), be przyznane
finansowanie speinia wymogi miedzynarodowego stowarzyszensa Loan Markst Association (LMA) w zakresie zréwnowatonego
finansowania projekicw ekologiczrvch.

Od dnia bilansowego nie wystaply zadne inne istotne 2darzenia, kidre wymagalyby korekly lub ujawnienia w sprawozdaniu
finansowym Grupy.
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za rok zakoriczony 31 grudnia 2023

73



Wiaky Piastowskis 111413, 80-858 Gdafsk (Centrum}
bel, 48 B892 265 195 weanw. barksl-tumaczenie ol
Wurrar wiplsu na Esby themaczy preysegiych; TRAIT006

TONSA COMMERCIAL REI N.V.

Skonsolidowane sprawozdania finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2023 r.

Thumace przysigghy jiryka angialskiego

Katarzyna Bemeda-Rosolak

(Wszystiie kwoly w fys. ELR)
Bilans spolki na dzien 31 grudnia 2023
Uwaga 1 grudnia 2023 31 grudnia 2022

AKTYWA
Aktywa trwale 241 045 719 920
Spdini zaleine F] 241 45 218920
Aktywa obrobows fFr ] L1
Zapasy 3 )
Dhunicy 3 4 ]
Malsdnedcl knoficparmingwe od jechostel zaledych 4 1M m
Srodki pienigdne | ich ekwhwalenty 5 &3 14
LACZNE AKTYWA NETTO FFIE 220111
_KAPTTAL WLASNY | PASTWA
Calowity kapital wAasny B 240 829 210 696
Kapital zakadowy 1B M0 18800
Nadwyza 26 sprasdady akcl powybel warodc 7 137
moiane
Razemwa I tylul pracliczenia walul obcych 3411 14 001
Zyski zalrzymane &5 55 18 530
Wyrik za rok TH BTN
Zobowiazania EIE] 315
Dhugabermingwe podycki od akgonariuszy 7 35 35
_Zobowtazania krothotermingwe 128 1
Frttkolarminows pozyczii od skejananiuszy B 38 18
Patyczi kbtearmingwe g H 10
Zobowiazania 7 tyluky dastaw | ushug oraz pozostae W0 3 1
Tobowiazana
Reliczenia misdzyckresows bieme 1 &7 B2

M 220 111

HAPITAL WLASNY | PASYWA
LACEIE

L'-.
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TONSA COMMERCIAL RET N.V.

Skonsolidowane sprawozdania finansowe za rok zakoncrony 31 grudnia 2023 r,

{Wsaystie kwoty w fys. EUR)

Rachunek zyskow i strat Spotki za rok zakonczony 31 grudnia 2023

Uwaga 0012023 01-01-2022 3112
-12:2023 2022

“Przychéd brstio 12 260 )
Wiynagrodaenia i skiadk na ubezpleczenia spolecine 13 -3 -H
Praostale boszly 15 185 A%
Krszty z tytuly odselek 16 -8 -7
Zysk praed cpodatkowaniem % 1%
Diywidendy od jednosien. zalazmych 0 713
Wynik jadnastek zalednych 1706 26 451
Obcighania podatkowe 73 okies 0 0
_Zysk po opodatiowaniu za rok obrotowy itH % TH

75



Thirnacz prEysHgh [eyka angebkiego
Kalarzyma Bareda-Rosohei
Waly Piastowskie 1/1413, B0-058 Gdarksk [Cantnem)
tal. 4B G532 255 165, www teket.Humaczens pl
Murmer wissia ia lislg Bumaczy preysigghych: TROETOAOS
TONSA COMMERCIAL RET N.V.
Skonsalidowane sprawozdania finansowe za rok zakoficzony 31 grudnia 2023 r.
( Wisrysiiie kwoly w lys. ELIR)
Uwagi do sprawozdania finansowego Spolki

1. Informacje cgéine

TONSA COMMERCIAL REI N.V. (Spofka) prowadz wytacznie dzistainosé holdingows, Strukiura Spdlki opstana w Uwagach do
skonsoldowanego sprawazdania finansowego ma riwnied zastosowania do sprawazdania finansowego Spatki.

Standardy rachunkowodci stosowane do sporzadzania sprawozdan finansowych

Sprawozdania finansowe dotyczace wytacznie spalki zoslaly sporzadzone zgodnie z postanowieniami Tyluki 9, Ksiegi 2
: iago kodeksu cywinego oraz wadacymi przepisami niderlandzkich standarddw rachunkowoscl opublikowanymi przaz
Niderandzka Rade Standarddw Rachunkowasci | Raad voor de Jaarversiaggeving”).

Zasady wyceny | ustalania wyniku sq takie same dla rocznego sprawozdania finansowego spoki | skonsolidowanego rocInego
wwmdmiaﬁmmmgn.pdﬁﬂypﬂmuuyﬂwsﬁﬁﬂgwqmmmw wartodcl aklywiw nefto zgodnie 2
odpowiednia czescia skonsolidowanego sprawazdania finansowego.

W zakresie zasad wyceny aklywow | pasywow oraz ustalania wyniku naledy odniesc s do zasad wycany i ustaiansa wymiu
zawartych w Uwagach do skonsalidowanego bilansu oraz rachunku Zyskdw i stral.

Rok cbrotowy Spatki trwa od 1 stycznia 2023 r. do 31 grudnia 2023 r.

Zasady ustalania wyniku

Sprawozdanie fnansowe spilki zostah sporzadzone 2godnie z arl 362 ust B ksiegi 2 niderlandzidego kodeksu cywiinggo.
Oznacza %o, 2 zasacy przetwarzenia | wyceny aktywtw | pasywdw oraz ustalania wyniku opisane w ujawnienu do
skonsoldowanego sprawozdania finansowego maja rdwnied zastosowanie do sprawoadania finansowego splkl, chyba ie
zaznaczons inacze). Opis tych zasad znajduje sie na sironie 5 skonsolidowanego sprawazdania fnansowego. Zesady |e cbejmud
wnwlmmmmmw.wmmwmmm
finansowymi. Jedli wymagane uwagi Zostaly wiaczone do skonsolidowanaga sprawozdania firiansowego, Lwagh be nie Zostaly
wiaczane lutal.

Udziaky w skonsolidowanych jednostkach zaleznych

Skonsoldowanago jednosii zaleing Yo wszysikie jednosti (w tym jednostid posrednio mmh.nﬂ-ﬂkmﬁ_sp&rha_w}a
huntrdq.Sﬂawmhmmmmmmrmtnm:mmﬁmmmwmmmwmm
Mqlwﬂmwﬂmwmmzmmﬂwﬂwmnwmﬂahmmymawm wiadzy nad 13 jednostky
zaang, Jednostkd zeleine =4 ujmowane w sprawczdaniu od dnia przeniesienia koniroll na spitke lub jej podradnie jednostii
hokfingowa. 53 one usuwane ze sprawozdania od dnia ustania kantroli.

Nabycia 83 yjmowans wadhug wartosd blansowe] na dzoed nabycia. Wezelkie korekty godziwe| warlosal rynkows|, w siosunku do
kidrej zostaly nabyle zgodnie z prawern, zostaly uwzgiganione w Zyskach Zatrzymanych.
hmwwmmwmwmmmmmmm.mﬂmmmm“
na wycenie aktywdw, rezanw | zobowiazah oraz ustaleniy zysku W oparciy o zasady stosowane w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym.

Kwolg, o jaka zmienita sig wartosé bilansowa udzish od czasy poprzedniago sprawozdania finansowego w wyniku osiggnagligo
wyniku nette na tym udziale, uimuje sie w rachunku zyskow | stral

Uitwoezona rezerwe na Nezrealzowans zyski jadnosiek zalednych.

Whynik jednostek zaleznych

Wynik jednestek zatadnych jest ujmowany na dzien nabycia



Tlumacz preysagly jpzyka angieiskiege
ndl Bareda-Fosoiok
Wity Piasbowskie 11413, 80-958 Golansk (Cenlrum)
bl 48 G52 285 155 weew Rekal-Uurmasranns sl
Numar wpisw na lsty bumaczy przysipghych: TROITOAS

TONSA COMMERCIAL RET N.V.

Skonsolidowane sprawozdania finansowe za rok zakofczony 31 grudnia 2023 r,
(Warystiie oty w iyE ELR)

2. Aktywa trwabe

0 stycznia 203 r. 219920
Makrycia w 2003 r =
Podwyszonia kapitshy zakladowego B
Wynik wautowy 17412
Wynic za okres. 3705
H-iin.ﬂrliHEJr. 241 045
0 stycania 2022 r, 196 772
Habycia w 2022 1 454
Wyrak walulowy 3807
Wik £a okres 26 401
31 grudnia 3023 r. 219 820
3. Diutnicy

Wazystiia nalednasei s4 wymagaing w ciagu jednego roky, Warlodd godziwa jes! zbidona do warlodl bilansowe].

4, Maletnodci krithoterminowe od jednestek zaleknych

Wazysiie nalednabel sa wymagaine w ciagu jednego roku. Wartasé godziwa jest zblibona do wariodei blansowey. Nie 53 udzielane
zadne zabezpieczenia ani nie 53 naliczane odsetkl od tych kedtkotaminawyth nalednods.

5. Srodki pienigine | ich ekwiwalenty
Wazystkie Srodii pieniedne | ich elwiwalenty s do swobodnaj dyspazycii Spoki

B Kapital wlasny

Nadwytkaze o e

Kapital sproedady akcji Zyski Zyskza
abladowy  powyte|vartosei PPN S W suzymane 1ok Laczaie

naminaire] .
21 stycznds 2023 r, 184 &0 117 ~14 002 18 830 HETH 219 6496
Zyek 73 row 1] ] L 1] ary it
Calkowite dochody ogobem za 0 0 ] 0 3T 3721
ok obrotowy
Przelicrania walul obcych ] i 17 413 q 1] 17 413
Whdad b LI i d i] 1]
Preeznaczenie Tyshu - 2023 1 ] 0 a HTH ®BTH 1]
Polacrenie jadnosiok o 1] ] L1 i} ]
ﬂlmﬂmin 188 010 137 3411 45 550 372 280829
{1 stycznia 2022 r, 187 ™0 <10 194 - 10125 1686 348
Zysk za nok 1] 1] Q a o7 26 T
Calkowite dochody ogdtem za 0 [ 1] [ 26T20 28T
rak chrofowy
Frraficzenie walut oboych L1 a -3 B08 a 1] -3 807
‘Wlad L] 13 ] a 1] 447
Podrial zysio i i H 10125 10 125 0

: 1:1"“ 77
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TONSA COMMERCIAL RET N.V.

Skonsolidowane sprawozdania finansowe za rok zakofczony 31 grudnia 2023 r.

(Warystiie hwoly w iys. ELR)

Prtacoonie ednestek 1] 0 o (] a 0
_ospodartzych
"1 grudnia 2022 1. 183 010 7 14 002 18830 %720 210 696

Ma doen 31 grodnia 2023 r. autoryzowany kapita zakdadowy Spold wynosi 226 670 800 EUR (dwiedce dwadziedcia szest
milioniw szestsel siedemdziasial tysiecy osiemsel eura), a wyemitowsany | optacony kapital wynesi 188 010 EUR (sl csiemdzasial
osiem miliondw doesied tysiecy eurg). Wyemiowany kapital zakladowy skiada sig z 168 010 akji zwyklych o wartnéci nominaingj
100,00 EUR kaida

Wiecej informacii na temal zmian w kapitale wiasnym moina znaledt w skonsalidowanym sprawozoani finansowym (patrz Uwaga
32 do skonsolidowanego sprawoadania finansowega).

Rezanwy ustawowe

Uistenwowe rezarwy (fezenwa na prreliczenie walut obcych) w bilansie spdiki to rezenwy, kidre musza byc ulrmymywane rgodnie
nideriandzidm kodeksam cywilnym i skladaja sie 7 rezenwy na proeliczenie walut obcych.

Rezorwa z fytulu przeliczenia walut obeych

Rezerwa na prowhiczenie walut obcych zawiersla wszystkie rinice kursowe wynikaace z przeliczenia rocznych sprawozcan
finansowych dzialainodci miedzynarodows) w PLN (palrz Uwaga 5.4 do skonsolidowanago sprawozdania finansowego).

Rezerwa wedhug skonsoldowanego sprawozdania finansowego wynosi 2 633 tys. EUR
Rezerwa wedlug jednostkowego sprawozdania finansowego wynosi 3 411 tys. EUR.

Réxtnica polega na tym, 2e Spoka zostala zarejestrowana dopiers 14 istopada 2018 r. Spétki zalaine byly nabywane siopniowo w
2018 roku. Dia celdw konsaldach uwzgiedniono wyniki za caly 2015 r., a dla celdw Spisd wyniki na moment nabycia.

Zyski zatrzymane

Spiika zastosowala polaczenie jednostek gospodarczych pod wpding kontrola w skonsclidowanym sprawozdaniu finansowym.
Zysk po opodatiowaniu zgodnie 2 rachunkiesn Zyskiw | sirat Spotki za rok 2023 wynioal 7,721 tys. EUR.

Proponowany podzial zysku

Statut Spdlki stanawi, 2a o podziale wyniku po opodatkowaniu 2a rok obeolowy decyduje Walne Zgromadzenie Akcionarnuszy.

W oczekiwaniu na decyzje Walnego Zgromadzenia Akcjonariusz w lej spramie nieprzypisany wiynik po opodatkowaniu za rak
obrodowy jest ujmawany oddzietnie w kapitale wiasnym jako wynik za rok obrofowy.

7. Zobowiazania diugoterminowe

01 stycznia 2023 . 15
Nowss padycrk A,
31 grudnia 2023 . s
01 stycznia 2022 1. 315
Mowe payczii 0
31 grudnia 2022 1. 315

Padyczki zostaly udzislone przez akconariysza. Kwota 315 tys. EUR bedzie wymagaina w ciggu 1 roky, Oprocaniowanie obu
podyceek 2ostalo estalone na poziomie 3-missiecane] siopy Euribor +2%. Zadne papiery wartosciows nie Zostaly Zastawions.
Warlodé godziwa jest zbiizona do warlodel ksiggowe].

8. Pokyczki krotkoterminowe

KréSotarminowe podycIii 55 wymagaine w ciagu pdnego roku.

8. Zobowigzania z tylubu dostaw | usiug oraz pozostabe zobowigzania
mthMImwmmwnmwmumm
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Skonsolidowane sprawozdania finansowe za rok zakohczony 31 grudnia 2023 r.
(Warysiior kwoly w s ELR)
10, Kritkoterminowe podyczki od akcjonariuszy

Kritkolarminowe pakyczki od skcjonariuszy skiadaja sie z rozficzen misdzyokresowych koszidw | odsetek do zapialy. Nie isiniejg
tadne postanowienia umowne dotyczace krbtkoleminowych podyczek od skgonariyszy. Wartosé godziwa jest zblitona do
wartosci ksiegowe|. Zobowiazania kritkolerminowe wymagalne w ciggu jednegd raku.

11. Rozliczenia migdzyokresowe bierne

Pozostale wydatki 53 wymagaing w ciagu jednego roku.

12. Przychid brutto

Przychodem spaiiki jest oplata gwarancyjna od obligacii, kibra pobierana jest dziennie.

13 Wynagrodzenie dyrektordw

W frakcie roku obrolowego pan JE. Missaar otrzymal wynagrodzenie dyrekiorskie w wysokobcl 32 tys. EUR (2022 ) 29),
Zwiazane Z tym koszly skladek na ubezpieczenia spoheczne wynicsly 5 tys. EUR (2022: 5), wisc calkowity keszd Wynagrodrensa |
skiadki na ubezpieczenia spoleczne wynidsl 37 tys. EUR (2022: 11).

Pan M. Leininger otrzymal wynagrodzenie w wysakedai 20 tys. EUR, kifre zostalo ujste w nasippuiacyeh perycjach Koszly
adrninestracyjng - Koszly ksiegowode, selretariaty | adminisiracii (2022: odpowlednio 20 tys, EUR).

14. Pracownicy

W roku obrotowym Spalka zatrudniata 1 pracownika, Pracownik pracowal preez caly rok 2023 w niepelnym wymisrze CZasu pracy
wynoszacym 20%. Nikt nie byt zatrudniony poza Nidarandami (2022 Pracownik pracowal przez caly rok w naspednym wymsarze
€8sy pracy wynoszacym 20%).

15. Pozostals koszty

01-1-2023 001202 342
3-12-2023 FlUrF S

K]
&4
55
43

136

Foazty prawn | koosulingiwe
Kosaty ksingowedcl, sekrelaniaty | administraci
Ininé

Lacmie 1

BoRBd

16, Koszty z tytubu odsatek
Ondsefid zaplacone akcjonariuszowl w 2023 1. wynosza 000 tys. EUR (2022: 5 tys. EUR).
W roku 2023 nie wystapily prrychody odsetkowe.

17. Oplaty audytowe
09-01-2023 01-01-2022

flowaly nia Zawierajg podatiy YA T) 54422023 -42-p022
Badarie sprawazda linansawych
Inre procadury audylowe

Uslug poatkpee

inme oplaty niszwiazane 2 audylem
Lacznie

ﬂcu:u:-ﬁ

Oplaty wymieniona powyhs| odn e do procedur stosowanych wobes spolid i jej skonsolidowanych podmioltiw grupowych
mmgﬁtmmmﬁlﬂmhmwmimt1ustawynnﬂdzm'mnudﬁmwﬁmmmi.mnpmgﬂ1t_
mmhﬁugmmwmammmnmmmmlmmmrw.wwmmmum
doradcze.

wmmmmmwmmmmﬁﬁnmymumrmmm.mm tego, cZy prace Ioslaly
wykonana w frakcie roku obrobowego.
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Skonsolidowane sprawozdania finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2023 r,
(Wszystide kwoty w fys. EUR)

18. Mieprzewidziane wydatki i zobowiazania
Spdica rastawikta akcje, kidre 53 w posiadaniy nestepujgcych w nastepujacym podriale:

Maksymalna kwota
Olivia Prime B 5p. z 0.0 Aor Bank 5.4 &7 421
Olhia Gale Sp. 2 0.0, ING Bank Siaski S A B4 48T
Oiivia Poinl & Tower Spzon Saniander Bank Poaka 54 B4 395
Olivia Seven 5p. 2 0.0, wmm'mmhiﬁms 56 000
Sanlander Bank Poiska S.A., BNP Paribas Al :

Olivia Star S A Bank Milenium 5.4 135734
Diviad S5A Bank Milenium 5.4 44 252
J-Homa SA ING Bank Staski 5.4, B4 47
536 TIT

. mmiana od 22,01, 2024 r; 123 857 fys. EUR
Wazystkie umowy Zawierai standardowe na rynku postanowienia dotyczace fakich zastawdw, kitrymi sq;

1)
2)

Wazystice zastawy 54 rejestrowane w sadze, _ o

Wazelie zastawy s jednoczesnie zastawami finansowymi w rozumieniu art. 7 Ustawy 2 dnia 2 kwietnia 2004 r. o
Kaidy Zastaw ustanawiany jest 2 najwykszym proryletem satysfaics,

informacie o kaddym zastawie ujawniana s3 w rejastrze wspdinikdw,

Zastawnik mode wykonywad prawa korporacyjne wyniksiace z akcjludzialiw wokneslonych sytuaciach,

Zastawca nie mode zhyt ani oboiadye akcjifudzialdw w inny sposb, : x

Do katdego zastawu dolgcza sie oéwiadczenie o dobrowolnym poddaniu sk egzekuci w rozumiensy art. 777 § 1 pkt 6
Po zaistieniu Zdarzenia Zastawnik mote przystapst do egzekuc zastawdw poprzez objecie udziakdw w posiadania lub
sprzedat ich w praatangu publiczriym.

19. Zdarzenia po dacie sprawozdania z sytuac]l finansowej Spodki
Odnasimy sie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego: LUwaga 31 dotyezaca painigjszych 2darzen.
Larzad
[Opis kwaifikowanych podpistw siekdronicznych zamieszezonych w dokumencie Srbdkowym — kazdy 2 podprstw jest wazny.|
M. Grabski

Dokumen podpsany przez. Maciej Grabski
Data: 2024.05.29 11:37.55 CEST

D. Luksanburg
DAVID LUKSENBURG Signature numérigue de DAVID LUKSENBURG

Duata: 20:24.05.20 13:51:57 +0200°

M. Leininger
Markus Josefl Leininger
0003+ 13:21:13 2024.05.29

J. E. Missaar
Jeroen Edwin Missaar Digitaal ondertekend door Jeroen Edwin Missasr =T
Datum: 20:24.05.29 11:55:216 +02 00 -

Rotierdam, 29 maja 2024 r.
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TONSA COMMERCIAL REI N.V.

Raport roczny za rok zakonczony 31 grudnia 2022 r

(Wicrystives woly w tye, ELIT)

Inne informacje
Postanowienia statutu detyczace podziaiu zysku

Artykul 31 statutu stanowi:
Zyski pozostaja do dyspozycji walnego zgromadzenia; : :
Splica mode dokonywad wyplat tylio w zakresie, w jakim jej kapital wiasny przefracza oplacong | naledng czesc kapitalu
powiskszong O rezenwy, kldne musza byc urzymywane zgodnie Z prawe;

«  Dywidandy 53 wypiacans po prryjeciu rcInego sprawoadania finansowego potwierdzajacago, 2e wypdata dywidend jest
I00dna T prewe.
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Raport roczny za rok zakonczony 31 grudnia 2022 r
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= Sprawozdanie niezaleinego audytora

MWWMIMMMWWWMWMMM
i faka orygingl slektromcziy.

Repedanum nr B202024

Gdaisk, dnla 29 maja 2024



