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Warunki Emisji obligacji serii S spétki Olivia Fin sp. z 0.0. S.K.A. z siedzibq w Gdarisku

WARUNKI EMISJI OBLIGAC]I SERII S
1. DEFINICJE

1.1. W niniejszym dokumencie wyrazenia i zwroty pisane wielka literg majg znaczenie nadane im
ponizej w niniejszym Punkcie 1:

1.1.1.

1.1.2.

1.1.3.

1.1.4.

1.1.5.

1.1.6.

1.1.7.

1.1.8.

1.1.9.

1.1.10.

»~2Administrator Wskaznikéw Referencyjnych” oznacza sp6tke GPW Benchmark S.A.
z siedzibg w Warszawie, lub kazdy inny podmiot, ktéry jg zastapi zgodnie z zasadami
okreslonymi w Rozporzadzeniu BMR;

»Administrator Zabezpieczenia” oznacza spéltke pod firmg GWW Grynhoff
i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi sp. p., z siedzibg w Warszawie,
pod adresem 00-344, ul. Dobra 40, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy XII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS 0000541501,
NIP 7792022623, REGON 631226810, pelnigca na podstawie umowy zawartej
z Emitentem funkcje administratora zabezpieczenia w rozumieniu art. 29 Ustawy
o Obligacjach;

»~Agent Platniczy” oznacza podmiot pelnigcy funkcje agenta ptatniczego
w rozumieniu Regulacji KDPW, w tym wykonujacy czynnoSci dotyczace ustalen
iobliczen wysokos$ci $wiadczen z Obligacji, a takze czynnoSci polegajace
na przekazywaniu KDPW s$rodkéw pienieznych na potrzeby realizacji takich wyptat,
ktérym na podstawie umowy zawartej z Emitentem jest NS;

»~Agent Techniczny” oznacza podmiot dokonujacy rejestracji Obligacji poprzez konto
posrednika technicznego w rozumieniu Regulacji KDPW, przy czym funkcje Agenta
Technicznego peinic bedzie NS;

~ASO Catalyst”, ,ASO” oznacza alternatywny system obrotu obligacjami
komunalnymi i korporacyjnymi prowadzony i zarzadzany przez GPW pod nazwa
CATALYST;

»,Brak Zezwolenia WIBOR” oznacza sytuacje, w ktorej Administrator Wskaznikéw
Referencyjnych nie otrzymat lub zostato mu cofniete lub zawieszone zezwolenie lub
rejestracja dla opracowywania WIBOR, wskutek czego banki w Polsce nie moga
stosowaé WIBOR;

»Dematerializacja w KDPW” oznacza rejestracje Obligacji w KDPW w rozumieniu
art. 8 ust. 2 Ustawy o Obligacjach oraz art. 5a ust. 1 Ustawy o Obrocie;

»Depozytariusz” oznacza podmiot prowadzacy Rachunek Obligacji, na ktérym
zapisane zostang Obligacje po ich Dematerializacji w KDPW;

.Dozwolone Rozporzadzenie” oznacza Rozporzadzenie spetniajagce wszystkie
z ponizszych warunkdéw: (i) dokonane przez Emitenta lub Poreczyciela lub Podmiot
z Grupy Poreczyciela, (ii) nastepujace na warunkach rynkowych, (iii) w zamian
za gotéwke lub inne aktywa (w tym takze udziaty lub akcje otrzymane w zamian
za wnoszony aport), oraz (iv) srodki otrzymane w zamian za takie Rozporzadzenie
saw dacie takiego Rozporzadzenia przynajmniej réwne warto$ci rynkowe;j
sktadnikéw majgtkowych, bedacych przedmiotem Rozporzadzenia;

»,Dzien Emisji” oznacza dzien, wskazany w pkt. 2.7.1 Warunkéw Emisji, w ktéorym
Obligacje zostang zarejestrowane w KDPW,
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1.1.11.

1.1.12.

1.1.13.

1.1.14.

1.1.15.

1.1.16.

1.1.17.

1.1.18.
1.1.19.

1.1.20.

1.1.21.

»Dzien Platnosci Odsetek” lub (w zalezno$ci od kontekstu) ,,Dni Platnosci Odsetek”
oznaczaja dni wskazane w pkt. 3.6 Warunkéw Emisji, w ktérych wyptacane beda
Kwoty Odsetek;

»,Dzien  Przedterminowego Wykupu” oznacza  odpowiednio  Dzien
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta lub Dziei Przedterminowego
Wykupu na Zgdanie Obligatariusza;

»Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta” oznacza dzien, o ktérym
mowa w pkt. 8.3 Warunkéw Emisji;

,Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza” oznacza dzien,
o ktérym mowa w pkt. 8.2 Warunkéw Emisji;

»,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dzien ustawowo
wolny od pracy, w ktorym KDPW prowadzi dziatalno$¢ w spos6éb umozliwiajacy
wykonanie czynnosci okreslonych w Warunkach Emisji;

»,Dzien Ustalenia OdseteKk” oznacza, z zastrzezeniem punktu 3.1.11, o ile Regulacje
Catalyst lub Regulacje KDPW nie stanowig inaczej, dzien przypadajacy na cztery Dni
Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywac
dana Stopa Bazowa, za§ w przypadku, w ktérym zastosowanie ma punkt 3.1.12,
oznacza dzien przypadajacy na pie¢ Dni Roboczych przed Dniem Ptatnosci Odsetek, w
ktérym ma obowigzywaé dana Stopa Bazowa;

»,Dzien Ustalenia Praw” oznacza trzeci Dzien Roboczy przed danym Dniem Platnosci
Odsetek albo odpowiednig date okreslong zgodnie z Regulacjami KDPW, w ktérym
zostaje okreslony stan posiadania Obligacji, w celu ustalenia podmiotéw oraz oséb
uprawnionych do otrzymania $wiadczen z tytutu Obligacji w Dniu Ptatnosci Odsetek,
z wyjatkiem: (i) wystapienia przypadkéw uprawniajacych do ztozenia Zadania
przedterminowego wykupu Obligacji okreslonych w punkcie 8.2, kiedy za Dzien
Ustalenia Praw uznaje sie dzien zlozenia przez Obligatariusza Zadania
natychmiastowego lub wczes$niejszego wykupu, (ii) otwarcia likwidacji Emitenta,
kiedy za Dzienn Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji Emitenta, (iii)
potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowiazki Emitenta z tytutu Obligacji, nie
posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie
odpowiednio dzien potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta,
oraz (iv) innych przypadkéw wskazanych w bezwzglednie obowigzujacych
przepisach prawa;

»Dzien Weryfikacji” oznacza ostatni dzien kwartatu kalendarzowego;

»,Dzien Wykupu” oznacza dzien wskazany w pkt. 2.9.2 Warunkéw Emisji,
w ktérym Obligacje zostang wykupione przez Emitenta zgodnie z postanowieniami
Warunkdéw Emisji;

,Dzien Zakonczenia Przyjmowania Zadan” oznacza termin ustalony zgodnie
z pkt. 8.2.09 lit. a) Warunkéw Emisji;

»~Emitent” oznacza spétke pod firmg Olivia Fin Spétka zograniczong
odpowiedzialnoscig spétka komandytowo-akcyjna z siedzibg w Gdansku (dawniej:
,0G” - Olivia Business Centre sp. z o0.0. S.K.A) pod adresem: 80-309 Gdansk,
Al. Grunwaldzka 472C/3. pietro, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Gdansku, VII Wydziat
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1.1.22.

1.1.23.

1.1.24.

1.1.25.

1.1.26.

1.1.27.
1.1.28.

1.1.29.

1.1.30.
1.1.31.

1.1.32.

1.1.33.

1.1.34.

1.1.35.

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000473233, REGON:
221940108, NIP: 9571070234, o kapitale zakladowym wynoszacym na dzien
sporzadzenia Warunkéw Emisji 100.000,00 ztotych (wptaconym w catosci);

»Firma Inwestycyjna” oznacza NS lub M/S;

JFormularz Zapisu” oznacza pisemne o$wiadczenie Inwestora o ztoZeniu zapisu
na Obligacje;

»GPW” oznacza Gietde Papier6w Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg
w Warszawie

sGrupa OBC” oznacza podmioty bedace posrednio lub bezposrednio
wiekszoSciowymi wiascicielami Projektow OBC lub podmioty posrednio
lub bezposrednio finansujace Projekty OBC oraz Tonsa, z wylaczeniem bankéw
oraz obligatariuszy niepowigzanych z innymi podmiotami z Grupy OBC;

»Grupa Poreczyciela” oznacza Poreczyciela oraz podmioty zalezne od Poreczyciela
w rozumieniu MSSF;

»Inwestor” oznacza podmiot, ktéremu udostepniono Memorandum Informacyjne;

»Istotny Podmiot z Grupy Poreczyciela” oznacza Podmiot z Grupy Poreczyciela
ktérego aktywa stanowiag >20% skonsolidowanych aktywéw Poreczyciela;

+KDPW” oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych S.A. z siedziba
w Warszawie;

»,Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

»+Komunikat Aktualizujacy” oznacza komunikat aktualizujacy, o ktérym mowa w art.
52 ust. 2 Ustawy o Ofercie;

»~Kontrahent Centralny” oznacza licencjonowanego kontrahenta centralnego, za
posrednictwem Kktérego s3a rozliczane transakcje, ktore wykorzystuja WIBOR i
zabezpieczajg ryzyko jego zmian. Moze nim by¢ LCH Ltd, KDPW_CCP S.A. lub inny
kontrahent centralny;

»,Korekta” oznacza warto$¢ lub dziatanie, ktére jest stosowane aby ograniczy¢
ekonomiczne skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajagce z zastagpienia WIBOR
Wskaznikiem Alternatywnym. Korekta bedzie okres$lona zgodnie z pkt 3.1.8; dla
unikniecia watpliwosci, ustalenie Korekty nie oznacza rozpoczecia opracowywania
nowego wskaznika referencyjnego w rozumieniu Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw
stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach
finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajacego
dyrektywy 2008/48/WE i 2014 /17 /UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014;

~Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek ptatna przez Emitenta z tytutu Obligacji
obliczang i1 wyplacanga za posrednictwem Agenta Platniczego zgodnie
z postanowieniami niniejszych Warunkéw Emisji;

»~Kwota Wykupu” oznacza w odniesieniu do danej Obligacji kwote nalezno$ci gtéwnej,
tj. kwote réwng Wartosci Nominalnej nalezng w Dniu Wykupu lub w Dniu
Przedterminowego Wykupu zgodnie z postanowieniami niniejszych Warunkéw
Emisji;
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1.1.36.

1.1.37.

1.1.38.

1.1.39.

1.1.40.

1.1.41.

1.1.42.

1.1.43.

1.1.44.

1.1.45.

»Marza” oznacza warto$¢ wyrazong w punktach procentowych, o jaka powiekszona
jest Stopa Bazowa na potrzeby ustalenia wysokos$ci Oprocentowania Obligacji
wskazana w pkt 3.1.2 Warunkéw Emisji;

»Memorandum Informacyjne”, ,Memorandum” oznacza dokument, o ktérym
mowa w art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, niebedacy prospektem emisyjnym
w rozumieniu Rozporzadzenia 2017/1129, na podstawie ktoérego Inwestorom
proponuje sie nabycie Obligacji, zawierajacy m. in. niniejsze Warunki Emisji;

»MSSF” oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej oraz
zwigzane z nimi interpretacje ogtoszone w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej;

»M/S” oznacza spoétke pod firmg Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedziba
w Warszawie, pod adresem: Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa, wpisang do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000712428, posiadajgca numer NIP
5252472215, REGON 142261319, o kapitale zakltadowym wynoszacym na dzien
sporzadzenia Warunkéw Emisji 1 296 470,57 zt (wptaconym w catosci);

»,NS” oznacza sp6tke pod firmg Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, pod
adresem: Rondo Ignacego Daszyniskiego 2C, 00-843 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000018651, posiadajacg numer NIP 6760108427,
REGON 350647408, o kapitale zakltadowym wynoszacym na dzien sporzadzenia
Warunkéw Emisji 3.494.747,00 zt (wptaconym w catosci);

»,Obligacje” oznacza instrumenty finansowe emitowane przez Emitenta zgodnie
z niniejszymi Warunkami Emisji, bedace obligacjami w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy
o Obligacjach, opisane w pkt. 2. Warunkéw Emisji;

»,Obligatariusz” oznacza wtasciciela Obligacji tj. podmiot bedacy posiadaczem
Rachunku Papieréw Warto$ciowych, na ktéorym s3 zapisane Obligacje
lub - w odniesieniu do Obligacji zapisanych na Rachunku Zbiorczym - podmiot
wskazany Depozytariuszowi przez posiadacza Rachunku Zbiorczego, jako wtasciciel
Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym i dziatajagcy w zakresie
jakichkolwiek praw i obowigzkéw wynikajacych z niniejszych Warunkéw Emisji oraz
Obligacji, za posrednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego;

»,0dsetki” lub , Oprocentowanie” oznacza $wiadczenie Emitenta, o ktérym mowa
w pkt. 3 Warunkéw Emisji;

»Oferta” oznacza oferte Obligacji prowadzong na podstawie art. 37b ust. 1 Ustawy
o Ofercie, w wyniku ktérej zaktadane wplywy brutto Emitenta na terytorium Unii
Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej
niz 1 000 000 euro i mniej niz 2 500 000 euro, i wraz z wpltywami, ktére Emitent
zamierza uzyska¢ z tytutu emisji Obligacji dokonanych w okresie poprzednich
12 miesiecy, nie beda mniejsze niz 1 000 000 euro i bedg mniejsze niz 2 500 000 euro,
poprzez kierowanie Memorandum Informacyjnego do nieoznaczonych adresatéw, dla
ktdrej nie ma obowigzku opublikowania prospektu;

»,0gloszenie Braku ReprezentatywnoS$ci” oznacza wydanie przez Podmiot
Wyznaczajacy publicznego o$wiadczenia, ze WIBOR przestat lub przestanie by¢
reprezentatywny dla wiasciwego dla niego rynku bazowego lub rzeczywistosci
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1.1.46.

1.1.47.

1.1.48.

1.1.49.

1.1.50.

1.1.51.

1.1.52.
1.1.53.

1.1.54.

1.1.55.

1.1.56.

1.1.57.

1.1.58.

ekonomicznej, ktérg WIBOR miat mierzy¢ i Ze brak jest mozliwo$ci do przywrécenia
takiej reprezentatywnosci;

»,0gloszenie Konca Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy
oficjalnego o$wiadczenia, ze WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany na state,
a w dacie tego oSwiadczenia nie zostat wyznaczony nastepca, ktory bedzie nadal
obliczat lub publikowat WIBOR;

»OKkres Odsetkowy” oznacza okres od wskazanego w pkt. 3.6. pierwszego dnia
pierwszego Okresu Odsetkowego (wtacznie) do pierwszego Dnia PtatnosSci Odsetek t;j.
13 lipca 2023 r. (z wylaczeniem tego dnia) oraz kazdy nastepny okres trwajacy od
poprzedniego Dnia Platnosci Odsetek (witacznie) do nastepnego Dnia Platnosci
Odsetek (z wytaczeniem tego dnia);

»~Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub
podmiot prowadzacy Rachunek Papieréw Warto$ciowych, na ktérym zostang
zarejestrowane Obligacje z chwilg rozrachunku emisji Obligacji w KDPW;

+Podmiot z Grupy Poreczyciela” oznacza podmiot wchodzacy w sktad Grupy
Poreczyciela;

»~Podmiot Wyznaczajacy” oznacza odpowiednio uprawniony organ administracji
publicznej (w tym zwlaszcza Ministra wtasciwego do spraw instytucji finansowych),
Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski, Administratora Wskaznikéw
Referencyjnych lub organizacje branzowg, ktora wskazata Komisja Nadzoru
Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktéra zajmuje sie przygotowaniem
propozycji zastapienia WIBOR;

~Poreczyciel” oznacza sp6tke Tonsa Commercial REI N.V. z siedzibg w Rotterdamie,
spoétka prawa holenderskiego zarejestrowana pod numerem 73088870 w Holandii;

»~Prawo Bankowe” oznacza ustawe z dnia 27 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe;

~Prawo upadlosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe;

1 Program” oznacza wszystkie serie obligacji, wyemitowane za posrednictwem NS
przez Emitenta poczawszy od dnia 16 grudnia 2019 r. do dnia 30 czerwca 2021 r.
o tacznej wartosci 100 000 000,00 zt;

»11 Program” oznacza wszystkie serie obligacji, wyemitowane za posrednictwem NS
lub M/S przez Emitenta poczawszy od dnia 19 paZdziernika 2021 r. do dnia 31 grudnia
2022 r. o facznej wartosci 89 825 000;

»11 Program” oznacza wszystkie serie obligacji, wyemitowane za po$rednictwem NS
lub M/S przez Emitenta poczawszy od dnia 6 marca 2023 r. do dnia 31 grudnia 2024
r.

~Projekty OBC” oznacza nieruchomosci stanowigce budynki biurowe o nazwach
Olivia Gate, Olivia Point&Tower, Olivia Four, Olivia Six, Olivia Star, Olivia Seven (Olivia
Prime A) oraz Olivia Eight (Olivia Prime B) oraz Olivia Nine zlokalizowane w Gdanisku
przy al. Grunwaldzkiej 472 oraz kolejne inwestycje w ramach projektu Olivia Business
Centre, rozpoczete do Dnia Wykupu Obligacji;

~Przedterminowy Wykup” oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu
na warunkach okres$lonych w pkt. 8 Warunkéw Emisji;
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1.1.59.

1.1.60.

1.1.61.

1.1.62.

1.1.63.

1.1.64.

1.1.65.

1.1.66.

1.1.67.
1.1.68.

1.1.69.
1.1.70.

1.1.71.

»Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek
Zbiorczy;

»Rachunek Papieréw Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych
w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie, na ktérym zostaty zapisane Obligacje;

»+Rachunek  Zbiorczy” oznacza rachunek  papieré6w  warto$ciowych
w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie, na ktérym zostaty zapisane Obligacje;

»Regulacje Catalyst” oznaczaja obowigzujace regulaminy, uchwatly, procedury
iinnego rodzaju regulacje przyjete przez GPW okreslajace zasady dziatania
alternatywnego systemu obrotu Catalyst;

»Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju
regulacje przyjete przez KDPW, okreslajace sposdb prowadzenia przez KDPW systemu
depozytowo-rozliczeniowego, w szczeg6lnosci Regulamin KDPW i Szczegétowe
Zasady Dziatania KDPW;

»~Rozporzadzenie” oznacza dokonanie w ramach pojedynczej transakcji, lub kilku
powiazanych lub niepowiazanych transakcji, sprzedazy, darowizny, przeniesienia lub
innego rozporzadzenia sktadnikami majgtkowymi, (przy czym nie dotyczy
to obcigzenia takich sktadnikéw majatkowych w wyniku ustanawiania zabezpieczen).
Rozporzadzeniem nie jest udzielona pozyczka, przy czym pod pojeciem pozyczki
nalezy rozumie¢ takze kazda inng niZ umowa pozyczki forme finansowania o skutku
ekonomicznym zbliZzonym do umowy pozyczki;

-Rozporzadzenie @w sprawie wskaznikow referencyjnych” oznacza
Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca
2016 r. w sprawie indekséw stosowanych jako wskaZniki referencyjne w
instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw
funduszy inwestycyjnych i zmieniajace dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17 /UE oraz
rozporzadzenie (UE) nr 596/2014;

»~Rozporzadzenie 2017/1129” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢
publikowany w zwigzku =z oferta publiczng papieréw wartosciowych
lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy
2003/71/WE;

»Spolki Projektowe” oznacza sp6tki, w ramach ktérych realizowane sg Projekty OBC;

»,Spotka Publiczna” oznacza Poreczyciela lub inny podmiot bedgcy posSrednio
lub bezposrednio wtascicielem Projektu lub Projektéow OBC, w sytuacji, gdy
co najmniej 1 (jedna) jego akcja zostanie dopuszczona do obrotu publicznego na rynku
regulowanym w panstwie, ktére jest strong umowy o Europejskim Obszarze
Gospodarczym;

»Statut” oznacza statut spétki Emitenta;

»Stopa Bazowa" oznacza element bazowy oprocentowania Obligacji, o ktérym mowa
w pkt. 3.1.3 Warunkéw Emisji, z zastrzezeniem pkt 3.1.4 i pkt. 3.1.5 Warunkéw Emisji;

»Strona internetowa Emitenta” oznacza strone internetowg pod adresem

http://ogobc.olivia.biz lub kazda inng strone internetowa, ktéra ja zastgpi
w przypadku zaprzestania funkcjonowania;
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1.1.72.

1.1.73.

1.1.74.
1.1.75.

1.1.76.

1.1.77.

1.1.78.

1.1.79.

1.1.80.

1.1.81.

1.1.82.

1.1.83.
1.1.84.

1.1.85.

»Tonsa”, ,Tonsa Luksemburg” oznacza Tonsa SCA SICAV-RAIF z siedziba
w Luksemburgu, spétka prawa luksemburskiego zarejestrowana pod numerem
B211425 w Luksemburgu;

»sUstawa AML” oznacza Ustawe z dnia 1 marca 2018 r. o przeciwdziataniu praniu
pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu;

»Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

»,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi;

»sUstawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spétkach publicznych;

~warto$¢ Nominalna” oznacza wartoS¢ nominalng jednej Obligacji wskazang
w pkt. 2.3 Warunkéw Emisji;

»~Warunki Emisji” oznacza niniejszy dokument wraz z wszelkimi ewentualnymi
pOZniejszymi zmianami oraz zatgcznikami, ktéry stanowi warunki emisji Obligacji
w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach;

+WIBOR” oznacza stawke referencyjng WIBOR (administrowang przez
Administratora WskaZnikow Referencyjnych), dla depozytéw 3-miesiecznych
wyrazonych w PLN, wyrazong w procentach w skali roku;

WIRON” ma znaczenie nadane w Regulaminie Indeksu Stopy Procentowej WIRON
przyjetym Uchwala Zarzadu GPW Benchmark nr 85/2022 z dnia 30 listopada 2022 r.
lub innym dokumencie, ktéry go zastapi;

~Wskaznik Alternatywny” oznacza wskaznik referencyjny ustalony zgodnie z pkt
3.1.4-3.1.13, oraz opracowany zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie wskaZnikow
referencyjnych, jesli to rozporzadzenie ma zastosowanie do opracowywania takiego
wskaznika, ktory zastepuje WIBOR lub inny wskaznik alternatywny w sytuacjach
opisanych w Warunkach Emisji.

»Ladluzenie Finansowe” oznacza kazde oprocentowane zobowigzanie
w szczegblnosci wynikajace z umowy pozyczki, kredytu, wystawienia weksla, emisji
obligacji lub innych papieréw dtuznych oraz zobowigzan do zaptaty wynikajacych
z udzielonego poreczenia, gwarancji lub przystapienia do dtugu;

»~Zarzad” oznacza zarzad Emitenta;

»~Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza reprezentacje og6tu Obligatariuszy
uprawnionych z Obligacji na podstawie art. 46 Ustawy o Obligacjach;

»zY’, ,ztoty” lub ,PLN” oznacza polski ztoty, tj. oficjalny Srodek platniczy
w Rzeczpospolitej Polskiej zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji
ztotego.

1.2. O ile z kontekstu nie wynika wprost inaczej, wszelkie wyrazenia zdefiniowane powyzej
w Punkcie 1 w liczbie pojedynczej maja przypisane w tymze Punkcie 1 znaczenie w liczbie
mnogiejiodwrotnie, a wszelkie odwotania do Punktéw odnoszg sie do odpowiednich Punktéw
niniejszych Warunkéw Emisji.

1.3.  Wszelkie pojecia okreSlone za pomoca odniesienia do innego dokumentu majg znaczenia
nadane im w tymze innym dokumencie.
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1.4. Wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek dokumentu obejmuja wszelkie jego zmiany
oraz zatgczniki.

1.5.  Nagloéwki zostaly wprowadzone wytgcznie do celéw utatwienia lub odniesienia i nie wptywaja
na interpretacje niniejszych Warunkéw Emisji.

1.6.  Wszelkie odniesienia w Warunkach Emisji do przepisu prawa nalezy interpretowac, jako
odniesienia do tresci tego przepisu z kazdorazowymi zmianami lub, w razie jego uchylenia lub
utraty mocy obowiazujacej, do przepisu, ktéry go uchylit, albo ktéry reguluje zasadniczo taka
samg materie jak przepis uchylony.
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2. INFORMACJE O OBLIGACJACH
2.1. Instrument Finansowy
2.1.1. Obligacje serii S, na okaziciela.

2.1.2.

2.1.3.

2.1.4.

2.1.5.

2.1.6.

2.2,

2.3.

2.4.

2.5.
2.5.1.

2.5.2,

Kreacja praw z Obligacji nastapi po dokonaniu wszystkich ze wskazanych ponizej
czynno$ci w ramach emisji, z chwilg dokonania ostatniej z nich:

a) udostepnieniu Memorandum Informacyjnego,

b) zlozeniu Formularza Zapisu przez Inwestora zainteresowanego nabyciem
Obligaciji,
c) uiszczeniu Ceny Emisyjnej za Obligacje, na zasadach i w terminach okreslonych

w Memorandum Informacyjnym,

d) dokonaniu wstepnej alokacji Obligacji przez Emitenta zgodnie zzasadami
okreslonymi w Memorandum Informacyjnym,

e)  zarejestrowaniu Obligacji w KDPW w trybie rozrachunku w rozumieniu Regulacji
KDPW.

Inwestor moze ztozy¢ zapis na Obligacje tylko na warunkach okreslonych
w Memorandum Informacyjnym, w formie pisemnej lub w postaci elektroniczne;j.

Nabycie Obligacji nastepuje poprzez rozrachunek transakcji nabycia Obligacji
w systemie KDPW na podstawie zgodnych instrukcji rozrachunku wystawionych
przez Agenta Technicznego oraz Podmioty Prowadzace Rachunek w sposéb okreslony
w § 5 Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW.

Obligacja jest papierem wartosciowym emitowanym w serii, w ktérym Emitent
stwierdza, Ze jest dtuznikiem wtasciciela Obligacji (tj. Obligatariusza) i zobowiazuje sie
wobec niego do spetienia $wiadczen okre$lonych w niniejszych Warunkach Emisji.

Emitent oraz Poreczyciel sg jedynymi podmiotami, od ktérych Obligatariusze moga
dochodzi¢ spetnienia wierzytelno$ci wynikajacych z Obligacji, z zastrzezeniem
przypadkéw potgczenia lub przeksztatcenia Emitenta lub Poreczyciela, w ktérych — na
zasadzie sukcesji uniwersalnej lub kontynuacji - podmiotem odpowiedzialnym
za wykonanie zobowigzan wynikajacych z Obligacji bedzie nastepca prawny lub
podmiot po przeksztatceniu.

Waluta Obligacji

Obligacje beda emitowane w walucie polskiej (PLN).

Wartos¢ nominalna jednej Obligacji

1 000,00 (stownie: tysigc 00/100) ztotych.

Cena emisyjna jednej Obligacji

1 000,00 (stownie: tysigc 00/100) ztotych.

Wielkos$¢ emisji

Maksymalna liczba Obligacji proponowanych do nabycia

Emitent proponuje do nabycia 11 500 (stownie: jedenascie tysiecy pieéset) Obligacji.

Maksymalna warto$¢ nominalna Obligacji proponowanych do nabycia
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2.5.3.

2.6.
2.6.1.

2.6.2.

2.7.
2.7.1.
2.8.

2.9.
2.9.1.

2.9.2,
2.9.3.

2.9.4.

2.9.5.

Laczna maksymalna warto$¢é nominalna Obligacji proponowanych do nabycia wynosi
11 500 000 (stownie: jedenascie milionow piecset tysiecy 00/100) ztotych.

Ostateczna liczba i warto$¢ nominalna Obligacji

Ostateczna liczba i warto$¢ nominalna Obligacji zostanie okreslona z chwilg
zakonczenia rozrachunku emisji Obligacji w systemie KDPW, co stanowi¢ bedzie
ustalenie ostatecznej tresci Warunkéw Emisji. O ostatecznej liczbie iwartosci
nominalnej wyemitowanych Obligacji Emitent poinformuje Obligatariuszy w formie
raportu biezacego.

Podstawa prawna i tryb emisji Obligacji

Obligacje emitowane sg zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji oraz

a) art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach;

b) w trybie oferty prowadzonej na podstawie art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie,

w wyniku ktérej zakladane wplywy brutto Emitenta na terytorium Unii
Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowia nie
mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 2 500 000 euro, i wraz z wplywami, ktore
Emitent zamierza uzyska¢ z tytutu emisji Obligacji dokonanych w okresie
poprzednich 12 miesiecy, nie beda mniejsze niz 1 000 000 euro i bedg mniejsze
niz 2 500 000 euro, poprzez kierowanie Memorandum Informacyjnego do
nieoznaczonych adresatéw, dla ktérej nie ma obowigzku opublikowania
prospektu;

c) na podstawie Uchwaly z dnia 6 marca 2023 r. Nadzwyczajnego Walnego

Zgromadzenia Emitenta w sprawie wyrazenia zgody na realizacje programu
emisji Obligacji wraz ze zgoda komplementariusza na emisje obligacji w ramach
I1I Programu;

Do Obligacji maja rowniez zastosowanie wlasciwe przepisy dotyczace instrumentéw
finansowych, a takze, odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje Catalyst.

Dzien Emisji

Przewidywanym Dniem Emisji Obligacji jest 13 kwietnia 2023 r.

Proég Emisji

Emitent nie okreslit progu emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.
Dzien Wykupu oraz podmioty uprawnione do Kwoty Wykupu

Okres do wykupu Obligacji wynosi 3 lata i 6 miesiecy liczonych od Dnia Emisji
Obligaciji.

Dniem Wykupu jest dzien 13 pazdziernika 2026 r.

Jezeli Dzien Wykupu przypadnie na dzien niebedacy Dniem Roboczym, Obligacje
zostang wykupione w pierwszym Dniu Roboczym przypadajagcym po Dniu Wykupu,
bez prawa zadania odsetek za opdznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych
platnosci.

Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Wykupu beda Obligatariusze, ktérzy beda
posiadac Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.
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2.9.6. Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, Emitent przewiduje mozliwo$¢
zaliczenia wierzytelnos$ci z tytulu wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia obligacji
emitowanych w przysztosci.

3. WARUNKI WYPEATY OPROCENTOWANIA
3.1.  Sposoéb ustalenia wysokos$ci oprocentowania
3.1.1. Obligacje sg oprocentowane. Wysoko$¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest

3.1.2.
3.1.3.

3.1.4.

3.1.5.

3.1.6.

réwna Stopie Bazowej powiekszonej o Marze. Podstawa Okresu Odsetkowego wynosi
365 dni.

Wysoko$¢ Marzy jest réwna 6,0 p.p. (szes¢i 00/100 punktéw procentowych).

Stopa Bazowa jest wskaznik WIBOR podana przez Administratora WskazZnikow
Referencyjnych, z kwotowania na fixingu o godz. 11:00 CET lub okoto tej godziny w
Dniu Ustalenia Odsetek. Stopa Bazowa ustalana bedzie z doktadnoscia do 0,01 p.p.
(1/100 punktu procentowego).

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi
postanowieniami w Dniu Ustalenia Odsetek w zwigzku z Ogloszeniem Konca
Publikacji, a takze w przypadku gdy nastapi Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie
z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢ reprezentatywny,
Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny oraz zastosowana
zostanie stosowna Korekta w sposéb opisany ponizej.

Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogloszeniem Konica Publikacjilub gdy
nastgpi Brak Zezwolenia WIBOR Ilub gdy =zgodnie z Ogloszeniem Braku
Reprezentatywno$ci WIBOR przestanie by¢ reprezentatywny, Wskaznik
Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym przypadku WIBOR jest ponownie
stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia Stopy Procentowej, w
ktérym WIBOR albo oficjalny nastepca bedzie ponownie dostepny.

Wskaznik Alternatywny ustala sie zgodnie z jedng z nastepujacych metod:
(a) Wskaznikiem Alternatywnym jest WIRON;

(b) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowat lub wskazat do
stosowania zamiast WIBOR uprawniony organ administracji publicznej (w tym
Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych), lub inny podmiot uprawniony
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, przez wskazanie rozumie sie
wyznaczenie zamiennika Wskaznika Alternatywnego w trybie art. 23c
Rozporzadzenia w sprawie wskaznikéw referencyjnych;

(c) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowata do stosowania
zamiast WIBOR Komisja Nadzoru Finansowego;

(d) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania
zamiast WIBOR Narodowy Bank Polski;

(e) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania
zamiast WIBOR Administrator Wskaznikéw Referencyjnych;

(f) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania
zamiast WIBOR organizacja branzowa lub inny podmiot, ktéry zostat formalnie
wskazany (w tym przez uprawniony organ administracji publicznej (w tym zwtaszcza
Ministra wlasciwego do spraw instytucji finansowych), Komisje Nadzoru
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3.1.7.

3.1.8.

Finansowego lub Narodowy Bank Polski) i ktéry zajmuje sie przygotowaniem
propozycji zastgpienia WIBOR;

(g) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry zamiast WIBOR zastosowat
w rozliczanych przez siebie transakcjach Kontrahent Centralny; albo

(h) Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy
Bank Polski

Agent Kalkulacyjny stosuje metody, o ktérych mowa w pkt 3.1.6 powyzej, w kolejnosci
od punktu (a) do punktu (h). Kolejna metoda jest stosowana gdy poprzednia metoda
nie da rezultatu w postaci ustalenia Stopy Bazowej do Dnia Ustalenia Odsetek wtgcznie
z tym dniem (w przypadku gdy okreslony Podmiot Wyznaczajacy nie wskaze
Wskaznika Alternatywnego).

Po ustaleniu WskazZznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z
nastepujacymi zasadami:

(a) Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktére koryguje wartos¢ Wskaznika
Alternatywnego. Warto$¢ Korekty moze by¢ warto$cig dodatnia, ujemng, zerowa, jak
réwniez by¢ okre$lona wzorem lub metoda obliczenia (np. poprzez skiadanie czy
kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez okres, dla ktérego obliczane
sa odsetki) oraz moze obejmowaé inne dostosowania zwigzane z zastgpieniem
WIBOR;

(b) raz ustalona Korekta jest stosowana przez caty czas stosowania danego Wskaznika
Alternatywnego;

(c) jezeli zastosowana jest metoda ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktorej
mowa w pkt 3.1.6 (g) powyzej, stosuje sie Korekte taky jak zastosowat Kontrahent
Centralny;

(d) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktérych mowa w
punktach od 3.1.6 (b) do 3.1.6 (f) powyzej:

(i) Podmiot Wyznaczajacy wskazat Korekte - stosuje sie taka Korekte;
(i) Podmiot Wyznaczajacy wskazat aby nie stosowaé Korekty - nie stosuje sie
Korekty;

(e) jezeli w danej metodzie ustalenia WskazZnika Alternatywnego, o ktérych mowa w
punktach od 3.1.6 (b) do 3.1.6 (f) powyzej Podmiot Wyznaczajgcy nie odnidst sie do
Korekty lub gdy WskaZnik Alternatywny zostat wyznaczony zgodnie z metoda, o ktérej
mowa w pkt 3.1.6 (a) lub pkt 3.1.6 (h) powyzej:

(i) Korekta jest dodawana do warto$ci Wskaznika Alternatywnego;

(ii) Korekta jest réwna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR oraz
Wskaznikiem Alternatywnym;

(iii) mediana réznic jest ustalana:

A. za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktéorym WIBOR przestat by¢
publikowany (gdy nastgpito Ogloszenie Konica Publikacji) albo
pierwszym Dniem Ustalenia Odsetek, w Kktéorym zastosowano
Wskaznik Alternatywny (gdy WIBOR nie zostat opublikowany ale nie
nastgpito Ogtoszenie Konica Publikacji) albo dniem, w ktérym wystapit
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3.1.9.

3.1.10.

3.1.11.

3.1.12.

Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktérym zgodnie z Ogloszeniem
Braku Reprezentatywnos$ci WIBOR przestat by¢ reprezentatywny;

B. biorgc pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktérym byt
publikowany zar6wno WIBOR jak i Wskaznik Alternatywny.

Procedura wyboru Wskaznika Alternatywnego oraz ustalenia Korekty w zwigzku z
Ogtoszeniem Konca Publikacji, Brakiem Zezwolenia WIBOR lub Ogtoszeniem Braku
Reprezentatywnosci jest przeprowadzana tylko raz, co oznacza, Ze ten sam Wskaznik
Alternatywny oraz Korekta sg stosowane zamiast WIBOR takze w kolejnych Dniach
Ustalenia Odsetek.

Emitent opublikuje w sposob okreslony w pkt 12.4 informacje o wyznaczonym
Wskazniku Alternatywnym oraz ustalonej Korekcie albo informacje, Ze Korekta nie ma
zastosowania.

Z zastrzezeniem pkt 3.1.12, je$li Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik O/N,
Dzien Ustalenia Stopy Procentowej ulega odpowiedniemu przesunieciu, do czasu
publikacji ostatniej warto$ci WskazZnika Alternatywnego dla danego Okresu
Odsetkowego, z uwzglednieniem standardu rynkowego.

W przypadku gdy WskaZnikiem Alternatywnym jest WIRON, wskazany zgodnie z
punktem 3.1.6 (a), na potrzeby obliczenia oprocentowania zgodnie z pkt 3.1.1, stosuje
sie zasady obliczania Stopy Bazowej wskazane ponizej:

W Dniu Ustalenia Odsetek Agent Kalkulacyjny obliczy Stope Bazowa wedtug
nastepujacej formuty:

SB oznacza skumulowang warto$¢ Stopy Bazowej z Dnia Ustalenia Stopy Procentowej,
obliczonej zgodnie ze wzorem:

SB = [(Index_koniec/Indeks_start)-1] x [365]/D

Index_koniec oznacza warto$¢ indeksu jednopodstawowego Stopy Bazowej
(administrowanego przez Administratora Wskaznikow Referencyjnych) z Dnia
Ustalenia Odsetek,

Index_start oznacza:
(i) dla Okresu Odsetkowego rozpoczynajgcego sie w Dniu Roboczym:

warto$¢ indeksu jednopodstawowego Stopy Bazowej (administrowanego
przez Administratora Wskaznikoéw Referencyjnych) z Dnia Ustalenia Odsetek
dla poprzedniego Okresu Odsetkowego, a w przypadku pierwszego Okresu
Odsetkowego z dnia przypadajacego na pie¢ Dni Roboczych przed Dniem
Emisji, a

(ii) dla Okresu Odsetkowego rozpoczynajacego sie w dniu niebedgcym Dniem
Roboczym:

warto$¢ indeksu jednopodstawowego Stopy Bazowej (administrowanego
przez Administratora Wskaznikow Referencyjnych) z Dnia Roboczego
poprzedzajgcego Dzien Ustalenia Odsetek dla poprzedniego Okresu
Odsetkowego,

D oznacza liczbe dni pomiedzy Dniem Ustalenia Odsetek dla poprzedniego Okresu
Odsetkowego (wtacznie) a Dniem Ustalenia Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego
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3.1.13.

3.1.14.

3.1.15.

3.1.16.

3.1.17.

3.1.18.

3.1.19.

3.1.20.

3.2.
3.2.1.

3.2.2.

(z wylaczeniem tego dnia), a w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego liczbe dni
pomiedzy dniem przypadajacym na pie¢ Dni Roboczych przed Dniem Emisji
(wiacznie), a Dniem Ustalenia Odsetek dla pierwszego Okresu Odsetkowego
(z wytaczeniem tego dnia),

Wartos¢ SB podlega zaokragleniu do 6 (szdstego) miejsca po przecinku.

W przypadku, gdy zgodnie z pkt 3.1.5 Wskaznik Alternatywny trwale zastagpi WIBOR,
postanowienia pkt 3.1.4- 3.1.9 odnoszace sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do
tego WskaZnika Alternatywnego z uwzglednieniem ewentualnej Korekty.

Zmiana metody obliczania WIBOR lub WskaZnika Alternatywnego ogtoszona przez
jego administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiane, nie
stanowi podstawy do zmiany lub podstawy do zmiany Warunkéw Emisji, wyboru
nowego Wskaznika Alternatywnego lub stosowania Korekty.

Agent Kalkulacyjny bedzie dokonywal ustalenia Stopy Procentowej zgodnie z
postanowieniami pkt 3.1.1- 3.1.14 oraz bedzie obliczal Kwoty Odsetek od jednej
Obligacji za dany Okres Odsetkowy nie p6Zniej niZ w Dniu Roboczym nastepujgcym po
Dniu Ustalenia Odsetek. Wszelkie ustalenia i obliczenia zostang dokonane przez
Agenta Kalkulacyjnego w sposob oraz wedtug zasad okreslonych w Warunkach Emisji.

Stopa Bazowa ustalona przez Agenta Kalkulacyjnego dla danego Okresu Odsetkowego
(z wyjatkiem koniecznoS$ci usuniecia technicznych omytek kalkulacyjnych Agenta
Kalkulacyjnego) jest ostateczna i nie podlega zmianie, niezaleznie od jakichkolwiek
okolicznos$ci majacych miejsce po jej ustaleniu (w szczegbélno$ci na skutek
przywrécenia w trakcie tego Okresu Odsetkowego mozliwosci ustalenia
dotychczasowej Stopy Bazowej).

W przypadku gdy ustalona Stopa Bazowa bedzie mniejsza niz zero, dla potrzeb
obliczenia Kwoty Odsetek przyjmuje sie, ze Stopa Bazowa wynosi zero.

Agent Kalkulacyjny nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za Zadne szkody, koszty ani
straty poniesione przez jakiekolwiek osoby, wynikajagce z wykonania lub
niewykonywania czynnos$ci Agenta Kalkulacyjnego, w szczegblnosci z powodu
niewtasciwego okreslenia lub nieokres$lenia Wskaznika Alternatywnego, Korekty lub
Stopy Bazowej, chyba Ze s3 one bezpos$rednio spowodowane jego razacym
niedbalstwem (nie dotyczy odpowiedzialnosci za czynnosci zwigzane z wyborem,
okresleniem lub stosowaniem WskaZnika Alternatywnego lub Korekty) lub wing
umys$lng (w kazdym przypadku).

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okre§lona zgodnie z powyzszymi
zasadami, zostanie ona ustalona na poziomie ostatniej obowigzujgcej Stopy Bazowej
w OKkresie Odsetkowym bezposrednio poprzedzajgcym Dzien Ustalenia Odsetek.

Po Dniu Wykupu Obligacje nie s3 oprocentowane. Po Dniu Przedterminowego
Wykupu, w cze$ci w ktoérej zostalty wykupione, Obligacje nie sa oprocentowane.

Data rozpoczecia i zakonczenia naliczania oprocentowania

Oprocentowanie Obligacji naliczane jest poczawszy od pierwszego dnia pierwszego
Okresu Odsetkowego (wtacznie z tym dniem) do Dnia Wykupu (z wytaczeniem tego
dnia).

W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krotszy niz petny Okres
Odsetkowy, bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywista liczbe dni w tym okresie
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3.3.

3.3.1.

3.3.2.

3.4.

3.4.1.

3.4.2.

3.5.

3.5.1.

”Kou

3.6.

liczac od poprzedniego Dnia Platnosci Odsetek (wiacznie z tym dniem), albo od
pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego (wlacznie z tym dniem)
w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia Przedterminowego Wykupu
(z wytaczeniem tego dnia).

Termin wyplaty oprocentowania

Oprocentowanie Obligacji bedzie wyptacane w Dniach Ptatnosci Odsetek, przy czym
jezeli Dzien Platnosci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie
wyptacona w najblizszym Dniu Roboczym nastepujacym po Dniu Ptatnosci Odsetek.
W takim wypadku Obligatariuszowi nie beda przystugiwaty odsetki za opdZnienie
lub zwtoke w dokonaniu ptatnos$ci lub jakiekolwiek inne dodatkowe ptatnosci.

Kwote Odsetek oblicza sie z doktadnoscia do jednego grosza (przy czym po6t grosza
bedzie zaokraglone w gore).

Miejsce i spos6b wyplaty oprocentowania

Wyptata §wiadczen z Obligacji dokonywana bedzie za poSrednictwem KDPW poprzez
przelew Srodkéw pienieznych na Rachunek Papieréw Warto$ciowych wskazany
w Formularzu Zapisu lub inny rachunek wskazany przez Obligatariusza.

Kwota Odsetek za caly Okres Odsetkowy wyptacona zostanie Obligatariuszowi,
ktéremu przystugiwaty Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

Wysoko$¢ Kwoty Odsetek

Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona
zgodnie z ponizszym wzorem:

KO =N x 0 xn /365, gdzie:

oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za
dany Okres Odsetkowy od jednej Obligaciji,

oznacza Warto$¢ Nominalna jednej Obligacji,

oznacza oprocentowanie Obligacji, o ktérym mowa w pkt 3.1.1. Warunkdéw
Emisji,

oznacza liczbe dni w Okresie Odsetkowym.

Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Odsetek za dany Okres Odsetkowy beda
Obligatariusze, ktérzy posiadali Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw do Kwoty
Odsetek za dany Okres Odsetkowy.

OKkresy Odsetkowe oraz Dni Platnosci Odsetek

Poczatek Okresu Koniec Okresu Odsetkowego /
Numer Okresu . o o
Odsetkowego (wlaczajacten | Dzien Platnos$ci Odsetek (z
Odsetkowego oy . .
dzien) wyltaczeniem tego dnia)
1. 13 kwietnia 2023 r. 13 lipca 2023 r,
2. 13 lipca 2023 r. 13 pazdziernika 2023 r.
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3.6.1. W przypadku Przedterminowego Wykupu,

4.1.

4.1.1.
4.1.2.
4.1.3.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

Numer Okresu Poczatek Okresq Koni.ec,Okresu ,Ofisetkowego /
Odsetkowego Odsetkowego. (\{V%a}cza]qc ten | Dzien P{atr.losc1 Odsete.k (z
dzien) wylaczeniem tego dnia)

3. 13 pazdziernika 2023 r. 13 stycznia 2024 r,
4. 13 stycznia 2024 r. 13 kwietnia 2024 .
5. 13 kwietnia 2024 r 13 lipca 2024 r.
6. 13 lipca 2024 r. 13 pazdziernika 2024 r.
7. 13 pazdziernika 2024 r. 13 stycznia 2025,
8. 13 stycznia 2025 . 13 kwietnia 2025 .
9. 13 kwietnia 2025 r. 13 lipca 2025 r,
10. 13 lipca 2025 . 13 pazdziernika 2025 r.
11. 13 pazdziernika 2025 r. 13 stycznia 2026,
12. 13 stycznia 2026 . 13 kwietnia 2026 1.
13. 13 kwietnia 2026 . 13 lipca 2026 1.
14. 13 lipca 2026 1. 13 pazdziernika 2026 r.

odsetki od Obligacji bedacych
przedmiotem Przedterminowego Wykupu wyptacane sg w Dniu Przedterminowego
Wykupu.

SWIADCZENIA Z OBLIGAC]I

Obligatariuszom przystuguje prawo do nastepujacych swiadczen:

Swiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Wykupu;

$Swiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Odsetek;

$Swiadczenia pienieznego dodatkowego (premii) za Przedterminowy Wykup Obligacji,
w przypadkach i na warunkach okreslonych w pkt. 8.3.01 Warunkéw Emisji.

W przypadku opéznienia w ptatnosciach $wiadczen z Obligacji Obligatariuszom
przystugiwac beda odsetki ustawowe na zasadach ogélnych.

Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania $wiadczenia niepienieznego
ze strony Emitenta.

Wszelkie ptatno$ci z tytulu Obligacji beda dokonywane 2z uwzglednieniem
odpowiednich potracen lub pobran z tytutu podatkéw, optat lub innych naleznosci
publicznoprawnych, jesli takie wynikaja z przepiséw wydanych w Rzeczypospolitej
Polskiej w odniesieniu do Obligacji.

Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot wyréwnujgcych
pobrane podatki ani zadnych dodatkowych ptatnosci, jezeli z jakakolwiek ptatnoscia

z tytutu Obligacji zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zaptaty jakiegokolwiek
podatku, optaty lub innych naleznosci publicznoprawnych.

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Techniczny, Agent Platniczy,
Depozytariusz, Firma Inwestycyjna oraz Administrator Zabezpieczenia dzialajg
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4.7.

wytacznie w zakresie wynikajagcym z uméw zawartych z Emitentem i nie ponosza
zadnej odpowiedzialno$ci w stosunku do Obligatariuszy za zobowigzania Emitenta
wynikajgce z Obligacji ani za skuteczno$¢ dochodzenia roszczen Obligatariuszy wobec
Emitenta lub osoby trzeciej udzielajacej ktéregokolwiek z zabezpieczen
przewidzianych w Warunkach Emisji.

Agent Techniczny, Agent Platniczy, Depozytariusz, Firma Inwestycyjna ani
Administrator Zabezpieczenia nie dokonuja weryfikacji lub oceny ryzyka Emitenta, ani
osoby trzeciej udzielajacej ktéregokolwiek z zabezpieczen przewidzianych w
Warunkach Emisji oraz ryzyka inwestycji w Obligacje.

5. ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z OBLIGAC]JI

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

Obligacje wyemitowane w ramach III Programu, w tym Obligacje emitowane na
podstawie niniejszych Warunkéw Emisji, sg zabezpieczone poprzez poreczenie
ustanowione przez Poreczyciela w dniu 16 marca2023 r. (Tonsa Commercial REI N.V.)

W dniu 16 marca 2023 r. zostato ustanowione tytulem zabezpieczenia za wszelkie
zobowigzania Emitenta z tytutu obligacji, ktére zostang wyemitowane w ramach
Programu III, w tym w szczegdblnosci z tytutu Kwoty Odsetek i Kwoty Wykupu Obligacji
do wysokoSci wynoszacej co najmniej 150% wartosci nominalnej obligacji
wyemitowanych w ramach Programu III, nie wiecej niz 225 000 000,00 zt (dwiescie
dwadzie$cia pie¢ milionow 00/100) zlotych =zabezpieczenie w postaci umowy
poreczenia Poreczyciel w rozumieniu art. 876 - art. 887 Kodeksu Cywilnego, ktora to
zostata zawarta przez Poreczyciela z  Administratorem Zabezpieczenia
(reprezentujacym wierzycieli wobec Poreczyciela) dziatajgcym w imieniu wiasnym, lecz
na rachunek Obligatariuszy zgodnie z art. 29 Ustawy o Obligacjach. (,Poreczenie”).

Poreczyciel zobowiazat sie na wypadek niewykonania lub nienalezytego wykonania
zobowigzan przez Emitenta wynikajacych z Obligacji do bezwarunkowej sptaty tych
naleznoéci w terminie 20 Dni Roboczych od daty otrzymania wezwania
od Administratora Zabezpieczenia dziatajagcego w imieniu wlasnym lecz na rachunek
Obligatariuszy.

Poreczenie zostato udzielone na okres do dnia r., jednak nie dtuzej niz do czasu sptaty
wszelkich zobowigzan wzgledem Obligatariuszy wynikajacych z III Programu.

Nie pézniej niz do Dnia Emisji Emitent zobowigzuje sie spowodowac, ze Poreczyciel
ustanowi tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu Postepowania
Cywilnego, na mocy ktérego podda sie obowigzkowi zaptaty kwoty nie mniejszej niz
réwnowarto$¢ 150% maksymalnej warto$ci nominalnej emisji obligacji
wyemitowanych w ramach III Programu, na wypadek niewykonania lub nienalezytego
wykonania przez Emitenta zobowigzan z tytutu Obligacji, w tym w szczegdlnoSci
z tytutu Odsetek, Kwoty Wykupu, odsetek za opdznienie w zaptacie, jak réwniez
kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajacych z Obligacji,
przy czym Administrator Zabezpieczenia bedzie mégt wystapi¢ o nadanie temu aktowi
klauzuli wykonalnos$ci do dnia 31 grudnia 2029 roku (,0$wiadczenie o Poddaniu sie
Egzekucji przez Poreczyciela”). Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji zostanie
ztozone na rzecz Obligatariuszy, w imieniu ktérych dziata¢ bedzie Administrator
Zabezpieczenia, zgodnie z art. 29 Ustawy o Obligacjach.

W przypadku braku spelnienia zobowigzan wynikajacych z Obligacji przez Emitenta,
Administrator Zabezpieczenia przystapi do zaspokojenia wierzytelnosci z przedmiotu
zabezpieczenia. W zwigzku z powyzszym, Administrator Zabezpieczenia zawiadomi
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5.7.

Poreczyciela o powzieciu informacji o niespeinieniu zobowiazan z tytutu Obligacji przez
Emitenta i wyznaczy mu termin 20 (dwadzies$cia) Dni Roboczych na zaspokojenie
wymagalnych zobowigzan Emitenta.

W przypadku braku speilnienia zobowigzan przez Poreczyciela, Administrator
Zabezpieczenia zainicjuje przed wlasciwym sgdem postepowanie cywilne celem
uzyskania tytulu wykonawczego bedacego podstawg wszczecia postepowania
egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne bedzie prowadzone przez komornika
w oparciu o przepisy czeSci IIl Kodeksu postepowania cywilnego (postepowania
egzekucyjne), badZ w oparciu o przepisy powszechnie obowigzujace w kraju, w ktérym
prowadzona bedzie egzekucja , w przypadku jej prowadzenia poza granicami
Rzeczypospolitej Polskie;j.

6. CEL EMISJI

6.1

Srodki z emisji Obligacji po odliczeniu kosztéw emisji zostang wykorzystane przez
Emitenta bezpos$rednio lub posrednio na rozw6j Olivia Business Centre w tym m.in.
sfinansowanie cze$ci kosztéw budowy kolejnych inwestycji realizowanych w ramach
Grupy OBC lub na refinansowanie istniejacego zadtuzenia finansowego (w catosci badz
cze$ci) lub nafinansowanie nowych projektéw mieszkaniowych realizowanych
w ramach Grupy OBC.

7. WARUNKI WSTEPNE] ALOKAC]I OBLIGAC]I

7.1

Wstepna alokacja Obligacji zostanie dokonana pod warunkiem ztozenia O$§wiadczenia o
Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela.

8. PRZEDTERMINOWY WYKUP

8.1

Natychmiastowy Wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 Ust. 5
Ustawy o Obligacjach

8.1.01 W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi

z dniem otwarecia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastgpit.

8.1.02 W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi

8.2

kwote réwng sumie (i) warto$ci nominalnej Obligacji oraz (ii) kwoty odsetek
naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego do dnia natychmiastowego
wykupu (bez tego dnia).

Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

8.2.01 Przedterminowy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach

W przypadku, gdy Emitent jest w zwltoce z wykonaniem w terminie, w catos$ci
lub w czesci, zobowigzan wynikajacych z Obligacji kazdy Obligatariusz moze,
poprzez pisemne zawiadomienie, Zzada¢ wykupu posiadanych Obligacji a Emitent
zobowigzany bedzie, na takie Zadanie Obligatariusza, natychmiast wykupié¢ Obligacje
wskazane w zadaniu.

8.2.02 Obligatariusz moze zada¢ wykupu Obligacji réwniez w przypadku niezawinionego

przez Emitenta opdznienia nie krétszego niz 3 dni.

Strona 19 z 46




Warunki Emisji obligacji serii S spétki Olivia Fin sp. z 0.0. S.K.A. z siedzibq w Gdarisku

8.2.03 Inne przypadki Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza:

a) jezeli wydane zostanie prawomocne orzeczenie w sprawie ustanowienia
zarzadu przymusowego Emitenta lub Poreczyciela;

b) jezeli Emitent lub Poreczyciel stanie sie niewyplacalny zgodnie
z przestankami okre$lonymi w Prawie Upadto$ciowym;

) jezeli Pan Maciej Grabski, posiadajacy numer PESEL 68102705258 lub jego
spadkobiercy przestang by¢ beneficjentami rzeczywistymi w rozumieniu
Ustawy AML w TONSA Luksemburg;

d) jezeli Emitent lub Poreczyciel dokona Rozporzadzenia, z wyjatkiem (i)
Dozwolonego Rozporzadzenia, lub (ii) jezeli taczna warto$¢ Rozporzadzen
dokonanych w ciggu roku nie przekroczy 1% warto$ci skonsolidowanych
aktywow Poreczyciela. Powyzsze zdarzenie nie bedzie stanowito Przypadku
Naruszenia Warunkéw Emisji, jezeli zostanie usuniete w terminie 10
(dziesieciu) Dni Roboczych od skierowania przez Obligatariusza do Emitenta
pisemnego Zadania Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza;

e) Jezeli Poreczyciel wyptaci dywidende, dokona skupu akcji, wykupu udziatéw
w t3cznej kwocie przekraczajacej rownowartos$¢ 1 min zt rocznie lub dokona
innej formy transferu gotéwki, zblizonej w sensie ekonomicznym do ww.
wyptaty dywidendy lub skupu akcji, wykupu udziatéw skutkujgcej transferem
przedmiotowych aktywéw poza Grupe Poreczyciela, przy czym nie bedzie to
dotyczy¢ akcji Spotki Publicznej bedacej posrednio lub bezposrednio
wiekszos$ciowym wiascicielem wszystkich lub wybranych Projektéw OBC;

f) jezeli w odniesieniu do sktadnikéw majatkowych Emitenta lub Poreczyciela
nastgpito zajecie komornicze lub zostata skierowana egzekucja w kwocie
przekraczajacej rownowarto$¢ 5 mln zit, ktéra nie zostata umorzona lub
uchylona lub w jakikolwiek inny sposéb wstrzymana w ciggu 180 (sto
osiemdziesigt) dni od dnia uzyskania przez Emitenta lub Poreczyciela
informacji o jej rozpoczeciu, i w razie wniesienia $rodka zaskarzenia nie
zostata we wskazanym powyzej terminie wstrzymana do czasu rozpatrzenia
$rodka zaskarzenia lub, gdy Emitent lub Poreczyciel ztozy, zgodnie z art. 822
Kodeksu postepowania cywilnego, niebudzacy watpliwosci dowo6d na pismie,
ze obowigzku swojego dopetnit;

g) jezeli jakikolwiek podmiot z Grupy Poreczyciela ustanowi jakiekolwiek
zabezpieczenie na rzecz podmiotéw spoza Grupy Poreczyciela, chyba ze:

-zabezpieczenie to zostanie udzielone na rzecz Spétek Projektowych, ktére
znajduja sie lub znajda sie w Grupie Poreczyciela w perspektywie 6
miesiecy od zaistnienia zdarzenia lub,

-zabezpieczenie to zostanie ustanowione na rzecz bankéw lub innych
instytucji finansowych lub,

-zabezpieczenie to zostanie ustanowione na rzecz podmiotéw
udzielajgcych finansowania projektowego dla Projektu lub Projektéw OBC
do maksymalnej kwoty odpowiadajgcej 70% wartosci finansowanego
Projektu OBC lub Projektéw OBC lub,

-analogiczne zabezpieczenie zostanie ustanowione na rzecz Obligacji lub
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h)

k)

)

-zabezpieczenie to zostanie udzielone w zwigzku z pozyskaniem srodkéw
na sptate Obligacji pod warunkiem, Ze sptata Obligacji zostanie dokonana
w najblizszym mozliwym dniu ptatno$ci odsetek od Obligacji.
jezeli zobowigzanie Poreczyciela z tytulu Poreczenia w stosunku do
Obligatariuszy przestanie by¢ prawnie wigzace przed dniem 13 kwietnia 2033
r;

w przypadku, gdy warto$¢ bilansowych skonsolidowanych zobowigzan Grupy
Poreczyciela powiekszonych o udzielone gwarancje i poreczenia oraz
pomniejszonych o $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty w stosunku do
skonsolidowanych aktywéw Poreczyciela wzrosnie powyzej 75% i wzrost ten
zostanie wykazany w dwoch kolejnych O$wiadczeniach Zgodno$ci, chyba ze
w okresie pomiedzy zlozeniem pierwszego a drugiego Oswiadczenia
Zgodnosci Emitent poinformuje Obligatariuszy o zamiarze przedterminowego
wykupu Obligacji na zadanie Emitenta w czeSci umozliwiajgcej naprawe
niniejszego wskaznika.

Powyzszy kowenant weryfikowany bedzie na bazie skonsolidowanych
sprawozdan Poreczyciela. W celu unikniecia watpliwosci interpretacyjnych
wskazuje sie, Ze poreczen udzielonych przez Poreczyciela na rzecz
obligatariuszy wszystkich serii obligacji Emitenta nie uwzglednia sie;

jezeli jakiekolwiek Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub skonsolidowane
Zadtuzenie Finansowe Grupy Poreczyciela w tacznej kwocie przekraczajacej
réwnowarto$¢ 5 mln zt, nie zostato sptacone w terminie lub w sposéb prawnie
skuteczny zostato postawione w stan wymagalnosci przed ustalonym
terminem wymagalnosci takiego Zadtuzenia Finansowego z powodu
zazadania wcze$niejszej splaty takiego Zadluzenia Finansowego w wyniku
wystapienia przypadku naruszenia (dowolnie opisanego) i uplywu
odpowiedniego okresu do usuniecia takiego naruszenia (w tym splaty);

jezeli Emitent lub jakikolwiek inny podmiot z Grupy Poreczyciela wyemituje
obligacje, ktére zostang objete przez podmioty spoza Grupy OBC o terminie
ostatecznego wykupu przypadajacym przed terminem wykupu Obligacji,
chyba ze $rodki pozyskane z emisji zostang w cato$ci przeznaczone na wykup
Obligacji;

jezeli do dnia 31 lipca danego roku obrotowego Poreczyciel nie sporzadzi i nie
opublikuje rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Poreczyciela za poprzedni rok obrotowy zgodnie z MSSF;

jezeli Emitent lub Poreczyciel udzieli lub zobowigze sie do udzielenia
jako pozyczkodawca jakiejkolwiek pozyczki jakiejkolwiek osobie Ilub
jakiemukolwiek podmiotowi spoza Grupy Poreczyciela, przy czym pod
pojeciem pozyczki nalezy rozumie¢ w tym wypadku takze kazda inng niz
umowa pozyczki forme finansowania o skutku ekonomicznym zbliZonym do
umowy pozyczki,

- chyba Ze jest to osoba lub podmiot realizujacy na dzien emisji Projekty OBC i
nastepuje to w celu zwigzanym z realizacja Projektéw OBC lub realizacja
kolejnych projektéw pod nazwa Olivia Business Centre pod warunkiem, ze
projekty te nalezg do Grupy Poreczyciela lub beda do niej naleze¢ w terminie
6 miesiecy od zaistnienia zdarzenia lub jezeli odbyto sie to w celu obstugi
obligacji Emitenta lub jezeli suma udzielonych pozyczek bedzie nie wieksza
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p)

niz 3% skonsolidowanych aktywéw Grupy Poreczyciela (weryfikacja
nastepowa¢ bedzie na podstawie skonsolidowanych sprawozdan
Poreczyciela);

jezeli Emitent lub jakikolwiek Podmiot z Grupy Poreczyciela dokona emisji
obligacji lub jakichkolwiek innych instrumentéw dtuznych objetych przez
podmioty spoza Grupy Poreczyciela, ktérych warunki emisji beda posrednio
lub bezposrednio uprawniaty wierzycieli do Zadania od Emitenta lub
Podmiotu z Grupy Poreczyciela wykupu bez speiniania przez Emitenta lub
Podmiot z Grupy Poreczyciela jakiegokolwiek warunku (bezwarunkowa opcja
put), chyba ze warunkiem tym bedzie akceptacja przez Emitenta lub Podmiot
z Grupy Poreczyciela Zadania, czynno$¢ pozorna lub inna czynno$¢ o sensie
zbliZonym do ww.;

jezeli Emitent nie przekaze Obligatariuszom informacji oraz dokumentéw
w terminie i warunkach wskazanych w pkt. 11 Warunkéw Emisji. Naruszenie,
o ktérym mowa w niniejszej lit. jest skuteczne i upowaznia do zloZenia przez
Obligatariusza zadania wykupu Obligacji do czasu przekazania
Obligatariuszom informacji oraz dokumentéw wskazanych w pkt. 11
Warunkéw Emisji. Celem unikniecia watpliwos$ci uznaje sie, Ze Zadanie
wykupu Obligacji ztozone Emitentowi w terminie wskazanym w pkt. 11
Warunkéw Emisji a przed przekazaniem Obligatariuszom informacji oraz
dokumentéw wskazanych w pkt. 11 Warunkéw Emisji, sa wazne iwinny
zostac¢ spetnione przez Emitenta.

jezeli Emitent:

a. w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztoZenia stosownego Zadania nie
zwotat Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia
Obligatariuszy przypadajacym nie p6zniej niz 28 (dwadzie$cia osiem) dni po
dniu zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidtowo ztozonego
zadania lub uniemozliwit w inny sposob zwotanie lub odbycie Zgromadzenia
Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych terminéw; lub

b. w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia
Obligatariuszy nie opublikowat na Stronie Internetowej Emitenta protokotu
z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy. Uprawnienia wynikajace
z niniejszego naruszenia s3 skuteczne i upowaznia do ztoZenia przez
Obligatariusza zadania wykupu Obligacji do czasu opublikowania protokotu
na Stronie Internetowej Emitenta. Celem unikniecia watpliwos$ci uznaje sie,
Ze zadanie wykupu Obligacji zloZone Emitentowi w terminie wskazanym
w zdaniu pierwszym a przed publikacjg protokotu jest wazne i winno zostaé
spetnione przez Emitenta.

8.2.04 Emitent zobowigzuje sie do bezzwlocznego informowania Obligatariuszy
o jakimkolwiek przypadku wystgpienia wyzej opisanych zdarzen.

8.2.05 Jezeli zdarzenie stanowigce Przypadek Naruszenia zostato wyeliminowane lub
przestato wystepowac przed data zgtoszenia Zadania Przedterminowego Wykupu
Obligacji na Zadanie Obligatariusza, wtedy wystapienie takiego zdarzenia nie bedzie
uwazane za stanowigce Przypadek Naruszenia, stanowigcy podstawe Zadania
Przedterminowego Wykupu Obligacji na Zadanie Obligatariusza.
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8.2.06

8.2.07

8.2.08

8.2.09

Zadania Przedterminowego Wykupu Obligacji na Zadanie Obligatariusza moze
zosta¢ zgtoszone przez Obligatariusza w terminie rozpoczynajacym sie od daty
wystgpienia Przypadku Naruszenia do daty przypadajacej 30 dni od daty, w ktorej
Obligatariusze zostali poinformowani przez Emitenta o wystapieniu takiego
Przypadku Naruszenia, przy czym nie pdzniej niz 60 dni od daty publikacji przez
Emitenta informacji, ktéra pozwolita na identyfikacje zdarzenia stanowigcego
Przypadek Naruszenia, z zastrzezeniem punktu 8.2.05.

Za Przypadek Naruszenia nie bedzie uwazane wystapienie takiego zdarzenia, ktére
spetnia chociazby jeden z nastepujacych warunkéw:

a) na wystgpienie takiego zdarzenia wyrazito zgode Zgromadzenie
Obligatariuszy w formie uchwaty,

b) pomimo wystapienia zdarzenia opisanego w pkt 8.2.03, Zgromadzenie
Obligatariuszy podjelo uchwate o braku zgody na skitadanie przez
Obligatariuszy zadan wcze$niejszego wykupu.

W zakresie zdarzen uprawniajgcych do przedterminowego wykupu opisanych pkt
8.2.01, 8.2.02 oraz 8.203 powyzej, Emitent zobligowany jest do poinformowania NS,
M/S i Administratora Zabezpieczenia o naruszeniu niezwtocznie po jego wykryciu.
Jezeli naruszenie, o ktérym mowa w pkt. 8.2.03 zostato usuniete przez Emitenta w
terminie 5 Dni Roboczych od jego wystapienia, uznaje sie je za niebyte i nie moze ono
stanowi¢ podstawy do przedterminowego wykupu dla Obligatariusza a zgloszone
zadania beda nieskuteczne i nie beda one wykonywane przez Emitenta. W
przypadku braku usuniecia naruszen w w/w terminie 5 Dni Roboczych, aktualizuje
sie obowigzek poinformowania Obligatariuszy zgodnie z 8.2.04 oraz potwierdza sie
obowiazek realizacji przedterminowego wykupu na zgdanie Obligatariusza zgodnie
z 8.2.09.

Procedura Przedterminowego Wykupu na zadanie Obligatariusza:

a) Zadanie przedterminowego wykupu moze zosta¢ ztozone w terminach

zgodnych z pkt. 8.2.06, z zastrzezeniem par. 4 ust. 1 pkt 2) Regulaminu
Zgromadzenia Obligatariuszy stanowigcego zatgcznik nr 3 do Warunkéw Emisji
Obligaciji.

b) Emitent zobowigzany bedzie dokona¢ Przedterminowego Wykupu na zgdanie

Obligatariusza w terminie 10 dni od Dnia Zakoficzenia Przyjmowania Zadan.

c) Zawiadomienie z Zadaniem Przedterminowego Wykupu na zadanie

Obligatariusza powinno zosta¢ przestane przez Obligatariusza w formie
pisemnej na adres Depozytariusza i Emitenta.

d) Emitent ma prawo zada¢ przedstawienia dokumentu potwierdzajgcego fakt

8.3
8.3.01

posiadania  Obligacji przez  Obligatariusza  Zgdajacego  dokonania
Przedterminowego Wykupu na zadanie Obligatariusza. Dokument ten moze
zosta¢ przekazany Emitentowi réwniez przez Depozytariusza.

Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta

Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, do wykupu wszystkich lub czesci Obligacji
przed Dniem Wykupu w dniu wyptaty odsetek, za zaptatg dodatkowego $wiadczenia
pienieznego (premii) liczonej od warto$ci nominalnej Obligacji bedacych
przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie 2z poniZszym
wyszczegblnieniem:
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a)

b)

8.3.02

8.3.03

8.3.04

8.3.05

1,25% (jeden i 25/100 p.p.) warto$ci nominalnej wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w 1 i Il okresie odsetkowym;

1,00% (100/100 p.p.) warto$ci nominalnej wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w Il i IV okresie odsetkowym;

0,75% (75/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w Vi VI okresie odsetkowym;

0,50% (50/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w VII i VIII okresie odsetkowym;

0,25% (25/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w IXi X okresie odsetkowym;

0% w pozostatych okresach odsetkowych.

W celu dokonywania Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent ma
obowiagzek zawiadomi¢ Obligatariuszy o takim Przedterminowym Wykupie poprzez
zamieszczenie komunikatu na Stronie Internetowej Emitenta w terminie
wskazanym w pkt. 8.3.04. W komunikacie Emitent okre$li liczbe Obligacji
podlegajacych ~ Przedterminowemu  Wykupowi  oraz  wskaze  Dzien
Przedterminowego Wykupu.

Dniem Przedterminowego Wykupu moze by¢ tylko i wylacznie dzien wskazany, jako
Dzien Ptatnos$ci Odsetek.

Emitent dokona zawiadomienia o Przedterminowym Wykupie nie p6Zniej niz na
30 (trzydziesci) dni przed Dniem Platnosci Odsetek za Okres Odsetkowy, na
zakonczenie ktérego ma nastgpi¢ taki Przedterminowy Wykup.

W przypadku, gdy Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta podlegaé
bedzie liczba Obligacji mniejsza niz liczba wyemitowanych Obligacji, liczba Obligacji
posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajaca Przedterminowemu
Wykupowi na Zadanie Emitenta bedzie ustalana wedtug nastepujacego wzoru:

LO = WO x LOPW / WWO, gdzie:

nLO"

nWO "

»,LOPW”

~WWO0”

8.3.06

oznacza liczbe Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza
podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta
(zaokraglona w do6t do jednej Obligacji);

oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza;

oznacza liczbe Obligacji podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi na
Zadanie Emitenta okreslonych w zawiadomieniu, o ktérym mowa powyzej;

oznacza wszystkie niewykupione Obligacje.

W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajgca Przedterminowemu Wykupowi
obliczona zgodnie z wzorem przedstawionym w pkt. 8.3.05 bedzie mniejsza od liczby
Obligacji okres$lonej w zawiadomieniu Emitenta, o ktérym mowa w pkt. 8.3.04 LO
(czyli liczba Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi, zaokraglona w doét do jednej Obligacji) bedzie
podlega¢ zwiekszeniu o jeden poczagwszy od Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu
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Ustalenia Praw zapisana byta najwieksza liczba Obligacji do Rachunku Obligacji, na
ktéorym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byta najmniejsza liczba Obligacji, az do
osiagniecia stanu, w ktérym taczna liczba Obligacji podlegajaca Przedterminowemu
Wykupowi bedzie réwna liczbie Obligacji okreslonej w zawiadomieniu;

8.3.07 W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych

Przedterminowemu Wykupowi w sposdéb opisany w pkt. 8.3.06, w szczegdlnosci
z uwagi na taka sama liczbe Obligacji zapisanych na co najmniej dwdch Rachunkach
Obligacji w Dniu Ustalenia Praw, zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi nastapi w sposéb losowy.

9. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

9.1
9.2

9.3

9.4

Ustanawia sie Zgromadzenie Obligatariuszy.

Kompetencje Zgromadzenia Obligatariuszy okreslone sa w postanowieniach Warunkéw
Emisji oraz Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy.

W przypadku wystapienia i trwania niZej wskazanych zdarzen:

a) jezeli niezawinione przez Emitenta op6Znienie w wykonaniu w terminie,
w catos$ci lub czesci, zobowigzan wynikajacych z Obligacji przekracza 3 dni,

b) jezeli Emitent nie doprowadzi do ustanowienia zabezpieczefi w terminach
wynikajacych z niniejszych Warunkéw Emisji,

C) w przypadku zgtoszenia Zgdania zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy przez
Administratora Zabezpieczenia

d) gdy, wystapi ktérakolwiek z przestanek okreslonych w pkt. 8.2.01 i 8.2.03
z zastrzeZeniem pkt. 8.2.05 i 8.2.07 Warunkéw Emisji;

Emitent zobowigzany jest zwota¢ Zgromadzenie Obligatariuszy w terminie 14 dni od dnia
wystapienia zdarzen wskazanych powyzej, na ktérym to wyjasni przyczyny zaistnienia
wyzej wskazanych zdarzen i przedstawi propozycje rozwigzan.

Zasady zwolywania oraz organizacji Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym miejsce odbycia,

oraz zasady podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy okresla Regulamin
Zgromadzenia Obligatariuszy.

10. ZBYWALNOSC OBLIGAC]JI 1 ASO CATALYST

10.1
10.2

10.3

Zbywalno$¢ Obligacji nie jest ograniczona.

Obligacje moga by¢ zbywane bez ograniczen, z zastrzezeniem postanowien art. 8 ust. 4 - 8
Ustawy o Obligacjach. Do powstawania oraz przenoszenia praw z Obligacji stosuje sie
przepisy Ustawy o obrocie.

Emitent zamierza ubiegac¢ sie o wprowadzenie Obligacji do ASO Catalyst. Nie ma gwarancji,
Ze obrét wtérny zostanie zapewniony. Wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO Catalyst
planowane jest najpézniej w Dniu Emisji.

11. OBOWIAZKI INFORMACY]NE

111

Emitent oraz Poreczyciel, bedzie w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia
Wykupu udostepniat Obligatariuszom roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe wraz
z opinig biegtego rewidenta oraz skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
Poreczyciela poprzez jego zamieszczenie na Stronie Internetowej Emitenta lub poprzez
opublikowanie raportu okresowego, jesli w danym momencie Emitent bedzie podlegat
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11.2

11.3

114

obowigzkom informacyjnym spotek, ktorych instrumenty finansowe sa notowane
w obrocie zorganizowanym.

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej Emitenta
w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach, o ktérych mowa w art. 16 Ustawy
o Obligacjach, Emitent bedzie przekazywa¢ w formie drukowanej NS.

Emitent bedzie publikowa¢ na Stronie Internetowej nie p6Zniej nizZ w terminie 45 dni od
Dnia Weryfikacji, o§wiadczenie o speinieniu lub niespetnieniu warunkéw wskazanych
w pkt. 8.2.03 za okres danego kwartatu kalendarzowego (,0$wiadczenie Zgodnosci”).
W Os$wiadczeniu Zgodnosci.

Emitent jest zobowigzany dostarcza¢ operaty szacunkowe dotyczace biurowych
Projektow OBC do NS i M/S w terminie miesigca od daty ich sporzadzenia, przy czym
operat szacunkowy lub aktualizacja wyceny nie moga by¢ starsze niz 12 miesiecy. Celem
tych wycen bedzie okreSlenie wartosci rynkowej nieruchomo$ci dla potrzeb
zabezpieczenia wierzytelnosci bankowych lub obligacji.

12. ZAWIADOMIENIA

121

12.2

12.3

12.4

Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile
zostana:

12.1.01 podpisane w imieniu odpowiednio Inwestora lub Obligatariusza przez osoby
uprawnione do reprezentacji odpowiednio Inwestora lub Obligatariusza,

12.1.02  przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby
odpowiednio Emitenta, chyba Ze Emitent zaakceptuje inny spos6b doreczenia
zawiadomienia przez Obligatariusza.

Celem zmiany danych Inwestora, Inwestor zobowigzany jest skontaktowac sie z Firma
inwestycyjng, ktéra przyjeta Formularz Zapisu najp6zniej do Dnia Emisji.
Celem zmiany danych Obligatariusza przekazanych Depozytariuszowi Obligatariusz

zobowigzany jest skontaktowac sie bezposrednio z Depozytariuszem.

Z zastrzezeniem Regulacji Catalyst, wszelkie zawiadomienia kierowane do Obligatariuszy
beda dokonywane poprzez ich zamieszczenie na Stronie internetowej Emitenta.

13. PRZEDAWNIENIE ORAZ ZOBOWIAZANIA Z OBLIGAC]I

13.1

13.2

Roszczenia wynikajace z Obligacji, w tym roszczenia o $wiadczenia okresowe,
przedawniajg sie po uptywie 10 (dziesieciu) lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach.

Zobowigzania Emitenta z tytulu Obligacji sa nieodwotalne, niepodporzadkowane,
bezwarunkowe, a takze maja réwnorzedny status, bez Zadnego uprzywilejowania
wzgledem siebie nawzajem, z wszelkimi innymi istniejacymi, biezacymi i przysztymi,
niezabezpieczonymi i niepodporzadkowanymi zobowigzaniami Emitenta, z wyjatkiem
zobowigzan, ktore sg uprzywilejowane z mocy prawa.

14. OPODATKOWANIE

14.1

14.2

Emitent nie sktada zadnych o$wiadczen odnoszacych sie do indywidualnych kwestii
podatkowych zwigzanych z ptatno$ciami lub otrzymywaniem $rodkéw finansowych
zwigzanych z Obligacjami. Jest wskazane, aby kazdy Inwestor rozwazajacy objecie lub
nabycie Obligacji lub Obligatariusz zasiegnat porady profesjonalnego konsultanta.

Ogolne zasady opodatkowania przychoddw z Obligacji:
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14.2.01 Przychody z Obligacji podlegaja opodatkowaniu (,,Podatek Kapitatowy”);

14.2.02 Obligatariusze bedacy osobami fizycznymi, posiadajacy status rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek pomniejszone o nalezny
Podatek Kapitatowy w wysoko$ci 19%;

14.2.03 Obligatariusze bedacy osobami fizycznymi, nieposiadajacy statusu rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymujg Kwoty Odsetek pomniejszone o zryczattowany
podatek w wysokosci 19%, o ile nie dostarczg Depozytariuszowi waznego na dany
Dzien Platnosci Odsetek certyfikatu rezydencji podatkowej;

14.2.04 Obligatariusze niebedacy osobami fizycznymi, posiadajacy status rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek niepomniejszone o nalezny
Podatek Kapitatowy (Kwota Odsetek brutto) i s zobowigzani samodzielnie rozliczy¢
przychody wynikajace z Kwot Odsetek;

14.2.05 Obligatariusze niebedacy osobami fizycznymi, nieposiadajacy statusu rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymujg Kwoty Odsetek pomniejszone o zryczattowany
podatek w wysokos$ci 20%, o ile nie dostarcza Depozytariuszowi waznego na dany
Dzien Ptatno$ci Odsetek certyfikatu rezydencji podatkowe;j;

14.2.06 Zwraca sie uwage, ze z tytutu przychodéw od Kwot Odsetek Obligatariusze nie beda
otrzymywac informacji podatkowych od Emitenta ani Depozytariuszy.

15. ZMIANA TRESCI WARUNKOW EMISJI OBLIGAC]I

15.1 Do Dnia Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji
poprzez udostepnienie Inwestorom aneksu do Warunkéw Emisji. Inwestorom, ktérzy
ztozyli Formularz Zapisu przystugiwa¢ bedzie prawo do uchylenia sie od skutkow
ztozonego oswiadczenia woli w terminie 2 Dni Roboczych od dnia zawiadomienia.
PowyzZsze uprawnienie nie bedzie przystugiwa¢ Inwestorom w przypadku gdy zmiana
Warunkéw Emisji zwigzana bedzie jedynie ze zmiang harmonogramu oferty Obligacji.

15.2  Po Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji
wylacznie w zakresie:

15.2.01 zmiany podmiotu petnigcego funkcje Administratora Zabezpieczenia, z tym
zastrzezeniem, iz zmiana w zakresie Administratora Zabezpieczenia jest skuteczna
z chwilg dokonania stosownej aktualizacji wszystkich ustanowionych zabezpieczen
na moment powotania nowego Administratora Zabezpieczenia w tym przedmiocie,
w tym w szczegélnoSci ztozenia na rzecz nowo powotanego Administratora
Zabezpieczenia, przez Poreczyciela O$wiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji oraz
zawarcia z Poreczycielem umowy poreczenia na warunkach wskazanych w
niniejszych Warunkach Emisji Obligacji;

15.2.02 Sprostowanie niedoktadnosci, btedéw pisarskich albo rachunkowych lub innych
oczywistych omytek nie stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Emitent jest
uprawniony do korekty tre$ci Warunkdéw Emisji w zakresie, o ktérym mowa
w niniejszym punkcie, bez zgody Obligatariuszy.

15.3 Kazda inna zmiana Warunkéw Emisji po Dniu Emisji wymaga zawarcia jednobrzmiagcych
porozumien zawartych przez Emitenta z kazdym z Obligatariuszy lub uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy oraz zgody Emitenta.

16. PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCJA
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16.1 Obligacje sa wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja. Wszelkie
zwigzane z Obligacjami spory poddane beda rozstrzygnieciu sagdu powszechnego
wlasciwego miejscowo ze wzgledu na siedzibe Emitenta.

17. ZALACZNIKI

17.1 Zataczniki do niniejszych Warunkéw Emisji wraz z wszelkimi ewentualnymi p6Zniejszymi
zmianami stanowig ich integralng czes¢.

17.2  Zatagcznikami do Warunkéw Emisji sa:

Zatacznik nr 1: Warto$¢ zaciggnietych zobowigzan Emitenta, z wyszczeg6élnieniem
zobowigzan przeterminowanych

Zatacznik nr 2: Opis perspektyw ksztattowania sie zobowigzan Emitenta do czasu
catkowitego wykupu Obligacji

Zalacznik nr 3: Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy
Zatacznik nr 4: Umowa Poreczenia,

Zatacznik nr 5 - Wz6r o$wiadczenia Poreczyciela o poddaniu sie egzekucji w trybie art.
777 pkt 5) kodeksu postepowania cywilnego

S gnatupe/Net Verified

dansk__ffa1¢  Yrca2023r.
Dokum (o] y przez

Macig] Grabski
Data: 2023. 16:14:41

CMfimieniu t;ienta:
Imie Nazwisko: Maciej Grabski

Stanowisko: Prezes Zarzadu komplementariusza Emitenta

tj. Olivia Fin sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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Zalacznik nr 1

WARTOSC ZACIAGNIETYCH ZOBOWIAZAN Z WYSZCZEGOLNIENIEM ZOBOWIAZAN

PRZETERMINOWANYCH

W imieniu Emitenta o$wiadczam, Zze catkowita warto$¢ zobowigzan netto Emitenta na dzien
31 grudnia 2022 r. wyniosta 201 545 108,53 zl, w tym zobowigzania przeterminowane wyniosty

405 468,32 zl.

Gdansk, dnia 16 marca 2023 r.
Signature Not

Verified
W imieniu Emi ) J \
imieniu mltentaDOku ’po :

Imie Nazwisko: MadipGiegjb&iabski
Stanowisko: Prezes at—?'q%? E(% 03

y przez

me]ﬁ?é]fﬁigzga Emitenta

tj. Olivia Fin sp. z 0.0. z siedzibg har'lsku

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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Zalacznik nr 2

OPIS PERSPEKTYW KSZTALTOWANIA SIE ZOBOWIAZAN EMITENTA DO CZASU CALKOWITEGO
WYKUPU OBLIGAC]I

Emitent ocenia, Ze do czasu wykupu Obligacji zobowigzania beda ksztaltowaé sie na poziomie
umozliwiajacym wykonanie w cato$ci zobowiazan z tytutu Obligacji. Gtéwna pozycja w strukturze
pasywoéw do czasu wykupu Obligacji bedg zobowigzania wynikajaca z emisji obligacji. Gtéwna pozycja
w strukturze aktywow beda inwestycje w postaci objetych obligacji i wyemitowanych przez spétki

z Grupy OBC lub udzielone pozyczki dla tych podmiotéw.

Emitent nie przewiduje trudno$ci w obstudze zadtuzenia w czasie trwania Emisji, czyli do dnia wykupu

ostatniej Obligacji.

Signature Not

Gaassk, AMiiied |
Dokurfm(ﬁc? i
Macig Grapé(ip
W imienibEhaiteltds3,03.
CET

Imie Nazwisko: Maci bski
Stanowisko: Prezes ZaTZgdu komplementariusza Emitenta

tj. Olivia Fin sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku

16:15:37

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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Zalacznik nr 3
REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

1.

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji.

2.

W przypadku, rozbieznosci pomiedzy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy a Ustawa
o Obligacjach, decyduja postanowienia Ustawy o Obligacjach.

3.

Koszty zwotania i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy ponosi Emitent.

4,
1. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ w szczegélnoSci:

1) wysokosci lub sposobu ustalania wysokoSci §wiadczen wynikajgcych z Obligacji, w tym
warunkow wyptaty oprocentowania,

2)  terminu, miejsca lub sposobu spetniania §wiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym dni,
wedtug ktorych ustala sie uprawnionych do tych $§wiadczen,

3)  wysokosci, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z obligacji
oraz ewentualnej zmiany przedmiotu zabezpieczenia wierzytelno$ci wynikajacych
z obligacji z zastrzeZeniem postanowienn Warunkéw Emisji,

4) ustalenia trybu oraz kolejnosci sposobu dochodzenia wymagalnych wierzytelnosci
z Obligacji z ustanowionych Zabezpieczen,

5) zasad zwotywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez zgromadzenie

obligatariuszy,

- zwanych dalej ,postanowieniami kwalifikowanymi Warunkéw Emisji”.

2. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ takze w szczeg6lnoSci:
1) zmiany Warunkéw Emisji w zakresie innym, niz wskazane w ust. 1,
2) okresli¢ tryb oraz kolejno$¢ dochodzenia roszczen z Zabezpieczen Obligacji,
3) innych spraw zastrzezonych w Warunkach Emisji do kompetencji Zgromadzenia
Obligatariuszy.
5.
1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje Emitent:
1) w przypadKku i terminie okreslonych w Warunkach Emisji;
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2) na zadanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujacych przynajmniej 1/10 tacznej
warto$ci nominalnej Obligacji, z wylaczeniem Obligacji posiadanych przez podmioty
wchodzace w sktad grupy kapitalowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 ustawy
o rachunkowosci oraz Obligacji umorzonych, zwanej dalej ,skorygowana taczna
warto$cig nominalng Obligacji”;

3) z wlasnej inicjatywy.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy moze zadaé
kazdy z Obligatariuszy lub Administrator Zabezpieczenia.

3. Obligatariuszom reprezentujgcym 1/20 skorygowanej tgcznej wartosci nominalnej Obligacji,
ktére nie zostaly wykupione przystuguje prawo zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy wraz ze
zgltoszeniem proponowanego porzadku obrad.

4. Zadanie zwotlania Zgromadzenia Obligatariuszy sktada sie Emitentowi na pi$mie wraz
z uzasadnieniem oraz do wiadomos$ci Administratora Zabezpieczenia.

6.

1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje sie przez ogtoszenie dokonane co najmniej na 21 dni
przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. Emitent w terminie 2 dni roboczych liczac od dnia dokonania zgtoszenia wskazanego w ust. 1
powyzej przekaze tres$¢ ogtoszenia do Administratora Zabezpieczenia.

3. W ogloszeniu zamieszcza sie date, godzine, miejsce oraz porzadek obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy, a takze informacje o miejscu ztozenia dokumentu obligacji, zaswiadczenia,
o ktérym mowa w art. 55 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, albo $wiadectwa depozytowego.
Ogtoszenie moze zawiera¢ takze inne informacje niezbedne do podjecia przez Obligatariusza
decyzji o uczestniczeniu w Zgromadzeniu Obligatariuszy. W przypadku, o ktérym mowa w art.
50 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, w ogtoszeniu nalezy wskaza¢ postanowienie sagdu upowazniajace
do zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy.

4. Ogtoszenie Emitent publikuje na swojej stronie internetowej oraz za po$rednictwem NS poprzez
przestanie stosownego zawiadomienia. W przypadku zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy na
podstawie upowaznienia s3adu ogloszenie moze =zostaé opublikowane w dzienniku
ogdblnopolskim.

7.

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub Warszawie.

8.

1. Obligacje zapisane w Ewidencji daja prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy,
jezeli zostanie ztozone u Emitenta zaswiadczenie potwierdzajace, ze Obligacje nie bedg
przedmiotem obrotu do chwili utraty wazno$ci przez to zaswiadczenie albo jego zwrotu przed
uplywem terminu waznos$ci, wystawione przez podmiot upowazniony do prowadzenia
Ewidencji. Do zaswiadczen stosuje sie odpowiednio przepisy art. 9, art. 10, art. 11 i art. 12
Ustawy o Obrocie.

Strona 32z 46




Zatqcznik nr 3 do Warunkéw Emisji obligacji serii S spétki Olivia Fin sp. z 0.0. S.K.A. z siedzibg w Gdarisku

2. Obligacje zarejestrowane w Depozycie daja prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu
Obligatariuszy, jezeli zostanie ztoZone u Emitenta $wiadectwo depozytowe, o ktérym mowa w
art. 9 Ustawy o Obrocie.

3. Zaswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1, $wiadectwo depozytowe albo dokumenty obligacji
powinny zostac ztozone co najmniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie
mog3 zosta¢ odebrane przed jego zakonczeniem.

9.

1. Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy Emitent
udostepnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 Dni Robocze przed rozpoczeciem tego
zgromadzenia.

2. Lista, o ktérej mowa w ust. 1, zawiera:

1) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe
Obligatariusza;

2) liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujacych mu gtoséw.

3. Obligatariusz ma prawo przegladac liste oraz zadaé¢ odpisu listy za zwrotem kosztéow jego
sporzadzenia lub przestania listy nieodptatnie poczta elektroniczng na wskazany przez niego
adres.

4. Obligatariusz ma prawo zada¢ co najmniej na 14 dni przed data Zgromadzenia odpisu

dokumentow dotyczacych spraw objetych porzadkiem obrad, chyba Ze dany dokument objety
bedzie tajemnica przedsiebiorstwa. Odpisy odpowiednich dokumentéw powinny zostaé
wydane najpézniej na 7 dni przed terminem zgromadzenia Obligatariuszy.

10.

1. Obligatariusz moze uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywac prawo gtosu
osobiscie lub przez pelnomocnika. Udzielenie i odwotanie pelnomocnictwa wymagaja formy
pisemnej pod rygorem niewazno$ci.

2. Petnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ cztonek organéw Emitenta, pracownik Emitenta,
cztonek organéw podmiotu sprawujgcego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego
podmiotu.

3. Przepisy o wykonywaniu prawa gtosu przez pelnomocnika stosuje sie odpowiednio do

wykonywania prawa gtosu przez innego przedstawiciela.

11.

W Zgromadzeniu Obligatariuszy powinien uczestniczy¢ cztonek organu zarzadzajacego Emitenta.
Niestawiennictwo cztonka organu zarzadzajacego Emitenta nie powstrzymuje przeprowadzenia
Zgromadzenia Obligatariuszy.

12.
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1. Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera cztonek organu zarzadzajacego Emitenta lub wyznaczony
przez niego przedstawiciel. W przypadku, o ktérym mowa w art. 50 ust. 4 Ustawy o Obligacjach,
Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony przez sad.

2. W przypadku gdy Emitent nie wyznaczy przedstawiciela do otwarcia Zgromadzenia
Obligatariuszy zgodnie z powyZszym postanowieniem Zgromadzenie Obligatariuszy jest
otwierane przez Obligatariusza uczestniczagcego w Zgromadzeniu Obligatariuszy, ktéry posiada
Obligacje o najwiekszej skorygowanej tacznej wartosci nominalne;.

3. Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposrod uczestnikéw tego zgromadzenia wybiera sie
przewodniczacego zgromadzenia. Przewodniczacy prowadzi obrady, bez zgody zgromadzenia
nie ma prawa zmieniac¢ kolejnosci spraw objetych porzadkiem obrad.

13.

1. Niezwlocznie po wyborze przewodniczacego sporzadza sie liste obecnosci zawierajaca
informacje, o ktéorych mowa w art. 56 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, a w przypadku, o ktéorym
mowa w art. 57 Ustawy o Obligacjach, dodatkowo imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania
albo nazwe (firme) oraz siedzibe Obligatariusza. Liste podpisuje przewodniczacy Zgromadzenia

Obligatariuszy.
2. Lista obecnosci zostaje wytozona do wgladu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.
3. Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajacych przynajmniej 1/10 nominalne;j

warto$ci Obligacji reprezentowanych na zgromadzeniu lista obecno$ci powinna zostaé
sprawdzona przez wybrang w tym celu komisje, ztozong co najmniej z trzech oséb.
Whnioskodawcy maja prawo wyboru jednego cztonka komisji. W wyniku sprawdzenia
przeprowadzonego przez komisje lista obecnos$ci moze zosta¢ uzupetniona lub sprostowana
w trakcie obrad zgromadzenia.

14.

1. Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowa¢ z przerwami. Zarzadzenie przerwy wymaga
zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu.

2. Laczna dtugosc¢ przerw nie moze przekroczy¢ 30 dni.
15.
1. Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jeZeli jest reprezentowana na nim co najmniej potowa

skorygowanej tacznej wartos$ci nominalnej Obligacji.

2. Organ zarzadzajacy Emitenta jest obowigzany ztozy¢ na Zgromadzeniu Obligatariuszy
os$wiadczenie o skorygowanej tacznej warto$ci nominalnej Obligacji.

16.

Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaty tylko w sprawach objetych porzadkiem obrad.

17.

Kazda Obligacja daje prawo do jednego gtosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.
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18.

Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych
Warunkéw Emisji zapadaja wiekszoScig 3 /4 gtosow.

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obniZenia warto$ci nominalnej obligacji
wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w ust. 1 i 2 zapadaja
bezwzgledng wiekszoscig gtoséw.

19.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podja¢ uchwate pomimo braku formalnego zwotania, jezeli
skorygowana taczna warto$¢ nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt
z obecnych nie zgtosit sprzeciwu dotyczacego odbycia zgromadzenia lub wniesienia poszczegélnych
spraw do porzadku obrad.

2.

20.

Zmiana Warunkéw Emisji, w tym postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, w sposéb
okreslony w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane
wyrazi Emitent.

Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkéw Emisji Emitent jest obowigzany
umies$ci¢ na swojej stronie internetowej w terminie 7 dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia
Obligatariuszy. Brak publikacji oswiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiane
Warunkéw Emisji.

21.

Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie protokéi, ktéry zawiera
w szczegdblnosci:

1) stwierdzenie prawidtowosci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy;
2) stwierdzenie zdolnos$ci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat;

3) wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwal wraz
z przytoczeniem ich tresci, przy czym przy kazdej z uchwat nalezy podac¢:

a. taczna liczbe gloséw waznych,

b. procentowy udzial wartosci Obligacji, z ktérych oddano wazne glosy,
w skorygowanej tgcznej warto$ci nominalnej Obligacji,

C. liczbe gtoséw ,za”, ,przeciw” i ,wstrzymujacych sie” oraz sformutowanie decyzji
zgromadzenia;

4) zgloszone sprzeciwy.

Protokét podpisuja przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba sporzadzajaca
protokét. Do protokotu dotacza sie liste obecnosci z podpisami uczestnikéw zgromadzenia.
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3. Protokét, w ktérym beda zamieszczone uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie
zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, sporzgdza notariusz.

4. W terminie, o ktdrym mowa w art. 67 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, Emitent publikuje na swojej
stronie internetowej protokét z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udostepnia go
co najmniej do dnia uptywu terminu na zaskarzenie uchwat.

22.

1. Oryginatly protokotéw lub ich wypisy sa gromadzone w ksiedze protokotéw prowadzonej przez
Emitenta. Do ksiegi protokotéw dotgcza sie dowody prawidlowego zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy oraz pelnomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.

2. Ksiega protokotow jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zosta¢ udostepniona sagdowi.

3. Obligatariusz lub Administrator Zabezpieczenia ma prawo zgda¢ wydania odpiséw uchwat
poswiadczonych przez organ zarzadzajacy Emitenta za zwrotem kosztéw ich sporzadzenia.

/

Gdansk, dnia 169@5\810]1’9"\'(% Verified

Dokument SSPV przez
W imieniu EmitM@ciel Grabski
imieniu m‘t‘%lata 2023.03-46 16:16:06

Imie Nazwisko: @kdej GrabskiD

Stanowisko: Prezes Zarzadu komplementariusza Emitenta

tj. Olivia Fin sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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Zalacznik nr 4
UMOWA PORECZENIA
UMOWA PORECZENIA GUARANTEE AGREEMENT
zawarta dnia 15 marca 2023 roku w Rotterdamie, | concluded on March 15th, 2023, in Rotterdam,
pomiedzy: between:
Tonsa Commercial REI NV., spotka prawidiowo | Tonsa Commercial REI NV, a company properly
7zatozong | drziatajaca  zgodnie 7z prawem | incorporated and operating in accordance with

holenderskim, z siedziba w Rotterdamie, Holandia
ladres: Oslo 1, 2993 LD Barendrecht), wpisana do
niderlandzkiego rejestru dziatalnosci gospodarcze],
pod numerem 73088870, Zwana dalgj
,Poreczycielem”,

a

GWW Grynhoff iPartnerzy Radcowie Prawni i
Doradcy Podatkowi Spétkg partnerskg z siedzibg
w Warszawie (00-344) przy ul. Dobrej 40, wpisana do
rejestru przedsigbiorcéw  Krajowego  Rejestru
Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.
st. Warszawy Xl Wvydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000541501,
NIP 7792022623, REGON 631226810, zwang dalgj
,Administratorem Zabezpieczenia®,

zwanych dalej tacznie ,Stronami”, a z osobna takze

,Strong”,
o nastepujacej tresci (,Umowa”):
§1.
Oswiadczenia

1. Poreczyciel oséwiadcza, ze:

1.1. spétka Olivia Fin Spdétka z ograniczong
odpowiedzialnodcia spétka komandytowo-
akcyjna 7 siedzibg w Gdarisku,
Al. Grunwaldzka 472C/3. pietro, 80-309
Gdarisk, whpisana do rejestru
przedsiebiorcow, prowadzonego przez Sad
Rejonowy Gdarisk-Pétnoc w Gdarisku VI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS
0000473233, REGON: 221940108, NIP:
9571070234, (dale) jako ,Emitent”),
wyemituje od dnia 6 marca 2023 roku do
dnia 31 grudnia 2024 r, w ramach
programu i za posrednictwem Noble
Securities S.A. z siedzibg w Warszawie lub
Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z
siedzibg w Warszawie nie wiece] niz
150.000 (sto piecdziesigt tysiecy) sztuk
obligacji na okaziciela o wartosc
nominalne] 1.000,00 zt (jeden tysiac
rtotych) kazda, o taczne] wartosci
nominalnej nie wigkszej niz 150.000.000,00
7t (sto piecdziesigt miliondw zlotych), o
terminie  wykupu wynoszacym do 48
miesiecy liczconym  od  Dnia  Emisji
(,Obligacje”).

1.2. Emitent zawart w dniu 15 marca 2023 r. z
Administratorem Zabezpieczenia umowe

Dutch law, with its registered office in Rotterdam,

the Netherlands (address: Oslo 1, 2993 LD

Barendrecht), registered in  the Dutch

Commercial  Register, number 73083870,

hereinafter referred to as the "Guarantor",

and

GWW Grynhoff iPartnerzy Radcowie Prawni i

Doradcy Podatkowi Spétka partnerska with its

registered office in Warsaw (00-344) at ul. Dobra

40, entered into the Register of Entrepreneurs of

the National Court Register kept by the District

Court for the capital city of Warsaw, 12th

Commercial Division of the National Court

Register, under the number KRS 0000541501, NIP

7792022623, REGON 631226810, hereinafter

referred to as the "Security Administrator" ,

hereinafter jointly referred to as the "Parties",

and individually also the "Party",

with the following content ("Agreement"):

§1.
Statements

1. The guarantor declares that:

1.1. Olivia Fin Spdtka Z ograniczong
odpowiedzialnoscia spotka komandytowo-
akcyjna with its registered office in Gdansk, Al
Grunwaldzka 472C/3. 1st floor, 80-309
Gdarisk, entered into the Register of
Entrepreneurs kept by the District Court
Gdarisk-Pétnoc in Gdarisk, 7th Commercial
Division of the National Court Register, under
KRS number 0000473233, REGON:
221940108, NIP: 9571070234, (hereinafter
referred to as the "Issuer"), will issue from
March 6, 2023 to December 31, 2024, under
the program and through Noble Securities
S.A. with its registered office in Warsaw or
Michael / Strom Dom Maklerski S.A. with its
registered office in Warsaw, not more than
150,000 (one hundred and fifty thousand)
bearer bonds with a nominal value of PLN
1,000.00 (one thousand zlotys) each, with a
total nominal wvalue of no more than PLN
150,000,000.00 (one hundred and fifty
million zlotys) , with a redemption period of
up to 48 months from the Issue Date
("Bonds").

1.2. On March 15th, 2023, the Issuer entered
into an agreement with the Security
Administrator for the administration of Bond
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administrowania zabezpieczeniami
Obligacji, na podstawie ktorej Administrator
Zabezpieczenia bedzie wykonywat we
wtasnym imieniu, lecz na rachunek
Obligatariuszy Obligacji prawa i obowigzki
wierzyciela m.n. z tytutu Poreczenia
udzielanego  przez  Poreczyciela na
zabezpieczenie roszczern  Obligatariuszy
wynikajacych z Obligac)i.

13. W celu umozliwienia uzyskania
finansowania przez Emitenta, Poreczyciel
zabezpieczy wierzytelnoéci wynikajace z
Obligacji poprzez zawarcie niniejszej
Umowy poreczenia zgodnie 7 przepisami
Tytutu XXXII Ksiegi trzeciej Ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r.- Kodeks cywilny.

1.4. Przed zawarciem  ninigjszej  Umowy
zapoznat sie | w petni akceptuje Umowe o
petnienie funkgji Administratora
Zabezpieczeri z dnia 15 marca 2023 r.

Administrator Zabezpieczenia oswiadcza, ze

przyjmuje oswiadczenie Poreczyciela, o ktorym

mowa w § 2 ponizej.

Poreczyciel oswiadcza, ze wynagrodzenie za

udzielenie  ninigjszego  poreczenia  jest
przedmiotem odrebnej umowy z Emitentem.
§2.
Poreczenie
. Poreczyciel robowigzuje  sie  wzgledem

Administratora Zabezpieczenia dziatajacego w
imieniuwitasnym, lecz narachunek Obligatariuszy,
wykona¢ nz kazde zadanie Administratora
Zabezpieczenia wszelkie zobowigzania pieniezne
Emitenta, ktére beda wynika¢ z Obligagji
wyemitowanych w ramach programu emisji, o
ktorym jest mowa w § 1 ust. 1.1. powyzej (dalej
réwniez jako Program [Il), w tym w szczegdlnosci
7 tytutu Kwoty Odsetek i Kwoty Wykupu Obligagji,
do wysckoscl wynoszace] 150 % wartosc
nominalnej przydzielonych | nie umorzonych
Obligacji, nie wiecej jednak niz do wysokosci
225 000000,00 PLN (dwieécie dwadziescia piec
milionéw ztotych), na wypadek niespetnienia lub

nienalezytego  spetnienia  przez  Emitenta
zobowigzan wynikajacych z Obligacji
(,Poreczenie”).

. W celu unikniecia jakichkolwiek watpliwosci
Poreczenie obejmuje réwniez Odsetki, Kwote
Wykupu, odsetki za opozinienie w spetnieniu
swiadczenia wynikajacego z Obligacji oraz koszty
dochodzenia zobowiagzarn pienieznych
wynikajacych z Obligacji.

. Poreczyciel zobowigzuje sle na wypadek
niewykonania lub nienalezytego  wykonania

3. The

security, on the basis of which the Security
Administrator will perform, on its own behalf,
but on behalf of the Bondholders, the rights
and obligations of the creditor, among others
on account of the Surety granted by the
Guarantor to secure the Bondholders' claims
arising from the Bonds.

1.3, In order to enable the Issuer to obtain
financing, the Guarantor will secure the
liabilities arising from the Bonds by
concluding  this  Surety Agresment in
accordance with the provisions of Title XXXII
Book Three of the Act of 22 April 1964 - Civil
Code.

1.4.  Before concluding this Agreement, he
has read and fully accepts the Agreement for
the performance of the function of Security
Administrator of March 15th, 2023.

2. The Security Administrator declares that it

accepts the Guarantor's statement referred

toin § 2 below.

Guarantor  declares  that the
remuneration for granting this guarantee is
the subject of a separate agreement with
the Issuer.

§2.
Guarantee

1. The Guarantor undertakes to the Security
Administratoracting on his own behzlf, but on
behalf of the Bondholders, to perform, at
each request of the Security Administrator, all
thelssuer's monetary liabilities that will result
from the Bonds issued under the issue
program referred to in & 1 section 1.1. above
(hereinafter also referred to as Program |1},
including in particular the Interest Amount
and the Bond Redemption Amount, up to the
amount of 150% of the nominal value of the
allocated and not redeemed Bonds, but not
more than up to PLN 225,000,000.00 (two
hundred and twenty five million zlatys), in the
event of non-fulfillment or improper
fulfillment by the Issuer of its obligations
under the Bonds (“Surety”).

2. For the awidance of any doubts, the
Guarantee also covers Interest, Redemption
Amount, interest for delay in the performance
of the Bonds and the costs of pursuing
maonetary obligations under the Bonds.

3. Inthe event of non-performance or improper
performance of cbligations by the Issuer
resulting from the Bonds, the Guarantor
undertakes to repay these liabilities within 20
business days from the date of receipt of the
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zobowigzarh przez Emitenta wynikajacych z
Obligacji do sptaty tych naleznosci w terminie 20
dni roboczych od daty otrzymania wezwania od
Administratora Zabezpleczenia ktére bedzie
wskazywato:
a) kwote, ktérej zaptaty zada Administrator
Zabezpieczenia od Poreczyciela,
b) termin pfatnosci liczony od dnia
otrzymania wezwania przez Poreczyciela,
¢) numer rachunku bankowego, na ktéry
nalezy dokonac platnosci.
Zaptate kwoty wskazanej w wezwaniu uwaza sie
za dokonang w dniu uznania rachunku
bankowego Administratora Zabezpieczenia w
nim wskazanego.
Ptatnos¢ kwoty wskazane) w wezwaniu winna
by¢ dokonana w polskich ztotych.
W przypadku naruszenia przez Poreczyciela
terminu  zaptaty wskazanego w wezwaniu
Administrator Zabezpieczenia bedzie
uprawniony do zadania od Poreczyciela
ustawowych odsetek za opdznienie za kazdy
dzieri opdinienia.
. Poreczyciel zobowigzuje sie do zwrotu na rzecz
Administratora Zabezpieczenia wszelkich kosztow
i wydatkow zwiazanych z dochodzeniem roszczer
objetych ninigjszym Poreczeniem, ktére zostaty
poniesione przez Administratora Zabezpieczenia
zgodnie z Umowa o petnienie  funkcji
Administratora Zabezpieczenia z dnia 15 marca
2023 roku. Postanowienia pkt 1-4 powyze)
stosuje sie odpowiednio.
. Poreczenie jest udzielone na okres od dnia 15
marca 2023 roku do dnia 31 grudnia 2029 r,
jednak nie dtuzej niz do czasu sptaty wszelkich
zobowigzan wzgledem Obligatariuszy
wynikajacych  z  Programu Il Warunkiem
dopuszczalnosdci dochodzenia i egzekwowania
roszczeri po 31 grudnia 2029 r. jest skierowanie
do Emitenta wezwania, o ktérym mowa w pkt 3,
przed dniem 31 grudnia 2029 r. W takim wypadku
poreczenie nie wygasa do czasu sptaty wszelkich
zobowigzan wzgledem Obligatariuszy
wynikajacych z Obligacji stanowiacych przedmiot
takiego wezwania.
. Poreczyciel potwierdza, iz zobowigzuje sie nie
pdzniej niz do dnia 30 marca 2023 r. do ztozenia
na rzecz Administratora  Zabezpieczenia,
oswiadczenia w formie aktu notarialnego o
poddaniu sie egzekucjiw trybie art. 777 § 1 pkt. 5
Kodeksu postepowania cywilnego, na mocy
ktorego podda sie obowiazkowi zaptaty kwoty nie
mniejszej niz réwnowarto$é 150% maksymalnej
wartosci nominalnej emisji obligacji

request from the Security Administrator.
which will indicate:

a) the amount demanded by the Security

Administrator from the Guarantor,

b) the payment deadline counted from the date

of receipt of the call by the Guarantor,

c) the number of the bank account to which the

payment should be made.

4. The payment of the amount indicated in the
request is deemed to have been made on the
date of crediting the bank account of the
Security Administrator indicated therein.

5. The payment of the amount indicated in the
summons should be made in Polish zlotys.

6. If the Guarantor viclates the payment
deadline indicated in the reguest Security
Administrator will be entitled to demand
statutory interest for delay from the
Guarantor for each day of delay.

7. The Guarantor undertakes to reimburse the
Security Administrator for all costs and
expenses related to the pursuit of claims
covered by this Surety, which were incurred
by the Security Administrator in accordance
with the Agreement for the function of the
Security Administrator of March 15th, 2023.
The provisions of points 1-4 above shall apply
accordingly.

8. The surety is granted for the period from
March 15th, 2023 a year to December 31,
2029, but not longer than until all liabiliies
towards the Bondholders under Program |l
are repaid. The condition for the admissibility
of pursuing and enforcing claims after
December 31, 2029 is sending the summons
referred to in point 3 to the lssuer before
December 31, 2028. In this case, the surety
does not expire until all liabilities towards the
Bondholders resulting from the Bonds
constituting the subject of such a call.

3. The Guarantor confirms that he undertakes,
no laterthan March 30, 2023, to submit to the
Security Administrator a statement in the
form of a notarial deed on submission to
enforcement pursuant to Art. 777 § 1 point 5
of the Code of Civil Procedure, pursuant to
which it will submit to the obligation to pay an
amount not less than the equivalent of 150%
of the maximum nominal value of the issue of
bonds issued under Program lll, in the event
of non-performance or improper
performance by the Issuer of obligations
under the Bonds, including in particular
interest , Redemption Amount, interest for
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11.wW

wyemitowanych w ramach Programu Ill, na
wypadek niewykonania |ub nienaleiytego
wykonania przez Emitenta zobowigzari z tytutu
Obligacji, w tym w szczegdlnodci z tytutu
Odsetek, Kwoty Wykupu, odsetek za opéznienie
w zaptacie, jak réwniez kosztéw zwigzanych z
dochodzeniemn zobowigzan pienieznych
wynikajacych z Obligagji, przy czym Administrator
Zabezpieczenia bedzie mogt wystapic¢ o nadanie
temu aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia 31
grudnia 2029 roku (,Oéwiadczenle o Poddaniu sie
Egzekucji przez Poreczyciela”). Oswiadczenie o
Poddaniu sie Egzekugji zostanie ztozone na rzecz
Obligatariuszy, w imieniu ktorych dziatac bedzie
Administrator Zabezpieczenia, zgodnie z art. 29
Ustawy o Obligacjach.

10.W przypadku braku spetnienia zobowigzar przez

Poreczyciela,  Administrator ~ Zabezpieczenia
zainicjuje przed wtasciwym sgdem postepowanie
(postepowania) cywilne celem uzyskania tytutu
wykonawczego bedacego podstawa wszczecia
postepowania egzekucyjnego. Postepowanie
egzekucyjne bedzie prowadzone przez komornika
woparciu o przepisy czesci Il Kodeksu
postepowania cywilnego (postepowania
egzekucyjne), badz w oparciu o przepisy
powszechnie obowigzujgce w kraju, w ktarym
prowadzona bedzie egzekucja, w przypadku jej
prowadzenia poza granicami Rzeczypospolite]
Polskie].

przypadku, gdy jakiekolwiek podatki,
dochodowe lub inne, beda naleine od
Obligatariuszy na podstawie prawa polskiego
jedynie z powodu faktu otrzymania przez
Obligatariuszy ptatnosci z tytutu Poreczenia, a
ktore nie bylyby naleine w razie zaptaty
analogicznych kwot ptaconych Obligatariuszowi
przez Emitenta, Poreczyciel zaptaci na rzecz
Obligatariuszy takie dodatkowe kwoty, ktére
mogg by¢ konieczne w  celu  petnhego
zrekompensowania im tak zaptaconych podatkow

12.Niniejsze Poreczenie (w szczegélnosci wszelkie
sprawy  Zwigzane z  odpowiedzialnoscig
Poreczyciela za zobowigzania Emitenta, w tym
dotyczace dochodzenia roszczeri Obligatariuszy
od Poreczyciela) podlega prawu polskiemu i
bedzie interpretowane zgodnie z tym prawem.

Wszelkie spory  wynikajgce 7 niniejszego
Poreczenia lub w zwigzku z udzielonym
Poreczeniem, beds kierowane do sadu

wiasciwego dla siedziby Emitenta.

13.Dziatajgc w imieniu i na rzecz Tonsa Commercial

REI NV. 7 siedzibg w Rotterdamie, spétki prawa

10.

11.

12.

13.

late payment, as well as costs related to the
recovery of pecuniary obligations arising from
the Bonds, while the Security Administrator
will be able to apply for an enforcement
clause to be added to this deed by December
31, 2029 ("Declaration on Submission to
Enforcement by the Guarantor "). The
Statement of Submission to Enforcement will
be submitted for the benefit of the
Bondholders, on behalf of whom the Security
Administrator will act, in accordance with Art.
29 of the Bonds Act.

If the Guarantor fails to fulfill its obligations,
the Security Administrator shall initiate civil
proceedings  (proceedings) before the
competent court in order to obtain an
enforcement title which is the basis for
initiating enforcement proceedings.
Enforcement proceedings will be conducted
by a bailiff based on the provisions of part lll
of the Code of Civil Procedure (enforcement
proceedings), or based on generally
applicable regulations in the country where
the enforcement will be carried out, in the
case of execution outside the territory of the
Republic of Poland.

In the event that any taxes, income or other,
are due from the Bondholders under Polish
law only due to the fact that the Bondholders
received payments under the Surety, and
which would not be due in the event of
payment of analogous amounts paid to the
Bondholder by the Issuer, the Guarantor shall
pay to the Bondholders such additional
amounts as may be necessary to fully
compensate them for the taxes so paid.

This Surety (in particular, all matters related to
the Guarantor's liability for the Issuer's
obligations, including those related to
pursuing the Bondholders' claims against the
Guarantar) is subject to Polish law and will be
interpreted in accordance with this law. Any
disputes arising from this Guarantee or in
connection with the Guarantee granted will
be referred to the court competent for the
Issuer's registered office.

Acting on behalf of Tonsa Commercial REI N.V.
with its registered office in Rotterdam, a
Dutch company registered under number
73088870 in the Netherlands, we hereby
appoint a proxy for service in all matters
concerning or related to the performance of
this Surety in the person of att. Bogustaw
Wieczorek, PESEL 84071800972. Any notices
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. Dla

. Umowe,

holenderskiego zarejestrowanej pod numerem
73088870 w Holandii, ustanawiamy niniejszym
petnomocnika do doreczerin we  wszelkich
sprawach  dotyczacych  lub  zwigzanych z
wykonaniem niniejszego Poreczenia w osobie
radcy prawnego Bogustawa Wieczorka, PESEL
84071800972. Wszelkie zawiadomienia
wezwania lub inna korespondencja dotyczaca lub
zwigzana z Poreczeniem w celu uznania ich za
skutecznie doreczong powinny by¢ doreczone na
adres Kancelaria Radcy Prawnego Bogustaw
Wieczorek, Al. Grunwaldzka 472C/1lp, 80-309
Gdarnisk. Poreczyciel moze ustanowi¢ nowego
petnomocnika do doreczeri jedynie na terenie
Rzeczypospolite]  Polskiej, z  zastrzezeniem
zawiadomienia Administratora Zabezpieczenia na
pismie pod rygorem niewaznoscl, co nie stanowi
zmiany niniejszego Poreczenia.

14.Terminy pisane wielkg literg nie zdefiniowane w

niniejszym dokumencie s3 zdefiniowane w
Warunkach Emisji Obligacji.
§3.

Postanowienia koticowe

1. Niewaznosc lub bezskutecznoéc ktdregokolwiek z

postanow ier niniejszej Umowy
nie powoduje niewaznosci lub bezskutecznosci
pozostatych jej postanowier. W przypadku
niewaznosci lub bezskutecznosci ktéregokolwiek
z postanowiert ninigjszej  Umowy  Strony
zobowigzujg sie podja¢ negocjacjie w dobrej
wierze celem zastapienia niewaznego
lub  bezskutecznego postanowienia  Umowy
innym waznym postanowieniem, powodujgcym
podobne konsekwencje ekonomiczne, finansowe
i gospodarcze dlz Stron.

. Zmiana ninigjsze] Umowy dla swojej waznosci

musi  by¢ dokonana w formie pisemnej
7 mozliwoscia wykorzystania formy podpisu
elektronicznego kwalifikowanego.

. Prawem wiasciwym dla Umowy jest prawo

polskie.

rozwigzania sporéw pomiedzy Stronami
wiasciwy bedzie sad powszechny wiasciwy dla
Emitenta w dniu zawarcia niniejszej Umowy.

jedli zawarto w formie pisemnej,
sporzadzono w  dwoch  jednobrzmigeych
egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

. Ninigjsza Umowa zostata sporzadzone w jezyku

polskim i angielskim. W przypadku rozbieznosci
rozstrzygajaca jest tresé w jezyku polskim.

14.

. A changetothis Agreement must be made in

. The law applicable to the Agreement is Polish

. The contract, if concluded in writing, was

of summons or other correspondence
concerning or related to the Surety, in order
to be considered effectively delivered, should
be delivered to the address Al. Grunwaldzka
472C/lp., 80-309 Gdarisk, Poland. The
Guarantor may appoint a new proxy for
deliveries only in the territory of the Republic
of Poland, subject to notification to the
Security Administrator in writing under pain
of nullity, which does not constitute a change
to this Surety.
Capitalized terms not defined in this
document are defined in the Bond Issue
Terms.
§3.

Final Provisions
Invalidity or ineffectiveness of any of the
provisions of this Agreement does not cause
the invalidity or ineffectiveness of its
remaining provisions. In case of invalidity or
ineffectiveness of any of the provisions of this
Agreement of the Parties undertake to enter
into negotiations in good faith to replace the
invalid one or ineffective provision of the
Agreement by another valid provision causing
similar economic, financial and economic
consequences for the Parties.

writing for it to be valid with the possibility of
using the form of a qualified electronic
sighature.

law.

The common court competent for the Issuer
on the date of conclusion of this Agreement
will be competent to resolve disputes
between the Parties.

drawn up intwo identical copies, onefor each
of the Parties.

This Agreement has been drawn up in Polish
and English. In case of discrepancies, the
content in Polish shall prevail.

PORECZYCIEL / GUARANTOR

Digital unterschrieben von

Markus Josef Leininger
Datum: 2023.03.16 08:04:26

+01'00

David

"

b
Dokument podpisany przez Maetk Wojciech Szymanck

Signature numérique
de David Luksenburg

Date :2023.03.15
Luksenbu g 155225 10100

ADMINISTRATOR ZABEZPIECZENIA / SECURITY ADMINISTRATOR

Digitaal ondertekend door
Jeroen Edwin Missaar
Datum: 2023.03.15
12:31:55+01'00

Jeroen Edwin
Missaar

Dokument podpisgfly
Maciej Grabsk]

Data: 2023.03.16 15:07:56 CHX
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Zalacznik nr 5

WZOR OSWIADCZENIA O PODDANIU SIE EGZEKUCJI PORECZYCIELA

REPERTORIUM A Nr [***]/2023

AKT NOTARIALNY
Dnia ... dwa tysigce dwudziestego trzeciego roku (...2023) w Kancelarii Notarialnej w przy
ulicy , przede mna notariuszem , stawili sig: --------mmmmmme e
1) ..,
2) ..,

obaj dziatajacy w imieniu i na rzecz Tonsa Commercial REI N.V.
z siedziba w Rotterdamie, spétki prawa holenderskiego zarejestrowanej pod numerem 73088870 w
Holandii, adres: Oslo 1, 2993LD Barendrecht, Niderlandy (dalej jako ,Poreczyciel”), jako
pelnomocnicy uprawnieni do jej tacznej reprezentacji, co potwierdza zatgczone do niniejszego aktu
o$wiadczenie i petnomocnictwo sporzadzone dnia ... dwa tysigce dwudziestego trzeciego roku

(...2023) w Kancelarii Notarialnej w przy ulicy przede mnga notariuszem

(Rep.///////), zwani dalej ,Stawajacymi” lub ,Przedstawicielami Poreczyciela”.----------------------

Tozsamos$¢ Stawajacych ustalitam na podstawie dowoddw osobistych, ktérych serie i numery

WYPISANO WY Z L], === = m e e e e oo

Stowa i wyrazenia pisane wielka litera w niniejszym akcie, beda miaty znaczenie nadane im w

Warunkach Emisji Obligacji z dnia ... 2023 roku (dalej takze jako: ,Warunki Emisji Obligacji”). ---------

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCJI
§1.

1. Przedstawiciele Poreczyciela w imieniu Poreczyciela o§wiadczajg, ze spo6tka ,Olivia Fin Sp6tka z
ograniczona odpowiedzialnoscig Spdétka komandytowo - akcyjna (dawniej: ,0G” - Olivia
Business Centre sp. z 0.0. S.K.A.) pod adresem: 80-309 Gdansk, Al. Grunwaldzka 472C/3,, wpisana
do rejestru przedsiebiorcéw, prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku VII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000473233, NIP:
9571070234, REGON: 221940108 (dalej jako ,Emitent”) zamierza wyemitowacé, nie wiecej niz
nie wiecej niz 150.000 (sto piecdziesigt tysiecy) sztuk obligacji na okaziciela, o wartosci
nominalnej 1.000,00 zt (jeden tysigc ztotych) kazda, o tacznej wartosci nominalnej nie wiekszej
niz 150.000.000,00 zt (sto pieé¢dziesiat milionéw ztotych) w ramach programu sktadajacego sie z
jednej lub wielu emisji w terminie do dnia 31 grudnia 2024 r. lub do dnia ztoZenia przez Emitenta

o$wiadczenia o jego zamknieciu o terminie wykupu wynoszacym kazdorazowo do 48 miesiecy
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liczonych od daty emisji obligacji emitowanych w ramach poszczegd6lnych emisji organizowanych
w ramach programu (,,0Obligacje”).

2. Przedstawiciele Poreczyciela w imieniu Poreczyciela o$wiadczaja, Ze na ztozenie o$wiadczenia
objetego tym aktem nie jest wymagana jakakolwiek zgoda lub uchwata jakiegokolwiek organu
Poreczyciela czy tez podmiotu trzeciego. -------=-==-==mmmm oo

§2.

1. Przedstawiciele Poreczyciela w imieniu Poreczyciela o$wiadczaja, Ze w dniu ... 2023 roku Emitent
zawart ze spétka pod firma GWW GRYNHOFF I PARTNERZY RADCOWIE PRAWNI I DORADCY
PODATKOWTI spoétka partnerska z siedzibag w Warszawie (adres: ulica Dobra 40, 00-334
Warszawa, NIP: 779-202-26-23, REGON: 631226810), wpisang do rejestru przedsiebiorcow

Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000541501 (,Administrator Zabezpieczenia”) umowe administrowania zabezpieczeniami na
podstawie ktérej Administrator Zabezpieczenia bedzie wykonywat we wtasnym imieniu, lecz
na rachunek obligatariuszy Obligacji prawa i obowigzki wierzyciela m.in. z tytutu zabezpieczen

udzielanych przez Poreczyciela na zabezpieczenie roszczen obligatariuszy wynikajacych

Z Obligac]i;-----mnmmmmmm oo oo e

2. W dniu 16 marca 2023 r. Poreczyciel zawart z Administratorem Zabezpieczenia umowe
poreczenia, na podstawie ktérej zobowigzat sie wzgledem Administratora Zabezpieczenia
wykonaé na kazde jego Zadanie wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta, ktére bedg wynikaé
z Obligacji, w tym w szczegdlnosci odsetek, kwoty wykupu, odsetek za op6znienia w zaptacie jak
réwniez kosztow zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajacych z Obligacji,
do wysokos$ci wynoszacej 150% warto$ci nominalnej przydzielonych i nieumorzonych Obligacji,
nie wiecej jednak niz 225.000.000, 00 zt (stownie: dwie$cie dwadziesScia pie¢ milionéw ztotych),
na wypadek niespelniania lub nienalezytego speinienia przez Emitenta zobowigzan wynikajgcych
z Obligacji (,Poreczenie”).

3. Poreczyciel zobowiazat sie na wypadek niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowiazan
przez Emitenta wynikajacych z Obligacji do sptaty tych naleznosci w terminie 20 dni roboczych od
daty otrzymania wezwania od Administratora Zabezpieczenia dziatajgcego w imieniu wtasnym
lecz na rachunek Obligatariuszy.

4. Niewykonanie przez Poreczyciela jego zobowigzan wynikajacych z Poreczenia w terminie,
skutkowac bedzie konieczno$cig zaptaty przez Poreczyciela, obok innych nalezno$ci ubocznych,
odsetek ustawowych za op6znienia.

5. Poreczyciel zobowigzat sie ponadto do zwrotu na rzecz Administratora Zabezpieczenia wszelkich
kosztow i wydatkéw zwigzanych z dochodzeniem roszczen objetych Poreczeniem, ktére zostaty
poniesione przez Administratora Zabezpieczenia zgodnie z umowa o pelnienie funkcji

administratora zabezpieczenia z dnia 16 marca 2023 r.
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6. Poreczenie zostato udzielone od dnia 6 marca 2023 r. do 31 grudnia 2029 r., jednak nie dtuzej niz
do czasu sptaty wszelkich zobowigzan wzgledem obligatariuszy wynikajacych z Obligacji.
Warunkiem dopuszczalnosci dochodzenia i egzekwowania roszczen po 31 grudnia 2029 r. jest
skierowanie do Emitenta wezwania, o ktérym mowa w ust. 3 powyzej przed 31 grudnia 2029 r.
W takim wypadku Poreczenie nie wygasa do czasu sptaty wszelkich zobowigzan wzgledem
Obligatariuszy wynikajacych z Obligacji stanowigce przedmiot takiego wezwania.

7. Poreczyciel zobowigzat sie do ztoZzenia na rzecz Administratora Zabezpieczenia o$wiadczenia
w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5) kodeksu
postepowania cywilnego, co do zobowigzan wynikajgcych z Poreczenia do tgcznej kwoty w ramach
programu nie wiekszej niz 225.000.000, 00 zt (stownie: dwie$cie dwadziescia pie¢ milionéw
ztotych).

Przedstawiciele Poreczyciela w imieniu Poreczyciela o$wiadczaja, Zze na zloZenie o$wiadczenia

objetego tym aktem nie jest wymagana jakakolwiek zgoda lub uchwata jakiegokolwiek organu

Poreczyciela czy tez podmiotu trzeciego.

§3.
1. Przedstawiciele Poreczyciela w imieniu Poreczyciela o§wiadczajg, ze: ----------------=-=-=-m-mmmmmmmmue

a) w zakresie wszelkich opisanych w Warunkach Emisji Obligacji obowigzkéw Emitenta,

W SZCZEZOINOSCI: =-mmmmmmm oo oo o oo oo e e

i. wykupu Obligacji, ------=-=-===-mmm oo

ii. zaplaty Odsetek, -------=-m-mmmm oo

iii. zaplaty Premii ---------------m-m oo

w przypadkach i terminach wskazanych w poszczegélnych warunkach emisji Obligacji,

b) w zakresie zwrotu na rzecz Administratora Zabezpieczenia nieuiszczonego przez
Emitenta wynagrodzenia wynikajacego z § 9.9.1. lit a) - d) Umowy o peienie funkcji
administratora zabezpieczenia z dnia _ marca 2023 roku, w tym wszelkich kosztow
iwydatkéw poniesionych przez Administratora Zabezpieczenia w zwiazku
z dochodzeniem wykonania przez Emitenta lub Poreczyciela zobowigzan pienieznych

z Obligacji, w tym z Poreczenia, ----------=-==-=mmm s oo oo e

kazdorazowo wraz vA ustawowymi odsetkami za opéznienie,

poddaja Tonsa Commercial REI N.V. z siedziba w Rotterdamie, spo6itka prawa
holenderskiego zarejestrowana pod numerem 73088870 w Holandii na rzecz
Administratora Zabezpieczenia to jest spétki pod firma GWW GRYNHOFF I PARTNERZY
RADCOWIE PRAWNI I DORADCY PODATKOWI spoétka partnerska z siedzibg w Warszawie
wykonujgcego prawa i obowiazki we wilasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy

egzekucji z calego majatku tej spoiki, wprost z tego aktu notarialnego, w trybie art. 777
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§ 1 pkt 5) k.p.c. do kwoty 225.000.000, 00 zt (stownie: dwiescie dwadziescia pie¢

MilionOw zIotych) ---------mmmmm oo
2. Przedstawiciele Poreczyciela w imieniu Poreczyciela o$wiadczaja, zZe Administrator
Zabezpieczenia jest uprawniony dowszczecia i prowadzenia egzekucji przeciwko
Poreczycielowi, do kwoty wskazanej w ust. 1 powyzej, w stosunku do cato$cilub dowolnej czesci
nalezno$ci, przy czym, jeZeli Administrator Zabezpieczenia zdecyduje sie dochodzi¢ naleznosci
cze$ciami, wowczas w odniesieniu do kazdej czeSci naleznos$ci moze prowadzi¢ egzekucje
niezaleznie na podstawie niniejszego aktu, jesli Poreczyciel op6zni sie w zaptacie catosci lub
czesci kwoty, 0 ktorej mowa w ust. 1 POWYZE]. =----==nmmmmmmm oo oo oo oo
3. Przedstawiciele Poreczyciela w imieniu Poreczyciela o$wiadczaja, Ze Administrator
Zabezpieczenia moze wystapi¢ wielokrotnie o nadanie klauzuli wykonalno$ci temu aktowi
notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2029 roku. -------------=-- - oo o
4. Przedstawiciele Poreczyciela w imieniu Poreczyciela o$wiadczaja, Ze zdarzeniami, od ktérych

uzaleznione jest wykonanie obowigzku wskazanego w ust. 1 powyZej, s3 nastepujace zdarzenia,

ktore winny by¢ spelnione tgcznie: ---------m-mmm oo s
a) nadanie przez Administratora Zabezpieczenia wezwania Poreczyciela (na adres
petnomocnika do doreczen, ktérym na dzien udzielenia Poreczenia jest radca prawny
Bogustaw Wieczorek - Kancelaria Radcy Prawnego Bogustaw Wieczorek, ul. Grunwaldzka
472C, 80-309 Gdansk, lub na adres Poreczyciela wskazany we wstepie niniejszego aktu -
wedle wyboru Administratora Zabezpieczenia) do zaptaty zalegtych kwot, o ktérych mowa

ust. 1 powyzej w terminie 20 (dwudziestu) dni roboczych od dnia doreczenia
Poreczycielowi takiego wezwania, ze wskazaniem wysoko$ci tych kwot i numeru rachunku
bankowego Administratora Zabezpieczenia, na ktéry powinna nastgpi¢ ptatnos¢, przy czym
wezwanie powinno mie¢ forme pisemna z podpisem notarialnie poswiadczonym i zostanie
skierowane do Poreczyciela poczta za pocztowym potwierdzeniem nadania, -----------------
dowodem nadania, o ktéorym mowa w zdaniu poprzedzajgcym, bedzie pocztowe
potwierdzenie nadania przesyiki poleconej w rozumieniu art. 3 i 17 ustawy z dnia 23
listopada 2012 roku Prawo pocztowe na adres Kancelaria Radcy Prawnego Bogustaw
Wieczorek, ul. Grunwaldzka 472C, 80-309 Gdansk (lub na adres innego pelnomocnika do
doreczen ustanowionego przez Poreczyciela na zasadach wskazanych w Poreczeniu), przy
czym - na potrzeby obliczenia terminu, o ktorym mowa w pkt b) ponizej - doreczenie

uznaje sie za dokonane po uptywie 10 (dziesieciu) dni roboczych od dnia nadania takiej

przesylki polecone]. —---------mmmmmm oo
b) sporzadzenie przez Administratora Zabezpieczenia oSwiadczenia z podpisem notarialnie
lub urzedowo poswiadczonym o bezskutecznym uplywie terminu zaptaty przez
Poreczyciela nalezno$ci wskazanych w wezwaniu, o ktérym mowa w lit. a) powyzej, na

rachunek bankowy Administratora Zabezpieczenia wskazany w wezwaniu. ------------------
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c) sporzadzenie przez Administratora Zabezpieczenia o$wiadczenia z podpisem notarialnie
lub urzedowo poswiadczonym o niewykonaniu przez Emitenta, do dnia zloZenia

o$wiadczenia, zobowigzania objetego wezwaniem do zaptaty wskazanym w lit. a). ---------

§4.
Notariusz poinformowat Stawajacych o tresci art. 777 § 1 pkt 5 kp.c.iart. 786 § 1 k.p.c.-----
§5.
Wypisy tego aktu mozna wydawal réwniez Administratorowi Zabezpieczenia i kazdemu
ObligatariuSZOW .- -=-==- = m o m oo oo e e
§6.
Koszty tego aktu ponosi Poreczyciel. ----------m o mmmmm oo o
§7.

Koszty tego aKtu WYNOSzZg:----==========m=mm e m oo oo e

Akt zostal odczytany, przyjety i podpisany
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