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1. WSTEP

Olivia Fin Spélka z ograniczong odpowiedzialno$cia Spétka komandytowa (dawniej. ,,0G” — Olivia
Business Centre Spétha z ograniczong odpowiedzialno$ciq Spotka komandytowo-akcyjna) z siedziba w
Gdansku (80-251), przy ul. Batorego 16/1A zostala zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy Gdansk-Pélnoc w Gdanisku, VII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 13 sierpnia 2013 roku pod numerem KRS
0000473233.

Spotce nadany zostal numer identyfikacji podatkowej (NIP) 9571070234 oraz numer statystyczny REGON
221940108.

Tekst jednolity statutu i umowy spolki pozostaje ujety w akcie notarialnym notariusz Joanny Miller z
Kancelarii Notarialnej w Gdanisku, przy ul. Partyzantéw 8 lok. 109, Rep. A 868/2022 z dnia 24

marca 2022 r.
Spolka zostala zawigzana na czas nieoznaczony.

Spolke reprezentuje oraz prowadzi sprawy Spolki jej komplementariusz zgodnie ze swoim sposobem
reprezentacji.- Jedynym Komplementariuszem Spétki pozostaje Olivia Fin Spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Gdansku (KRS 0000833993).

1.1, Przedmiot dzialania

Przedmiotem podstawowej dzialalnosci Spotki pozostaje realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkéw: PKD 41.10.2).

Przedmiotem pozostalej dziatalnosci Spotki jest m.in.:

e wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi (PKD 68.20.Z);

e kupno i sprzedaz nieruchomoéci na wlasny rachunek (PKD 68.10.Z);

¢ hotele i podobne obiekty zakwaterowania (PKD 55.10.2.);

e dziatalnosé firm centralnych (head offices); doradztwo zwigzane z zarzadzaniem (PKD 70);

o dzialalnosé wspomagajgca ushugi finansowe oraz ubezpieczenia i fundusze emerytalne (PKD 66),

¢ finansowa dzialalnos¢ uslugowa, z wylgczeniem ubezpieczen i funduszow emerytalnych (PKD 64);
¢ handel hurtowy, z wylaczeniem handlu pojazdami samochodowymi (PKD 46);

e reklama, badanie rynku i opinii publicznej (PKD 73);

¢ badania naukowe i prace rozwojowe (PKD 72).

1.2. Ogélne warunki dzialania Spolki

Spotka pozostaje emitentem obligacji, a pozyskane srodki w znacznej czgsci reinwestuje przede wszystkim
poprzez udzielanie pozyczek podmiotom powigzanym z akcjonariuszem

Spotka w 2021 roku otworzyla Il program emisji obligacji do tacznej kwoty 150 min zl. Do konca 2021
roku w ramach tego programu pozyskata 45 mln zt. W 2022 roku planuje kontynuowa¢ kolejne emisji i do
konca roku pozyskaé pierwotnie zakladang kwote. Pozyskane $rodki zostang reinwestowane przez Spotke
gléwnie poprzez pozyczki udzielane podmiotom zaangazowanym bezposrednio lub posrednio w rozwdj
Olivia Business Centre w tym m.in. sfinansowanie czesci kosztéw budowy kolejnych inwestycji lub na
finansowanie nowych projektéw mieszkaniowych, lub na refinansowanie istniejacego zadtuZenia
finansowego (w catosci badzZ czgscei).

Zarzagd Komplementariusza jest przekonany, e istnieja widoki polepszenia si¢ sytuacji finansowej w
kolejnych latach. Zarzad Komplementariusza przewiduje, ze Spotka dalej bedzie si¢ rozwija¢ i osiagac
coraz lepsze wyniki finansowe..

1.3. Zdarzenia istotnie wplywajace na dzialalnoéé jednostki w roku obrotowym konczacym si¢ w
dniu 31 grudnia 2021, a takZe po jego zakoiiczeniu - do dnia zatwierdzenia sprawozdania.

W dniu 14 marca 2020 r. na terenie kraju ogloszono stan zagrozenia epidemicznego w zwigzku z
zakazeniami wirusem SARS-CoV-2 wywohijgcym chorobe COVID-19, a nastepnie — 20 marca 2020 r. —
stan epidemii. Przez caly rok 2021 stan epidemii utrzymywat si¢ i nadal si¢ utrzymuje.
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Zarzad Komplementariusza Spotki na biezgco monitoruje sytuacj¢ w kraju, w tym zmiany na rynku oraz
wsparcie dla podmiotéw gospodarczych, jakie jest oraz ma by¢ oferowane w zw. z powyzszymi
zjawiskami. Zarzad Komplementariusza Spélki stara sig minimalizowa¢ ewentualny negatywny wplyw
zaistnialego stanu epidemii na funkcjonowanie Spolki. Wszelkie projekty i zwiazane z nimi
harmonogramy podlegaja nieustannej analizie pod wzgledem ich aktualnosci w stosunku do biezgcej
sytuacji, ktora pozostaje dynamiczna. Natomiast wszelkie podejmowanie przez Zarzad
Komplementariusza decyzje pozostaja uzaleznione przede wszystkim od dwéch czynnikow: (1)
koniecznodci ochrony zdrowia oraz zycia ludzkiego, a takze zapewnieniem bezpieczenstwa osobom
zaangazowanym w funkcjonowanie Spélki, oraz (2) koniecznosci utrzymania bezpieczefistwa
ekonomicznego funkcjonowania Spokki.

Po dniu 31 grudnia 2021 r. nie wystapily zadne istotne zdarzenia, ktére spowodowalyby koniecznos¢
wprowadzenia zmian do warto$ci ujetych w sprawozdaniu finansowym za okres od 01 stycznia 2021 roku
do 31 grudnia 2021 roku. Agresja zbrojna Federacji Rosyjskiej na Ukraing nie spowodowala dotychczas
koniecznosci wprowadzenia zmian do sprawozdania finansowego za 2021 r.

1.4. Wazniejsze osiagniecia w dziedzinie badan i rozwoju

W roku obrotowym zakoficzonym w dniu 31 grudnia 2021 roku Spétka nie prowadzila dzialalnosci
badawczo-rozwojowej.

2. STRUKTURA ORGANIZACYJNA

2.1. Zarzad Komplementariusza

W okresie od 01 stycznia 2021 r. do dnia 29 grudnia 2021 r. jedynym komplementariuszem Spotki
pozostawata Olivia Business Centre Spotka z ograniczona odpowiedzialnodcia z siedziba w Gdansku
(,,Poprzedni Komplementariusz”). Podmiot ten w dniu 29 grudnia 2021 r. zby} ogé} przystugujacych mu
praw i obowiazkéw komplementariusza Spotki na rzecz Olivia Fin Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia, ktéra poczawszy od tej daty pozostaje jedynym komplementarinszem Spétki.

Zarzad Komplementariusza pozostaje jednoosobowy (Pan Maciej Grabski jako Prezes Zarzadu).
2.2. Organizacja Spétki

W roku obrotowym konczacym sie w dniu 31 grudnia 2021 roku zaréwno w przypadku Poprzedniego
Komplementariusza, jak i obecnego Komplementariusza zaden z cztonkéw zarzadu nie zostat zawieszony.

W Spélee nie zostal ustanowiony zaden organ nadzoru.

W Spoélce sa powolani prokurenci w osobach Ryszarda Pinkera i Krzysztofa Rackosa. Kazdy z
prokurentéw moze dzialaé z innym prokurentem lub z komplementariuszem (prokura faczna).

2.3. Informacja o oddzialach (zakladach)

W roku obrotowym 2021 Spélka nie posiadata oddzialow, ani zakladow.

3. OCENA FINANSOWA

3.1. Sytuacja finansowa
Kapitat zakladowy Spotki na dzien 31 grudnia 2021 r. wynosit 100.000,00 zt (stownie: sto tysigcy ziotych).

Kapital zaktadowy dzieli sie na:

o 1.000 (slownie: jeden tysigc) akcji zwyklych serii A o wartosci nominalnej 50,00 zt (slownie:
pieédziesigt zlotych) kazda;

e 1.000 (slownie: jeden tysigc) akcji zwyklych serii B o wartoéci nominalnej 50,00 zt (sbownie:
piecdziesigt zlotych) kazda.

Kazda Akcja uprawnia do oddania jednego glosu na Zgromadzeniu Spotki.

Zgodnie ze sporzadzonym sprawozdaniem finansowym, kapital wlasny Spolki na koniec okresu
bilansowego zakonczonego w dniu 31 grudnia 2021 roku wyniost 1.065.476,37 zl (slownie: milion
sze$cdziesiat pigé tysigcy czterysta siedemdziesiat szes¢ 37/100),przy czym:

- kapital podstawowy 100.000,00 zi
- kapitat zapasowy 6.451.000,00 zi
- kapitat z aktual. wyceny 0,00 zt
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- pozostale kapitaly rezerwowe 0,00 zt

- zysk (strata) z lat ubieglych -4.710.157,65.z

- zysk (strata) netto -775.365,98 z1
0,00 zt

- odpisu z zysku netto w ciagu roku

Suma bilansowa wykazana w sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy zakonczony w dniu 31 grudnia
2021 r. wynosita 191.978.930,01 zi (slownie: sto dziewiecdziesigt jeden milionéw dziewigcset
siedemdziesigt osiem tysiecy dziewiecset trzydziesci 1/100 zlotych).

3.2. Przewidywany rozwdj jednostki i sytuacja finansowa

Spolka zakonczyla rok obrotowy zakonczony w dniu 31 grudnia 2021 roku stratg na p021omle
775.365,98 zl (slownie: siedemset siedemdziesiat pie¢ tysiecy trzysta szesédziesiat pig¢ ztotych 98/ 100
groszy).

W 2021 roku walka z pandemia COVID-19 stata si¢ priorytetem dla wszystkich panstw $wiata.
Przeciwdziatanie jej skutkom to takze zmagania z kryzysem gospodarczym, ktéry w 2020 roku przybrat
najwicksza prognozowang skale. Mimo ze gospodarki wielu krajéw, w tym Polski, powrécily na
przedpandemiczna $ciezke rozwoju to konsekwencje tego gwaltownego spowolnienia gospodarczego beda
odczuwalne co najmniej przez kilka kolejnych lat.

W 2021 roku pandemia byla wcigz ogromnym zagrozeniem gospodarczym, ale wigksza swiadomos¢ oraz
lepsze przygotowanie przedsi¢biorstw i gospodarstw domowych do jej ograniczen, a takze wsparcie ze
strony panstwa, sprawito, ze Polska poradzila sobie z tego typu wyzwaniami. Przedsigbiorstwa nauczyly
si¢ funkcjonowaé w obliczu licznych ograniczen, dzigki czemu spadki aktywnosci gospodarczej nie sa tak
drastyczne.

Pomimo bardzo dobrego wyniku PKB w IV kw. 2021 roku (wzrost 7,3% r/r; istotnie powyzej prognhoz,
ktore okazaly si¢ mocno konserwatywne) oraz silnej aktywnosci w sektorze przemystowym i budowlanym,
w obliczu agresji Rosji na Ukrainie i toczacej si¢ wojny, perspektywy wzrostu gospodarczego w Polsce i
calej Europie pogorszyly sie, a polska gospodarka zdaniem czgéci ekonomistow moze w 2022 roku wejsc
w faze stagflacji. Czynnikami hamujacymi wzrost gospodarczy w 2022 bedzie m.in. szok kosztowo-
cenowy (przede wszystkim ze wzgledu na wojne na Ukrainie i sankcje), szok energetyczny oraz
niepewnos¢ podazowa surowcow energetycznych i zywnosciowych. Napieta sytuacja geopolityczna i
ryzyko wyzszej inflacji moga zahamowaé¢ popyt w Polsce oraz negatywnie wplynaé na nastroje
inwestycyjne wsrod przedsigbiorstw. Biorac pod uwage skale czynnikéw i dynamizm sytuacji nie mozna
wykluczy¢, ze biezace prognozy beda musialy by¢ okresowo rewidowane.

Skala i trwalos¢ negatywnego oddzialywania wojny na Ukrainie na gospodarke bedzie zaleze¢ od jej
natezenia. W kazdym przypadku bedzie to jednak scenariusz stagflacyjny.

3.3. Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem, w jakim Spélka prowadzi dzialalno$¢ oraz z
dzialalnoScia Spotki

Wiyniki, jakie uzyskuje Spétka sg zwigzane z sytuacja na polskim rynku. Na realizacje zatozonych przez
Spotke celow strategicznych oddzialujg czynniki makroekonomiczne, ktére pozostaja calkowicie
niezalezne od Spélki i jej dzialania. Na wyniki dzialalnosci wplywaja rézne czynniki takiej jak tempo
wzrostu gospodarczego, poziom inwestycji przedsigbiorstw, poziom inflacji, czy poziom bezrobocia.

Dziatalnoé¢ Jednostki narazona jest na nastgpujace rodzaje ryzyka finansowego:

e ryzyko rynkowe, w tym ryzyko walutowe, stopy procentowej oraz inne cenowe,

e ryzyko utraty ptynnosci,
e ryzyko kredytowe.

Jednostka jest narazona na ryzyko zmian kurséw walutowych z uwagi na sprzedaz w walucie obce;.
Ryzyko walutowe wiaze si¢ gléwnie ze zmianami poziomu kursu EUR. Ekspozycja na ryzyko zwigzane z
innymi niz wymienione walutami nie jest istotna.

Jednostka zarzadza ryzykiem walutowym, stosujac hedging naturalny (réwnowazac wptywy 1 wydatki w
walucie).
Ryzyko stopy procentowej

Jednostka posiada zobowigzania z tytulu obligacji, dla ktérego odsetki liczone sg na bazie stalej lub
zmiennej stopy procentowej. Jednostka reinwestuje znaczg czes$¢ pozyskanych srodkow poprzez udzielanie
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przede wszystkim pozyczek o zmiennej lub stalej stopie procentowej. Jednostka ogranicza ryzyko
niekorzystnej zmiany wysokosci stopy procentowej w zakresie pozyskanych obligacji reinwestujac znacza
czgsé pozyskanych srodkow stosujac oprocentowanie wyzsze od oprocentowania pozyskanych $rodkdéw.
Jednostka nie stosuje pochodnych instrumentéw zabezpieczajgcych w zakresie ryzyka stopy procentowe;.

Inne ryzyko cenowe

Jednostka nie jest narazona na istotne inne ryzyko cenowe zwigzane z instrumentami finansowymi,
natomiast wystgpuje ryzyko cenowe zaréwno cen $wiadczonych ustug przez Jednostkg, jak i
zakupywanych ushug. Jednostka nie stosuje pochodnych instrumentéw zabezpieczajacych w zakresie
ryzyka cenowego.

Ryzyko utraty plynnosci

Jednostka jest narazona na ryzyko utraty plynnosci, rozumiane jako ryzyko utraty zdolno$ci do
regulowania zobowigzan w okres§lonych terminach. W ocenie Zarzadu Komplementariusza kondycja
finansowa podmiotéw ktérym udzielone zostalo finansowanie oraz poreczenie udzielone przez
akcjonariusza w przypadku wigkszosci emisji obligacji powoduja, Ze ryzyko utraty ptynnosci nalezy ocenié
jako nieznaczne. Jednostka ogranicza ryzyko utraty plynnosci, korzystajac gléwnie z finansowania
zewnetrznego.

Ryzyko kredytowe

Jednostka jest narazona na ryzyko kredytowe rozumiane jako ryzyko, ze wierzyciele nie wywiaza si¢ ze
swoich zobowigzan i tym samym spowoduja poniesienie strat przez Spoétke. Dywersyfikujge grono
pozyczkobiorcow Jednostka podejmuje dzialania majace na celu ograniczenie ryzyka kredytowego.
Jednostka udzielita pozyczek kilku pozyczkobiorcom, ktérych dzialalno$é skupia si¢ na rynku
nieruchomosci, w przypadku znacznej ich czesci nieruchomosé stanowi glowny skladnik ich aktywéw.
Wartos¢ rynkowa tych nieruchomosci jest na biezaco monitorowana w celu zapewnienia bezpieczenstwa
splaty. Ponadto w celu zabezpieczenia bezpieczenistwa obligatariuszy wiekszos¢é emisji obligacji jest
zabezpieczone porgczeniem akcjonariusza, podmiotu ktory jest jednoczesnie wilasciciclem spolek
celowych, do ktérych naleza biurowce i rezerwa gruntowa w ramach centrum biznesowego Olivia Business
Centre.

Zarzad Komplementariusza pozostaje $wiadomym wyzej wymienionych zagrozen i w celu ich
ograniczenia, interesuje si¢ oraz podejmuje biezace dziatania by dostosowaé strategie rozwoju Spétki do
wystepujacych zmian. Niemniej jednak, nalezy mie¢ na wzgledzie, ze w przypadku zajscia
nieprzewidywalnych zdarzen o charakterze losowym, takich jak np. dzialania wojenne, ataki terrorystyczne
lub nadzwyczajne dziatanie sit przyrody, moze doj$¢ do niekorzystnych zmian w koniunkturze
gospodarczej, co moze negatywnie przelozy¢ sie na dziatalnosé¢ Spoétki.

4. WNIOSKI

Zdaniem Zarzadu Komplementariusza, pozostate kwestie ujete w art. 49 ustawy o rachunkowoséci nie maja
zastosowania do Spolki.

Zarzad Komplementariusza Spo6iki jest pr:pﬁq?]é, jiésﬁpﬁ :
ch.

polepszenia sytuacji finansowej w kolejnych la

. HWJ Wrym stanie oraz Ze istnieja widoki

23;0Masteegpski
Prezes Zarzqdu Komplementariusza
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OSWIADCZENIE KIEROWNICTWA

Stosownie do artykutu 52 ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku z pézniejszymi zmianami,
Zarzad komplementariusza Spétki ,,Olivia Fin” Sp. z 0.0. SKA (dawniej ,0G” - Olivia Business Centre
Sp. z0.0. 5.K.A.) przedstawia sprawozdanie finansowe za rok koriczacy sie 31.12.2021 roku, na ktére sktada
sig :

e Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2021 rok,

o Rachunek zyskéw i strat za okres od 01.01.2021 roku do 31.12.2021 roku,

¢ Rachunek przeptywdw pienieznych za okres od 01.01.2021 roku do 31.12.2021 roku,

e Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym za okres od 01.01.2021 roku do 31.12.2021 roku,

« Informacja dodatkowa, obejmujaca wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe

informacje i objasnienia.

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato zgodnie z przedstawionymi zasadami ustawy
o rachunkowosci oraz rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje majatkowa i finansowg oraz wynik finansowy.
Wszystkie dane ujawnione w sprawozdaniu finansowym - w bilansie, rachunku zyskéw i strat, rachunku
przeptywéw pienieznych, zestawieniu zmian w kapitale wtasnym oraz informacji dodatkowej - zostaty
wyrazone w polskich ztotych.

oo 0 fi 2
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. WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Dane podstawowe

Jednostka dziata pod firma ,,Olivia Fin” Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka Komandytowo-
Akcyjna z siedziba w Gdansku, 80-251 przy ulicy Stefana Batorego 16/1A (dawniej ,,0G” - Olivia Business
Centre 5p. z 0.0. 5.K.A.; Sad Rejestrowy odnotowat zmiane spdtki w dniu 07.04.2022r.)

Jednostka zostata zarejestrowana w dniu 13.08.2013 roku przez Sad Rejonowy Gdarisk-Pétnoc w Gdarisku VI
Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000473233. Spétce nadano numer statystyczny REGON 221940108,
NIP 9571070234.

Gltéwnym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest:
PKD 41.10.Z - Realizacja projektdw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdéw

Pozostata dziatalnos¢:

PKD 68.20.Z - Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi

PKD 68.10.Z - Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek

PKD 55.10.Z - Hotele i podobne obiekty zakwaterowania

PKD 70 - Dziatalno$¢ firm centralnych (Head Offices); doradztwo zwigzane z zarzadzaniem

PKD 66 - Dziatalno$¢ wspomagajaca ustugi finansowe oraz ubezpieczenia i fundusze emerytalne
PKD 64 - Finansowa dziatalno$¢ ustugowa, z wytaczeniem ubezpieczen i funduszow emerytalnych
PKD 46 - Handel hurtowy, z wytaczeniem handlu pojazdami samochodowymi

PKD 73 - Reklama, badanie rynku i opinii publicznej

PKD 72 - Badania naukowe i prace rozwojowe

Kapitat podstawowy Spoétki na dzien 31.12.2021 roku wynosi 100.000,00 zt.
Kapitat podstawowy dzieli sie na 1000 akcji imiennych serii A 0 numerach od 1 do 1000 o wartosci minimalnej
50,00 zt; 1000 akcji imiennych nieuprzywilejowanych serii B o numerach 1001 do 2000 o wartosci nominalnej

50,00 zt.
Spétke reprezentuje oraz prowadzi sprawy Spotki - Komplementariusz Olivia Fin Sp. z 0.0. z siedzibg w

Gdansku.

2, Czas trwania Jednostki
Czas trwania Jednostki zgodnie z umowa jest nieoznaczony.
3. Okres objety sprawozdaniem

Jednostka prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy rozpoczynajacy sie dnia 01.01.2021 roku
i koriczacy sie dnia 31.12.2021 roku. Niniejsze sprawozdanie finansowe zawiera poréwnywalne dane
finansowe za rok obrotowy 2020. Jednostka sporzadza rachunek zyskéw i strat w wariancie poréwnawczym.
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Kontynuacja dziatalnosci

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez
Spotke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci, obejmujacej okres nie krétszy niz jeden rok od dnia
bilansowego, w nie zmniejszonym istotnie zakresie. Nie istnieja réwniez okolicznosci wskazujace na
zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

5.

Uproszczenia przewidziane w ustawie o rachunkowosci zastosowane w sprawozdaniu finansowym:

e Jednostka dokonuje kwalifikacji uméw dotyczacych odptatnego uzytkowania obcych $rodkéw
trwatych lub wartosci niematerialnych i prawnych wg przepiséw podatkowych na podstawie art.3
ust.6 ustawy o rachunkowosci.

« Jednostka odstapita od ustalania aktywow i pasywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego
na podstawie art. 37 ust. 10.

e Jednostka odstapita, na podstawie art. 28b ust. 1 ustawy o rachunkowosci, od stosowania przepisow
okreslonych w art. 81 ust. 2 pkt 4 w sprawie szczegbtowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu
ujawnienia i sposobu prezentacji instrumentoéw finansowych.

Przyjete przez jednostke zasady rachunkowosci, w tym metody wyceny aktywow i pasywow,
ustalania wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego w zakresie, w
jakim ustawa przewiduje prawo wyboru

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994
roku o rachunkowosci obowiazujacymi jednostki kontynuujace dziatalnosé.

Wynik finansowy Jednostki za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiagnigte i przypadajace na jej
rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami memoriatu,
wspétmiernosci przychodéw i kosztow oraz ostroznej wyceny.

6.1. Rachunek zyskoéw i strat

Przychody i koszty sg rozpoznawane wedtug zasady memoriatu, tj. w okresach ktérych dotycza,
niezaleznie od daty otrzymania lub dokonania ptatnosci.

6.1.1. Przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatéw ujmuje sie w rachunku zyskow
i strat, gdy znaczace ryzyko i korzyéci wynikajace z praw wtasnosci do produktéw, towarow
i materiatéw przekazano nabywcy.

Spotka ewidencjonuje koszty w uktadzie rodzajowym. Koszt sprzedanych produktéw, towardw i
materiatow obejmuje koszty bezposrednio z nimi zwigzane oraz uzasadniong czes¢ kosztow
posrednich.

6.1.2. Na wynik finansowy Spdtki wptywaja ponadto:

e Pozostate przychody i koszty operacyjne posrednio zwigzane z dziatalnoscia Spotki
w zakresie m.in. zyskéw i strat ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych, aktualizacji
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wyceny aktywow niefinansowych, utworzenia i rozwigzania rezerw na przyszte ryzyko Kkar,
grzywien i odszkodowan, otrzymania lub przekazania darowizn.

Spétka w pozostatych przychodach i kosztach eksploatacyjnych ewidencjonuje rowniez koszty
i przychody zwiazane z refakturowaniem na najemcow optat eksploatacyjnych.

e Przychody finansowe z tytutu dywidend (udziatow w zyskach), odsetek, zyskéw z rozchodu
aktywoéw finansowych, aktualizacji wartosci aktywow finansowych, nadwyzki dodatnich réznic
kursowych nad ujemnymi.

e  Koszty finansowe z tytutu odsetek, strat z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, aktualizacji
wartosci aktywdw finansowych, nadwyzki ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi.

6.2. Opodatkowanie dochodu

Wynik finansowy brutto koryguje biezace zobowiazanie z tytutu podatku dochodowego od oséb
prawnych.

6.3. Bilans
6.3.1. Wartosici niematerialne i prawne oraz rzeczowe aktywa trwate

e Wartos¢ poczatkowa srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych (WNiP)
ujmuje sie w ksiegach wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia, pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne (umorzeniowe), a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty ich wartosci. Warto$c
poczatkowa $rodkow trwatych i dotychczas dokonane odpisy amortyzacyjne podlegaja
aktualizacjom na podstawie odrebnych przepiséw.

Cena nabycia i koszt wytworzenia srodkéw trwatych i WNiP obejmuje ogét kosztéw poniesionych
przez jednostke za okres ich budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia, do dnia
bilansowego lub przyjecia do uzywania, w tym réwniez:

- nie podlegajacy odliczeniu podatek od towaréw i ustug oraz podatek akcyzowy,

- koszt obstugi zobowiazan zaciagnietych w celu ich finansowania i zwigzane z nimi réznice
kursowe, pomniejszony o przychody z tego tytutu.

Warto$¢ poczatkowa stanowiaca cene nabycia lub koszt wytworzenia $rodka trwatego
powigkszajg koszty jego ulepszenia, polegajacego na przebudowie, rozbudowie, modernizacji
lub rekonstrukcji, powodujacego, ze wartos¢ uzytkowa tego srodka po zakonczeniu ulepszenia
przewyzsza posiadang przy przyjeciu do uzywania wartos¢ uzytkowa.

Srodki trwate i WNiP, z wyjatkiem gruntéw sa amortyzowane metoda liniowa. Rozpoczecie
amortyzacji nastepuje nie wczesniej niz po przyjeciu Srodka trwatego do uZywania.
Rozpoczecie amortyzacji nastepuje nie wezesniej niz po przyjeciu srodka trwatego do uzywania.
W ewidencji sa ujmowane $rodki trwate i WNiP o wartosci poczatkowej wyzszej lub réwnej
10.000,00 =zi., natomiast sktadniki o wartosci nizszej sa ujmowane jako koszt zuzycia
materiatéw.

W jednostce stosowane sa nastepujace okresy ekonomicznej uzytecznosci sktadnikéw wartosci
niematerialnych i prawnych:
- licencje na programy komputerowe - 2 lata,
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- wartos¢ firmy - 5 lat,
- koszty zakonczonych prac rozwojowych - 3 lata,
- pozostate wartosci niematerialne i prawne - 5 lat.

W jednostce stosowane sa nastepujace okresy ekonomicznej uzytecznosci srodkow trwatych:

- prawo wieczystego uzytkowania gruntéw - zgodnie z okresem przyznania tego prawa lub
zgodnie z okresem ekonomicznej uzytecznosci w zaleznosci od tego, ktéry jest krétszy,

- budynki - 40 lat,

- urzadzenia techniczne i maszyny (z wytaczeniem sprzetu komputerowego) - okres ustalany jest
kazdorazowo przez stuzby techniczne,

- pozostate $rodki trwate - wedtug stawek okreslonych w zataczniku nr 1 do ustawy o podatku
dochodowym od os6b prawnych ,, Wykaz rocznych stawek amortyzacyjnych”.

Jednostka nie korzysta z uproszczen przewidzianych w art. 32 ust. 6 pozwalajacych ustalac
odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe poprzez dokonywanie zbiorczych odpiséw dla grup
$rodkow trwatych zblizonych rodzajem i przeznaczeniem.

Jednostka korzysta z uproszczen przewidzianych w art. 32 ust. 6 i odpisuje jednorazowo nabyty
sktadnik majatku trwatego w ciezar wyniku finansowego jesli jego cena nabycia nie przekracza
kwoty 10.000,00 zt. Powyzsze nie wywiera istotnie ujemnego wptywu na rzetelne i jasne
przedstawienie sytuacji majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego Jednostki.

$rodki trwate w budowie - $rodki trwate w budowie ujmuje sie w wysokosci ogétu kosztow
pozostajacych w bezpo$rednim zwiazku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych
o odpisy z tytutu trwatej utraty ich wartosci.

Naleznosci dtugoterminowe

Naleznosci dtugoterminowe, w tym udzielone pozyczki Jednostka wycenia w kwocie wymaganej
zaptaty z zachowaniem zasady ostroznosci.

6.3.3.

6.3.4.

inwestycje dtugoterminowe

Nieruchomos$ci i wartosci niematerialne i prawne zaliczane w Jednostce do inwestycji
diugoterminowych poczatkowo wycenia sie wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
ustalonych zgodnie z art. 28 ust. 8 ustawy o rachunkowosci. Po poczatkowym ujeciu na kazdy
dzien bilansowy jednostka wycenia wedtug ceny rynkowej badZ inaczej okreslonej wartosci
godziwej.

Udziaty w innych jednostkach oraz inne diugoterminowe aktywa finansowe wycenia sig
wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Aktywa obrotowe

Rzeczowe skiadniki aktywow obrotowych - wycenia sie wedtug cen nabycia, lub kosztow
wytworzenia nie wyzszych od cen ich sprzedazy netto na dzien bilansowy. Ewentualne odpisy
aktualizujace warto$¢ rzeczowych sktadnikow majatku obrotowego dokonane w zwiazku z
trwata utrata ich wartosci lub spowodowane wycena doprowadzajacy ich wartos¢ do cen
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sprzedazy netto mozliwych do uzyskania, pomniejszajg wartos¢ pozycji w bilansie i zalicza si¢
je odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych.

o Naleznosci krétkoterminowe wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady
ostroznej wyceny. Warto$¢ naleznodci  aktualizuje sie uwzgledniajac  stopien
prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujacego, zaliczanego
odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug kwalifikuje sie do naleznosci krétkoterminowych bez wzgledu
na termin ich wymagalno$ci.

Nalezno$ci wyrazone w walutach obcych wykazuje sie na dzieni bilansowy po przeliczeniu waluty
obcej na ztote polskie po kursie srednim NBP z dnia bilansowego.

Wyrazone w walutach obcych operacje gospodarcze wycenia sie wedtug:

- faktycznie zastosowanego kursu w tym dniu,

- $redniego kursu NBP ustalonego dla danej waluty z dnia poprzedzajacego ten dzien w
przypadku, gdy nie jest zasadne zastosowanie kursu faktycznego.

Réznice kursowe od nalezno$ci wyrazonych w walutach obcych powstate na dziert wyceny
i przy zaplacie zalicza sie¢ odpowiednio: ujemne do kosztéw finansowych i dodatnie do
przychoddéw finansowych. W uzasadnionych przypadkach odnosi sie je do kosztu wytworzenia
produktéw, ustug lub ceny nabycia towarow, a takze wytworzenia srodkéw trwatych lub
wartosci niematerialnych i prawnych (odpowiednio na zwiekszenie lub zmniejszenie tych
kosztow).

¢ Inwestycje krotkoterminowe

- Srodki pieniezne jednostka wykazuje w wartosci nominalnej. Wyrazone w walutach obcych
$rodki pieniezne wycenia sie na dzien bilansowy po obowiazujacym na ten dzien $rednim
kursie ustalonym dla danej waluty przez Prezesa NBP. Dodatnie i ujemne réznice
kursowe powstate z przeliczenia na koniec roku obrotowego Srodkéw pienieznych w
walutach obcych na ztote polskie, zalicza sig odpowiednio do przychodéw lub kosztéw
finansowych.

- Udziaty w innych jednostkach oraz inne kréotkoterminowe aktywa finansowe
z wyjatkiem udziatow wtasnych Jednostka wycenia wedtug ceny nabycia.

o Rozliczenia miedzyokresowe kosztow czynne dokonywane sa, jezeli koszty poniesione dotyczg
przysztych okreséw sprawozdawczych.

Rozliczenia miedzyokresowe czynne, ktdrych termin rozliczenia uptywa w okresie dtuzszym niz
12 miesiecy od dnia bilansowego Jednostka prezentuje w odpowiedniej pozycji aktywow
trwatych.

6.3.5. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy to zadeklarowane, lecz nie wniesione wktady
kapitatowe okreslone w umowie/statucie Jednostki.

6.3.6. Udziaty lub akcje wilasne wyceniane sa w cenie nabycia i wykazywane sa w aktywach bilansu.
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6.3.7. Kapitaty

Kapitaty wtasne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w warto$ci nominalnej wedtug ich rodzajow
i zasad okre$lonych przepisami prawa, statutu lub umowy spotki.

Kapitat podstawowy spotki kapitatowej wykazuje sie w wysokosci okreélonej w umowie lub
statucie i wpisanej w rejestrze sadowym. Zadeklarowane, lecz nie wniesione wktady kapitatowe
ujmuje sie w aktywach bilansu w pozycji nalezne wptaty na kapitat podstawowy.

Kapitat zapasowy tworzony jest z podziatu zysku.

Kapitat z aktualizacji wyceny to kapitat powstaty:

- w skutek aktualizacji wyceny aktywéw trwatych. W przypadku zbycia lub likwidacji sktadnika
majatku odpowiednia cze$¢ kapitatu rezerwowego z aktualizacji wyceny jest przenoszona na
kapitat zapasowy. Odpis z tytutu trwatej utraty wartosci aktywéw trwatych, ktory uprzednio
podlegat aktualizacji wyceny pomniejsza kapitat z aktualizacji wyceny do wysokosci czesci
kapitatu, ktora dotyczy tego sktadnika majatku trwatego,

Pozostate kapitaty rezerwowe tworzone sa zgodnie ze umowa spotki i wyceniane s w wartosci
nominalnej.

6.3.8. Rezerwy tworzy sie na pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa przyszte zobowiazania,
ktérych kwote mozna wiarygodnie oszacowac. Rezerwy zalicza sie odpowiednio do pozostatych
kosztow operacyjnych lub kosztéw finansowych, zaleznie od okolicznosci, z ktérymi przyszte
zobowiazania sie wiaza.

6.3.9. Zobowiazania ujmuje sie w ksiegach w kwocie wymagajacej zaptaty.

Zobowiazania wyrazone w walutach obcych wykazuje sie na dzien bilansowy po przeliczeniu waluty
obcej na ztote polskie po kursie $rednim NBP z dnia bilansowego.

Wyrazone w walutach obcych operacje gospodarcze wycenia sie wedtug:
- faktycznie zastosowanego kursu w tym dniu,

- éredniego kursu NBP ustalonego dla danej waluty z dnia poprzedzajacego ten dzien
w przypadku, gdy nie jest zasadne zastosowanie kursu faktycznego.

6.3.10. Rozliczenia miedzyokresowe bierne:

¢ Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw bierne dokonywane sa w wysokosci prawdopodobnych
zobowiazari przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy,

e Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw dokonywane z zachowaniem zasady ostroznosci,
obejmuja:
- réwnowarto$¢ otrzymanych lub naleznych od kontrahentéw $rodkow z tytutu $wiadczen,
ktérych wykonanie nastapi w nastepnych okresach sprawozdawczych.

7. Czynniki ryzyka finansowego oraz sposéb zarzadzania ryzykiem finansowym informacja

dodatkowa do sprawozdania finansowego
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Wyniki, jakie uzyskuje Spotka sg zwigzane z sytuacja na polskim rynku. Na realizacje zatozonych
przez Spotke celow strategicznych oddziatuja czynniki makroekonomiczne, ktére pozostaja
catkowicie niezalezne od Spétki i jej dziatania. Na wyniki dziatalno$ci wptywaja rézne czynniki takiej
jak tempo wzrostu gospodarczego, poziom inwestycji przedsiebiorstw, poziom inflacji, czy poziom
bezrobocia.

Dziatalnos¢ Jednostki narazona jest na nastepujace rodzaje ryzyka finansowego:
s ryzyko rynkowe, w tym ryzyko walutowe, stopy procentowej oraz inne cenowe,
e ryzyko utraty ptynnosci,

o ryzyko kredytowe.

Jednostka jest narazona na ryzyko zmian kursow walutowych z uwagi na sprzedaz w walucie obcej.
Ryzyko walutowe wiaze sie gtéwnie ze zmianami poziomu kursu EUR. Ekspozycja na ryzyko zwiazane
z innymi niz wymienione walutami nie jest istotna.

Jednostka zarzadza ryzykiem walutowym, stosujac hedging naturalny (rownowazac wptywy i wydatki
w walucie).

Ryzyko stopy procentowej

Jednostka posiada zobowiazania z tytutu obligacji, dla ktérego odsetki liczone sa na bazie statej lub
zmiennej stopy procentowej. Jednostka reinwestuje znacza cze$¢ pozyskanych $rodkow poprzez
udzielanie przede wszystkim pozyczek o zmiennej lub statej stopie procentowej. Jednostka
ogranicza ryzyko niekorzystnej zmiany wysoko$ci stopy procentowej w zakresie pozyskanych
obligacji reinwestujac znacza cze$¢ pozyskanych srodkéw stosujac oprocentowanie wyzsze od
oprocentowania pozyskanych Srodkdw. Jednostka nie stosuje pochodnych instrumentéw
zabezpieczajacych w zakresie ryzyka stopy procentowej.

Inne ryzyko cenowe

Jednostka nie jest narazona na istotne inne ryzyko cenowe zwiazane z instrumentami finansowymi,
natomiast wystepuje ryzyko cenowe zaréwno cen $wiadczonych ustug przez Jednostke, jak i
zakupywanych ustug. Jednostka nie stosuje pochodnych instrumentow zabezpieczajacych w zakresie
ryzyka cenowego.

Ryzyko utraty ptynnosci

Jednostka jest narazona na ryzyko utraty ptynnosci, rozumiane jako ryzyko utraty zdolnosci do
regulowania zobowiazan w okredlonych terminach. W ocenie Zarzadu Komplementariusza kondycja
finansowa podmiotéw ktérym udzielone zostato finansowanie oraz poreczenie udzielone przez
akcjonariusza w przypadku wiekszosci emisji obligacji powoduja, Ze ryzyko utraty ptynnosci natezy
oceni¢ jako nieznaczne. Jednostka ogranicza ryzyko utraty ptynno$ci, korzystajac gtownie z
finansowania zewnetrznego.
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Ryzyko kredytowe

Jednostka jest narazona na ryzyko kredytowe rozumiane jako ryzyko, ze wierzyciele nie wywiaza
sie ze swoich zobowiazan i tym samym spowoduja poniesienie strat przez Spotke. Dywersyfikujac
grono pozyczkobiorcow Jednostka podejmuje dziatania majace na celu ograniczenie ryzyka
kredytowego. Jednostka udzielita pozyczek kilku pozyczkobiorcom, ktérych dziatalnos¢ skupia sig
na rynku nieruchomosci, w przypadku znacznej ich czesci nieruchomos¢ stanowi gtowny sktadnik ich
aktywow. Wartos¢ rynkowa tych nieruchomosci jest na biezaco monitorowana w celu zapewnienia
bezpieczenistwa sptaty. Ponadto w celu zabezpieczenia bezpieczenstwa obligatariuszy wigkszos¢
emisji obligacji jest zabezpieczone porgczeniem akcjonariusza, podmiotu ktéry jest jednoczednie
wtascicielem spétek celowych, do ktérych naleza biurowce i rezerwa gruntowa w ramach centrum
biznesowego Olivia Business Centre.

Zarzad Komplementariusza pozostaje $wiadomym wyzej wymienionych zagrozen i w celu ich
ograniczenia, interesuje si¢ oraz podejmuje biezace dziatania by dostosowac strategie rozwoju
Spotki do wystepujacych zmian. Niemniej jednak, nalezy miec na wzgledzie, Ze w przypadku zajcia
nieprzewidywalnych zdarzen o charakterze losowym, takich jak np. dziatania wojenne, ataki
terrorystyczne lub nadzwyczajne dziatanie sit przyrody, moze doj$¢ do niekorzystnych zmian w
koniunkturze gospodarczej, co moze negatywnie przetozy¢ sie na dziatalnos¢ Spétki.
Gdansk, dnia 22.04.2022r.
3
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Sprawozdanie finansowe ,,Olivia Fin” Sp. z 0.0. S.K.A. za rok 2021

Nota 2
Whykaz czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych
31.12.2021 | 31.12.2020
Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztow (czynne), w tym: 2 765 567,16 | 1 555 784,62
1. Prowizja (NOBLE SECURITIES S.A.) 1513 868,19 | 1 555 784,62
2. Prowizja (MICHAEL / STROM Dom Maklerski S.A.) 610 893,57 0,00
3. Prowizja {Olivia Serwis Sp. z 0.0.) 640 805,40 0,00
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztéw (czynne), w tym: 1714158,32| 812733,32
1. Koszty dotyczace przychodéw, ktérych okres realizacji nastgpi w
. 0,00 0,00
przysztym okresie sprawozdawczym
2.  Ubezpieczenie majgtkowe 0,00 2 696,94
3.  Skladki cztonkowskie 1154,86 0,00
4. Prowizja (NOBLE SECURITIES S.A.} 1141068,37| 810036,38
5.  Prowizja (MICHAEL / STROM Dom Maklerski S.A.) 264 698,86 0,00
6.  Prowizja (Olivia Serwis Sp. z 0.0.) 307 236,23 0,00
Nota 3

Zobowigzania diugoterminowe — struktura czasowa

Do 1 roku Od 1 rokudo3 | Od3latde 5 | Powyzej S Razem
lat lat lat
;yvgﬁbe”edm“ek pazcstalych, i 0,00| 12573192038 63 383 663,00 0,00| 189 115 583,38
a) kredytyi pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) 1z tytufu emisji diuznych 0,00| 12573192038 | 63 383 663,00 0,00| 189115 583,38
papieréw wartosciowych
Nota 4
Struktura wtasnoséci kapitatu podstawowego na 31.12.2021 roku
Akcjonariusz llosé akeji Rodzaj akcji Seria Warto$¢ jednej akcji Wartosc
nominalna
Tonsa Commercial REI N.V. 1000 imienne A 50,00 50 000,00
Tonsa Commercial REI N.V. 1000 imienne B 50,00 50 000,00
Razem 2000 50,00 100 000,00

W okresie od 01 stycznia 2021 r. do dnia 29 grudnia 2021 r. jedynym komplementariuszem Spétki pozostawata Olivia
Business Centre Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedzibg w Gdarisku (,Poprzedni Komplementariusz”).
Podmiot ten w dniu 29 grudnia 2021 r. zbyt ogét przystugujacych mu praw i obowigzkéw komplementariusza Spétki na
rzecz Olivia Fin Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, ktéra poczawszy od tej daty pozostaje jedynym
komplementariuszem Spofki.

W dniu 02.08.2021 sad rejestrowy dokonat zmiany wpisu w rejestrze przedsiebiorcéw KRS w zwigzku z podwyzszeniem
kapitatu zaktadowego o 50.000,00 tj. do 100.000,00 poprzez emisje 1.000 nowych zwykiych akcji serii B o wartosci
nominalnej 50,00 kazda akcja.
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Sprawozdanie finansowe ,,Olivia Fin” Sp. z 0.0. 5.K.A. za rok 2021
Nota 5

Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy
Zarzad Spétki planuje pokryé strate w wysokosci 775 365,98 zt z zyskéw lat nastepnych.

Nota 6

Kursy dewiz przyjete do wyceny pozycji sprawozdania finansowego wyrazonych w walutach
obcych

Waluta kurs dla okresu sprawozdawczego kurs dla okresu poprzedzajacego

Euro 4,5994 4,6148

Nota 7

Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w art. 62a ust.1 ustawy z dnia 29.08.1997 r. - Prawo
Bankowe

2021 2020 }
21209,33 0,00

Nota 8
Wynagrodzenie (kwota netto) firmy audytorskiej wyptacone, lub nalezne za rok obrotowy

Wyszczegolinienie 2021 2020

Badanie ustawowe w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy o biegtych rewidentach
6.000,00 6.000,00

Razem 6.000,00 6.000,00

Nota 9
Odpisy aktualizujace warto$¢ diugoterminowych niefinansowych aktywow trwatych

W 2021 roku Spétka nie dokonata odpiséw aktualizujacych wartos¢ dtugoterminowych aktywow trwatych.

Nota 10
Odpisy aktualizujgce warto$é dtugoterminowych aktywéw finansowych

W 2021 roku Spétka nie dokonata odpiséw aktualizujgcych wartosé dtugoterminowych aktywow finansowych.

Nota 11
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci

W 2021 roku Spétka nie dokonata odpiséw aktualizujgcych naleznosci.

Nota 12
Zmiana stosowanych zasad rachunkowosci oraz korekta biedéw lat poprzednich

Spétka w roku 2021 dokonata korekty prezentacji zaréwno naleznosci jak i zobowigzan od jednostek powiazanych, jak
réwniez pozyczek i obligacji od jednostek powigzanych. Dane poréwnywalne zaprezentowano ponizej.
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Sprawozdanie finansowe ,,Olivia Fin” Sp. z 0.0. S.K.A. za rok 2021

BILANS
za okres od 01.01.2020r. do 31.12.2020r.
Dane Dane
zatwierdzone na Zmiana poréwnawcze na
31.12.2020r. 31.12.2020r.
A. AKTYWA TRWALE 83397 703,79 0,00 83397 703,79
1. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00
Il. Rzeczowe aktywa trwate 0,00 0,00 0,00
lll. Naleznoéci dtugoterminowe 1024 446,20 0,00 1024 446,20
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 1024 446,20 1024 446,20
2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w
ktérych jednostka posiada zaangazowanie w 0,00 0,00 0,00
kapitale
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 1024 446,20 -1024 446,20 0,00
IV. Inwestycje dtugoterminowe 80817 472,97 0,00 80817 472,97
1. Nieruchomosci 0,00 0,00 0,00
2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 8081747297 0,00 80817 472,97
a) w jednostkach powigzanych 0,00 58 479 769,17 58 479 769,17
- (1) udziaty i akeje 0,00 0,00 0,00
- {2} inne papiery wartosciowe 0,00 14777 025,28 14777 029,28
- (2) udzielone pozyczki 0,00 43702 739,89 43702 739,89
Jednostia posiada sangatowanic w kepitale 0,00 000 000
¢) w pozostatych jednostkach 80817 472,97 -58 479 769,17 22 337 703,80
- (1) udziaty i akcje
- {2) inne papiery wartosciowe 14777 029,28 -14 777 029,28 0,00
- (3) udzielone pozyczki 64 840 443,69 -43 702 739,89 21137 703,80
@) -
P (4) inne dtugoterminowe aktywa P 1200 000,00
4. Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00
e d‘z"}:;:‘eg:’:;;mi"°we rozliczenia 1555 784,62 0,00 1555 784,62
B. AKTYWA OBROTOWE 29761 945,74 0,00 29761 945,74
l. Zapasy 0,00 0,00 0,00
Il. Naleznosci krétkoterminowe 4768 126,78 0,00 4768 126,78
lIl. Inwestycje krétkoterminowe 24 181 085,64 0,00 24 181 085,64
e d'z‘;'(";’rzts':";:'m'"°we rozliczenia 812 733,32 0,00 812 733,32
poz.s :\I:AI;T’: wpftaty na kapitat (fundusz) 0,00 0,00 0,00
D. Udzialy (akcje) wiasne 0,00 0,00 0,00
AKTYWA RAZEM 113 159 649,53 0,00 113 159 649,53
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Sprawozdanie finansowe ,,Olivia Fin” Sp. z 0.0. S.K.A. za rok 2021

Dane Dane
PASYWA zatwierdzone na Zmiana poréwnawcze na
31.12.2020r. 31.12.2020r.
A. KAPITAt (FUNDUSZ) WLASNY -4 659 157,65 0,00 -4 659 157,65
I. Kapitat (fundusz) podstawowy 50 000,00 0,00 50 000,00
Il. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 1 000,00 0,00 1 000,00
lI. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00 0,00
IV. Pozostate kapitaty (fundusze) 0,00 0,00 0,00
rezerwowe, w tym:
V. Zysk (strata) z lat ubieglych -1 753 080,41 0,00 -1753 080,41
V1. Zysk (strata) netto -2 957 077,24 0,00 -2957 077,24
VII. Odplsy. z zys’k,u r.metto w ciggu roku 0,00 0,00 0,00
obrotowego (wielko$¢ ujemna)
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA
ZOBOWIAZANIA 117 818 807,18 0,00 117 818 807,18
l. Rezerwy na zobowiazania 0,00 0,00 0,00
Il. Zobowigzania dtugoterminowe 116 388 474,17 0,00 116 388 474,17
Ill. Zobowiazania krétkoterminowe 1430 333,01 0,00 1430 333,01
' 1. Zobowiazania wobec jednostek 0,00 1096 206,26 1096 206,26
powigzanych
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie 0,00 905 490,04 905 490,04
sptaty
1. - do 12 miesiecy 0,00 905 490,04 905 490,04
2. - powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
b} inne 0,00 190 716,22 190 716,22
2. Zobowigzania od pozostatych jednostek,
w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w 0,00 0,00 0,00
kapitale
. 3. Zobowigzania wobec pozostatych 1430333,01 -1096 206,26 334 126,75
jednostek
3) z tytutu dostaw | ustug, o okresie 1237 776,79 -905 490,04 332 286,75
sptaty
1. - do 12 miesiecy 1237776,79 -905 490,04 332 286,75
2. - powyzej 12 miesiecy
b) z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw 1 840,00 0,00 1840,00
publicznoprawnych
¢) inne 190 716,22 -190 716,22 0,00
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00 0,00
PASYWA RAZEM 113 159 649,53 0,00 113 159 649,53
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Sprawozdanie finansowe ,,Olivia Fin” Sp. z 0.0. 5.K.A. za rok 2021

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
za okres od 01.01.2020r. do 31.12.2020r.

Dane Dane
zatwierdzone na Zmiana porownawcze na
31.12.2020r. 31.12.2020r.
) A: Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z 0,00 0,00 0,00
nimi, w tym:
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 0,00 0,00 0,00
II’. ’Zmlana §tanu p'rchukt.ow (zmelk'sz&-enle- 0,00 0,00 0,00
wartoé¢ dodatnia, zmniejszenie-wartosc ujemna)
. Kstzt wyt\./vorzenla produktow na wiasne 0,00 0,00 0,00
potrzeby jednostki
I'V. lPrzychody netto ze sprzedazy towaréw i 0,00 0,00 0,00
materiatéw
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 1027 158,44 0,00 1027 158,44
1. Amortyzacja 0,00 0,00 0,00
Il. Zuzycie materiatéw i energii 0,00 0,00 0,00
lll. Ustugi obce 1026 536,84 0,00 1026 536,84
IV. Podatki i optaty 367,00 0,00 367,00
V. Wynagrodzenia 0,00 0,00 0,00
VII. Pozostatle koszty rodzajowe 254,60 0,00 254,60
V.III.'Wartosc sprzedanych towaréw i 0,00 0,00 0,00
materiatéw
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) -1027 158,44 0,00 -1027 158,44
D. Pozostate przychody operacyjne 2 841 976,00 0,00 2 841 976,00
1. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych
aktywow trwatych 0,00 0,00 0,00
Il. Dotacje 0,00 0,00 0,00
o IIl. Aktualizacja wartosci aktywéw 0,00 0,00 0,00
niefinansowych
IV. Inne przychody operacyjne 2841976,00 0,00 2841976,00
E. Pozostale koszty operacyjne 2790 308,03 0,00 2790 308,03
L. ’Strata z tytutu rozchodu niefinansowych 0,00 0,00 0,00
aktywow trwatych
- II. Aktualizacja wartosci aktywéw 0,00 0,00 0,00
niefinansowych
lil. Inne koszty operacyjne 2790 308,03 0,00 2790 308,03
f F. Zysk (strata) z dziatalnoéci operacyjnej (C+D- -975 490,47 0,00 .975 490,47
G. Przychody finansowe 2392 361,96 0,00 2392 361,96
I. Dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00 0,00
1. Odsetki, w tym: 2304 016,97 0,00 2 304 016,97
- od jednostek powigzanych 0,00 2175397,28 2175397,28
. IIl. Zysk z tytutu rozchodu aktywéw 0,00 0,00 0,00
finansowych, w tym:
_ IV. Aktualizacja wartosci aktywow 0,00 0,00 0,00
finansowych
V. Inne 88 344,99 0,00 88 344,99
H. Koszty finansowe 4373948,73 0,00 4373 948,73
I. Odsetki, w tym: 4189 192,36 0,00 4 189 192,36
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Sprawozdanie finansowe ,,Olivia Fin” Sp. z 0.0. S.K.A. za rok 2021

II. Strata z tytutu rozchodu aktywéw 0,00 0,00 0,00
finansowych, w tym:

. lll. Aktualizacja wartosci aktywow 0,00 0,00 0,00

finansowych

V. Inne 184 756,37 0,00 184 756,37

I. Zysk (strata) brutto (F+G—H) -2957077,24 0,00 -2957 077,24

J. Podatek dochodowy 0,00 0,00 0,00

K.. Pozost.:aie obowigzkowe zmniejszenia zysku 0,00 0,00 0,00
(zwiekszenia straty)

L. Zysk (strata) netto (I-J-K} -2957 077,24 0,00 -2957 077,24

Nota 13

istotne zdarzenia Ped pﬁswst
Nie wystapity istoﬂr \@WJQ@WM bila,

inne niz opisane w niniejszym sprawozdaniu finansowym
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Olivia Fin Sp. z 0.0. S.K.A. Nagtéwek
80-251 Gdansk ul. Stefana Batorego 16/1A
NIP: 9571070234

Sprawozdanie finansowe

2022_04 28 11 26 57_jednostkainnawzlotych_1_ v1_2.xml

Data poczatkowa okresu, za ktdry sporzadzono sprawozdanie
Data koricowa okresu, za ktéry sporzadzono sprawozdanie
Data sporzadzenia sprawozdania finansowego
KodSprawozdania

WariantSprawozdania

Druk: Symfonia ERP Finanse i Ksiggowos¢ 2022.1

wersja 1-2

2021-01-01

2021-12-31

2022-04-28
SprFinjednostkalnnaWZlotych
1
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Olivia Fin Sp. z 0.0. S.K.A. Woprowadzenie
80-251 Gdanisk ul. Stefana Batorego 16/1A
NIP: 9571070234

Dane jednostki:

1. Dane identyfikujgce jednostke

1A. Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania
NazwaFirmy
Siedziba
Wojewo6dztwo
Powiat
Gmina
Miejscowos¢
1B. Adres
Adres
Kraj
Wojewdédztwo
Powiat
Gmina
Nazwa ulicy
Numer budynku
Numer lokalu
Nazwa miejscowosci
Kod pocztowy
Nazwa urzedu pocztowego
1C. Podstawowy przedmiot dziatalnoéci jednostki
KodPKD
1D. Identyfikator podatkowy NIP

1E. Numer KRS. Pole obowigzkowe dla jednostek wpisanych do Krajowego Rejestru Sagdowego.

3. Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

DataOd
DataDo
4. Wskazanie, Ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jeieli w skiad jednostki wchodza

wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzgdzajace samodzielne sprawozdania finansowe: true -
sprawozdanie finansowe zawiera dane tacznie; false - sprawozdanie nie zawiera danych tacznych

5. Zatoienie kontynuacji dziatalnnosci

5A. Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatoieniu kontynuowania
dzialalnosci gospodarczej przez jednostke w dajacej sig przewidziec przysziosci

5B. Wskazanie, czy nie istnieja okolicznosci wskazujgce na zagroienie kontynuowania przez nig
dziatalnoéci: true - Brak okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnoéci; false -
Wystapity okolicznoéci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci

7. Zasady {polityka) rachunkowoéci. Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w
Jjakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru, w tym:

7A. metod wyceny aktywéw i pasywéw (takie amortyzacji),
7B. ustalenia wyniku finansowego

7C. ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Druk: Symfonia ERP Finanse i Ksiggowo$¢ 2022.1

Olivia Fin Sp. z 0.0. S.K.A.

pomorskie
M.Gdarisk
M.Gdarisk
Gdarisk

PL

pomorskie
M.Gdarisk
M.Gdarisk
Stefana Batorego
16

1A

Gdarisk

80-251

Gdarisk

41102
9571070234

0000473233

2021-01-01
2021-12-31

false

true

true

Omdwione w informacji dodatkowej
Omoéwione w informacji dodatkowej

Zatgcznik nr 1 do Ustawy o Rachunkowosci
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Olivia Fin Sp. z 0.0. S.K.A.
80-251 Gdarisk ul. Stefana Batorego 16/1A
NIP: 9571070234

Bilans

Kwota na dzien Kwata na dzien
koniczacy biezacy rok | konczacy poprzedni rok

obrachunkowy obrachunkowy

Aktywa razem
A. Aktywa trwate
|. Wartoéd niematerialne | prawne
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych
2. Wartosé firmy
3. Inne wartosci niematerialne i prawne
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
IL. Rzeczowe aktywa trwate
1, Srodki trwate
A. grunty {w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)
B. budynki, lokale, prawa do fokali i oblekty inzynierii ladowej i wodnej
C. urzadzenia techniczne i maszyny
D. srodki transportu
E. inne srodki trwate
2. Srodki trwate w budowie
3, Zaliczki na $rodki trwate w budowie
11l. Naleinoéci diugoterminowe
1. Od jednostek powigzanych
2. Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
3. Od pozostatych jednostek
V. Inwestycje dtugoterminowe
1. Nieruchomosci
2. Wartosci niematerialne i prawne
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe
A. w jednostkach powigzanych
1.~ udziaty lub akcje
2.— inne papiery wartosciowe
3. — udzielone poiyczki

4, - inne diugoterminowe aktywa finansowe

B. w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

1. —udziaty lub akcje

2. - inne papiery wartosciowe

3.~ udzielone pozyczki

4.~ inne diugoterminowe aktywa finansowe

C. w pozostatych jednostkach

1. - udziaty lub akcje

2. - inne papiery wartoéciowe

3, - udzielone pozyczki

4. -inne diugoterminowe aktywa finansowe
4. Inne inwestycje dtugoterminowe

V; Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe

B. Aktywa obrotowe

Druk: Symfonia ERP Finanse i Ksiggowos¢ 2022.1

191 978 930,01
172511 729,55
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1024 446,20
1024 446,20
0,00

0,00

168721 716,19
0,00

0,00
168721716,19
109 039 540,02
0,00

15 849 407,89
93190132,13
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
59682176,17
0,00

0,00
57882176,17
1 800 000,00
0,00
2765567,16
0,00
2765567,16
19 467 200,46

113 159 649,53
83397 703,79
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1024 446,20
0,00

0,00

1024 446,20
80817 472,97
0,00

0,00

80817 472,97
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

80817 472,97
0,00

14777 029,28
64 840 443,69
1 200 000,00
0,00

1555 784,62
0,00

1555 784,62
29761 945,74
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Olivia Fin Sp. z 0.0. S.K.A. Bilans
80-251 Gdarisk ul. Stefana Batorego 16/1A
NiP: 9571070234

I. Zapasy 0,00
1. Materiaty 0,00
2. Pétprodukty | produkty w toku 0,00
3, Produkty gotowe 0,00
4. Towary 0,00
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 0,00

II. Naleznoéci kréth [ 5446 521,16
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00

A. z tytulu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00
1.—do 12 miesigey 0,00

2. —powyzej 12 miesigcy 0,00

8. inne 0,00
2. Naleznoéci od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00
A. z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00
1. ~do 12 miesiecy 0,00

2. — powyiej 12 miesigcy 0,00
B.inne 0,00
3, Naleznosci od pozostatych jednostek 5446521,16
A. 2 tytutu dostaw i uslug, o okresie splaty: 4957 002,98
1. ~do 12 miesigcy 4957 002,98

2. - powyzej 12 miesigey 0,00

8. z tytutu podatkéw, dotacii, cetf, ubezpieczer spotecznych i 2drowotnych oraz innych tytuléw publicznoprawnych 439518,18
C.inne 50 000,00
D. dochodzone na drodze sgdowej 0,00

mn. ycje kritk [ 12 306 520,98

1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 12 306 520,98

A. w jednostkach powigzanych 0,00

1. — udziaty lub akcje 0,00
2.—Inne paplery wartoiciowe 0,00

3, — udzielone pozyczki 0,00

4. —inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00

B. w pozostatych jednostkach 0,00

1. —udziaty lub akcje 0,00

2. —inne papiery wartociowe 0,00

3, — udzielone pozyczki 0,00

4. —inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00

C. §rodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 12 306 520,98

1. ~éradki pienigzne w kasie i na rachunkach 12 306 520,98

2, ~inne $rodki pieniezne 0,00

3. ~inne aktywa pienig¢ine 0,00

2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00

V. Krét i rozliczenia migdzyokresowe 1714158,32
C. Naleine wplaty na kapitat {fundusz) podstawowy 0,00
D. Udzialy (akeje) wlasne 0,00
Pasywa razem 191 978 930,01
A. Kapitat {fundusz) wiasny 1065 476,37
L. Kapitat (fundusz) podstawowy 100 000,00
I1. Kapttat {fundusz) zapasowy, w tym: 6 451 000,00

Druk: Symfonia ERP Finanse i Ksiegowo$¢ 2022.1

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
4768126,78
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
4768126,78
4336 088,00
4336 088,00
0,00
432038,78
0,00

0,00

24181 085,64
24181 085,64
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

24 181 085,64
24181 085,64
0,00

0,00

0,00
812733,32
0,00

0,00

113 159 649,53
-4 659 157,65
50 000,00
1000,00
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Olivia Fin Sp. z 0.0. S.K.A. Bilans
80-251 Gdanisk ul. Stefana Batorego 16/1A
NiP; 9571070234

1. —nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad wartoscig nominalng udziatéw {akcji) 0,00
lIL. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00
1. —z tytutu aktualizacji wartosci godziwej 0,00
V. P te kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00
1. —tworzone zgodnie z umowq {statutem) spétki 0,00
2. - na udziaty {akcje) wiasne 0,00
V. Zysk (strata) z lat ubieglych -4 710157,65
V. Zysk (strata) netto -775 365,98
Vil. Odpisy z zysku netto w ciagu roku ok go {wietko$é u) 0,00
B. Zobowlazania i rezerwy na zobowlgzania 190913 453,64
1. Rezerwy na zobowiazania 0,00
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00
1. - diugoterminowa 0,00

2. —krdtkoterminowa 0,00

3. Pozostate rezerwy 0,00
1. - dtugoterminowe 0,00

2. - krétkoterminowe 0,00

1l. Zobowig dug 189 115 583,38
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00
2, Wobec pozostatych Jednostek, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00
3, Wobec pozostatych jednostek 189 115 583,38
A. kredyty i pozyczki 0,00

B. 2 tytutu emisji dtuznych papleréw wartoiciowych 189 115 583,38

C. inne zobowiazania finansowe 0,00

D. zobowigzania wekslowe 0,00
E.inne 0,00

1. Zok la krétkotermi 1797 870,26
1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 581432,03
A. 2 tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 574582,71
1.—do 12 miesigcy 574582,71
2.—powyiej 12 miesigcy 0,00
B.inne 6 849,32

2. Zobowlgzania wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangaz 0,00
A. 2 tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00

1. —do 12 miesigcy 0,00

2. - powyiej 12 miesigey 0,00
B.inne 0,00

3, Zobowiazania wobec pozostatych jednostek 1216 438,23
A. kredyty i pozyczki 0,00

B. z tytutu emisji diuznych papleréw wartosciowych 0,00

C. inne zobowigzanla finansowe 0,00

D. z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 1214 598,23
1.~do 12 miesigey 1214 598,23

2. - powyzej 12 miesigcy 0,00

E. zaliczki otrzymane na dostawy | ustugi 0,00

F. zobowigzania wekslowe 0,00

G. z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczeri spotecznych | zdrowotnych oraz inrych tytutéw publicznoprawnych 1 840,00

Druk: Symfonia ERP Finanse i Ksiggowos$¢ 2022.1

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

-1753 080,41
-2957077,24
0,00

117 818 807,18
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

116 388 474,17
0,00

0,00

116388 474,17
0,00

116388 474,17
0,00

0,00

0,00
1430333,01
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
1430333,01
0,00

0,00

0,00
1237776,79
1237776,79
0,60

0,00

0,00

1 840,00
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Olivia Fin Sp. z 0.0. S.K.A.
80-251 Gdarisk ul. Stefana Batorego 16/1A
NIP: 9571070234

H. z tytutu wynagrodzen
|.inne
4. Fundusze specjalne
V. Rozlizenia migdzyokresowe
1. Ujemna warto$é firmy
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
1.—dtugoterminowe

2. —krdtkoterminowe

Druk: Symfonia ERP Finanse i Ksiggowo$¢ 2022.1

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
190716,22
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
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Olivia Fin Sp. z 0.0. S.K.A.
80-251 Gdansk ul. Stefana Batorego 16/1A
NiP: 9571070234

A. Przychody netto ze sprzedazy | zréwnane z niml, w tym:
). - od jednostek powigzanych

I. Przychody netto ze sprzedaly produktéw

Kwota na dzier
ficzacy bieigey rok |

1I. Zmiana stanu produktéw (zwigh ie — wartos$¢ dodatnl

11l Koszt wytworzenia produktdw na wiasne potrzeby jednostki

V. Przychody netto ze sprzedaiy towardw | materiatéw
B. Koszty dzialalno$d operacyjnej
1. Amortyzacja
1. Zuzydle materialéw i energii
lil. Ustugi obce
IV. Podatki | oplaty, w tym:
1. — podatek akeyzowy
V. Wynagrodzenia
VI. Ubezpieczenia spofeczne i inne $wiadczenia, w tym:
1. —emerytalne
VII. Pozostate koszty rodzajowe
VIIl. Warto$€ sprzedanych towaréw | materiatéw
C. Zysk (strata} ze sprzedaiy (A-B)
D. Pozostale przychody aperacyjne
1. Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywéw trwalych
Il. Dotacje

. lizacja $ci aktywow niefi ych

IV. Inne przychody operacyjne
E. Pozostale koszty operacyjne
I Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwalych
I1. Aktualizacja warto$d aktywdw niefinansowych
Il Inne koszty operacyjne
F. Zysk (strata} z dzlatalnoéd operacyjnej {C+D-E)

G. Przychody finansowe

I. Dywidendy i udzlaly w zyskach, w tym:
A. Od jednostek powigzanych, w tym:
1. —w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
B. Od jednostek pozostatych, w tym:
1. —w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
11, Odsetid, w tym:
). —od jednostek powigzanych
Il Zysk z tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:

J.—w jednostkach powigzanych

IV, Aktualizagja warto$d aktywé y
V. Inne
H. Koszty finansowe
1. Odsethi, w tym:
1. —dla jednostek powigzanych

1l Strata z tytutu rozchodu aktywdéw finansowych, w tym:

Druk: Symfonia ERP Finanse i Ksiggowos$¢ 2022.1

obrachunkowy

i
i
i
i
|
|

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
1570549,66
0,00

0,00
1550543,65
14317,57
0,00

0,00

0,00

0,00

5 688,44
0,00
-1570549,66
2755 000,99
0,00

0,00

0,00

2755 000,99
2 665 304,56
0,00

0,00

2 665 304,56
-1480 853,23
9062 155,65
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

9058 243,22
6813 770,85
0,00

0,00

0,00
391243
8356 668,40
7852974,73
37 420,28
0,00

i
I kor

Kwota na dzien
czacy poprzedni rok

obrachunkowy

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1027 158,44
0,00

0,00

1026 536,84
367,00

0,00

0,00

0,00

0,00

254,60

0,00

-1027 158,44
2841976,00
0,00

0,00

0,00

2841 976,00
2790 308,03
0,00

0,00
2790308,03
-975 490,47
2392361,96
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

2304 016,97
0,00

0,00

0,00

0,00

88 344,99
4373948,73
4185192,36
0,00

0,00
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Olivia Fin Sp. z 0.0. 5.K.A.
80-251 Gdarisk ul. Stefana Batorego 16/1A
NIP: 9571070234

J. —w jednostkach powigzanych

lll. Aktualizacja warto$cl aktywd ych

V. nne
L. Zysk (strata) brutto (F+G—H)

J. Podatek dochodowy

K. P te abowlazh P ia zysku (zwiel Ia straty)

L. Zysk {strata) netto (-K)

Druk: Symfonia ERP Finanse i Ksiggowo$¢ 2022.1

RZiS

0,00
0,00
503 693,67
-775 365,98
0,00
0,00
-775 365,98

0,00

0,00

184 756,37
2957 077,24
0,00

0,00

2957 077,24
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Olivia Fin Sp. z 0.0. S.K.A. Zmiany w kapitale wtasnym
80-251 Gdarisk ul. Stefana Batorego 16/1A
NIP: 9571070234

Kwota na dzierd Kwaota na dzien
konczacy biezacy rok | koriczacy poprzedni rok

obrachunkowy obrachunkowy

. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) -4 659 157,65 -2459552,41
1. -zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosdi 0,00 0,00
2. — korekty bfedéw 0,00 0,00

IA. Kapitat [fundusz) wiasny na poczgtek okresu (BO), po korektach -4 565 157,65 -2459552,41
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 50 000,00 50 000,00

1. Zmiany kapitatu (funduszu} pod B 50 000,00 0,00
A. zwigkszenie (z tytutu) 50 000,00 0,00
1.-wydania udziatéw {emisji akeji} 50 000,00 0,00

B. zmniejszenie (z tytuiu) 0,00 0,00

1. - umorzenia udziatéw (akcji) 0,00 0,00

2. Kapitat {fundusz) podstawowy na keniec okresu 100 000,00 50 000,00
2. Kapitat (fundusz) zap y na poczatek okresu 1 000,00 1000,00
1. Zmiany kapitatu {funduszu) 2ap g 6 450 000,00 0,00
A. zwigkszenie (z tytutu) 6 450 000,00 0,00

1. —emisji akcji powyze] wartosci nominalnej 6 450 000,00 0,00

2. ~podziatu zysku {ustawowa) 0,00 0,00

3. —podziatu zysku {ponad wymagana ustawowo minimalng wartos$é) 0,00 0,00

B. zmniejszenie (z tytufu) 0,00 0,00

1. - pokrycia straty 0,00 0,00

2. Stan kapltatu (funduszu) zap go na koniec okresu 6 451 000,00 1 000,00
3. Kapital {fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu — zmlany przyjetych zasad {polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
A. zwigkszente (z tytutu) 0,00 0,00

B. zmniejszenie (2 tytutu} 0,00 0,00

1. - zbycia $rodkow trwatych 0,00 0,00

2. Kapitat {fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
4. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
1. Zmiany p tych kapitatéw (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00
A. zwigkszenie (z tytulu) 0,00 0,00

B. zmniejszenie (2 tytutu} 0,00 0,00

2P fe kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
5. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu -1753080,41 -919 475,55
1. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 0,00 0,00
1. —zmiany przyjetych zasad {polityki) rachunkowosci 0,00 0,00

2. — korekty bledéw 0,00 0,00

2. Zysk z [at ubieglych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
A. zwigkszenle {z tytutu) 0,00 0,00
1.~ podziatu zysku z lat ubleghych 0,00 0,00

B. zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00

3. Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
4. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu -1753 080,41 919 475,55
1. - zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00

2. - korekty btedéw ’ 0,00 0,00

5. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 1753080,41 919 475,55

Druk: Symfonia ERP Finanse i Ksiggowo$¢ 2022.1 Strona 9z 15



Olivia Fin Sp. z 0.0. S.K.A., Zmiany w kapitale wiasnym
80-251 Gdarisk ul. Stefana Batorego 16/1A
NIP: 9571070234

A. zwigkszenie (z tytutu)
1. — przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia
B. zmniejszenie (z tytutu)
6. Strata z [at ubleglych na koniec okresu
7. Zysk {strata) z lat ubieglych na koniec okresu
6. Wynik netta
A. zysk netto
B. strata netto
C. odpisy z zysku

IL. Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ)

111. Kapitat (fundusz) wiasny, po uwzglgdnieniu prop podziatu zysku {pokrydia straty)

Druk: Symfonia ERP Finanse i Ksiggowo$¢ 2022.1

2957077,24
2957077,24
0,00
4710157,65
-4710157,65
-775 365,98
0,00

775 365,98
0,00

1065 476,37
1065 476,37

833 604,86
833 604,86
0,00

1753 080,41
-1753 080,41
-2957 077,24
0,00

2957 077,24
0,00

-4 659 157,65
-4 659 157,65
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Olivia Fin Sp. z 0.0. S.K.A. Rachunek przeplywdw pienigznych

80-251 Gdansk ul. Stefana Batorego 16/1A
NIP: 9571070234

A. Przeptywy $rodké igznych z dzlatal i operacyjnej
1. Zysk (strata) netto
Il Korekty razem
1. Amortyzacja
2. Zyski (straty) 2 tytutu réznic kursowych
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej
5. Zmiana stanu rezerw
6. Zmiana stanu zapasow
7. Zmiana stanu naleznosci
8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow

9. Zmiana stanu rozliczers migdzyokresowych

10. Inne korekty
. Przeptywy p ine netto z dziatalno$ci operacyjnej {ktl)
B. Przeptywy Srodkéw pieniginych z dziatalnoéci i ycyine)
I Wplywy

1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywdéw trwatych
2, Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
3, Z aktywéw finansowych, w tym:
A. w jednostkach powigzanych
B. w pozostatych Jednostkach
1. - zbycie aktywdw finansowych
2. - dywidendy i udziaty w zyskach
3. - spiata udzielonych pozyczek dtugoterminowych
4.~ odsetki
5. ~inne wptywy z aktywdéw finansowych
4. Inne wpiywy inwestycyjne
11. Wydatki
1. Nabycie wartosci niematerlalnych i prawnych oraz rzeczowych aktywdw trwatych
2. Inwestycje w nieruchomodci oraz wartosci niematerialne t prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym:
A. w jednostkach powigzanych
B. w pozostatych jednostkach
1. - nabycie aktywdw finansowych
2. - udzielone poiyczki diugoterminowe
4. Inne wydatki inwestycyjne
Il Przeplywy pienigzne netto z dziatalnoéci Inwestycyjnej (HI}

C. Przeplywy $radkéw pleniginych z dziatalnosdi fi j

1. Wplywy

1. Wptywy netto 2 wydania udziatéw (emisji akeji} i innych instrumentdw kapitatowych oraz doptat do kapitatu

2. Kredyty | pozyczki
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych
4. Inne wptywy finansowe

N, Wydatki

Druk: Symfonia ERP Finanse i Ksiegowo$¢ 2022.1

Kwata na dzien |
korczacy bieacy rok |
i

i

i

abrachunkowy

-775 365,98
3627333,16
0,00

0,00

-1 205 268,49
0,00

0,00

0,00
-678394,38
367537,25
2111 207,54
0,00

-4 402 699,14

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

-78 846 000,00
0,00

0,00

-78 246 000,00
-43 746 000,00
-34 500 000,00
0,00

-34 500 000,00
-600 000,00
-78 846 000,00

101 425 000,00
6 500 000,00
8000 000,00

86 925 000,00
0,00
-30 050 865,52

Kwota na dzien

konczacy poprzedni rok

obrachunkowy

-2957 077,24
-4 943 991,24
0,00

0,00

-1769 618,68
0,00

0,00

0,00
-2163761,10
600 209,88
-1610821,34
0,00

-7 901 068,48

43422175,00
0,00

0,00
43422175,00
0,00
43422175,00
17 040 286,89
0,00

25 000 000,00
1381 888,11
0,00

0,00

-89 400 000,00
0,00

0,00

-88 200 000,00
0,00

-88 200 000,00
0,00

-88 200 000,00
-1.200 000,00
-45 977 825,00

75 775 000,00
0,00
0,00
75 775 000,00
0,00
-3573 488,93
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Olivia Fin Sp. z 0.0. S.KA.
80-251 Gdarnisk ul. Stefana Batorego 16/1A
NiP: 9571070234

1. Nabycie udziatéw (akcji} wiasnych

2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli

3. Inne, niz wyptaty na rzecz whascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku
4. Sptaty kredytéw i pozyczek

5. Wykup dtuinych papieréw wartosciowych

6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych

7. Pfatnogci zobowigzan z tytutu umdw leasingu finansowego

8. Odsetki

9. Inne wydatki finansowe

1. Przeplywy netto z dziatalnoddi fi ) {1-1)
D. Przeplywy pienigine netto razem (A.IIILB.NEC.1I)
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pieniginych, w tym:
1. — zmlana stanu érodkéw pieniginych z tytutu réznic kursowych
F. Srodki pienigine na poczatek okresu
G. $rodki pieniezne na koniec okresu (FiD), w tym:

1. - o ograniczonej moiliwosd dysponowania

Druk: Symfonia ERP Finanse i Ksiegowos¢ 2022.1

Rachunek przeptywdw pienigznych

0,00

0,00

0,00

-8000 000,00
-15 000 000,00
0,00

0,00

-7 050 865,52
0,00

71374 134,48
-11 874 564,66
-11 874 564,66
0,00

24181 085,64
12306 520,98
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

-3573 488,93
0,00
72201511,07
18322 617,59
21896 106,52
0,00
2284979,12
24 181 085,64
0,00
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Olivia Fin Sp. z 0.0. S.K.A.
80-251 Gdarisk ul. Stefana Batorego 16/1A
NIP: 9571070234

Dodatkowe inf.

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutto

A. Zysk (strata) brutto za dany rok

B. Przychody zwolnione z opodatkowanla {trwale

réinice pomigdzy zyskiem/strata dia celéw
rachunkowych a dochodem/stratq dla celéw
podatkowych), w tym:

C. Przychody niepodiegaj podath o
roku bieigcym, w tym:

Informacja uszczegétawiajgca, wynikajgca z
potrzeb lub specyfiki jednostki:

Whycena bilansowa dot. réznic kursowych
Art.15a Ust. Pkt. Lit,

informacja uszczegotawiajaca, wynikajgca 2
potrzeb lub specyfiki jednostki:

Odsetki od pozyczki
Art.12 Ust.4 Pkt 2 Lit.

Informacja uszczegdtawiajgca, wynikajgca z
potrzeb lub specyfiki jednostki;

Odsetki od diuznych papieréw wartosclowych

Art. 12 Ust.4 Pkt.2 Lit.

D. Przychody podliegajqce fatk fu w roku

biezacym, ujete w ksigach rachunkowych fat
ubiegtych w tym:

informacja uszczegdtawiajaca, wynikajaca z
potrzeb lub specyfiki jednostki:

Zaptacone odsetki od dfuznych papieréw
wartosciowych
Art.12 Ust.1 Pkt.2 Lit.

ynikajgca z

Informacja tawiajgca, w
potrzeb lub specyfiki jednostki:

Odwrécenie réznic kursowych bilansowych
Art. 15a Ust. Pkt. Lit.

'3

E. Koszty ni igce | ysk
przychodéw {trwate réznice pomigdzy
zyskiem/stratg dla celéw rachunkowych a
dochodem/stratq dla celéw podatkowych), w

tym:

Informacja uszczegdtawiajgca, wynikajgca z
potrzeb lub specyfiki jednostki:

Koszty ubezpieczenia OC cztonkéw Zarzadu
Art. 16 Ust,1 Pkt.38a Lit.

Wartosc taczna

-775 365,98

0,00

9138161,48

79 918,26

7 985 864,61

107237861

80 798,09

0,00

80 798,09

19 639,01

5688,44

Druk: Symfonia ERP Finanse i Ksiegowo$¢ 2022.1

ROK BIEZACY

2 zyskéw kapitatowych

0,00

1072378,61

0,00

0,00

1072378,61

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

z innych Zrédet
przychodow

0,00

8065 782,87

79 918,26

7985 864,61

0,00

80 798,09

0,00

80 798,09

19 639,01

5688,44

Wartoéé taczna

-2957077,24

0,00

1569 567,60

80 798,09

628 551,91

860 217,60

569 996,43

569 448,32

548,11

2484,05

0,00

ROK POPRZEDNI

2 zyskow
kapitatowych

0,00

860 217,60

0,00

0,00

860 217,60

569 448,32

569 448,32

0,00

0,00

0,00

z innych Zrodet
przychodow

0,00

709 350,00

80 798,09

628 551,91

0,00

548,11

0,00

548,11

2 484,05

0,00
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Olivia Fin Sp. z 0.0. S.K.A. Dodatkowe inf. p

80-251 Gdarisk ul. Stefana Batorego 16/1A H dl,
NIP: 9571070234 WI

Informacja iajaca, wynikajaca z y

potrzeb lub specyfiki jednostki:
0,00 0,00 0,00 Dokwyne 0,00 222926
Optaty kane rzecz budzetu nt
Art. 16 Ust.1 Pkt. 21 Lit bt
podpisan
y przez
Mameé?

Pozostate (Mozliwo$é facznego podania réznic o
wartosciach nizszych niz 20,000 zt) 13950,57 0,00 1335057 Gr£§
Data:

F. Koszty ni: za koszty uzyskant:
praychodw w biezacym roku, w tym: 5319 248,12 802 109,21 4517 138,91 2022

0,00 254,79

4186 963,10 4754,86

Informacja uszczegdtawiajgca, wynikajgcea z
potrzeb lub specyfiki jednostki: CE\
Finansowanie diuzne - kwota przekroczenia 4517 138,91 0,00 451713891 0,00 0,00 0,00
progu

Art.15¢ Ust.1 Pkt Lit.

informacja L Bt ynikajgca z
potrzeb lub specyfiki jednostk:

0,00 0,00 0,00 4754,86 0,00 4 754,86
Réinice kursowe naliczone memoriatowo
Art. 15a Ust. Pkt Lit.

Informacja Gt: i wynikajgca z
potrzeb lub specyfiki Jednostkl
802 109,21 802 109,21 0,00 4186963,10 4186 963,10 0,00
Odsetki od diuznych papieréw wartosciowych
Art. 16 Ust.1 Pkt 11 Lit.

G. Koszty uznawane za koszty uzyskania
przychod6éw w roku bieigcym ujete w kslggach 42 175,14 0,00 42 175,14 3669 667,98 3636 451,03 33 216,95

lat ubieglych, w tym:

Informacja uszczegdtawiajgca, wynikajaca 2
potrzeb lub specyfiki jednostki:
37 420,28 0,00 37 420,28 0,00 0,00 0,00
Qdsetki od pozyczki
Art. 16 Ust.1 Pkt. 11 iit.

Informacja uszczegétawiajgca, wynikajgca z
potrzeb lub specyfiki jednostki:
0,00 0,00 0,00 3636451,03 3636 451,03 0,00
Odsetki od dtuznych papleréw wartoiciowych
Art.16 Ust.1 Pkt 11 Lit.

Informacja uszczegétawiajaca, wynikajaca 2
potrzeb [ub specyfiki jednostki:
4754,86 0,00 4754,86 33 216,95 0,00 33 216,95

Odwrécenie réznic kursowych bilansawych
Art.15a Ust.11 Pkt. Lit.

H. Strata z lat ubieglych, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

1. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

1. Pod: Jath p '
dochodowym -4536 017,38 -3432114,38

K. Podatek dochodowy 0,00 0,00

Druk: Symfonia ERP Finanse i Ksieggowos¢ 2022.1 Strona 14z 15



Olivia Fin Sp. z 0.0. S.K.A. Dodatkowe inf.
80-251 Gdarisk ul. Stefana Batorego 16/1A
NiP: 9571070234

Zatgczniki

Informacja dodatkowa za rok 2021 Olivia Fin

$p.2 0.0, SKA Informacja_dodatkowa__2021_- Olivia_Fin_Sp._z_o.0._.pdf

Druk: Symfonia ERP Finanse i Ksiegowo$¢ 2022.1 Strona 15z 15






SPRAWOZDANIE
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Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania

Dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Olivia Fin Sp. z 0.0. S.K.A.
(dawniej: ,,0G” — Olivia Business Centre Sp. z 0.0. S.K.A.)

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego
Opinia

Przeprowadzili§my badanie rocznego sprawozdania finansowego Olivia Fin Sp. z 0.0. S.K.A., ktére
sktada sie z wprowadzenia do sprawozdania finansowego, bilansu sporzgdzonego na dzieA 31 grudnia
2021 r. oraz rachunku zyskow i strat, zestawienia zmian w kapitale wtasnym, rachunku przeplywéw
pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2021 r. oraz dodatkowych informacji i objasnien
(,sprawozdanie finansowe”).

Naszym zdaniem, zalagczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej badanego podmiotu na dzien
31 grudnia 2021 r. oraz jej wyniku finansowego i przeplywéw pienigznych za rok obrotowy zakonczony
w tym dniu, zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r.
o rachunkowosci (,Ustawa o rachunkowosci” - t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 217) oraz przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i tresci z obowiazujgcymi badany podmiot przepisami prawa oraz jego statutem;

- zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych zgodnie
z przepisami rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Migdzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwatg Krajowe] Rady Bieglych Rewidentéw
nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardéw badania oraz innych
dokumentéw, z pézn. zm. (,KSB”) oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o bieglych
rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (,Ustawa o biegtych rewidentach”
—t J. Dz. U. z 2020 r. poz. 1415). Nasza odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami zostata dalej
opisana w sekcji naszego sprawozdania Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania
finansowego.

Jestesmy niezalezni od badanego podmiotu zgodnie z Miedzynarodowym Kodeksem etyki zawodowych
ksiggowych (w tym Miedzynarodowymi standardami niezaleznosci) Rady Miedzynarodowych Standardow
Etycznych dla Ksiggowych (,Kodeks IESBA”) przyjetym uchwatg Krajowej Rady Bieglych Rewidentow
nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie zasad etyki zawodowej bieglych rewidentéw oraz
z innymi wymogami etycznymi, ktére majg zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce.
Wypetnilismy nasze inne obowigzki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IESBA. W trakcie
przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni
od badanego podmiotu zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w ustawie o bieglych
rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskaliSmy sz wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowi¢
podstawe dla naszej opinii.



Odpowiedzialno$é Kierownika badanego podmiotu za sprawozdanie finansowe

Kierownik badanego podmiotu jest odpowiedzialny za sporzgdzenie, na podstawie prawidiowo
prowadzonych ksiag rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia rzetelny i jasny obraz
sytuacji majatkowej i finansowej i wyniku finansowego badanego podmiotu zgodnie z przepisami Ustawy
o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowos$ci oraz z obowigzujgcymi badany podmiot
przepisami prawa i statutem, a takze za kontrole wewnetrzna, ktéra Kierownik badanego podmiotu uznaje
za niezbedna, aby umozliwié sporzadzenie sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego
znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bigdem.

Sporzadzajgc sprawozdanie finansowe Kierownik badanego podmiotu jest odpowiedzialny za oceng
zdolnosci podmiotu do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw
zwigzanych z kontynuacja dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy
rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji, kiedy Kierownik badanego podmiotu albo zamierza dokonaé
likwidacji podmiotu, albo zaniechaé prowadzenia dziatalnosci, albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla
likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.

Kierownik badanego podmiotu jest zobowigzany do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spetniato
wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowos$ci.

Odpowiedzialnosé biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako catoéc nie zawiera
istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub bledem oraz wydanie sprawozdania z badania
zawierajacego nasza opinie. Racjonalna pewnoéé jest wysokim poziomem pewnosci ale nie gwarantuje,
2e badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejace istotne znieksztatcenie.
Znieksztalcenia moga powstawaé na skutek oszustwa lub bledu i sg uwazane za istotne, jezeli mozna
racjonalnie oczekiwaé, 2e pojedynczo lub fgcznie moglyby wplyngé na decyzje gospodarcze
uzytkownikdw podjete na podstawie tego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysziej rentownosci badanego podmiotu ani
efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Kierownika badanego podmiotu obecnie lub
w przyszlosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy sceptycyzm,
a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub bledem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania
odpowiadajace tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktére sg wystarczajace i odpowiednie,
aby stanowié podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztalcenia
wynikajacego z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajgcego z btedu, poniewaz oszustwo moze
dotyczyé zmowy, fatszerstwa, celowych pominieé, wprowadzenia w btad lub obejécia kontroli
wewnetrznej;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania
procedur badania, ktére sg odpowiednie w danych okoliczno$ciach, ale nie w celu wyrazenia opinii
na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej badanego podmiotu,

- oceniamy odpowiednioé¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnosé
szacunkéw ksiegowych oraz powigzanych ujawnier dokonanych przez Kierownika badanego
podmiotu;

- wyciagamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Kierownika badanego podmiotu
zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych
dowodéw badania, czy istnigje istotha niepewnosé zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra
moze poddawaé w znaczgca watpliwoéé zdoInosé badanego podmiotu do kontynuacji dziatalnosci.



Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna niepewnosé, wymagane jest od nas zwrdcenie
uwagi w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta na powigzane ujawnienia w sprawozdaniu
finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne, modyfikujemy naszg opinie. Nasze
whnioski sg oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzgdzenia naszego sprawozdania
biegtego rewidenta, jednakze przyszie zdarzenia lub warunki moga spowodowaé, ze badany
podmiot zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

- oceniamy ogolng prezentacje, strukture i zawartos¢ sprawozdania finansowego, w tym ujawnienia,
oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedgce ich podstawg transakcje i zdarzenia
w sposéb zapewniajacy rzetelna prezentacie.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci

Na inne informacje sklada sie sprawozdanie z dziatalnosci badanego podmiotu za rok obrotowy
zakonczony 31 grudnia 2021 r. (,Sprawozdanie z dziatalnosci’)

Odpowiedzialno$c¢ Kierownika badanego podmiotu

Kierownik badanego podmiotu jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalno$ci zgodnie
Z przepisami prawa.

Kierownik badanego podmiotu jest zobowigzany do zapewnienia, aby Sprawozdanie z dzialalnosci
badanego podmiotu spetnialo wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowo$ci.

Odpowiedzialnosé biegfego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalho$ci.
W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie sie
ze Sprawozdaniem z dzialalnosci, i czyniac to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespojne
ze sprawozdaniem finansowym lub naszg wiedzg uzyskang podczas badania, lub w inny sposéb wydaje
si¢ istotnie znieksztalcone. Jedli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne znieksztatcenia
w Sprawozdaniu z dziatalno$ci, jesteSmy zobowigzani poinformowaé o tym w naszym sprawozdaniu
z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy o bieglych rewidentach jest réwniez
wydanie opinii czy sprawozdanie z dziatalnoéci zostalo sporzgdzone zgodnie z przepisami oraz czy jest
zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci
badanego podmiotu:

- zostalo sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;
- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o badanym podmiocie i jego otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania
os$wiadczamy, ze nie stwierdzilismy w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztatcen.



Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest Tomasz Szanel.

Dziatajgcy w imieniu GGA Sp. z o.0. Spétki Komandytowe] z siedzibg w Gdarsku (80-126) przy
ul. Cedrowej 31 / U3, wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem 4192 w imieniu ktorej kluczowy
biegly rewident zbadat sprawozdanie finansowe

Signed by /
Tomasz Szanel, nr w rejestrze 10931 Podpisano przez:
. Tomasz Artur
Gdansk, Szanel

Date / Data:
2022-05-10 13:26







