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1. WSTEP

»OG” — Olivia Business Centre Spélka z ograniczona odpowiedzialno$cia Spétka komandytowo-
akeyjna z siedziba w Gdansku (80-251), przy ul. Batorego 16/1A zostata zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy Gdansk-Péinoc w Gdansku,
VII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 13 sierpnia 2013 roku pod
numerem KRS 0000473233.

Spétce nadany zostat numer identyfikacji podatkowej (NIP) 9571070234 oraz numer statystyczny REGON
221940108.

Statut Spotki zostaly ujety w akcie notarialnym notariusza Bartosza Pilarczyka z Kancelarii
Notarialnej w Sopocie, przy al. Niepodlegloéci 723/3, Rep. A nr 2865/2013, z dnia 05 lipca 2013
roku. Nastepnie zostat on zmieniony aktem notarialnym notariusz Grazyny Wojtowicz z Kancelarii
Notarialnej w Gdansku przy al. Grunwaldzkiej 102, Rep. A nr 5642/2020, z dnia 29 wrzesnia 2020

roku.
Spolka zostala zawigzana na czas nieoznaczony.

Spétke reprezentuje Zarzad Komplementariusza, tj. Olivia Business Centre Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Gdafisku zgodnie ze sposobem reprezentacji — w przypadku zarzadu
skladajacego sie z dwoch lub trzech oséb, do skladania oéwiadczenh w imieniu spotki wymagane jest
wspéldziatanie wszystkich czlonkéw zarzadu spotki. Zarzad jednoosobowy reprezentuje spéike
samodzielnie. W roku obrotowym konczacym si¢ w dniu 31 grudnia 2020, w skiad Zarzadu
Komplementariusza wchodzil Pan Maciej Grabski, dzialajacy jako Prezes Zarzadu.

1.1. Przedmiot dzialania

Przedmiotem podstawowej dziatalnosci Spotki pozostaje realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkéw: PKD 41.10.Z).

Przedmiotem pozostalej dziatalnosci Spolki jest m.in.:

- wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi (PKD 68.20.Z);

- kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek (PKD 68.10.Z);

- hotele i podobne obiekty zakwaterowania (PKD 55.10.Z.);

- dziatalno$¢ firm centralnych (head offices); doradztwo zwiazane z zarzagdzaniem (PKD 70);

- dzialalno$¢ wspomagajaca ustugi finansowe oraz ubezpieczenia i fundusze emerytalne (PKD 66);
- finansowa dziatalno$¢ ustugowa, z wylaczeniem ubezpieczen i funduszow emerytalnych (PKD 64);
- handel hurtowy, z wylgczeniem handlu pojazdami samochodowymi (PKD 46);

- reklama, badanie rynku i opinii publicznej (PKD 73);

- badania naukowe i prace rozwojowe (PKD 72).

1.2. Ogélne warunki dzialania Spélki

Zarzad Komplementariusza jest przekonany, ze istnieja widoki polepszenia si¢ sytuacji finansowej w

kolejnych latach. Mimo duzej konkurencji Spétka rozwija si¢. Zarzad Komplementariusza przewiduje, ze

Spolka dalej bedzie sig rozwija¢ i osiaga¢ coraz lepsze wyniki finansowe poprzez wzmacnianie swojej

pozycji na rynku.

1.3. Zdarzenia istotnie wplywajace na dzialalnosé jednostki w roku obrotowym koniczacym si¢ w
dniu 31 grudnia 2020, a takze po jego zakoficzeniu - do dnia zatwierdzenia sprawozdania.

W roku obrotowym 2020 roku nie nastapily zadne znaczace zdarzenia, ktére moglyby wplyna¢ na sytuacje
majatkowg lub finansowa Spotki.

W dniu 14 marca 2020 r. na terenie kraju ogloszono stan zagrozenia epidemicznego w zwiazku z
zakazeniami wirusem SARS-CoV-2 wywotujacym chorobe COVID-19, a nastgpnie — 20 marca 2020 r. —
stan epidemii. Stan epidemii utrzymywany jest caly czas.

Zarzad komplementariusza Spotki na biezaco monitorowat i monitoruje sytuacje w kraju, w tym zmiany na
rynku oraz oferowane wsparcie dla podmiotéw gospodarczych, jakie jest oraz ma by¢ oferowane w zw. z
powyzszymi zjawiskami. Spétka gotowa jest przedsigwzigé takze szereg dziatan, w tym negocjacje z
kontrahentami oraz podmiotami rynku finansowego. W ten sposob Zarzad komplementariusza Spotki staral
sie minimalizowaé ewentualny negatywny wplyw zaistniatego stanu epidemii na funkcjonowanie Spotki.
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Po dniu 31 grudnia 2020 r. nie wystapily zadne istotne zdarzenia, ktére spowodowalyby koniecznos¢
wprowadzenia zmian do wartoéci ujetych w sprawozdaniu finansowym za okres od 01 stycznia 2020 roku
do 31 grudnia 2020 roku.

1.4. Wazniejsze osiggni¢cia w dziedzinie badafi i rozwoju

W roku obrotowym zakonczonym w dniu 31 grudnia 2020 roku Spotka nie prowadzila dziatalnosci
badawczo-rozwojowej.

2. STRUKTURA ORGANIZACYJNA

2.1. Zarzad Komplementariusza

W roku obrotowym zakoniczonym w dniu 31 grudnia 2020 roku, Zarzad Komplementariusza pozostawat
jednoosobowy. W sktad Zarzadu Komplementariusza wchodzit Pan Maciej Grabski, jako Prezes Zarzadu.
2.2. Organizacja Spolki

W roku obrotowym koficzacym si¢ w dniu 31 grudnia 2020 roku zaden z czlonkéw zarzadu
Komplementariusza nie zostal zawieszony.

W Spoice nie zostal ustanowiony zaden organ nadzoru.

2.3. Informacja o oddzialach (zakladach)

W roku obrotowym 2020 Spétka nie posiadata oddzialow, ani zakladow.

3. OCENA FINANSOWA

3.1. Sytuacja finansowa

Kapitat zaktadowy Spétki na dzief 31 grudnia 2020 r. wynosit 50.000,00 zt (sfownie: pigédziesigt tysigcy
zlotych).

Kapital zakladowy dzieli sie¢ na 1.000 (sfownie: jeden tysigc) akcji serii A o wartosci nominalnej 50,00 zt
(stownie: pieédziesigt zlotych) kazda. Akcje nie sg uprzywilejowane.

Kazda Akcja uprawnia do oddania jednego glosu na Zgromadzeniu Spotki.

Zgodnie ze sporzadzonym sprawozdaniem finansowym, kapital wlasny Spétki na koniec okresu
bilansowego zakonczonego w dniu 31 grudnia 2020 roku wynidst -4.659.157,65 zt (stownie: minus cziery
miliony szeséset pigcdziesigt dziewigl tysiecy sto pigédziesigt siedem 65/100),przy czym:

- kapital podstawowy 50.000,00 zt

- kapital zapasowy 1.000,00 zt

- kapitat z aktual. Wyceny 0,00 zt

- pozostale kapitaly rezerwowe 0,00 zt

- zysk (strata) z lat ubieglych -1.753.080,41 zt

- zysk (strata) netto -2.957.077,24 zt
0,00 zt

- odpisu z zysku netto w ciagu roku

Suma bilansowa wykazana w sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy zakoficzony w dniu
31 grudnia 2020 r. wynosita 113.159.649,53 zt (slownie: sto trzynascie miliondw sto pigédziesigt
dziewieé tysiecy szeséset czterdziesci dziewiec 53/100 ziotych).

3.2. Przewidywany rozwéj jednostki i sytuacja finansowa

Spétka zakonczyta rok obrotowy zakonczony w dniu 31 grudnia 2020 roku strata na poziomie
-2.957.077,24 zt (stownie: dwa miliony dziewigéset pigédziesigt siedem tysigcy siedemdziesigt siedem
24/1000 ziotych). W 2021 roku planuje dokoriczenie aktualnie prowadzonego programu emisji
obligacji do lacznej kwoty 100 milionéw zlotych. Srodki pozyskane z emisji Spétka planuje
przeznaczy¢ zgodnie z celem emisji. Ponadto w czerwcu 2021 roku podjgta zostanie uchwata o
podwyzszeniu kapitalow w Spotce. Srodki pozyskane w wyniku podwyzszenia przeznaczone
zostang przede wszystkim na pokrycie straty z 2020 oraz strat z lat ubiegtych.

3.3. Czynniki ryzyka zwiszane z otoczeniem, w jakim Spélka prowadzi dzialalnos¢ oraz z
dzialalnos$cia Spélki

Wyniki, jakie uzyskuje Spotka s zwigzane z sytuacjg na polskim rynku. Na realizacjg zatozonych przez
Spotke celéw strategicznych oddziatuja czynniki makroekonomiczne, ktére pozostaja catkowicie
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niezalezne od Spolki i jej dzialania. Na wyniki dziatalnosci wplywaja rézne czynniki takiej jak tempo
wzrostu gospodarczego, poziom inwestycji przedsigbiorstw, poziom inflacji, czy poziom bezrobocia.
Dziatalnoéé Jednostki narazona jest na nastepujace rodzaje ryzyka finansowego:

e ryzyko plynnosci,

e ryzyko kredytowe,

e ryzyko zmiany cen.

Opis poszczegolnych rodzajéw ryzyka:

- ryzyko plynnosci: jednostka nie jest narazona na ryzyko utraty zdolnosci do regulowania zobowiazan w
okreslonych terminach;

- ryzyko kredytowe: jednostka jest narazona na standardowe ryzyko kredytowe.

- ryzyko zmiany cen: zgodnie z przyjeta strategia biznesowa Spéfka nie posiada ekspozycji, z ktérych
wynika ryzyko cen.

Z uwagi na niska istotnos¢ ryzyka Spétka nie stosuje zaawansowanych instrumentéw finansowych
zabezpieczajacych.

4. WNIOSKI

Zarzad Komplementariusza jest przekonany, ze istnieja widoki polepszenia sytuacji finansowej w
kolejnych latach.
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,OG” - OLIVIA BUSINESS CENTRE SP. Z 0.0. S.K.A.
UL. BATOREGO 16/1A, 80-251 GDANSK

SPRAWOZDANIE FINANSOWE
ZA ROK OBROTOWY KONCZACY SIE
DNIA 31.12.2020 ROK

SPORZADZONE ZGODNIE Z ZALACZNIKIEM NR 1
DO USTAWY O RACHUNKOWOSCI

Gdansk, dnia 01.06.2021r.
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OSWIADCZENIE KIEROWNICTWA

Stosownie do artykutu 52 ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrze$nia 1994 roku z pdzniejszymi zmianami,
Zarzad komplementariusza Spétki ,,0G” - Olivia Business Centre Sp. z 0.0. S.K.A. przedstawia sprawozdanie
finansowe za rok konczacy sie 31.12.2020 roku, na ktore sktada sie :

e Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2020 rok,

o Rachunek zyskdw i strat za okres od 01.01.2020 roku do 31.12.2020 roku,

e Informacja dodatkowa, obejmujaca wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe

informacje i objasnienia.
Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato zgodnie z przedstawionymi zasadami ustawy
o rachunkowosci oraz rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje majatkowa i finansowa oraz wynik finansowy.
Wszystkie dane ujawnione w sprawozdaniu finansowym - w bilansie, rachunku zyskéw i strat oraz informacji
dodatkowej - zostaty wyrazone w polskich ztotych.
.z 2020
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Il. WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Dane podstawowe

Jednostka dziata pod firma ,,0G” - Olivia Business Centre Sp. z 0.0. S.K.A. z siedzibg w Gdansku,
80-251 przy ulicy Stefana Batorego 16/1A.

Jednostka zostata zarejestrowana w dniu 13.08.2013 roku przez Sad Rejonowy Gdarisk-Pétnoc w Gdansku VII
Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000473233. Spétce nadano numer statystyczny REGON 221940108,
NIP 9571070234

Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci Spétki jest:

PKD 41.10.Z - Realizacja projektow budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkow

Pozostata dziatalnos¢:

PKD 68.20.Z - Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi

PKD 68.10.Z - Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek

PKD 55.10.Z - Hotele i podobne obiekty zakwaterowania

PKD 70 - Dziatalnoé¢ firm centralnych (Head Offices); doradztwo zwigzane z zarzadzaniem

PKD 66 - Dziatalno$¢ wspomagajaca ustugi finansowe oraz ubezpieczenia i fundusze emerytalne
PKD 64 - Finansowa dziatalno$¢ ustugowa, z wytaczeniem ubezpieczer i funduszéw emerytalnych
PKD 46 - Handel hurtowy, z wytaczeniem handlu pojazdami samochodowymi

PKD 73 - Reklama, badanie rynku i opinii publicznej

PKD 72 - Badania naukowe i prace rozwojowe

Kapitat podstawowy Spotki na dzien 31.12.2020 roku wynosi 50.000,00 zt. Kapitat podstawowy dzieli sig na
1000 akcji imiennych serii A o numerach od 1 do 1000 o warto$ci minimalnej 50,00 zt. Kapitat zaktadowy w
100% nalezy do podmiotoéw zarejestrowanych w Polsce.

Spotke reprezentuje oraz prowadzi sprawy Spétki - Komplementariusz Olivia Business Centre Sp. z 0.0. z

siedziba w Gdansku.

2. Czas trwania Jednostki
Czas trwania Jednostki zgodnie z umowa jest nieoznaczony.
3. Okres objety sprawozdaniem

Jednostka prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy rozpoczynajacy si¢ dnia 01.01.2020 roku
i koficzacy sie dnia 31.12.2020 roku. Niniejsze sprawozdanie finansowe zawiera poréwnywalne dane
finansowe za rok obrotowy 2019. Jednostka sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie poréwnawczym.

4. Kontynuacja dziatalnosci

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez
Spotke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci, obejmujacej okres nie krétszy niz jeden rok od dnia
bilansowego, w nie zmniejszonym istotnie zakresie. Nie istnieja réwniez okolicznosci wskazujace na
zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.
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5.

Uproszczenia przewidziane w ustawie o rachunkowosci zastosowane w sprawozdaniu finansowym:

e Jednostka dokonuje kwalifikacji uméw dotyczacych odptatnego uzytkowania obcych srodkéw
trwatych lub wartoéci niematerialnych i prawnych wg przepiséw podatkowych na podstawie art.3
ust.6 ustawy o rachunkowosci.

o Jednostka odstapita od ustalania aktywow i pasywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego
na podstawie art. 37 ust. 10.

o Jednostka odstapita, na podstawie art. 28b ust. 1 ustawy o rachunkowosci, od stosowania przepisow
okreslonych w art. 81 ust. 2 pkt 4 w sprawie szczegotowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu
ujawnienia i sposobu prezentacji instrumentéw finansowych.

¢ Jednostka odstapita od sporzadzania zestawienia zmian w kapitale wtasnym na podstawie art. 45
ust. 21 3.

 Jednostka odstapita od sporzadzania rachunku przeptywéw pienigznych na podstawie art. 45 ust. 2
i3.

Przyjete przez jednostke zasady rachunkowosci, w tym metody wyceny aktywow i pasywow,
ustalania wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego w zakresie, w
jakim ustawa przewiduje prawo wyboru

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994
roku o rachunkowosci obowiazujacymi jednostki kontynuujace dziatalnosc.

Wynik finansowy Jednostki za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiagniete i przypadajace na jej

rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami memoriatu,
wspotmiernoéci przychodow i kosztow oraz ostroznej wyceny.

6.1. Rachunek zyskéw i strat

Przychody i koszty sa rozpoznawane wedtug zasady memoriatu, tj. w okresach ktérych dotycza,
niezaleznie od daty otrzymania lub dokonania ptatnosci.

6.1.1. Przychody ze sprzedazy produktow, towaréw i materiatdw ujmuje sie w rachunku zyskow
i strat, gdy znaczace ryzyko i korzyéci wynikajace z praw wtasnosci do produktéw, towarow
i materiatéw przekazano nabywcy.
Spotka ewidencjonuje koszty w uktadzie rodzajowym. Koszt sprzedanych produktéw, towaréw i
materialéow obejmuje koszty bezposrednio z nimi zwiazane oraz uzasadniona cze$¢ kosztow
posrednich.

6.1.2. Na wynik finansowy Spétki wptywaja ponadto:

e Pozostale przychody i koszty operacyjne posrednio zwiazane z dziatalnoscig Spotki
w zakresie m.in. zyskéw i strat ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych, aktualizacji
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wyceny aktywow niefinansowych, utworzenia i rozwiazania rezerw na przyszte ryzyko kar,
grzywien i odszkodowan, otrzymania lub przekazania darowizn.

e Przychody finansowe z tytutu dywidend (udziatéw w zyskach), odsetek, zyskow z rozchodu
aktywow finansowych, aktualizacji wartosci aktywéw finansowych, nadwyzki dodatnich réznic
kursowych nad ujemnymi.

o Koszty finansowe z tytutu odsetek, strat z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, aktualizacji
wartosci aktywow finansowych, nadwyzki ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi.

6.2. Opodatkowanie dochodu

Wynik finansowy brutto koryguje biezace zobowiazanie z tytutu podatku dochodowego od os6b
prawnych.

6.3. Bilans
6.3.1. Wartosci niematerialne i prawne oraz rzeczowe aktywa trwate

e Wartoi¢ poczatkowa $rodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych (WNiP)
ujmuje sie w ksiegach wedtug cen nabycia lub kosztow wytworzenia, pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne (umorzeniowe), a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty ich wartosci. Wartosc
poczatkowa $rodkéw trwatych i dotychczas dokonane odpisy amortyzacyjne podlegaja
aktualizacjom na podstawie odrebnych przepiséow.

Cena nabycia i koszt wytworzenia $rodkow trwatych i WNiP obejmuje ogét kosztow poniesionych
przez jednostke za okres ich budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia, do dnia
bilansowego lub przyjecia do uzywania, w tym réwniez:

- nie podlegajacy odliczeniu podatek od towaréw i ustug oraz podatek akcyzowy,

- koszt obstugi zobowiazan zaciagnietych w celu ich finansowania i zwiazane z nimi réznice
kursowe, pomniejszony o przychody z tego tytutu.

Warto$¢ poczatkowa stanowiaca cene nabycia lub koszt wytworzenia $rodka trwatego
powiekszaja koszty jego ulepszenia, polegajacego na przebudowie, rozbudowie, modernizacji
lub rekonstrukcji, powodujacego, ze warto$¢ uzytkowa tego $rodka po zakoriczeniu ulepszenia
przewyzsza posiadana przy przyjeciu do uzywania wartos¢ uzytkowa.

Srodki trwate i WNiP, z wyjatkiem gruntéw sa amortyzowane metoda liniowa. Rozpoczecie
amortyzacji nastepuje nie wczesniej niz po przyjeciu s$rodka trwatego do uzywania.
Rozpoczecie amortyzacji nastepuje nie wezesniej niz po przyjeciu Srodka trwatego do uzywania.
W ewidencji sa ujmowane érodki trwate i WNiP o wartosci poczatkowej wyzszej lub rownej
10.000,00 zt., natomiast sktadniki o wartoéci nizszej sg ujmowane jako koszt zuzycia
materiatow.

W jednostce stosowane sa nastepujace okresy ekonomicznej uzytecznosci sktadnikow wartosci
niematerialnych i prawnych:
- licencje na programy komputerowe - 2 lata,
- wartos¢ firmy - 5 lat,
- koszty zakonczonych prac rozwojowych - 3 lata,
- pozostate wartosci niematerialne i prawne - 5 lat.
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6.3.2.

W jednostce stosowane sg nastepujace okresy ekonomicznej uzytecznosci Srodkow trwatych:

- prawo wieczystego uzytkowania gruntéw - zgodnie z okresem przyznania tego prawa lub
zgodnie z okresem ekonomicznej uzytecznosci w zaleznosci od tego, ktory jest krotszy,

- budynki - 40 lat,

- urzadzenia techniczne i maszyny (z wytaczeniem sprzetu komputerowego) - okres ustalany jest
kazdorazowo przez stuzby techniczne,

- pozostate érodki trwate - wedtug stawek okreslonych w zataczniku nr 1 do ustawy o podatku
dochodowym od oséb prawnych ,, Wykaz rocznych stawek amortyzacyjnych”.

Jednostka nie korzysta z uproszczen przewidzianych w art. 32 ust. 6 pozwalajacych ustalac
odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe poprzez dokonywanie zbiorczych odpiséw dla grup
$rodkéw trwatych zblizonych rodzajem i przeznaczeniem.

Jednostka korzysta z uproszczen przewidzianych w art. 32 ust. 6 i odpisuje jednorazowo nabyty
sktadnik majatku trwatego w ciezar wyniku finansowego jesli jego cena nabycia nie przekracza
kwoty 10.000,00 zt. Powyzsze nie wywiera istotnie ujemnego wptywu na rzetelne i jasne
przedstawienie sytuacji majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego Jednostki.

$rodki trwale w budowie - $rodki trwate w budowie ujmuje sie w wysokosci ogétu kosztow
pozostajacych w bezpoérednim zwiazku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych
o odpisy z tytutu trwatej utraty ich wartosci.

Naleznosci diugoterminowe

Naleznosci dtugoterminowe, w tym udzielone pozyczki Jednostka wycenia w kwocie wymaganej
zaptaty z zachowaniem zasady ostroznosci.

6.3.3.

6.3.4.

Inwestycje dtugoterminowe

Nieruchomoéci i wartosci niematerialne i prawne zaliczane w Jednostce do inwestycji
diugoterminowych poczatkowo wycenia si¢ wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
ustalonych zgodnie z art. 28 ust. 8 ustawy o rachunkowosci. Po poczatkowym ujeciu na kazdy
dzien bilansowy jednostka wycenia wedtug ceny rynkowej badz inaczej okreslonej wartosci
godziwej.

Udziaty w innych jednostkach oraz inne diugoterminowe aktywa finansowe wycenia si¢
wedlug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Aktywa obrotowe

Rzeczowe skiadniki aktywéw obrotowych - wycenia sie wedtug cen nabycia, lub kosztow
wytworzenia nie wyzszych od cen ich sprzedazy netto na dzien bilansowy. Ewentualne odpisy
aktualizujace wartos¢ rzeczowych sktadnikow majatku obrotowego dokonane w zwiazku z
trwata utrata ich wartosci lub spowodowane wycena doprowadzajaca ich warto$é¢ do cen
sprzedazy netto mozliwych do uzyskania, pomniejszaja warto$¢ pozycji w bilansie i zalicza sig
je odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych.
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e Naleznosci krotkoterminowe wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady
ostroznej wyceny. Warto$¢ naleznoéci  aktualizuje sie  uwzgledniajac  stopien
prawdopodobienistwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujacego, zaliczanego
odpowiednio do pozostatych kosztow operacyjnych.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug kwalifikuje sie do naleznosci krétkoterminowych bez wzgledu
na termin ich wymagalnosci.

Naleznosci wyrazone w walutach obcych wykazuje sie na dzier bilansowy po przeliczeniu waluty
obcej na zlote polskie po kursie $rednim NBP z dnia bilansowego.

Wyrazone w walutach obcych operacje gospodarcze wycenia sie wedtug:

- faktycznie zastosowanego kursu w tym dniu,

- $redniego kursu NBP ustalonego dla danej waluty z dnia poprzedzajacego ten dzien w
przypadku, gdy nie jest zasadne zastosowanie kursu faktycznego.

Réznice kursowe od naleznosci wyrazonych w walutach obcych powstate na dzief wyceny
i przy zaptacie zalicza si¢ odpowiednio: ujemne do kosztéw finansowych i dodatnie do
przychodéw finansowych. W uzasadnionych przypadkach odnosi sie je do kosztu wytworzenia
produktéw, ustug lub ceny nabycia towardéw, a takze wytworzenia Srodkdw trwatych lub
wartosci niematerialnych i prawnych (odpowiednio na zwigkszenie lub zmniejszenie tych
kosztow).

¢ Inwestycje krotkoterminowe

- Srodki pieniezne jednostka wykazuje w wartosci nominalnej. Wyrazone w walutach obcych
$rodki pieniezne wycenia si¢ na dzien bilansowy po obowigzujacym na ten dzien srednim
kursie ustalonym dla danej waluty przez Prezesa NBP. Dodatnie i ujemne réznice
kursowe powstate z przeliczenia na koniec roku obrotowego Srodkow pienigznych w
walutach obcych na ztote polskie, zalicza sie odpowiednio do przychodéw lub kosztow
finansowych.

- Udziaty w innych jednostkach oraz inne krétkoterminowe aktywa finansowe
z wyjatkiem udziatow wtasnych Jednostka wycenia wedtug ceny nabycia.

¢ Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw czynne dokonywane sa, jezeli koszty poniesione dotycza
przysztych okreséw sprawozdawczych.

Rozliczenia miedzyokresowe czynne, ktérych termin rozliczenia uptywa w okresie dtuzszym niz
12 miesiecy od dnia bilansowego Jednostka prezentuje w odpowiedniej pozycji aktywdw
trwatych.

6.3.5. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy to zadeklarowane, lecz nie wniesione wktady
kapitalowe okreslone w umowie/statucie Jednostki.

6.3.6. Udzialy lub akcje wiasne wyceniane sa w cenie nabycia i wykazywane sa w aktywach bilansu.

6.3.7. Kapitaty
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Kapitaty wiasne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnej wedtug ich rodzajow
i zasad okreélonych przepisami prawa, statutu lub umowy spotki.
Kapitat podstawowy spétki kapitatowej wykazuje sie w wysokosci okreslonej w umowie lub
statucie i wpisanej w rejestrze sadowym. Zadeklarowane, lecz nie wniesione wkiady kapitatowe
ujmuje sie w aktywach bilansu w pozycji nalezne wptaty na kapitat podstawowy.

Kapitat zapasowy tworzony jest z podziatu zysku.

Kapitat z aktualizacji wyceny to kapitat powstaty:

- w skutek aktualizacji wyceny aktywow trwatych. W przypadku zbycia lub likwidacji sktadnika
majatku odpowiednia cze$¢ kapitatu rezerwowego z aktualizacji wyceny jest przenoszona na
kapitat zapasowy. Odpis z tytutu trwatej utraty wartosci aktywéw trwatych, ktory uprzednio
podlegat aktualizacji wyceny pomniejsza kapitat z aktualizacji wyceny do wysokosci czesci
kapitatu, ktéra dotyczy tego sktadnika majatku trwatego,

Pozostate kapitaly rezerwowe tworzone sa zgodnie ze umowa spotki i wyceniane sa w wartosci
nominalnej.

6.3.8. Rezerwy tworzy sie na pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa przyszte zobowiazania,
ktorych kwote mozna wiarygodnie oszacowad. Rezerwy zalicza sie odpowiednio do pozostatych
kosztow operacyjnych lub kosztéw finansowych, zaleznie od okolicznodci, z ktérymi przyszte
zobowiazania sie wiaza.

6.3.9. Zobowiazania ujmuje sie w ksiegach w kwocie wymagajacej zaptaty.

Zobowiazania wyrazone w walutach obcych wykazuje sie na dzien bilansowy po przeliczeniu waluty
obcej na ztote polskie po kursie srednim NBP z dnia bilansowego.

Wyrazone w walutach obcych operacje gospodarcze wycenia si¢ wedtug:
- faktycznie zastosowanego kursu w tym dniu,

- éredniego kursu NBP ustalonego dla danej waluty z dnia poprzedzajacego ten dzien
w przypadku, gdy nie jest zasadne zastosowanie kursu faktycznego.

6.3.10. Rozliczenia miedzyokresowe bierne:

e Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw bierne dokonywane sa w wysokosci prawdopodobnych
zobowiazan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy,

e Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw dokonywane z zachowaniem zasady ostroznosci,
obejmuja:
- réwnowarto$¢ otrzymanych lub naleznych od kontrahentéw Srodkéw z tytutu swiadczen,
ktorych wykonanie nastapi w nastepnych okresach sprawozdawczych.

7. Czynniki ryzyka finansowego oraz spos6b zarzadzania ryzykiem finansowym informacja
dodatkowa do sprawozdania finansowego

Dziatalno$¢ Jednostki narazona jest na nastepujace rodzaje ryzyka finansowego:
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e ryzyko rynkowe, w tym ryzyko walutowe, stopy procentowej oraz inne cenowe,
e ryzyko utraty ptynnosci,
e ryzyko kredytowe.

Ryzyko walutowe

Jednostka jest narazona na ryzyko zmian kursow walutowych z uwagi na znaczaca sprzedaz w walucie
obcej. Ryzyko walutowe wiaze sie gtéwnie ze zmianami poziomu kursu EUR. Ekspozycja na ryzyko
zwiazane z innymi niZ wymienione walutami nie jest istotna.

Jednostka zarzadza ryzykiem walutowym, stosujac hedging naturalny (réwnowazac wptywy i wydatki
w walucie) oraz pochodne instrumenty finansowe w odniesieniu do istotnych przysztych transakcji. W
celu zarzadzania tym ryzykiem jednostka dopuszcza stosowanie kontraktow Forward FX.

Ryzyko stopy procentowej

Jednostka posiada zobowiazania z tytutu kredytéw i/lub pozyczek/obligacji, dla ktérych odsetki
liczone sa na bazie zmiennej jak i statej stopy procentowej. Ponadto Jednostka lokuje wolne srodki
pieniezne w instrumenty dluzne o zmiennej lub stalej stopie procentowej. Jednostka ogranicza ryzyko
stopy procentowej za pomocg instrumentow pochodnych.

Inne ryzyko cenowe

Jednostka nie jest narazona na istotne inne ryzyko cenowe zwiazane z instrumentami finansowymi,
natomiast wystepuje ryzyko cenowe zarowno cen $wiadczonych ustug przez Jednostke, jak i
zakupywanych materiatow i ustug. Jednostka nie stosuje pochodnych instrumentow
zabezpieczajacych w zakresie ryzyka cenowego.

Ryzyko utraty ptynnosci

Jednostka jest narazona na ryzyko utraty ptynnosci, rozumiane jako ryzyko utraty zdolnosci do
regulowania zobowiazan w okreslonych terminach. W ocenie Zarzadu Jednostki warto$¢ Srodkow
pienieznych na dzien bilansowy, dostepne $rodki w ramach kredytu oraz dobra kondycja finansowa
najemcéw powoduja, ze ryzyko utraty ptynnosci nalezy ocenic jako nieznaczne.

Jednostka ogranicza ryzyko utraty ptynnosci, korzystajac gtownie z finansowania zewnetrznego.

Ryzyko kredytowe

Jednostka jest narazona na ryzyko kredytowe rozumiane jako ryzyko, ze wierzyciele nie wywiaza si¢
Ze swoich zobowiazan i tym samym spowoduja poniesienie strat przez Spétke. Jednostka posiada wielu
odbiorcow (zdywersyfikowany portfel najemcow o stabilnej sytuacji finansowej). Jednostka
podejmuje dziatania majace na celu ograniczenie ryzyka kredytowego, polegajace na: sprawdzaniu
wiarygodnosci odbiorcéw, ustalaniu struktury branzowej najemcow w danym budynku, biezacym
monitorowaniu sytuacji najemcéw, uzyskiwaniu zabezpieczei (gwarancje bankowe lub

ubezpieczeniowe, poreczenia podmiotéw gospodarczych o wiarygodnej sytuacji finansowej, weksie).
Gdansk, dnia 01.06.2021r.
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Nota 2

Wykaz czynnych i biernych rozliczert migdzyokresowych

2020 2019
Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztéw
(czynne), w tym: 1555 784,62 0,00
1. Prowizja (NOBLE)
1555 784,62 0,00
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztéw
(czynne), w tym: 812 733,32 254,60
1. Koszty dotyczace przychodow, ktérych okres realizacji
nastapi w przysztym okresie sprawozdawczym
0,00 0,00
2. Ubezpieczenie majgtkowe
2 696,94 254,60
3. Prowizja (NOBLE)
810 036,38 0,00
Nota 3
Zobowigzania diugoterminowe - struktura czasowa
Do 1 roku Od1lrokudo | Od3latdo5lat | Powyzej 5 lat Razem
3lat !
- wobec jednostek pozostalych, w 0,00 0,00 116 388 474,17 0,00 116 388 474,17 |
tym:
a) kredytyi pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
bankowe
b)  ztytutu emisji diuinych 0,00 0,00 116 388 474,17 0,00 116 388 474,17
papieréw
wartosciowych
Nota 4
Struktura wiasnosci kapitatu podstawowego na 31.12.2020 roku
Akcjonariusz llos¢ akecji Rodzaj akcji Seria Wartos¢ jednej akcji Wartos¢
nominalna
Olivia Business Centre Sp. z 0. 0. 1 imienne A 50,00 50,00
Trado- GPT Invest Sp. z 0.0. 5p. k. 999 imienne A 50,00 49 950,00
Razem 1000 50,00 50 000,00
Nota 5
Dane dotyczace zmian w kapitale (funduszu) witasnym
Stan na Stan na
kaitat X
Rodzaj kapitatu poczatek okresu Zmiana koniec okresu
1. Kapitat podstawowy 50 000,00 0 50 000,00
2. Kapitat zapasowy 1 000,00 Q 1 000,00
3. Kapitat z aktualizacji wyceny 0 0 0
4, Pozostate kapitaty rezerwowe 0 0 0
5. Zysk (strata) z lat ubiegtych - 919 475,55 - 833 604,86 -1753 080,41
6. Zysk (strata) netto -1591 046,86 -1366 030,38 -2 957 077,24
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Nota 6

Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy
Zarzad Spotki planuje pokryé strate w wysokosci 2 957 077,24 zt z zyskéw lat nastepnych.

Nota 7

Kursy dewiz przyjete do wyceny pozycji sprawozdania finansowego wyrazonych w walutach
obcych

Waluta kurs dla okresu sprawozdawczego kurs dla okresu poprzedzajacego

Euro 4,6148 4,2585

Nota 8

Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w art. 62a ust.1 ustawy z dnia 29.08.1997 r. - Prawo
Bankowe

2020 2019
' 0,00 0,00

Nota 9
Wynagrodzenie (kwota netto) firmy audytorskiej wyptacone, lub nalezne za rok obrotowy

Wyszczegélnienie 2020 2019

Badanie ustawowe w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy o biegtych rewidentach
6.000,00 5.000,00

Razem 6.000,00 5.000,00

Nota 10
Odpisy aktualizujace warto$¢ diugoterminowych niefinansowych aktywéw trwatych

W 2020 roku Spétka nie dokonata odpiséw aktualizujgcych wartos¢ dtugoterminowych aktywoéw trwatych.

Nota 11
Odpisy aktualizujgce warto$¢ dtugoterminowych aktywéw finansowych

W 2020 roku Spétka nie dokonata odpiséw aktualizujgeych wartos¢ dtugoterminowych aktywdw finansowych.

Nota 12
Qdpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci

W 2020 roku Spétka nie dokonata odpiséw aktualizujacych naleznosci.

Nota 13
Zmiana stosowanych zasad rachunkowosci oraz korekta btedéw lat poprzednich

Z dniem 1 stycznia 2020 r. spotka zmienita zasady rachunkowosci w zakresie ujmowania wynagrodzenia prowizyjnego
przygotowania emisji obligacji. Spétka uznata za rozliczenie tego wynagrodzenia przez czas zycia obligacji lepiej
odzwierciedla rzeczywiste wyniki spétki niz ujimowanie tego wynagrodzenia w kosztach w momencie poniesienia.

W zwigzku z powyzszym, odniesiono skutki zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci na kapitat wiasny,
wykazujac je na mocy art. 8 ust. 2 UoR jako zysk {strate) z lat ubiegtych.

Ponizsza tabela przedstawia dane poréwnywalne na 31.12.2019 roku,
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BILANS

za okres od 01.01.2019r. do 31.12.2019r.

aktualizacji wyceny

Zmiana polityki Na koniec
. rachunkowosci
AKTYWA Na koniec 3'1.12.2019 (dane na 31.12.2019
zatwierdzone)
(dane z uwzglednieniem
31.12.2019 zmian polityki
rachunkowosci)
A. AKTYWA TRWALE 33 562 884,87 499 423,52 34 062 308,39
|. Wartosci niematerialne i . ) )
prawne
Il. Rzeczowe aktywa trwate - - -
I1l. Na!eznoscl 1024 446,20 . 1024 446,20
diugoterminowe
V. Inwestycje 32538 438,67 . 32538 438,67
diugoterminowe
1. Nieruchomosci - - -
2. Wartosci niematerialne A ) )
i prawne
3. Diugoterminowe 32538 438,67 - 32538 438,67
aktywa finansowe
4. Inne inwestycje } ) )
dtugoterminowe
V. Dlugoterminowe - 499 423,52 499 423,52
rozliczenia miedzyokresowe
B. AKTYWA OBROTOWE 4 889 599,40 258 018,48 5147 617,88
I. Zapasy - - -
) 1. Nale.zno§C| 2 604 365,68 - 2 604 365,68
krétkoterminowe
I, Inwestycje 2284979,12 - 2284 979,12
krétkoterminowe
] Iv. Ifrotk_otermlnowe 254,60 258 018,48 258 273,08
rozliczenia miedzyokresowe
C. Nalezne wptaty na kapitat : N ;
(fundusz) podstawowy
D. Udzialy (akcje) wlasne - - -
AKTYWA RAZEM 38452 484,27 757 442,00 39 209 926,27
Zmiana polityki Na koniec
. rachunkowosci
PASYWA Na koniec 3.1.12.2019 {dane - 31.12.2019
zatwierdzone)
(dane z uwzglednieniem
31.12.2019 zmian polityki
rachunkowosci)
A. KAPITAL (FUNDUSZ)
WEASNY - 2459 522,41 757 442,00 1702 080,41
l. Kapitat (fundusz) 50 000,00 A 50 000,00
podstawowy
I. Kapitat {fundusz) 1.000,00 ) 1 000,00
zapasowy, w tym:
1. Kapitat (fundusz) z A )
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IV. Pozostale kapitaty
{fundusze) rezerwowe, w tym:

operacyjne

W 2ysic {suata) it - 919 475,55 560 551,00 358924,55
ubieglych
VI. Zysk {strata) netto - 1591 046,86 196 891,00 1394 155,86
VII. Odpisy z zysku netto w
ciggu roku obrotowego {wielkos¢ - - -
ujemna)
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY
NA ZOBOWIAZANIA 40912 006,68 - 40912 006,68
I. Rezerwy na zobowigzania - - -
Il Zobowiazania 40 081 883,55 I 40 081 883,55
diugoterminowe
11l. Zohowiazania
krétkoterminowe 830 123,13 - 830 123,13
IV. Rozliczenia . J -
miedzyokresowe
PASYWA RAZEM 38452 484,27 757 442,00 39 209 926,27
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
za okres od 01.01.2019r. do 31.12.2019r.
Zmiana polityki Na koniec
. rachunkowosci
Na koniec 3.1.12.2019 {dane na 31.12.2019
zatwierdzone)
31.12.2019 (dane z uwzglednieniem
zmian polityki
rachunkowosci)
A. Przychody netto ze
sprzedaiy i zréwnane z nimi, w -120 962,35 0,00 -120 962,35
tym:
R Przychody nf:tto ze 0,00 0,00 0,00
sprzedazy produktow
Il. Zmiana stanu produktéw
(zwiekszenie-wartoé¢ dodatnia, -120 962,35 0,00 -120 962,35
zmniejszenie-wartos¢ ujemna)
Hll. Koszt wytworzenia
produktéw na wiasne potrzeby 0,00 0,00 0,00
jednostki
IV. Preychody netto ze 0,00 0,00 0,00
sprzedazy towaréw i materiatéw
B. Kosaty dziafalnosci 1167529,27 -196 891,00 970 638,27
operacyjnej
|. Amortyzacja 0,00 0,00 0,00
“.'. Zuzycie materiatow i 4210,99 0,00 4210,99
energii
lIl. Ustugi obce 1162 513,68 -196 891,00 965 622,68
IV. Podatki i optaty 38,00 0,00 38,00
V. Wynagrodzenia 0,00 0,00 0,00
\(II. Pozostate koszty 766,60 0,00 766,60
rodzajowe
V!II. \!\IartosF s?rzedanych 0,00 0,00 0,00
towarow i materiatéw
( Afé)zys" (strata) ze sprzedaty -1288491,62 196 891,00 -1091 600,62
. Pozostae przychody 4207 746,50 0,00 4207 746,50
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Sprawozdanie finansowe ,,0G” - Olivia Business Centre Sp. z 0.0. 5.K.A. za rok 2020

I. Zysk z tytutu rozchodu
niefinansowych aktywdw 0,00 0,00 0,00
trwatych
Il. Dotacje 0,00 0,00 0,00
III'. Akt.uallzaqa wartosci 0,00 0,00 0,00
aktywoéw niefinansowych
IV Inne preychody 4207 746,50 0,00 4207 746,50
operacyjne
E. Pozostale koszty operacyjne 3513 985,26 0,00 3513 985,26
I. Strata z tytutu rozchodu
niefinansowych aktywoéw 0,00 0,00 0,00
trwatych
Il. Aktualizacja wartosci
aktywow niefinansowych i 0,00 0,00
Ill. Inne koszty operacyjne 3513 985,26 0,00 3513985,26
F. Zysk (strata) z dziafalnosci -594 730,38 196 891,00 -397 839,38
operacyjnej (C+D-E)
G. Przychody finansowe 1488 659,75 0,00 1488 659,75
I. Dywidendy i udziaty w 0,00 0,00 0,00
zyskach
1. Odsetki, w tym: 1487 466,06 0,00 1487 466,06
11l Zysk z tytutu rozchodu
aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00 0,00
IY. Aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00
aktywow finansowych
V. Inne 1193,69 0,00 1193,69
H. Koszty finansowe 2484 976,23 0,00 2 484 976,23
I. Odsetki, w tym: 2435 210,63 0,00 2435 210,63
II. Strata z tytutu rozchodu
aktywoéw finansowych, w tym: 0.00 0,00 0,00
1Il. Aktualizacja wartosci
aktywdw finansowych 0.00 0,00 0,00
IV. Inne 49 765,60 0,00 49 765,60
1. Zysk (strata) brutto (F+G—H) -1591 046,86 196 891,00 -1 394 155,86
J. Podatek dochodowy 0,00 0,00 0,00
K. Pozostate obowigzkowe
zmniejszenia zysku (zwigkszenia 0,00 0,00 0,00
straty)
L. Zysk (strata) netto (I-J-K) -1591 046,86 196 891,00 -1 394 155,86

Pozostate informacje uzupetniajace wymienione w zataczniku nr 1 do ustawy w Spétce nie wystapity, badz

Gdarsk, W 1.06. 20j évgfmp W imm

JDokornent padpisanyrpreezidviagi sl
Data: 2021.06.16 12:25;40 CES

Strona: 16/16



"0G" Olivia Business Centre Sp. 2 0.0. S.K.A. Nagtdwek
80-251 Gdanisk ul. Stefana Batorego 16/1A
NIP: 9571070234

Sprawozdanie finansowe

2021_06_08_12_07_02_jednostkainnawzlotych_1__v1_2.xml wersja 1-2

Data poczatkowa okresu, za ktéry sporzadzono sprawozdanie 2020-01-01

Data koricowa okresu, za ktéry sporzadzono sprawozdanie 2020-12-31

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 2021-06-01
KodSprawozdania SprFinJednostkalinnaWZlotych
WariantSprawozdania 1

Druk: Sage Symfonia Finanse i Ksiggowos¢ 2021.1 Stronal1z13



"0G" Olivia Business Centre Sp. z 0.0. 5.K.A. Wprowadzenie
80-251 Gdarisk ul. Stefana Batorego 16/1A
NIP: 9571070234

Dane jednostki:

1. Dane identyfikujace jednostke

1A. Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania
NazwaFirmy
Siedziba
Wojewddztwo
Powiat
Gmina
Miejscowosé
1B. Adres
Adres
Kraj
Wojewddztwo
Powiat
Gmina
Nazwa ulicy
Numer budynku
Numer lokalu
Nazwa miejscowosci
Kod pocztowy
Nazwa urzedu pocztowego
1C. Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki
KodPKD
1D. Identyfikator podatkowy NiP

1E. Numer KRS. Pole obowigzkowe dia jednostek wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego.

3. Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

DataOd
DataDo
4, Wskazanie, ie sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w sktad jednostki wchodza

wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe: true -
sprawozdanie finansowe zawiera dane f3cznie; false - sprawozdanie nie zawiera danych tacznych

5. Zatozenie kontynuaciji dziatalnno$ci

5A. Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnoéci gospodarczej przez jednostke w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci

5B. Wskazanie, czy nie istniejg okolicznoéci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig
dziatalnoéci: true - Brak okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnoéci; false -
Wystapily okolicznosci wskazujace na zagroienie kontynuo ia dziatalnosci

7. Zasady {polityka) rachunkowosci. Oméwienie przyjetych zasad {polityki) rachunkowodci, w zakresie w
jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru, w tym:

7A. metod wyceny aktywdw i pasywéw (takie amortyzaciji),

Druk: Sage Symfonia Finanse i Ksiegowos¢ 2021.1

"0G" QOlivia Business Centre Sp. z 0.0. S.K.A.

pomorskie
M.Gdarisk
M.Gdarisk
Gdarisk

PL

pomorskie
M.Gdarisk
M.Gdarisk
Stefana Batorego
16

1A

Gdarisk

80-251

Gdarisk

4110Z
9571070234

0000473233

2020-01-01
2020-12-31

false

true

true

Omaéwione w informacji dodatkowej
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"OG" Olivia Business Centre Sp. z 0.0. S.K.A. Wprowadzenie
80-251 Gdarisk ul. Stefana Batorego 16/1A
NIP: 9571070234

7B. ustalenia wyniku finansowego Omdéwione w informacji dodatkowej

7C. ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego Zatgcznik nr 1 do Ustawy o Rachunkowosci

Druk: Sage Symfonia Finanse i Ksiegowo$¢ 2021.1 Strona3z13



"OG" Olivia Business Centre Sp. z 0.0. S.K.A. Bilans
80-251 Gdansk ul. Stefana Batorego 16/1A
NiIP: 9571070234

Kwota na dzien Kwota na dzien
koriczacy biezacy rok |korczacy poprzedni rok
obrachunkowy obrachunkowy

Aktywa razem 113159 649,53 38452 484,27
A. Aktywa trwate 83397 703,79 33562 884,87
1. Wartoéci niematerialne i prawne 0,00 0,00
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 0,00 0,00

2. Wartosé firmy 0,00 0,00

3. Inne wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00

4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00

1. Rzeczowe aktywa trwale 0,00 0,00
1. Srodki trwate 0,00 0,00

A, grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 0,00 0,00

B. budynki, lokale, prawa do Iokali i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 0,00 0,00

C. urzadzenia techniczne i maszyny 0,00 0,00

D. érodki transportu 0,00 0,00

E. inne $rodki trwate 0,00 0,00

2. $rodki trwate w budowie 0,00 0,00

3. Zaliczki na srodki trwafe w budowie 0,00 0,00
111. Naleinoéci diug: i 1 024 446,20 1024 446,20
1. 0d jednostek powigzanych 0,00 0,00

2. 0d pozostatych jednostek, w kiérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00

3. Od pozostatych jednostek 1024 446,20 1024 446,20
IV. Inwestycje diugaterminowe 80817 472,97 32538 438,67
1. Nieruchomosci 0,00 0,00

2. Wartoéci niematerialne i prawne 0,00 0,00

3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 80 817 472,97 32538 438,67

A. w jednostkach powigzanych 0,00 0,00

1. — udzialy lub akcje 0,00 0,00

2.~ inne papiery wartoéciowe 0,00 0,00

3. — udzielone poiyczki 0,00 0,00

4. - inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

B. w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00

1. - udziaty lub akcje 0,00 0,00
2.—inne papiery wartoiciowe 0,00 0,00

3. - udzielone pozyczki 0,00 0,00

4. —inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

C. w pozostatych jednastkach 80 817 472,97 32538438,67

1. - udziaty lub akcje 0,00 0,00

2. - inne papiery wartosciowe 14 777 029,28 31526 546,89

3. - udzielone pozyczki 64 840 443,69 1011 891,78
4.—inne dtugoterminowe aktywa finansowe 1 200 000,00 0,00

4. Inne inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00
V. Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 1555 784,62 0,00
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 1555 784,62 0,00
Strona4:z13
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"OG" Olivia Business Centre Sp. z 0.0. S.K.A.
80-251 Gdansk ul. Stefana Batorego 16/1A
NIP: 9571070234

B. Aktywa obhrotowe
). Zapasy
1. Materialy
2. Potprodukty i produkty w toku
3. Produkty gotowe
4. Towary

5. Zaliczki na dostawy i ustugi

1. Naleinosci kréth
1. Naleinosci od jednostek powigzanych
A. 2 tytutu dostaw i uslug, o okresie splaty:
1. - do 12 miesigcy
2. — powyzej 12 miesigey

B.inne

Bilans

2. Naleinosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

A. z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty:
1.~ do 12 miesiecy
2.— powyzej 12 miesiecy
B.inne
3, Naleznosci od pozostatych jednostek
A. z tytutu dostaw i ustug, a okresie spaty:
1.~ do 12 miesigcy

2. - powyzej 12 miesigcy

B.  tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spofecznych | zdrowotnych oraz innych tytutow publicznoprawnych

C.inne
D. dochodzone na drodze sadowej
Hl. Inwestycje krétkoterminowe
1. Krotkoterminowe aktywa finansowe
A. w jednostkach powigzanych
1. - udzialy lub akeje
2.—inne papiery wartosciowe
3. - udzielone pozyczki
4, ~inne krétkoterminowe aktywa finansowe
B. w pozostatych jednostkach
1. - udzialy lub akcje
2. - inne papiery wartosciowe
3. - udzielone pozyczki
4. - inne krotkoterminowe aktywa finansowe
C. $rodki pieniezne i inne aktywa pienigine
1. - srodki pieniezne w kasie i na rachunkach
2.~ inne $rodki pienigzne
3.-inne aktywa pienigzne
2. Inne inwestycje krotkoterminowe

V. Krétk rozli 'y iedzyok

C. Nalezne wplaty na kapitat {fundusz) podstawowy

D. Udzialy {akcje) wlasne

Druk: Sage Symfonia Finanse i Ksiggowo5¢ 2021.1

29761 945,74
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
4768126,78
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
4768126,78
4 336 088,00
4 336 088,00
0,00

432 038,78
0,00

0,00

24 181 085,64
24 181 085,64
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

24 181 085,64
24181 085,64
0,00

0,00

0,00

812 733,32
0,00

0,00

4 889 599,40
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

2604 365,68
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

2 604 365,68
2204 257,52
2204 257,52
0,00

400 108,16
0,00

0,00
2284979,12
2284 979,12
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

2284 979,12
2284 979,12
0,00

0,00

0,00

254,60

0,00

0,00
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"0G" Olivia Business Centre Sp. z 0.0. S.K.A.
80-251 Gdanisk ul. Stefana Batorego 16/1A
NIP: 9571070234

Bilans

113 159 649,53

Pasywa razem
A. Kapital {fundusz) wiasny -4 659 157,65
1. Kapitat (fundusz) podstawowy 50000,00
I1. Kapital {fundusz) zapasowy, w tym: 1 000,00
1. — nadwyzka wartosci sprzedazy {wartosci emisyjnej) nad wartoécia nominalng udziatéw (akeji) 0,00
1l1. Kapital {fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00
1. - 2 tytutu aktualizacji wartosci godziwej 0,00
W. F te kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00
1. — tworzone zgodnie z umowa (statutem) spétki 0,00
2. - na udziaty (akcje) whasne 0,00
V. Zysk (strata) z lat ubieglych -1753080,41
VI. Zysk (strata) netto -2957077,24
VII. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obr go 0,00
B. Zobowiazania i rezerwy na zobowlazania 117 818 807,18
1. Rezerwy na zobowigzanla 0,00
1. Rezerwa 2 tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00
1. - dlugoterminowa 0,00
2. - krétkoterminowa 0,00
3, Pozostate rezerwy 0,00
1. - diugoterminowe 0,00
2. — krétkoterminowe 0,00
11. Zobowiazania diug; 116 388474,17
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00
3, Wobec pozostatych jednostek 116 388474,17
A. kredyty i pozyczki 0,00
B. 2 tytutu emisji diuznych papierdw wartosciowych 116 388 474,17
€. inne zobowigzania finansowe 0,00
D. zobowigzania wekslowe 0,00
E.inne 0,00
11l. Zobowigzanta kréth 1430333,01
1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0,00
A. z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00
1.—do 12 miesigcy 0,00
2. - powyzej 12 miesigcy 0,00
B.inne 0,00
2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00
A. z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00
1. - do 12 miesiecy 0,00
2. - powyzej 12 miesiecy 0,00
B.inne 0,00
3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 1430333,01
A. kredyty i pozyczki 0,00
B. z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych 0,00

Druk: Sage Symfonia Finanse i Ksiggowo5¢ 2021.1

38452484,27
-2459522,41
50 000,00
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0,00

0,00

0,00
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"0G" Olivia Business Centre Sp. z 0.0. S.K.A. Bilans
80-251 Gdansk ul. Stefana Batorego 16/1A
NIP: 9571070234

C. inne zobowigzania finansowe
D. 2 tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
1.—do 12 miesigey
2. - powyiej 12 miesigcy
E. zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi
F. zobowigzania wekslowe
G. 2 tytutu podatkow, cef, ubezpieczer spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych
H. z tytutu wynagrodzen
I inne
4. Fundusze specjalne
IV. Rozliczenia miedzyokresowe
1. Ujemna wartosé firmy
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
1. — diugoterminowe

2. — krétkoterminowe

Druk: Sage Symfonia Finanse i Ksiggowo$¢ 2021.1

0,00
1237776,79
1237776,79

0,00
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1840,00
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"0G" Olivia Business Centre Sp. z 0.0. S.K.A. RZiS
80-251 Gdansk ul. Stefana Batorego 16/1A
NIP: 9571070234

Kwota na dziert Kwota na dzien
koriczacy biezacy rok |koriczacy poprzedni rok

obrachunkowy obrachunkowy
A. Przychody netto ze sprzedazy | zréwnane z nimi, w tym: 0,00 -120 962,35
1. ~ od jednostek powlazanych 0,00 0,00
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 0,00 0,00
H. Zmiana stanu produktdw (zwiekszenle — warto$¢ dodatnl iejszenie — wartos¢ uj ) 0,00 -120 962,35
1. Koszt wytworzenia produk na wi potrzeby jednostki 0,00 0,00
IV. Przychody netto ze sprzedaly towaréw i materialéw 0,00 0,00
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 1027 158,44 1167 529,27
1. Amortyzacja 0,00 0,00
1. Zuzycie materiatéw i energil 0,00 4 210,99
1. Ustugi obce 1026 536,84 1162513,68
IV. Padatki i oplaty, w tym: 367,00 38,00
1. - podatek akcyzowy 0,00 0,00
V. Wynagrodzenia 0,00 0,00
V1. Ubezpieczenia spofeczne i inne $wiladczenia, w tym: 0,00 0,00
1. — emerytalne 0,00 0,00
VII. Pozostate koszty rodzajowe 254,60 766,60
Vill. Wartoé¢ sprzedanych towardw i materlatéw 0,00 0,00
C. Zysk (strata) ze sprzedaiy (A-B) -1027 158,44 -1288491,62
D. Pozostate przychody operacyjne 2 841 976,00 4 207 746,50
1. Zysk 2 tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych 0,00 0,00
II. Dotacje 0,00 0,00
1ll. Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 0,00 0,00
IV. Inne przychody operacyjne 2 841 976,00 4 207 746,50
E. Pozostale koszty operacyjne 2790 308,03 3513 985,26
I. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwalych 0,00 0,00
Il. Aktualizacja wartosci aktyw6w niefinansowych 0,00 0,00
Il. Inne koszty operacyjne 2790 308,03 3513 985,26
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacy]nej (C+D-E) -975 490,47 -594 730,38
G. Przychody finansowe 2392 361,96 1488 659,75
1. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00 0,00
A. Od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
1. —w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
B. Od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
1. —w ktdrych jednostka posiada zaangaiowanie w kapitale 0,00 0,00
II. Odsetki, w tym: 2 304 016,97 1 487 466,06
1. - od jednostek powigzanych 0,00 0,00
111, Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
J. - w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
IV. Aktualizacja wartosci aktyw6w finansowych 0,00 0,00
V. nne 88344,99 1193,69
H. Koszty finansowe 4373 948,73 2484 976,23
1, Odsetki, w tym: 4189192,36 2435 210,63
J. -~ dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
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"OG" Olivia Business Centre Sp. z 0.0. S.K.A.
80-251 Gdansk ul. Stefana Batorego 16/1A
NIP: 9571070234

I1. Strata z tytuhu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
J. —w jednostkach powigzanych
III. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
V. Inne
I. Zysk (strata) brutto (F+G—H)
). Podatek dochodowy
K. Pozostate obowlazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)

L. Zysk (strata) netto (I1-J-K)

Druk: Sage Symfonia Finanse i Ksiggowos$¢ 2021.1

RZiS

0,00

0,00

0,00

184 756,37
-2957077,24
0,00

0,00
-2957077,24

0,00

0,00

0,00

49 765,60
-1591 046,86
0,00

0,00

-1 591 046,86
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"0G" Olivia Business Centre Sp. z 0.0. S.K.A. Dodatkowe inf.
80-251 Gdaiisk ul. Stefana Batorego 16/1A
NIP: 9571070234

Rozliczenie réinicy pomiedzy podstaws opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutto

ROK BIEZACY ROK POPRZEDNI

Wartosc taczna 2 2yskéw kapitatowych Z L:;;z::;:e«d Wartos¢ faczna z zyskéw kapitatowych 3 ;2:2::&23?

A. Zysk (strata) brutto za
dany rok -2957077,24 -1591 046,86

B. Przychody zwolnione z

opodatkowania (trwale

réinice pomiedzy

zyskiem/stratq dla celéw 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
rachunkowych a

dochodem/stratg dla celéw

podatkowych), w tym:

C. Przychody niepodlegajgce
opodatkowaniu w roku 1569 567,60 860 217,60 709 350,00 1054 326,25 1041 886,36 12 439,89

biezgcym, w tym:

Informacja

uszczegblawiajgca,

wynikajaca z potrzeb lub

specyfiki jednostii: 80 798,09 0,00 80 798,09 548,11 0,00 548,11

Wycena bilansowa dot.
réznic kursowych
Art. 153 Ust. Pkt Lit.

Informacija
uszczegdtawiajaca,
wynikajaca z potrzeb lub

Sy JSdnogtE: 628 551,91 0,00 628551,91 11891,78 0,00 11891,78

Odsetki od pozyczki
Art. 12 Ust.4 Pkt.2
Lit.

Informacja

uszczegotawiajgca,

wynikajgca z potrzeb lub

specyfiki jednostki:

Odsetki od diuinych 860 217,60 860 217,60 0,00 1041 886,36 1041 886,36 0,00

papieréw wartosciowych

naliczone memorialoweo
Art.12 Ust.4 Pkt. 2

Lit.

D. Przychody podiegajace

opodatkowaniu w roku

bieigcym, ujete w ksiegach 569 996,43 569 448,32 548,11 27 486,16 27 443,84 42,32
rachunkowych lat ubleglych

w tym:

Informacja
uszczegbtawiajgea,
wynikajaca z potrzeb lub
specyfiki jednostki:
2 N 569 448,32 569 448,32 0,00 27 443,84 27 443,84 0,00
aplacone odsetki od
dluznych papierow
wartosciowych
Art. 12 Ust.1 Pkt 2
Lit.

Informacja

uszczegotawiajgca,

wynikajgca z potrzeb lub

specyfiki jednostki: 548,11 0,00 548,11 42,32 0,00 42,32

Odwrécenie roznic
kursowych bilansowych
Art. 15a Ust. Pkt Lit.
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"OG" Olivia Business Centre Sp. z 0.0. S.K.A. Dodatkowe inf.
80-251 Gdanisk ul. Stefana Batorego 16/1A
NIP: 9571070234

E. Koszty niestanowiace

kosztéw uzyskania

przychodéw (trwate réinice

pomiedzy zyskiem/stratg dla 2 484,05 0,00 2484,05 9543,68 0,00 9 543,68
celéw rachunkowych a

dachodem/stratg dla celéw

podatkowych), w tym:

Infarmacja
uszczegolawiajaca,
wynikajgca z potrzeb lub
specyfiki jednostki:
0,00 0,00 0,00 766,60 0,00 766,60
Koszt ubezpieczenia OC
czlonkdw Zarzadu
Art. 16 Ust. 1 Pkt. 383
Lit.

Informacija
uszczegdlawiajgca,
wynikajgca z potrzeb lub
specyfiki jednostki:
2229,26 0,00 2 229,26 8777,08 0,00 8 777,08
Optaty karne na rzecz
budzetu
Art.16 Ust.1 Pkt.21
Lit.

Pozostate (Mozliwosé

tacznego podania réznic o

wartodciach nizszych niz 254,79 0,00 254,79 0,00 0,00 0,00
20.000 z1)

F. Kaszty nieuznawane za
koszty uzyskania przychodéw 4191717,96 4186 963,10 4 754,86 104 895,50 71678,55 33 216,95

w biezacym roku, w tym:

Informacja

uszczegblawiajaca,

wynikajgca 2 potrzeb lub

specyfiki jednostki: 4754,86 0,00 4754,86 33 216,95 0,00 33 216,95

Roznice kursowe
naliczone memorialowo
Art.15a Ust. Pkt. Lit.

Informacja

uszczegotawiajaca,

wynikajgca z potrzeb lub

specyfiki jednostki:

Odsetki od dluznych 4186 963,10 4186 963,10 0,00 71 678,55 71 678,55 0,00

papierdw wartosciowych

naliczone memorialowe
Art. 16 Ust.1 Pkt. 11

Lit.

G. Koszty uznawane za koszty

uzyskania przychodéw w

roku bietacym ujgtew 3669 667,98 3636 451,03 33 216,95 129 607,79 8 250,00 121 357,79
kslegach lat ubiegtych, w

tym:

Informacija
uszczegdtawiajgca,
wynikajaca z potrzeb lub
specyfiki jednostki:
0,00 0,00 0,00 120962,35 0,00 120 962,35
Zmiana stanu
produktéw - nakady 641
Art.39 Ust.41 Pkt.
Lit.
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"0G" Olivia Business Centre Sp. z 0.0. S.K.A. Dodatkowe inf.
80-251 Gdansk ul. Stefana Batorego 16/1A
NIP: 9571070234

Informacja
uszczegotawiajca,
wynikajgca z potrzeb lub
specyfiki jednostki:
3636 451,03 3636 451,03 0,00 8250,00 8 250,00 0,00
Odsetki od dluznych
papieréw wartosciawych
Art. 16 Ust.1 Pkt. 11
Lit.

Informacja
uszczegolawiajaca,
wynikajgca z potrzeb lub
specyfiki jednostki:
33 216,95 0,00 33 216,55 395,44 0,00 395,44
Odwrdcenie réznic
kursowych bilansowych
Art.15a Ust.11 Pkt.
Lit.

H. Strata z lat ublegiych, w 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
i , , X , , ;

1. Inne zmiany podstawy
opodatkowania, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00

J. Podstawa opodatkowania
podatkiem dochodowym -3432114,38 -2 633 055,56

K. Podatek dochodowy 0,00 0,00
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Dodatkowe inf.

Zatgczniki

Informacja dodatkowa za
rok 2020 OG Olivia ! - .
Business Centre Sp. 2 0.0, Informaqa_dodatkowa__ZOZO_—_OG_Ol|V|a_Bu5|ness_Cenﬁif ;

SKA

Grabski

Data: 2021. :10 CEST
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SPRAWOZDANIE

niezaleznego bieglego rewidenta
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Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania

Dla Zgromadzenia WspoInikow "OG" - Olivia Business Centre Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia Spotka Komandytowo-Akcyjna

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego
Opinia

Przeprowadziliémy badanie rocznego sprawozdania finansowego "OG" - Olivia Business Centre Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoécig Spotka Komandytowo-Akcyjna, ktére sklada sie z wprowadzenia do
sprawozdania finansowego, bilansu sporzadzonego na dzier 31 grudnia 2020 r. oraz rachunku zyskow
i strat za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 r. oraz dodatkowych informacji i objasnien
(,sprawozdanie finansowe”).

Naszym zdaniem, zalaczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej badanego podmiotu na dzien
31 grudnia 2020 r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywow pienigznych za rok obrotowy zakorniczony
w tym dniu, zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r.
o rachunkowosci (,Ustawa o rachunkowoséci” ~ t. . Dz. U. z 2021 r. poz. 217) oraz przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i treéci z obowigzujacymi badany podmiot przepisami prawa oraz jego statutem;

- zostalo sporzadzone na podstawie prawidiowo prowadzonych ksiag rachunkowych 2zgodnie
Z przepisami rozdzialu 2 ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Migdzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwala Krajowej Rady Biegtych Rewidentow
nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardéw badania oraz innych
dokumentéw, z pozn. zm. (,KSB”) oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o bieglych
rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (,Ustawa o bieglych rewidentach”
~t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1415). Nasza odpowiedzialno§¢ zgodnie z tymi standardami zostata dalej
opisana w sekcji naszego sprawozdania Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania
finansowego.

Jestesmy niezalezni od badanego podmiotu zgodnie z Migdzynarodowym Kodeksem etyki zawodowych
ksiegowych (w tym Miedzynarodowymi standardami niezaleznoéci) Rady Migdzynarodowych Standardéw
Etycznych dla Ksiegowych (,Kodeks IESBA”) przyjetym uchwatg Krajowej Rady Biegtych Rewidentow
nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie zasad etyki zawodowej bieglych rewidentéw oraz
z innymi wymogami etycznymi, ktére maja zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce.
Wypehnilismy nasze inne obowiazki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IESBA. W trakcie
przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni
od badanego podmiotu zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w ustawie o bieglych
rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskaliémy s3a wystarczajace i odpowiednie, aby stanowic
podstawe dia naszej opinii.



Odpowiedzialno$é Kierownika badanego podmiotu za sprawozdanie finansowe

Kierownik badanego podmiotu jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidiowo
prowadzonych ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia rzeteiny i jasny obraz
sytuacji majatkowej i finansowej i wyniku finansowego badanego podmiotu zgodnie z przepisami Ustawy
o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci oraz z obowigzujgcymi badany podmiot
przepisami prawa i statutem, a takze za kontrole wewnetrzng, ktéra Kierownik badanego podmiotu uznaje
za niezbedna, aby umozliwié sporzadzenie sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego
znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bigdem.

Sporzadzajgc sprawozdanie finansowe Kierownik badanego podmiotu jest odpowiedzialny za ocene
zdolnosci podmiotu do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw
zwiazanych z kontynuacjg dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatainoéci jako podstawy
rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji, kiedy Kierownik badanego podmiotu albo zamierza dokona¢
likwidacji podmiotu, albo zaniechaé prowadzenia dziatalnoéci, albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla
likwidacji lub zaniechania dziatalno$ci.

Kierownik badanego podmiotu jest zobowigzany do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spetniato
wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako cato$¢ nie zawiera
istotnego znieksztaicenia spowodowanego oszustwem lub bledem oraz wydanie sprawozdania z badania
zawierajacego nasza opinie. Racjonaina pewnos¢ jest wysokim poziomem pewnoéci ale nie gwarantuje,
ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejgce istotne znieksztaicenie.
Znieksztalcenia moga powstawaé na skutek oszustwa lub bledu i sg uwazane za istotne, jezeli mozna
racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub fgcznie moglyby wptyngé na decyzje gospodarcze
uzytkownikow podjete na podstawie tego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysziej rentownosci badanego podmiotu ani
efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Kierownika badanego podmiotu obecnie lub
w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osgd i zachowujemy zawodowy sceptycyzm,
a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub bledem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania
odpowiadajace tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktére sg wystarczajace i odpowiednie,
aby stanowié podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztalcenia
wynikajgcego z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajgcego z btedu, poniewaz oszustwo moze
dotyczyé zmowy, falszerstwa, celowych pominigé, wprowadzenia w biad lub obejscia kontroli
wewnetrznej;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania
procedur badania, ktére sg odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia opinii
na temat skutecznoséci kontroli wewnetrznej badanego podmiotu;

- oceniamy odpowiednios¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnosc
szacunkéw ksiegowych oraz powigzanych ujawniefi dokonanych przez Kierownika badanego
podmiotu;

- wyciagamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Kierownika badanego podmiotu
zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych
dowoddw badania, czy istnieje istotna niepewnosé zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra
moze poddawaé w znaczacg watpliwosé zdolnosé badanego podmiotu do kontynuacii dziatalnosci.



Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna niepewno$é, wymagane jest od nas zwrécenie
uwagi w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta na powigzane ujawnienia w sprawozdaniu
finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sa nieadekwatne, modyfikujemy nasza opini¢. Nasze
whnioski s3 oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania
bieglego rewidenta, jednakze przyszie zdarzenia lub warunki mogg spowodowac, ze badany
podmiot zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci,

- oceniamy ogding prezentacje, strukture i zawarto$¢ sprawozdania finansowego, w tym ujawnienia,
oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawa transakcje i zdarzenia
w sposodb zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Bilans sporzadzony przez Zarzad wykazuje ujemne kapitaly wiasne. Majac powyzsze na wzgledzie,
Zarzad obowigzany jest niezwiocznie zwotaé walne zgromadzenie celem powzigcia uchwaty dotyczacej
dalszego istnienia Spéfki.

Jak informuje Zarzad w sprawozdaniu z dziatalnosci, w czerwcu 2021 roku podjgta zostanie uchwata
o podwyzszeniu kapitaiéw w Spéice. Srodki pozyskane w wyniku podwyzszenia przeznaczone zostana
przede wszystkim na pokrycie straty z 2020 oraz strat z lat ubiegtych.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci

Na inne informacje skiada sie sprawozdanie z dziatalnosci badanego podmiotu za rok obrotowy
zakonczony 31 grudnia 2020 r. (,Sprawozdanie z dziatalno$ci”)

Odpowiedzialno$¢ Kierownika badanego podmiotu

Kierownik badanego podmiotu jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie
z przepisami prawa.

Kierownik badanego podmiotu jest zobowigzany do zapewnienia, aby Sprawozdanie z dziatalno$ci
badanego podmiotu spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos$¢ bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci.
Wzwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowiazkiem jest zapoznanie sie
ze Sprawozdaniem z dziatalnoéci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne
ze sprawozdaniem finansowym lub nasza wiedzg uzyskang podczas badania, lub w inny sposob wydaje
sie istotnie znieksztaicone. Jesli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne znieksztatcenia
w Sprawozdaniu z dziatalnosci, jesteémy zobowigzani poinformowa¢ o tym w naszym sprawozdaniu
z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy o biegtych rewidentach jest rowniez
wydanie opinii czy sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzgdzone zgodnie z przepisami oraz czy jest
zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.



Opinia o Sprawozdaniu z dziatalno$ci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci
badanego podmiotu:

- zostalo sporzgdzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;
- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o badanym podmiocie i jego otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania
o$wiadczamy, ze nie stwierdzilismy w Sprawozdaniu z dzialalnosci istotnych znieksztaicen.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest Tomasz Szanel.

Dziatajacy w imieniu GGA Sp. z o0.0. Spatki Komandytowej z siedzibg w Gdansku (80-126) przy
ul. Cedrowej 31 / U3, wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem 4192 w imieniu ktorej kluczowy
biegly rewident zbadat sprawozdanie finansowe
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